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Planeringsbeslut avseende Nacka sjukhus,
fasadrenovering och fonsterbyte for byggnad 01 sodra
delen

Arendet

Arendet avser fasadrenovering och fénsterbyte p& sédra hdg- och ldgdelen av byggnad
01 pa Nacka sjukhus.Beslutet avser planeringsbeslut. Den totala investeringen uppgar till
uppskattningsvis 95 miljoner kronor och kostnaden for planeringsskedet uppgar till en
miljon kronor.

Beslutsunderlag

1. Forstudierapport

Programutredning

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys
Situationsplan

Tidplan

ok

Hallbarhetsanalys samt Riskanalys och riskbedomning ingar i férstudierapporten.

Forslag till beslut

Locum AB:s Styrelse foreslas besluta

att fatta planeringsbeslut avseende investeringsobjektet Nacka sjukhus,
fasadrenovering och fonsterbyte for byggnad 01 s6dra delen till en
investeringsutgift om hogst 95 miljoner kronor inklusive index, inom ram foér
ospecificerade fastighetsinvesteringar 2022-2031 for Landstingsfastigheter
Stockholm.

Anette Henriksson

Verkstallande direktor
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Bakgrund

Nacka sjukhus byggdes pa 1960-talet och omfattade en huvudbyggnad och en fristaende
ekonomibyggnad. Huvudkomplexet byggnad 01 bestar av en lagdel med fem gardar och

en hogdel i tva flyglar for vardavdelningar. Fonstren i byggnad 01 atgardades till viss del

under 1980- och 1990-talet.

Vid en inventering av fasader och fonster 2009 infér framtagande av en langsiktig
underhallsplan konstaterades att bade fonster och fasader behévde atgardas.

Inom ramen for regionen Framtidsplan for halso-och sjukvard ingick ett stérre
ombyggnadsprojekt pa Nacka sjukhus. Den ursprungliga projektomfattningen minskades
da osdkerhet kring vardinnehallet framkom och den planerade upprustningen av fasader
och fonster pa byggnad 01 genomférdes darfor inte.

Overvaganden

Nar fonster- och fasadrenoveringen av byggnad 01 inte genomférdes som planerat
vidtogs temporara atgarder i avvaktan pa besked om byggnadens framtida anvandning.
De tempordra atgarderna ar inte langre tillrdckliga da skadorna pa fasaden blivit mer
omfattande. De tidigare provisoriska tatningarna fyller inte langre sin funktion da
fasaden pa flera stallen borjat krackelera. Isoleringen behover saledes forbattras
avsevart for att undvika intrangning av fukt i fastigheten. Detta innebar att en
genomgaende renovering nu behdver genomfoéras.

| programskedet kommer den i forstudien valda I6sningen att utredas mer utforligt. Det
valda alternativet (alternativ 1) innebar en upprustning av samtliga fasader som
omfattas av projektet. Samtliga fonster byts ut for att uppfylla dagens krav och minska
energiforbrukningen. Huvuddelen av genomférandet kommer att ske fran utsidan av
byggnaden for att minimera storningar for vardverksamheten. Utbytet av fonstren
behover dock delvis ske inifran men kommer att planeras i samrad med verksamheten.

| samband med utbytet av fonstren kommer PCB-sanering att utgoéras.
Fasadrenoveringen och fonsterbytet kommer dven att resultera i att byggnadens
energiforbrukning minskar med cirka 370 MWh/ar.

| samband med renoveringen kommer dven omradet vid och innanfér huvudentrén med
dess passage att anpassas och moderniseras bl.a. genom atgarder for 6kad tillgdnglighet.

Tidplanen for projektet berdknas till cirka tre ar.

Miljokonsekvenser

Fasadrenoveringen och utbytet av fénster medfor positiva miljokonsekvenser da
sanering av PCB och asbest kommer att genomforas samtidigt som tilldggsisolering och
fonsterbytet medfér en energibesparing.
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Ekonomi

Arbetet under planeringsskedet med framtagande av underlag till kommande
genomfdrandebeslut kommer att innebéra att en miljon kronor kommer att upparbetas.
Den totala investeringsutgiften ar bedémd till 95 miljoner kronor och finns med i
investeringsplan 2022-2031 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Den totala investeringen medfér 6kade kostnader bestdende av avskrivnings- och
rantekostnader pa 3 151 000 kronor arligen baserat pa en avskrivningstid om 50 ar for
fasaden och 20 ar for fonstren. Investeringen kommer dven att medfora lagre
energikostnader motsvarande 300 000 kronor per ar. Avkastningen pa eget kapital for
2025 uppgar till -6,88 % efter investeringen och -6,28 % fore investeringen.
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Forstudierapport Nacka sjukhus renovering fasad,
fonster och tak

Sammanfattning av Forstudierapport

Nacka sjukhus ligger i 6stra Stockholm strax s6éder om Varmdéleden och fardigstalldes i
mitten pa 1960-talet. Fasaden och dess fonster har uppnatt sin tekniska livslangd.
Fasaden har av sakerhetsskal natats in for att undvika personskador och skador pa
fastigheten. Lackage i fasaden férekommer ocksa vilket medfor storningar for sjukhusets
verksamheter. For att sdkerstalla fastighetens framtid maste fasader och tak renoveras
samt fonster bytas.

Mall reviderad: 2021-10-20
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Bestillarens referenser

Ansvarig bestéllare. Namn, e-post, telefon:

Leif Bardell

Bestallarens kontaktperson. Namn, e-post, telefon:

Verksamhetens kontaktperson(-er). Namn, e-post, telefon:

Kostn.Stallenr:  Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstalle/Namn/mm:

Objekt (Site/Hus/Plan/Rum):

Nacka sjukhus, Renovering fasader, fonster och tak

Beskrivning av verksamheten, nuldge

Huvudbyggnaden (Hus 01) bestar av en lagdel i tva plan ovan mark samt en T-formad
hoégdel i 10 plan ovan mark. Dartill finns en akutbyggnad i ett plan (Hus 05) och en
teknikbyggnad i a plan (Hus 03). Idag finns provisorer med nat pa Hus 01’s fasad for att

sakerstalla att ingen person skadas.

Vardrum och andra lokaler i fastigheterna kan tillfalligt komma att stangas av helt eller
delvis beroende pa vilken atgard som beslutas. Det mesta arbetet kommer dock att

utforas utifran byggnadsstallning.

Behovet, bakgrund till behovet

Nacka sjukhus ar uppfort pa mitten av 60-talet. Behovet av fasad-, fonster- och
takrenovering har sedan tidigare varit kint och grundligt utretts. Atgarder var planerade
att utforas i Sl-projekten pa Nacka. D3 bara delar av Sl-projektet genomfordes aterstar
nu renoveringsbehovet pa stora delar av sjukhuset som nu maste atgardas.

Forstudien ar baserad pa tidigare utredningar och framtagna handlingar. Underlagen
finns redovisade under ”"Relaterade dokument” langre ner.

Verksamhetsutveckling — framtidsbild

Ett hallbart, sékert och energisnalt skal for fasad, fonster och tak.
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Styrande forutsattningar och avgransningar

En uppdatering av framtagna handlingar utifran dagens krav och regler samt minimera
utférandet av renoveringen fran insidan.

Viktning av styrande kriterier

Skriv har
Kvalitet Ekonomi Tid
40% 30% 30%
Skriv har
Avgransningar

Projektet omfattar renovering av fasader, fonster och tak. Arbetet kommer utféras sa
I[angt som mojligt utomhus, dock kommer nagra rum vara paverkade till viss del vid
sanering och renovering av fonster. Omradet vid och innanfér huvudentrén med dess
passage kommer att anpassas och moderniseras med utbyte av bl.a. snurrgrinden till
skjutdorrar for en mer tillganglig passage samt ur energisynpunkt.

Syfte och effektmal

Syfte

Fasaden pa Nacka Sjukhus har for lange sedan natt sin tekniska livslangd och
fastighetens varmeisolering bor forbéattras. Det finns ett stort behov att renovera
fasaden pa sjukhusets hégdel. Betongelementen haller pa att vittra sonder och det
orsakar ras av marmorkross. Tillsammans med dessa nédvandiga atgarder pa fasader bor
dven tak och fonster atgardas for energieffektivisering.

Effektmal

Ett energisnalt och miljovanligt ytterskal med en langsiktig hallbarhet.

Risker

Risklista tas fram i samband med uppdaterad programhandling och inventeringar. Idag
har nedan risker identifierats.

Risk Sannolikhet | Effekt/Konsekvens Atgard
Miljo PCB Miljofarligt Atgardas
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Risk sannolikhet | Effekt/Konsekvens Atgird
Hallbarhet, Hog Langsiktig l6sning Atgardas
rasrisk for

betongelement
fran fasaden
Energi Hog Hoga kostnader Atgardas

Alternativa losningar

Alternativ 0 — Ingen atgard
Alternativ 0 —ingen atgard.

Personfara med anledning av rasrisken fran fasadelementen. Fortsatt hog
energiforbrukning pa grund av aldre fonster med dalig isolerformaga.

Alternativ 1

Alternativ 1 innebar upprustning av samtliga fasader som omfattas av projektet.
Fasaderna behandlas och utfors lika By 01 Norra samt By 03. Samtliga fonster byts for att
uppfylla dagens krav och minska energiférbrukningen. Taken pa de olika
byggnadsdelarna ar av olika kondition. Inventering av skick, uppbyggnad med avseende
pa cellplast, taksakerhet samt takavvattning kraver fortsatt utredningsarbete. Vid
tillaggsisolering kravs nya takkrén samt bygglov for dessa.

Analys och jamforelse mellan alternativ

Skriv har

Urvalskriterier Alternativ 0 Alternativ 1
Effektmal -3 3
Ekonomisk ram 0 1

Tidsram 0 0
Flexibilitet 0 2

Ekologisk

hallbarhet 6 4

Social hallbarhet -7 4

Notering avseende utvardering av hallbarhet. | projektet har 5 aspekter for ekologisk
hallbarhet samt 8 aspekter for social hallbarhet utvarderats. Varje aspekt utvarderas var
for sig, alla alternativ tilldelats poang baserat pa den paverkan aktuellt alternativ har pa
aspekten.

Skalan -3 till +3 anvands, dar 0 motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor
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negativ paverkan och +3 stor positiv paverkan. Podngen har summerats for respektive
alternativ och redovisas i tabell ovan.

Forstudiens projektorganisation

Styrgrupp

Skriv har
Namn Roll Organisation
Leif Bardell Projektagare Locum/Forvaltning
Kristian Antin Projektledare Locum/Projekt
Frida Wallin Forvaltare Locum/Forvaltning
Sam Hoglund FOC Locum/Forvaltning
Rebecka Yrlid POC Locum/Projekt

Projektgrupp

Skriv har
Namn Roll Organisation
Kristian Antin Projektledare Locum/Projekt
Anders Ring Driftcontroller Locum/Forvaltning
Leif Bardell Projektagare Locum/Forvaltning

Beskrivning av valt alternativ

Behovet av fasadrenovering och fonsterbyte ar valdigt stort och bor ske snarats for att
undvika personskador och stor energiférbrukning. Darav férordas alternativ 1.

Underskrift

Ort och datum: Stockholm 2021-12-09

Elektroniskt undertecknad av

M Leif Bardell .
Le |f Ba rd el Datum: 2021.12.09 08:48:02 FRIDA WALLIN Date 20211208 12314140700

_________________________ +01'00- - - __. e

Leif Bardell Frida Wallin

Teknikforvaltare Forvaltare
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Relaterade dokument

o Kalkyler for beslut 2010-11-26 samt 2013-08-23 for renovering av tak, fasad och
fonster for Nacka Sjukhus Hus 1, 3 och 5, Ebab i Stockholm AB

e Nacka Narsjukhus — Programhandling, Renovering fonster, fasad o tak 2009-05-
25.

e PM glas och fonster daterad 2011-06-09, Bilaga 1 Nacka Narsjukhus, Inventering
befintliga fonster Hus 01, 03 och 05 Nacka 2011-06-09

e Konditionsbesiktning av tak, hus 01, Nacka sjukhus 2009-05-05

e PM Last av sedum pa befintlig yttertakskonstruktion hus 01, Nacka sjukhus
Fasader & Tak 2011-10-04

e Rapport fran Kompletterade PCB- och Asbestsinventering av fasadfogar och
isolerglasrutor, Nacka Nérsjukhus, hus 01 2011-05-30

e Konditionsbesiktning av tak, hus 03, Nacka sjukhus 2009-05-05

e Nacka Narsjukhus fasadrenovering Hus 3 Atgardsplan 2011-09-14

e Konditionsbesiktning av tak, hus 05, Nacka sjukhus 2009-05-05

e Nacka Narsjukhus renovering fonster, fasader och tak, utkast 2011-06-29
e Fasadritningar, programutredningar 2009-05-05

e Miljoprogram, Nacka Narsjukhus Hus 01, 03, 05, 2011-04-06
Bygghandlingar

e Beskrivning Fonsteratgarder plan 1 -3, 2013-10-29

e Beskrivning Metallpartier Lagdelar, 2013-10-29

e Byggbeskrivning Nacka Sjukhus hus 01, 02, 03 och 05, Renovering fasad, fonster,
tak, 2013-06-10

e Bygghandling generalentreprendr, Teknisk beskrivning EL- & telesystem, 2013-
10-29

e  PM1-LE Luftbehandlingssystem, 2013-10-29
e PMI1-RE Rérsystem, 2013-10-29

e Plan for brandskydd under byggtiden, 2013-10-29

Mall reviderad: 2021-10-20
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VARDEN FOR VARDEN

INVESTERINGSKALKYL - UNDERLAG

Institution Nacka Sjukhusomrade

Projekt Fasadrenovering och fonsterbyte by 01
Projektnummer 93110653

Kalkylen utférd av Anna Szymik

Kalkylen avser efter kalky!

Kalkylforutsattningar

Eget kapital 30%
Lanat kapital 70%
Inflation 2,0%
Kalkylrdnta 3,9%
Kalkylens startar 2024
Kalkylperiod 15ar
Lanerdnta pa BFV 1,1%
Laneranta pa investeringen 1,50%
Laneranta for projektet 1,15%
Lanets l6ptid 25 ar
Fordelning av befintligt bokfort varde
Anskaffn.varde  Nettovdrde

Ingdende BFV per
Totalt BFV for

Mark, 16s konst 24 936 tkr 24 936 tkr
Stomme 227 882 tkr 140 269 tkr
Fasad, fast konst 114 884 tkr 67 764 tkr
Markanl, fonster, tak, stammar 218 380 tkr 182 778 tkr
Inst, transport, stomkompl 320 833 tkr 266 990 tkr
IT-, styrsystem 29 064 tkr 23 169 tkr
Ovrigt, annan avskrivningstid 1950 tkr 228 tkr
Ovrigt, ange &r 34r
Summa ingdende BFV 706 133 tkr

Ingdende BFV fér projektet l
(fordelning av totalt BFV baserat pa projektets andel av BTA)

Mark, 16s konst 24 936 tkr
Stomme 140 269 tkr
Fasad, fast konst 67 764 tkr
Markanl, fonster, tak, stammar 182 778 tkr
Inst, transport, stomkompl 266 990 tkr
IT-, styrsystem 23 169 tkr
Ovrigt, annan avskrivningstid 228 tkr
Summa ingaende BFV for projektet 706 133 tkr

Hyra kr/m? LOA

Bashyra efter investering, kr/m? 1928

Kontraktstid

Hyra

Rabatt

Tillagg

Utgaende hyra efter rabatt och tilldgg

Drift och underhall, kr/m? BTA

t.o.m 2021-08-31

Datum 2021-09-27
Berdrd area m? LOA 34014
Berdrd area m2 BTA 45 404
Total area inkl area ovan, LOA 34014
Total area inkl area ovan, BTA 45 404

Kommentar:

Aktuell BTA och LOA hdmtades fran Faciliate. Avskrivningar: Fasad
50ar pa 80% samt fonster 20ar pa 20%. Projekt baseras pa
erfarenheter fran fasadrenovering av Nacka sjukhus norra hogdalen,
samt By03.

(Om hyreslistan anvands och driftkostnad anges dar skall bara planerat underhall, ev. kostnadsbesparing, fastighetsskatt och

ovriga kostnader fyllas i har.)
Kostnadsutveckling (%)

Forvaltningsarvode -2,0
Mediakostnader 0,0
Drift och skotsel 0,0
Planerat underhall 0,0
Kostnadsbesparingar 0,0
Fastighetsskatt 0,0
Ovriga kostnader 0,0

Summa drift och underhallm m

Projektutgift enligt kalkyl, daterad 2021-09-23
Utgift for projektet 95 000 tkr
Ev. tillkommande utgift
Varav PU
Underlag kreditiv 95 000 tkr
Kreditiv 0 tkr
Summa utgift investering 95 000 tkr
Underlag till avskrivning for investeringen
Mark, 16s konst 0 %/ar 0 tkr
Stomme 1 %/ar 0 tkr
Fasad, fast konst 2 %/ar 76 000 tkr
Markanl, fénster, tak, stammar 3 %/ar 19 000 tkr
Inst, transport, stomkompl 5 %/ar 0 tkr
IT-, styrsystem 10 %/ar 0 tkr
Ovrigt, annan avskrivningstid 0 tkr
Summa utgift investering 95 000 tkr
Investering l
Mark, 16s konst 24 936 tkr
Stomme 140 269 tkr
Fasad, fast konst 143 764 tkr
Markanl, fonster, tak, stammar 201 778 tkr
Inst, transport, stomkompl 266 990 tkr
IT-, styrsystem 23 169 tkr
Ovrigt, annan avskrivningstid 228 tkr
Summa produktionsutgift 801 133 tkr
Restvarde vid kalkylperiodens slut 180 649 tkr
Beddmd hyra darefter kr/m? 1928
Arsintakt efter investering 65579 898
2024 2025 2026 2027 2028
1928 1967 2 006 2 046 2087
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
1928 1967 2 006 2 046 2 087
2024 2025 2026 2027 2028
55 55 55 55 55
188 192 195 199 203
651 664 677 691 705
119 121 124 126 128
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
7 7 7 7 7
1019 1039 1058 1078 1099



RESULTATRAKNING, tkr efter kalkyl

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

kr/m2 &r 2024 (LOA resp BTA)

Hyresintakter exkl. tillaggshyror 1928 (LOA) 65 580 66 892 68 230 69 594 70 986 72 406 73854 75331 76 838 78 374 79 942
Tillkommande hyresintéakter 26 (LOA) 901 1063 866 655 668 681 695 709 723 737 752
Tillaggshyror + dvriga intakter 288 (LOA) 9795 9 847 10 262 10 696 10910 11128 11 350 11578 11 809 12 045 12 286
SUMMA INTAKTER 2 242 (LOA) 76 276 77 801 79 357 80 945 82 563 84 215 85 899 87 617 89 369 91 157 92 980
Forvaltningsarvode 55 (BTA) 2 497 2 497 2 497 2497 2 497 2497 2 497 2497 2497 2497 2497
Mediakostnader 188 (BTA) 8525 8 696 8870 9 047 9228 9413 9601 9793 9989 10 189 10 392
Drift och skétsel 651 (BTA) 29 565 30 157 30 760 31375 32002 32643 33295 33961 34 641 35333 36 040
Planerat underhall 119 (BTA) 5390 5498 5608 5720 5834 5951 6 070 6191 6 315 6 442 6 570
Kostnadsbesparingar 0 (BTA) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 (BTA) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillkommande fastighetskostnader 0 (BTA)
Ovriga kostnader 7 (BTA) 308 314 320 327 333 340 347 354 361 368 375
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER 1019 (BTA) 46 286 47 162 48 055 48 966 49 895 50 843 51 810 52 797 53 802 54 829 55 875
DRIFTNETTO 882 (LOA) 29 990 30 640 31303 31979 32 668 33371 34 089 34 821 35567 36 328 37 105
Avskrivningar 1157 (LOA) 39 345 35 464 35 464 35 464 35 464 35 464 35 464 32 402 32402 32 402 32402
BRUTTORESULTAT -275 (LOA) -9 355 -4 824 -4 161 -3485 -2 796 -2 092 -1375 2419 3165 3926 4703
Réntekostnader 189 (LOA) 6 437 6 147 5857 5567 5277 4987 4 697 4 408 4142 3876 3610
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -464 (LOA) -15 792 -10 971 -10 018 -9 052 -8 073 -7 080 -6 072 -1 989 -977 50 1093
Amortering 630 (LOA) 21435 20 442 19 449 18 456 17 463 16 470 15 477 14 484 13577 12 669 11 762
BETALNETTO 62 (LOA) 2119 4 051 5997 7 956 9 928 11914 13914 15 929 17 848 19 783 21732
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster/eget kapital -6,88% -5,01% -4,81% -4,58% -4,31% -4,01% -3,66% -1,28% -0,67% 0,04% 0,87%




locum.

VARDEN FOR VARDEN

INVESTERINGSKALKYL - RESULTAT

Objekt

Projekt
Projektnummer
Kalkylen utférd av
Kalkylen avser

Nacka Sjukhusomrade
Fasadrenovering och fonsterbyte by 01

93110653
Anna Szymik
efter kalkyl

Datum

Area m2 LOA
Area m2 BTA

2021-09-27

34014
45 404

Projektbeskrivning

Aktuell BTA och LOA hamtades fran Faciliate. Avskrivningar: Fasad 50&r pa 80% samt fonster 20ar p& 20%. Projekt baseras pa
erfarenheter fran fasadrenovering av Nacka sjukhus norra hogdalen, samt By03.

Investering Kalkylférutsattningar
tkr kr/m2 LOA

Produktionsutgift 801 133 23 553 Inflation 2,0%
varav avskrivs med Kalkylranta 3,9%
Mark 0% per ar 24 936 733 Kalkylens startar 2024
Stomme 1% per ar 140 269 4124 Kalkylperiod 15 ar
Fasad 2% per ar 143 764 4227
Markanl, fonste 3% per ar 201 778 5932 Finansiering tkr
Inst, transport, 5% per ar 266 990 7 849
IT-, styrsystem 10% per ar 23169 681 Eget kapital 240 340
Ovrigt 33% per ar 228 7 Lanat kapital 560 793

Laneranta for projektet 1,15%
Restvarde vid kalkylper. slut 180 649 5311 Lanets I6ptid 25 ar
Nyckeltal Diagram nuvéardesberakning

tkr kr/m2 LOA

HYRA &r 1 76 276 2242
Driftnetto &r 1 29 990 882 1800000 1

1 600 000 -
Nuvarde av driftnetto ar 1-15 871 151 1400 000 -
Nuvérdg av restvardet 777 405 1200 000 -
MERVARDE 847 423 24914

1 000 000 4
DIREKTAVKASTNING é&r 1 3,92% 800 000 -
(driftnetto/totalt kapital) 600 000 -
Avkastning pa eget kapital &r 1 -6,88% 400000 ~
(resultat efter finiansiella poster/eget kapital) 200 000 +
Genomshnittlig avkastning pa eget kap:  ar 1-5 -5,12% J = = =m = = = = = om

under kontraktsperioden 0 ér 0’00% 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

PAYOFFTID, antal & (métt mot resultat efp) #SAKNAS! O Produktionsutgift
PAYOFFTID, antal &r (matt mot driftnetto) #SAKNAS! m Nuvérde &rliga driftnetton &r 1-15 och restvarde
INTERNRANTA pa totalt kapital #VARDEFEL! @ Driftnetton
INTERNRANTA pa eget kapital
Kénslighet for férandring av hyra respektive investeringsutgift Hyra-10% Hyra+ 10 % Inv +10 % Inv -10 %
Mervarde 847 423 847 423 837 923 856 923
Direktavkastning ar 1 3,92% 3,92% 3,92% 3,92%
Avkastning pa eget kapital ar 1 -6,88% -6,88% -6,88% -6,88%
Genomsnittlig avkastning pa e.k. ar 1-5 -5,12% -5,12% -5,12% -5,12%
Genomsnittlig avkastning pa e.k. under kontraktsperioden ar 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PAYOFFTID, antal ar (mé&tt mot resultat efp) #SAKNAS! #SAKNAS! #SAKNAS! #SAKNAS!
PAYOFFTID, antal ar (matt mot driftnetto) #SAKNAS! #SAKNAS! #SAKNAS! #SAKNAS!
Internranta pé totalt kapital #VARDEFEL! #VARDEFEL! #VARDEFEL! #VARDEFEL!
Internranta pa eget kapital 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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1. Uppdrag:

Syfte med vart uppdrag har varit att:

- redovisa de restriktioner och utformningskrav som stalls pa byggnaderna enligt detaljplan samt
eventuella antikvariska krav,

- beskriva de férutsattningar som finns, infér fasadupprustning,

- beskriva arkitektoniska kvalitéer och lyfta fram de speciella detaljer som bér bevakas vid
fasadféréndringar,

- beskriva konsekvenser av de olika alternativen till fasadupprustning,

- identifiera férbattringspunkter for de delar av fasaderna som tidigare &ndrats och som bor férbéttras i
samband med fasadrenovering/upprustning.

Programutredningsarbetet har utférts pa uppdrag av Locum AB.

2. Inventering.

| detta programarbete har vi utfort dversiktlig inventering av Nacka sjukhus fasader i form av:

- Oversiktlig (okulér) inventering pa plats med bildinventering fér att kunna beskriva nuvarande status,
- studier av &ldre bildmaterial, fér att kunna identifiera och jamféra férandringar,

- genomgang av tillgéngligt ritningsmaterial, inriktad pa att kartlégga alder pa de olika sjukhus
byggnaderna, identifiera forandringar som har skett under tiden och deras uppkomst.

3. Historik.

Nacka sjukhus byggdes pa 60-talet och omfattade en huvudbyggnad och en fristdende
ekonomibyggnad. Huvudbyggnaden utférdes i 2 etapper med ca 7 ars mellanrum.
Huvudkomplexet (hus 01) bestar av en lagdel med fem gardar, ursprungligen planerad fér mottagning
och behandlingsavdelningar, och en hégdel i tva flyglar fér vardavdelningar.
Ekonomibyggnaden (hus 03) byggdes med kok, personalmatsal, panncentral och forrad.
Akutbyggnaden (hus 05) utférdes under 70-talets sista ar som tilloyggnad i ett plan.
Nagra storre, yttre fordndringar /ombyggnader har skett under 80- 90- och 2000-talet:

- fénsterbyte pa sydsidan i huvudbyggnadens hégdel,

- byte av fonster i ekonomibyggnad 03,

- byte av flertalet fonster i hdgdelen av hus 01, norra flygeln,

- byte av glaspartier pa sydsidan i den laga delen av huvudbyggnaden,

- ny huvudentré, nya skarmtak, ny entré till narakut och nytt skarmtak.

Se aven ritning — Oversikt historik.



4. Nuvarande status.

Hus 01. Huvudbyggnad.

Huvudkomplexet bestar av en lagdel med fem gardar, och en hégdel i tva vinkelstallda flyglar.

Fasader lagdel.

Svagt markerad sockel av betong.

Fasad av betongelement med frilagd ballast, synlig yta av vit/ svart marmorkross. Tydlig vertikal
markering med vita "pilastrar” mellan fonsterna.

Fonster av trd, vitmalade. Fonsterblack av kopparplat.

Fyllningar med yta av trdpanel, vitmalad.

Fénsterbrdstning, yta av svart stenkross och svart, genomférgad betong.

Glaspartier, dérrpartier, ursprungliga i tra, vitmalade, doérri ek.

Metallpartier, dérrar i aluminium, vitmalade. Undantag ar svart dérrparti till entrén, fasad mot véster.
Bred takfris av profilerad kopparplat.

Tak, flackt med motfall och invéndig avrinning, pappbeléggning.

Flaktrum pa taket, bekiddda med kopparplat.

Skarmtak, 2 st ursprungliga pa véastfasaden, kopparbekladda, med undersida av trépanel med
paliggande belysningsarmaturer (utbytta).

Ny huvudentré, profiler och fyliningar av rostfritt stal, skdrmtak av glas och gramalad stalkonstruktion.
Belysningsarmaturer pa fasader i form av enkla, vita glober (ett senare tillagg).

Fasader hogdel.

Fasad av betongelement med frilagd ballast, synlig yta av ljus marmorkross.

Nedre delen indragen, med delning och utformning av fonster lika den laga delen av huvudbyggnaden.
Framskjutna, stora ljusa falt med tydlig horisontell markering av ljusbruna bréstningselement och
fénsterband.

Fonster med utsida av naturfargad aluminium, fyllning mellan fénsterna med yta av vitlackad, profilerad
plat.

Inramning av mérka fasadelement med svart marmorkross och vitmalade trafénster.

Gavlarna av ljusa betongelement, utan fénster. '

Stora aluminiumpartier med smal vertikal delning, fyliningar med emaljerat glas, svart och gra.
Takkron av kopparplat.

Flaktrum pa taket, beklddda med kopparplat.



HUS 01, HOGDEL
FASAD MOT SODER, GAVEL MOT OSTER

HUS 01, HOGDEL
FASAD MOT SODER, GAVEL MOT VASTER



HUS 01, LAGDEL
FASAD MOT SODER
HUVUDENTRE

HUS 01, LAGDEL
FASAD MOT SODER
GLASPARTI




HUS 01, LAGDEL HUS 01, LAGDEL
FASAD MOT OSTER, GLASPARTI FASAD MOT OSTER, DORR
GLASPARTI DORR



HUS 01, FASAD MOT NORR

<<<<<<

HUS 01, HOGDEL HUS 01, HOGDEL
FASAD MOT NORR, FONSTERBAND FASAD MOT NORR, ALUMINIUMPARTI



HUS 01, FASAD MOT VASTER

| "“ 1 i i ‘“%

HTELEE By

B N "R I

HUS 01, FASAD MOT VASTER
FONSTER, FONSTERBAND

# HUS 01, FASAD MOT VASTER
- ALUMINIUMPARTI | TRAPPHUS



HUS 01, FASAD MOT NORR OCH VASTER

HUS 01, LAGDE
FASAD MOT VASTER, ENTREPARTIER , SKARMTAK
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By 03.Ekonomibyggnad.

Svagt markerad sockel av betong, gra.

Fasad av betongelement med frilagd ballast, synlig yta av marmorkross. Tydlig vertikal markering med

vita "pilastrar” mellan fénsterna.

Nyare fonster av aluminium, vitmalade. (Utbytta med &ndrat ursprungligt utseende, delning).
Fonsterblack av plat.

Fonsterbréstning, yta av svart stenkross och svart, genomféargad betong.

Metallpartier, dérrar i aluminium.

Bred takfris av profilerad kopparplat.

Tak , flackt med motfall och invandig avrinning, pappbelaggning.

Flaktrum pa taket, bekladd med kopparplat.

Skérmtak, 3 st ursprungliga pa norrfasaden, kopparbekladda, med undersida av tréapanel.
Belysningsarmaturer pa fasader i form av enkla, vita glober (ett senare tillagg).

Restaurang

HUS 03, FASAD MOT NORR,
ENTREPARTI

HUS 03, FASAD MOT SODER

11



HUS 03, FASAD MOT SODER

HUS 03, FASAD MOT OSTER

HUS 03, FASAD MOT OSTER
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By 05. Akutbyggnad.

Svagt markerad sockel av betong, gra.

Fasad av kalk-sandsten (mexitegel). Markering av framskjutna pilastrar i samma material.
Fonster av trd, vitmalade. Fonsterblack av kopparplat.

Bef. trapartier, vitmalade med svarta aluminiumdérrar.

Bred takfris av profilerad kopparplat.

Tak, flackt med motfall och invéndig avrinning, pappbeléggning.

Ny entré, grémalat metallparti, skérmtak av glas och gramalad stalkonstruktion.

HUS 05, FASAD MOT SODER

i j HUS 05, FASAD MOT SODER
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HUS 05, FASAD MOT SODER

" HUS 05, FASAD MOT NORR

A
:

HUS 05, FASAD MOT OSTER HUS 05, FASAD MOT NORR, DORRPARTI
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5. Bygglovforutsattningar.
Myndighetskrav, samhalliga krav.

Ett mote har hallits med Nacka kommuns bygglovschef Ann-Kristin Kaplan fér att klarlagga ev.
antikvariska eller andra restriktioner.

Enligt uppgifter skyddas inte Nacka sjukhus av sérskilda krav dvs. &r inte klassat som ett
kulturhistoriskt vardefullt komplex.

Daremot ska atgarder i samband med upprustning av sjukhusets fasader uppfylla de gallande kraven
enligt Plan- och bygglagen:

Krav pa varsamhet vid &ndring av byggnad enligt 3 kap § 10.

Andring av byggnad ska utféras varsamt sa att byggnadens karaktédrsdrag beaktas och dess
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga och konstnérliga vérden tas tillvara.

Krav pa varsamhet vid underhall enligt 3 kap § 13.

Byggnadens yttre ska héllas i vardat skick. Underhéllet ska anpassas till byggnadens vérde fran
historisk, kulturhistorisk, miljéméssig och konstnérlig synpunkt samt till omgivningens karaktar.

Varsamhetskravet galler &ven for &ndringar som inte kréver bygglov eller bygganmaélan.

Varsamhetskravet innebar att férandringarna ska ske pa byggnadens egna villkor, med respekt fér
dess egenart och kvalitéer. Det innebér inte ett férbud mot &ndringar utan en anpassning av deras
utformning.

6. Kvalitéer.

Husets form, proportioner, fasadens material, fargtyp, kulér och detaljer &r en avgérande del av
byggnadens arkitektoniska uttryck. Varje tidsepok har sin speciella arkitekturstil och sin sérskilda
fargskala.

Formsprak,

Nacka sjukhus ar praglat av 60-tals arkitektur, estetik och formsprak.

Dvs. enkelhet , avskalade former, upprepning, geometri, fargskala, material.

Uttrycksmedel for 60-tals hus koncentreras till nagra fa detaljer som t ex fasadmaterial, fargskala,
fonsterband, entreér. Darfor ar husen sarskilt kénsliga for forandringar.

Nacka sjukhus byggnader har i stort sett bevarat sin ursprungliga 60-tals karaktar med bara nagra fa
forandringar som t ex utbytta fonster, glaspartier, nya huvudentrér och skérmtak pé sydsidan av hus 01.

Detaljer viktiga fér husens uttryck :

Fasadelement. Férgskaia.

Nacka sjukhus fasader byggdes med bekladnad av fabrikstillverkade betongelement.
Fasadelementets yta bestar av ingjuten och frilagd ballast av marmorkross fér att skapa olika uttryck,
en metod som var karaktaristisk fér 1960-talets arkitektur.

Elementets firg skapas av samspel mellan stenens egen férg tillsammans med den infargade
cementen; svart/morkgratt, ljusgratt, vitt, grabrunt.

Karaktéristiskt for betongelementfasader &r elementskarvarnas grafiska rutménster. Fogarna som en
del av fasadutformningen gjordes i kompletterande farger, lika elementens férg.

15
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En viktig fasaddetalj for de laga delarna i hus 01 och i hus 03 och dess arkitektoniska uttryck ar de
vitfdrgade, vertikala markeringar/pilastrar mellan de relativt smala fénsterna.

17



Fonster och fonsterband.

Fonsterna &r en mycket viktigt del i utformningen av en byggnad och fénsterband ett av fa starka
uttryck for 60-tals fasader.

I sjukhusets byggnader har man medvetet anvant ett arkitektoniskt uttryck med en enkel fénsterséattning
med rytmiska variationer. De ursprungliga fonsterna har fatt stora glasytor och osymetrisk delning, en

mindre yta avsedd fér vadring.
De horisontella fénsterbanden i den héga delen av hus 01 har utformats med vita falt av korrugerad
plat mellan fonsterna.

HUS 01, FASAD MOT SODER, UTBYTTA OCH FORANDRADE FONSTER | FONSTERBAND

18



Dérrar/partier.

Utformning av ddrrar/partier utgoér de dekorativa elementen fér byggnaden.
De ursprungliga &r utférda i vitmalat tra, och lackad ek.

MG S 5 i AN S 45111

i
gj
!

HUS 05, FASAD MOT SODER, UR- HUS 05, FASAD MOT SODER, UR-
SPRUNGLIGT GLASPARTI OCH DORR  SPRUNGLIGT GLASPARTI OCH UTBYTT
DORR

Karakteristiskt for den héga delen av hus 01 &r stora vertikala fasadpartier av aluminiumprofiler med
glasade fyllningar i gra och svart kulér.

19



Tak.

De breda takomfattningarna av korrugerad kopparplat i de l&ga delarna av hus 01, 03, Och 05 &r
dominerande och viktiga fér fasadens karaktar.

Alla dessa detaljer &r viktiga att bevara for att inte férvanska husens arkitektoniska uttryck.
Byte av dessa viktiga delar/detaljer i fasaden kan férandra husets 60-tals karaktar.

20



7. Brister. Forslag till andringar och forbattring.

Hus 01, hogdel.
Fonster, sydfasad —
Fonsterna i fonsterband har bytts ut under 1985, deras storlek och delning har férandrats.

Foreslas att den ursprungliga utformningen av fonsterbanden med fénsternas storlek och delning br
aterskapas.

1 inm | AN
B R
Il i 18

HUS 01, FASAD MOT SODER, FONSTERBAND MED ORIGINALFONSTER OCH DELVIS
UTBYTTA OCH FORANDRADE FONSTER

HUS 01, FASAD MOT SODER, FONSTERBAND MED UTBYTTA OC-H F(")-RANDRADE
FONSTER

21



Hus 01, lagdel.

Partier, sydfasad —

Ursprungliga trapartier har bytts ut under 1990-talets senare del till nya aluminiumpartier med en samre
utformning av framférallt profiler .

Foreslas att partier byts ut. De nya partierna bor utféras med en béttre utformning av profiler t ex.
anpassade efter de ursprungliga partierna.

~ ~— o =

HUS 01, FASAD MOT SODER, UTBYTTA OCH FORANDRADE GLASPARTIER.
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Dérrparti, vastfasad -

Dérrparti har férandrats, dérren har bytts ut och utformats utan hansyn till den ursprungliga karaktaren.
Det nya dérrpartiet bér ha en utformning av dorr anpassad efter de ursprungliga dérrpartierna.

HUS 01, FASAD MOTVASTER, ENTREPARTI, UTBYTT DORR.

8. Atgardsforslag, olika alternativ.
Konsekvenser for fasadutformning.

Fyra alternativ till upprustningsnivéér for fasaderna har tagits fram av Grontmij
De beskrivs i delen ” Systemval for fasader”.

Allmant —
Vid underhall och renovering av betongfasader &r det viktigt att ta hansyn till den ursprungliga
karaktéren, nér det galler utformning, material och farger.

Vid byte av fonster &r det sarskilt viktigt att fonsterplacering, delning, dimensioner pa bagar, karmar,
material och fargsattning liknar de ursprungliga for att behalla fasadens uttryck.
Detta géller dven vid utbyte av de ursprungliga dérrarna och partierna och andra detaljer.

Dér fogarna &r en del av fasadutformningen ar det viktigt att lata de nya fogarna ha samma kulér som
de ursprungliga.
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a) Alternativ 1.

Enligt alternativ 1 ska de skadade delarna av fasadelement pa hus 01 och 03 repareras, alla
betongelement ska rengéras och putsas med en ny, avfargad ytputs.

Lagning och impregnering av fasader i hus 03 planeras. Inga atgarder féreslas fér hus 05 fasader av
mexitegel .

| samtliga hus ska fonster, partier, dérrar renoveras och nya isolerrutor monteras i bef. konstruktioner,
aven ombyggda.

| hus 01 hogdel ska stora fénsterpartier av aluminium i fasad mot norr, 8ster och véster bytas ut.

| hus 01 lagdel ska aluminiumpartier i fasad mot séder samt dorr i entréparti i fasad mot véaster bytas ut.
Tillaggsisolering och senare omléggning/renovering av taket foreslas for de laga delarna av hus 01.
Fér hus 03 och 05 planeras att tilldggsisolering och renovering av taken sker senare.

Taket pa den héga delen av hus 01 ska renoveras (omfattning ca 65% av takyta).

Konsekvenser:

- Ny puts pa bef. betongelement kommer att férandra byggnadens utseende och sardrag. Det kultur-
historiska vérdet kommer att minska genom att det ursprungliga fasadmaterialet, med ytans speci-
ella uttryck, struktur och uppdelning tas bort.

- Placering av befintliga fonster, partier och dérrar i férhallande till fasadens liv kommer att férand-
ras. :

- Vid renovering av taken kommer takbeldggning, takkrén, och takanslutningar att bytas ut. Alla
eventuella utbyggnader och installationer pa taken kommer att beréras av rivnig och erséattning
med nya, alt. demontering och atermontering.

- Tillaggsisolering av taket pa den laga delen av hus 01 paverkar huset utvéandigt i begransad ut-
strackning (endast atkomlighet till takutrymme f6r sprutisolering).

- Diverse installationer, skyltar, armaturer m.m placerade pa alt. néra de berérda fasaderna kommer
att paverkas. Dessa maste rivas och ersattas med nya, byggas om och anpassas till ny fasad.

Att beakta vid ny avfargad puts pa fasader:

- Putsens struktur och kuldr bér sa mycket som méjligt efterlikna det ursprungliga materialvalet.

- En markering for tidigare elementdelning b&r eventuellt aterskapas i putsen.

- Vid utbyte av materialet pa taket, t ex. takkron, bér det nya valjas lika befintligt alternativt med en
liknande kuldr.

- De nya fasaddetaljerna, som stora fasadpartier, bor utféras i material och utseende lika de ur-
sprungliga. Placeringen ska ocksa anpassas, flyttas ut med den nya putsade fasaden.

Slutsats:

Vid anvdndning av alternativ med lagning och omputsning av fasader kommer byggnadernas karaktar
att féréndras, den nya putsytan blir mer liviés, det ursprungliga fasadmaterialets uttryck kommer att tas
bort.

Med impregnering av fasader i de laga delarna av hus 01 och hus 03 kommer den fér husen
karakteristiska, tydliga vertikala markeringen med vita, slata pilaster mellan fénsterna mot de svarta
ytorna med stenkross i brostningar att behallas.

Metoden med lagning och omputsning av fasaderna ar acceptabel fér den héga delen av hus 01.

Hér betraktas inte materialet pa néra hall och darfér &r ytans struktur inte lika avgérande for
helhetsintrycket.
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b) Alternativ 2.

Enligt alternativ 2 ska fasaderna i princip underhallas, de skadade fasadelementen p& hus 01 ska
repareras/aterstéllas, alla betongelement ska rengéras och impregneras.
Lagning och impregnering av fasaderna i hus 03 planeras. Inga atgarder fér fasader av mexitegel i hus
05 planeras.
| samtliga hus ska fonster, partier och dorrar renoveras. Isolerrutor ska monteras i bef. konstruktioner,
aven ombyggda.
I hus 01 hdgdel ska fénsterband/fénster pa sydfasad bytas ut. Ursprunglig utformning och
fénsterdelning ska aterskapas.
| hus 01 hdgdel ska stora fénsterpartier av aluminium i fasad mot norr, ster och vaster bytas ut.
I hus 01 lagdel ska aluminiumpartier i fasad mot séder samt dorr i entréparti i fasad mot vaster bytas ut.
Tillaggsisolering av taket féreslas for de laga delarna av hus 01.

For hus 03 och 05 planeras att tillaggsisolering och renovering av taken sker senare, -~ -~

Taket pé& den héga delen av hus 01 ska renoveras (omfattning ca 65% av takyta).

Konsekvenser:

- Reparationer av betongelement kan vara synliga pa néra hall och upplevas stérande.

- Utbyte av fénsterband med &ndrad utformning, fénsterdelning kommer att paverka huset invandigt.
Rumsstorlekar maste anpassas till den férandrade fénsterdelningen.

- Vid renovering av taken kommer takbelaggning, takkrén och takanslutningar att bytas ut. Alla ev.
utbyggnader och installationer pa taken kommer att beréras av rivningen. Dessa maste erséttas
med nya alt. demonteras och atermonteras.

- Tillaggsisolering av taket p& den l&ga delen av hus 01 paverkar huset utvandigt endast i begrénsad
utstréckning (atkomlighet till takutrymme fér sprutisolering).

- Diverse installationer, skyltar, armaturer m.m placerade pa eller néra de berérda fasaderna kom-
mer att paverkas.Dessa maste ev. demonteras for fasadatgarder och atermonteras.

Att beakta vid komplettering av skadade delar av fasadelement;

- Reparationsbetong fér lagning av fasadelement bér specialanpassas och utféras s att skillnaden
mellan de nya och befintliga delarna blir sa liten som méjligt.

- Vid utbyte av materialet pa taket, t ex. takkrén, bor det nya viljas lika befintligt alternativt med en
liknande kulér.

- Nya fasaddetaljer, stora fasadpartier bor utforas i material och utseende lika de ursprungliga.

Slutsats:

Vid val av detta alternativ kommer byggnadernas karaktér att bevaras helt, med deras ursprungliga
fasadmaterial, form, struktur och kulér.
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c) Alternativ 3.

Alternativ 3 galler endast fér hus 01 hégdel.

Enligt alternativ 3 ska den hdga delen av hus 01 tillaggsisoleras och putsas.

Alla fonster, fonsterband och stora fénsterpartier av aluminium i fasad mot norr, &ster och véster byts
ut. Fonsterband/fonster i sydfasad byts ut. Ursprunglig utformning och fénsterdeining ska aterskapas.
Taket pa den hdga delen av hus 01 ska renoveras (omfattning ca 65% av takyta).

Konsekvenser:

Tillaggsisolering av fasader minskar ofta byggnadens kulturhistoriska varde genom att dess utseende

och sardrag férandras.

Konsekvenser vid tillaggsisolering av fasader:

- Husets volym och detaljernas proportioner kan férvanskas.

- Atgarden medfér att det ursprungliga fasadmaterialet, ytans karaktar, struktur och uppdelning tas
bort. Nya ytskikt tillférs. Fénsterplaceringen blir djupare om man véljer att inte flytta ut dem. Ny
puts kommer att foréndra byggnadens utseende och sérdrag. Det kulturhistoriska vardet kommer
att minska genom att det ursprungliga fasadmaterialet, med ytans speciella uttryck, struktur och
uppdelning tas bort.

- Utbyte av fénsterband med &ndrad utformning och fénsterdelning kommer att paverka huset invan-
digt. Rumsstorlekar maste anpassas till den féréandrade fénsterdelningen

- Originalfénster och partier rivs, ersatts med nya.

- Fonsteréppningar placerade néra innreh6rm kommer att minska.

- Bef. takkrén maste rivas och erséttas med nytt.

- Vid renovering av taken kommer takbel&ggning, och takanslutningar att bytas ut. Alla ev. utbygg-
nader och installationer pa taken kommer att beréras av rivningen. Dessa ersétts med nya alt.
demonteras och atermonteras.

Att beakta vid tilliggsisolering:

- Placering av fonster, partier och dérrar bor justeras, flyttas ut till det ursprungliga laget i férhallande
till fasadens liv.

- Vid byte av fénsterband, fénster, dérrar och partier bor utformningen dvs dess storlek, delning,
profiler, material och kulérer efterlikna de ursprungliga.

- Utformning av fyllningar i fénsterbanden bér efterlikna de ursprungliga till form, material och kulér.

- Det nya takkrénet bor utféras i material och utseende lika befintligt.

- Minskning av fénsteréppningarna placerade nara innerhérn maste beaktas.

- Diverse installationer, skyltar, armaturer, utbyggnader m. m placerade pa alt. ndra de berérda fasa-
derna kommer att paverkas. Dessa maste rivas och erséttas med nya, byggas om och anpassas
till ny fasad, alternativt demonteras och flyttas ut med den nya fasaden.

Slutsats:

Vid val av alternativ 3 kommer byggnadernas karaktar att férandras. Den nya putsytan blir mer liviés,
det ursprungliga fasadmaterialets uttryck kommer att tas bort.

Metoden kan anses vara acceptabel fér den héga delen av hus 01 eftersom hér betraktas inte
materialet pa ndra hall. Ytans struktur &r darfér mindre avgérande fér helhetsintryck, under
férutséttningen att nya fonster, dorrar och partier utformas lika de ursprungliga.
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d) Alternativ 4.

Alternativ 4 galler endast fér hus 01 hégdel.

Enligt alternativ 4 ska fasadelement i den héga delen av hus 01 ersattas med helt nya element.

Alla fénster, fénsterband och stora fénsterpartier av aluminium i fasad mot horr, 6ster och vaster byts
ut. Fénsterband/fénster i sydfasad byts ut. Ursprunglig utformning och fénsterdelning ska aterskapas.
Taket pa den hdga delen av hus 01 ska renoveras (omfattning ca 65% av takyta).

Att beakta vid utbyte av fasadelement:

- De nya fasadelementen bér dimensioneras pa sa satt att husets volym/ proportioner inte férvan-
skas.

- Utformning av betongelementet, ytans karaktar, material och kuldr bér om méjligt efterlikna de
ursprungliga. '

- Placering av fénster, partier och dérrar bér vara i samma Iage i férhallande till fasadens liv som i de
ursprungliga fasaderna.

- Utformning av nya fénster, partier och dorrar bér efterlikna de ursprungliga géllande storlek, del-
ning, profiler, material, detaljer och kulérer.

- Utformning av fyliningar i fénsterbanden bér efterlikna ursprunglig form, material och kulér.

- Utbyte av fénsterband med &ndrad utformning och fénsterdelning (sydfasad) kommer att paverka
huset invandigt. Rumsstorlekar maste anpassas efter férandrade fénsterdelningar

- Nytt takkrén maste utforas.

- Vid renovering av taken kommer takbel&ggning och takanslutningar att bytas ut. Alla ev. utbyggna-
der och installationer pa taken kommer att beréras av rivningen. Dessa ersatts med nya alt. de-
monteras och atermonteras. Vid utbyte av material bér det nya véljas lika befintligt alternativ med
en liknande kulér.

- Diverse installationer, skyltar, armaturer, utbyggnader m. m placerade pa alt. néra de berérda fa-
saderna kommer att paverkas. Dessa maste rivas och erséttas med nya, byggas om och anpassas
till ny fasad, alternativt demonteras och flyttas ut med den nya fasaden.

Slutsats:
Vid val av alternativ 4 fér fasadupprustning finns det méjlighet att bade utforma de nya fasadelementen

med béttre egenskaper och samtidigt aterskapa den ursprungliga 60-tals karaktaren. Genom val av
material, ytstruktur och kulér kan proportioner och grafiska markeringar behallas.
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