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Genomforandebeslut avseende Nacka sjukhus, utbyte
stammar for avlopp i byggnad 01 och byggnad 05
lagdelen

Arendet

Arendet avser genomférandebeslut fér utbyte av stammar for spillvatten och dvrigt
avlopp i lagdelen av byggnad 01 och byggnad 05 pa Nacka sjukhus. Investeringen ryms
inom ramen for ospecificerade objekt for planaren 2022-2031.

Beslutsunderlag

1. Programhandling

2. Investeringskalkyl inklusive resultatanalys
3. Hallbarhetsplan

Riskanalys och riskbedémning, tidplan samt situationsplan ingar i programhandlingen.

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslar fastighets- och servicenamnden besluta

att fatta genomforandebeslut avseende investeringen Utbyte stammar for aviopp i
byggnad 01 och byggnad 05 lagdelen Nacka sjukhus till en investeringsutgift
om hogst 126 000 000 kronor, inom ram for ospecificerade
fastighetsinvesteringar 2022-2031 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Anette Henriksson
Verkstéllande direktor
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Bakgrund

Nacka sjukhus byggdes pa 1960-talet och omfattade en huvudbyggnad (byggnad 01) och
en fristaende forsérjningsbyggnad (byggnad 03). Huvudbyggnaden bestar av en lagdel
med fem gardar och en hogdel i tva flyglar for vardavdelningar. Huvudbyggnaden
(byggnad 01) stod klar 1962 och en ny byggnad (byggnad 05) stod klart 1977. Nacka
sjukhus innehaller i dag olika typer av vardverksamhet som till exempel operation,
narakut, vardcentral, rontgen, palliativ vard, ASIH, Rehab, psykiatri och geriatrik.

Inom ramen for regionens Framtidsplan for halso-och sjukvard ingick ett storre
ombyggnadsprojekt pa Nacka sjukhus. Den ursprungliga projektomfattningen minskades
da osdkerhet kring vardinnehallet framkom. | avvaktan pa detta genomférdes det
planerade utbytet av stammar darfor inte.

| forstudien konstaterades att avloppsstammarna har sadana brister att de inte langre &r
funktionella. Norra delen av sjukhusets hogdel, plan 3—10 har nyligen genomgatt en
omfattande renovering och omfattas inte av denna investering. Den sddra hogdelen
ingar inte i detta projekt utan den avses stambytas i samband med att den sddra
hégdelen renoveras.

Projektet innefattar saledes stambyte av sjukhusets lagdel.

Overviaganden

Nar utbyte av stammar av byggnad 01 och byggnad 05 inte genomférdes som en del i
det tidigare inplanerade ombyggnadsprojektet pa Nacka sjukhus vidtogs temporéra
atgarder i avvaktan pa besked om byggnadens framtida anvandning. De temporara och i
manga fall akuta atgarderna ar inte langre tillrackliga utan resulterar i lackage som
uppkommer allt oftare. Problem med spillvatten uppstar mer frekvent vilket medfor
storningar for sjukhusets verksamheter.

Vid framtagandet av programhandlingen framkom att kostnaderna for projektet
kommer att 6ka pa grund av 6kade evakueringskostnader, ett 6kat KPI- respektive
entreprenadindex samt 6kade material- och leveranskostnader med anledning av det
radande omvaérldslaget.

Miljokonsekvenser

Projektet har i tidigt skede inventerat vilka miljokonsekvenser som féreligger. En
miljdinventering ar ocksa genomford i tidigare projekt vilken kommer att kompletteras i
det fortsatta arbetet.

Stambytet kommer att medfdra en rad positiva miljokonsekvenser. Sanering av asbest ar
en del i detta. Aterkommande vattenskador som pa sikt riskerar att bidra till fuktproblem
och som erfordrar byggtekniska atgarder kommer ocksa att forsvinna.
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Ekonomi
Investeringen har beretts i enlighet med regionens krav, anvisningar och riktlinjer.

Den totala investeringsutgiften for Utbyte av stammar for avlopp i byggnad 01 och
byggnad 05 lagdelen Nacka sjukhus uppgar till 126 miljoner kronor. Kostnaden Gverstiger
nivan for ospecificerade investeringar men investeringskostnaden kommer anda
finansieras inom ram for ospecificerade fastighetsinvesteringar 2022 - 2031 for
Landstingsfastigheter Stockholm.

Till foljd av investeringen kommer Landstingsfastigheters kostnader for avskrivningar och
rantor att 6ka med 5 424 000 kr per ar fran och med 2027.

Noggrann uppféljning av projektets ekonomi och tidplan kommer goras I6pande under
genomforandeskedet. Riskanalyser och atgérdsplaner for identifierade risker kommer att
upprattas, hanteras och l6pande foljas upp.

Erfarenhet fran tidigare projekt visar att sena dndringar och tillagg kan bli kostsamma.
Ett noggrant och val dokumenterat arbete med kravstallning bidrar till att minska
behovet av sena andringar och tillagg.
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ALLMANT

Nacka sjukhus ligger i Nacka, nara Ektorps centrum.
Den forsta delen av Nacka sjukhus invigdes 1962.
Sjukhuset byggdes darefter till i etapper. En
akutmottagning, By 05, byggdes 1977. Fastighetens
totala yta ar 44 000 m2.

Nacka sjukhus ar ett sjukhus med manga olika
vardgivare och vardverksamheter.

| dagslaget finns har rehabiliteringsverksamhet med en
rehabbassang, vardcentral, rontgen, ortopedi, narakut,
Sachsska barn- och ungdomsmottagning, gynekologi,
operation, lab, geriatriska vardavdelningar,
psykiatriska vardavdelningar mfl.

Sjukhuset inrymmer aven ett apotek och ett café.

Sjukhuset bestar av en lagdel med framst dagvard
samt tva hdgdelar, norra och sédra, med framst
inneliggande patienter: Norra hogdelen
totalrenoverades 2019. Sddra hogdelen ar ocksa i
stort behov av stambyte. Denna del maste
totalrenoveras i sin helhet, med helt nya stamlagen,
med hansyn till dagens krav pa tekniska system,
arbetsmiljo, tillganglighet och verksamhetsutformning.
Det arbetet kraver en ingaende férstudie och vidare
arbete och utredning av system och evakueringar av
inneliggande patienter innan detaljprojekteringen kan
pabdrjas.

INLEDNING STAMBYTE

Fokus i denna programhandling ar pa utférandet av ett
stambyte i sjukhusets lagdel. Lagdelen bestar av 3
vaningar, plan 00, 01 och 02, varav sjukhusets
entréplan pa plan 02 ar det stdrsta planet. Lagdelen
ar komplex och har inte lika tydliga och enkla
stamlagen som i hogdelarna. | stallet ar stammarna
utspridda och ligger i manga fall ingjutna eller
nedgravda. Lagdelen har manga olika
vardverksamheter med dagvard men aven stora
omraden med teknikrum.

STATUSBEDOMNING OCH TEKNISK
UPPRUSTNING

Avloppssystemet har uppnatt sin tekniska livslangd
och lackage har uppstatt pa flera stallen genom aren.
Foljden av detta har blivit att akuta reparationer och
byten har behévt genomféras vilket haft stor paverkan
pa verksamheterna i byggnaden. Hela
avloppssystemet behdver nu bytas och arbetet
beraknas paga under flera ars tid.

Under arbetet med programhandlingen har en
inventering utforts for att kartlagga spill- och
dagvattensystemet. Planritningar har tagits fram som
visar hur systemet ar utformat.

Stambytet bedoms vara en nodvandig investering for
att fortsatta kunna bedriva vardverksamhet pa ett
sakert satt.

Fran borjan var det tankt att stambytet av avloppsréren
ska vara enkelt 1-1 och att all verksamhet sitter kvar
under stambytet. Men efter hand har arbetet pavisat
att det i vissa delar av sjukhuset blir for stor storning
att man helt enkelt maste se dver |6sningar for
evakuering av flera stora vardverksamheter. Man kan
ocksa behdva se Over vissa dragningar som kanske
inte ska bytas 1-1 utan istallet, dar det gar, dras till ny
plats for att underlatta for stambytet och minska
storningen for hyresgasterna.

En stor del av entréplanet och delar av de tva
vaningarna under ligger pa platta pa mark och dar
ligger huvudstammarna under plattan, ibland sa djupt
som 1,5 meter ner. Efter provborrningar vid ett par
utvalda punkter har man kunnat se att betongplattan
pa ett flertal stallen bestar av tva lager betong och
sedan grus under det. Det har innebar att man maste
bila och grava upp hela korridorer for att na ner till
avloppsstammarna. Detta blir svart att gora utan att
avgransa sig fran o6vrig verksamhet. Det ar darfor
framst de verksamheter som ligger i lokaler som ligger
med platta pa mark som kommer att behéva
evakueras i olika etapper.

BESKRIVNING AV PROJEKTET

PAVERKAN FOR VERKSAMHETERNA OCH BEHOV
AV EVAKUERING

Vi har i programarbetet lokaliserat de verksamheter
som kommer behéva evakueras da storningen blir sa
stor att det blir omgjligt att sitta kvar i sina befintliga
lokaler. Utdver det har vi aven sett omraden dar vi tror
att en ny dragning av avlopp kan underlatta for
stambytet mht storning och tekniska Iosningar.

Vi har traffat verksamheterna for att gemensamt
arbeta fram en bra |6sning kring evakueringar och
ersattningslokaler som verksamheterna kanner sig
trygga med. Det har handlat om att Overfora dagens
lokaler och verksamhetens behov till andra lokaler
inom sjukhuset, som ibland kan innebara andrade
fldoden gentemot dagens fléden. Arbetet har ocksa
handlat om att verksamheterna ska kanna sig
involverade och att de ska ha en kansla av att vara
fortsatt ndjda, och ha ett gott fortroende for att Locum
gor sitt basta, med sig genom hela stambytesperioden.
Stambytet i lagdelen beraknas paga under flera ar.
Totalt berdrs ca 700 rum av storning pga stambytet.
Flera verksamheter kan komma att beroras av storning
samtidigt.

HOGDEL SODRA BY 01 HOGDEL NORRA BY 01
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LAGDEL BY 01 LAGDEL BY 05
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SYFTE OCH MAL

Syftet med stambytet ar att skapa forutsattningar for
att bedriva saker vard pa sjukhuset utan stora
stérningar pa grund av avloppslackage.

Malet ar att sjukhuset ska fa en livstidsférlangning och
ge mojlighet att modernisera lokaler i takt med
Regionens vardbehov och utveckling av
verksamheter.

LEDNINGSNATETS UTFORMNING

| byggnadens lagdelar ar en stor del av
avloppssystemet ingjutet i bjalklaget eller forlagt i mark
under platta. Spill- och dagvattenstammarna finns
ocksa placerade i vaggar och i inkladnader. Har finns
ingen systematik i ledningsnatets utformning.
Systemen ar luftade ovan yttertak.

| plan 00 finns 1 stycken pumpgrop for spillvatten och
1 stycken pumpgrop for dagvatten. Pumparna ar inte i
behov av utbyte.

Det finns i dagslaget en utgaende spillvattenledning.
Den ar till viss del forlagd i inspektionsbar kulvert i
plan 01 innan den leder ut i mark soder om sjukhuset.

INVENTERING

Ett flertal platsbesok har gjorts for att folja
avloppssystemet och kartlagga ledningssystemets
utformning. Inventering har gjorts med pagaende
verksamheter i gang.

Vid inventering upptacktes att ett flertal tvattstall, bl.a.
inne pa vardcentralen, ar anslutna till sma
pumpstationer. Vid stambytet kommer dessa tvattstall
anslutas direkt till sjalvfallssystemet. Det innebar att
sparning i golv tillkommer fran huvudledning fram till
dessa tvattstall.

Ett flertal avloppsledningar har filmats. Se omfattning
pa ritningar i kapitel 4.

Ytskador sasom rostangrepp i olika grad finns pa
flertalet ledningar. | ledningar som blivit behandlade
med epoxi och coating, sk. relining,

upptacktes att materialet hade slappt pa flertalet
stallen.

Filmade dagvattenledningar pa innergardar var fyllda
med sten, grus och rotter.

OMFATTNING OCH AVGRANSNINGAR

Bade dag- och spillvattenstammar samt anslutande
ledningar fran samtliga avloppsenheter i lagdelarna
ska bytas sa att inga gamla avloppsinstallationer
forekommer. Ledningar som ej ar i bruk demonteras.
Dagvattenledningar byts fram till anslutning av
takbrunnar pa undersida yttertak. Byte av takbrunnar
kommer utforas i ett separat projekt.

| kylcentralen pa plan 00 ar brunnar pakopplade pa
dagvattensystemet. Dessa skall kopplas om till
spillvattensystemet.

Ledningar for tappvatten kommer gj att inga i detta
stambyte da dessa inte foljer avloppssystemets
ledningsdragning. Daremot gar det inte att utesluta att
vissa delar av tappvattensystemet blir paverkat under
stambytesprojektet och eventuellt maste bytas.
Avloppsinstallationer inom flaktrum som ar placerat
norr om sjukhuset ingar ej.

Avloppsinstallationer tillhorande Rehabbassangen
ingar ej da det kommer att hanteras i ett eget projekt.

BESKRIVNING AV PROJEKTET

UTFORANDE

Samtliga spill- och dagvattenledningar byts ut och
ersatts med nya. Ledningar inom byggnad utfors av
gjutjarnsror typ MA-ror alternativt ljuddampande
plastror av PP. Ledningar i och under bottenplatta
utfors av plastror typ PP.

For vissa strackor som ar svara att byta kommer
relining att vara ett alternativ. Det kan till exempel vara
ledningar som gar under befintliga
ventilationsaggregat och pumpar, nara ingjutna
elkablage samt ledningar som ar svara att komma at
utan att gora for stora ingrepp pa konstruktionen.
Eventuellt kan behov av anpassning av vissa
vatutrymmen uppsta pga. stambytet.

Caféet som behover en ny fettavskiljare hor ihop med
en helt ny planering for sjukhusets huvudentrée och
kommer att tas om hand i ett annat pagaende projekt i
ett senare skede.

Stambytet kommer ske under en langre tid och allt
arbete maste ske med hansyn till den pagaende
verksamheten. Stambytet kommer ske i flera etapper
och mycket arbete som medfér buller sa som
exempelvis sagning och borrning maste ske utanfor
verksamheternas vanliga Oppettider.

Vissa avloppsledningar ar svaratkomliga eftersom
andra installationer som tex ventilationskanaler, ror
och elstegar ar i vagen. Hur detta ska I6sas maste
utredas vidare. Antingen far man hitta nya lagen for
avloppsledningen eller sa behdver andra installationer
tillfalligt demonteras.

06/16/22 2.2
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RISKER

Arbetet med riskidentifiering har paborjats. En
genomgaende riskanalys kommer att upprattas i
fortsatta projekteringsskeden.

-Vardverksamhet under byggtiden.

Storsta utmaningen i projektet ar att bedriva
vardverksamhet i lokalerna under byggtiden.

Da vardverksamhet ofta har krav pa hog hygienklass
sa blir det har, dar man ska stambyta och bedriva vard
i samma lokaler samtidigt, mycket svart att klara
hygienkrav och Locums riktlinjer for tex hygien vid
ombyggnation. | de fall dar verksamheten ska sitta
kvar bor kravet pa hygien darfér vara extra tydligt i
forfragningsunderlaget som gar ut till entreprendr.
Stambytet kommer att paga i flera ar varpa aven
mindre storningar i form av ljud och stomljud kan
upplevas valdigt stérande. | férfragningsunderlaget
bdr darfér ocksa framga att entreprenéren maste
anvanda metoder och utrustning for ex tystare sagning
med mindre vibrationer i sitt arbete. For att undvika allt
for mycket storningar som buller/oljud eller blockerade
fldden kan manga moment behdva genomféras
nattetid eller utanfor verksamhetens ordinarie
Oppettider vilket ocksa far stor inverkan pa kostnaden
for genomforandet.

-Rontgen

Stambytet som beror just de rum dar det idag star
stora tunga rontgenapparater behover planeras
noggrant tillsammans med verksamheten nar det
narmar sig. Rontgenapparaterna, som dessutom kan
vara kansliga for byggdamm, kommer man inte kunna
flytta pa. Vaggar som eventuellt kan beréras
innehaller bly och maste hanteras varsamt och efter
stambytet aterstallas pa ratt satt.

-Operation

Operations lokaler delas upp i tva etapper och maste
stambytas under tva somrar under strikt angiven tid
om max 5 veckor. Detta far ocksa stor inverkan pa
kostnaden for genomfoérandet. Klarar man ej tiden blir
det dessutom dyra viten som Locum maste betala till
hyresgasten.

-Missnoje hos hyresgaster.

Trots att vi planerat stambytet, informerat om
stambytets nodvandighet och involverat flertalet
verksamheter i mycket god tid innan sjalva stambytet
sa kommer det troligtvis vara helt omgjligt att inte stéra
alls. Dessutom kommer stambytet halla pa éver en
lang tid. Detta gor att man bor rakna med att det i viss
man kan komma att finnas ett missndje bland
hyresgasterna. Aven de verksamheter som evakueras
kan komma att storas av oforutsedda missoden i
samband med flytt fram och tillbaka.

-Logistikproblem.

Logistikproblem under tiden da utgaende
spillvattenledning byts i kulvert som ocksa ar den enda
kulverten mellan byggnad 01 och 03.

-Saneringsbehov

Det ar svart att pa foérhand identifiera hur stort behovet
av sanering mht miljofarliga amnen som kan dyka upp
vid rivning, sparning, gravning ar. Det har i en tidigare
utford miljdinventering framkommit att det tex kan
finnas asbest i rérbojar och gamla golvmattor.

RISKER

-Arbetsmiljoproblem

| och med att det ar omojligt att helt forutse arbetet och
vad man kan stdta pa vid rivning osv sa kan
arbetsmiljoproblem for dem som utfor sjalva
stambytesarbetet riskera att dyka upp. Det kan rora sig
om tranga arbetsutrymmen med bristande ergonomi,
problem med ljus, ljud och damm och eventuellt
hantering av miljéfarligt material. Man kan ocksa
eventuellt bli tvungen att arbeta pa obekvama
arbetstider och i hogt tempo.

-Oklara férhallanden

Det aldre ritningsunderlag som finns kan inte sakert
visa hur bjalklag, platta pa mark och vad som finns
under plattan ar uppbyggt och osakerheten kring det
och hur réren ligger i forhallande till plattan ar stor. Vi
har darfor gjort ett antal provtagningshal som pavisat
olika uppbyggnad och material under plattan vid olika
lagen. Vi har, dar det har gatt, gjort matning av
vattengang for att kunna avgéra hur djupt under
plattan réren ligger inom olika omraden och vi har
aven filmat flertalet ror for att fa sa mycket information
som mojligt. Trots detta tror vi att det finns risk for att
det finns omraden med oklara forhallanden dar vi inte
kan forutse hur det verkligen ser ut och vad vi kommer
att stota pa.
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TIDPLAN

FU: 2022-10-02 - 2023-04-30

Upphandling: 2023-05-01 - 2023-08-11
Genomforande: 2023-09-04 - 2025-12-12

Slutbesiktning:  2025-12-17
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Jii > L] %ér L : INFORMATION OM HUSET
: 1 E A I Nacka sjukhus ar en ca 40 m hog byggnad med 12 vaningar. Huset bestar av

. I 7 T - H | - en storre lagdel med entréplan och tva vaningar under mark/sutterrang och en

11 : i [ ] hdgdel som ar 9 vaningar hdg. Hdgdelen delas in i tva delar, norra och sddra
Pﬁ P i e delen. Den norra hogdelen byggdes om 2017-2019 och kommer inte att
[] MLETET IR behandlas i denna analys.
— 7
% Det finns aven en byggnad soder om huvudhuset, By 03 som ar lankad till
N ] sjukhuset under mark pa plan 01, och en mindre byggnad 6ster om
T ’ T | J H E huvudhuset som ar lankad till huvudhuset pa entréplan plan 02.
4 -
@g b ! Avdelning Det finns ett 20-tal verksamheter i lagdelen plus olika driftfunktioner. Totalt ar
— . ] [ ] Altmén korridor

det ca 1174 rum varav minst 763 rum kommer att paverkas av stambytet i
lagdelen.
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[ Rehab férvaring (Patologen)
D Vertikal kommunikation
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Byggnaden invigdes 1962 och ritades av arkitekt Folke Lofstrom.
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} H[' ~Nﬂm\ b ‘%}:z}v i mm STORNING OVAN UNDERTAK Vatrum Count Count Vatrum
o N ‘lJ G b °
% 1 N-_ | No 258 410 No
I - ase- ﬂ Yes 479 762 Yes
| = A j H] A Grand total: 41 Grand total: 1177
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f i G q T~ i —t = = ar L% I STORNING
i i 6 % | e — e ﬁ Ml < Dessa oversiktsritningar visar
1 4 M. 4~ I omfattningen.

‘ L J 1% I Man kan konstatera att storningen for
- 1 1?\§E - i stambyte berdr valdigt ménga rum for alla
o b i > B verksamheter i huset.
o+ e e i
4 i 7\=;: Z’_E i
! I i ; . :
Iﬁqriﬁr@k b JT% Det kommer att behova sparas, bilas,
- | Y (S, - grévezs och schaktas i golv. Men kommer
] 1l 5 j ocksa behova oppna upp i vaggar och

utféra arbeten ovan undertak. | de lagen
dar stérningen sker i golv som ar platta pa
mark kommer storningen bli mycket stor. |
dessa lagen kommer man behova bila och
grava upp breda ytor for att komma at
avloppsstammarna som ligger djupt under
plattan.

Efter rorbytet kommer alla dessa ytor att
behova fyllas igen och belaggas med nya
golvmattor, malade vaggar och ibland
aven nya undertak.
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ETAPP 13
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DETTA KAN KOMMA ATT ANRDAS
VID KOMMANDE PROJEKTERING

ETAPPER STAMBYTE PLAN 01

06/16/22

Skala 1 : 250

3.10




FORSLAG PA ETAPPINDELNING
DETTA KAN KOMMA ATT ANDRAS
VID KOMMANDE PROJEKTERING.

sweco 2%

VARDEN FOR VARDEN

ETAPPER STAMBYTE PLAN 00

06/16/22

Skala 1 : 250

3.1




sweco 2%

VARDEN FOR VARDEN

Stall iordning fd Gyns lokaler
* Se ritning Evakuering
fd Gyn
Stall iordning lokaler pa pl 09
* Se ritning Evakuering
plan 09

Flytta Ortopeden till fd Gyn

Bygga om Ortopedens lokaler sa
det passar Narakuten
-Se ritning Evakuering
Ortopeden

Flytta Saschsska till plan 09
Flytta Rontgen till Arkivet

Flytta Ektorps VC till fd Gyn
Flytta FMU till plan 09 6stra delen

Arbete ovan undertak under
OP1 norra delen

Sker pa varen ca 6 man innan
stambyte OP1 norra delen

Arbete ovan undertak under
OP2 sddra delen

Sker pa varen ca 6 man innan
stambyte OP2 sodra delen

Evakuering administrativa
platser Rehab till gamla
Vaktmasteriet

Ovriga lokaler med
vardverksamhet stambyts ca tva
rum i taget, dar verksamheten far
tid att planera kort intern
anpassning/evakuering.

Bygg om fd Arkivet
* Se ritning Arkivet.
* Helt ny layout/ombyggnad
Bygg om gamla Vaktmasteriet
- Se ritning evakuering
Vaktmasteriet

Flytta Narakuten till Ortopeden

Flytta Considra Gyn till plan 09

Ostra delen.

Stambyte Ortopeden, Sachsska Flytta tillbaka Ortopden,

och Rodntgen Sachsska och Rontgen
Stambyte Ektorps VC och FMU Flytta tillbaka Ektorps VC och FMU

Stambyte OP1 norra delen
Sker under sommaren ca 5veckor
nar OP har sommarstangt

Stambyte OP2 s6dra delen
Sker under sommaren ca 5
veckor nar OP har
sommarstangt

Stambyte Rehab

Sker i olika mindre etapper

dar man flyttar runt i de egna
lokalerna.

Del av korridor stambyts pa
obekvam arbetstid, dvs réd dag,
helg eller semestertid.

Ovriga lokaler utan
vardverksamhet stambyts
rum foér rum enligt schema
for etapper.

EVAKUERING SCHEMA

Stambyte byggnad 05

Flytta tillbaka Narakuten

Flytta tillbaka Considra Gyn

06/16/22
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PLAN 2

ENTRE TILL Ul_TUPED OCH GYN

EVAKUERING FD GYN

OMBYGGNAD FD GYN TILL EVAKUERING
ORTOPEDEN OCH EKTORPS VC
CA 850 KVM

ORTOPEDENS BEHOV
14 MOTTAGNINGSRUM M HANDFAT
1 GIPSRUM

1 VANTYTA

2 EXP

1 RECEPTION

1 PERSONALRUM

10 WC (OM ALLA BEHOVS)

FLERA STORRE FORRAD

OVRIG LOKAL XXX

6 MOTTAGNINGSRUM M HANDFAT
2 EXP

1 ARBETSSTATION

1 RECEPTION

1 VANTYTA

1 DESINFEKTIONSRUM/SKOLJ

4 WC

FLERA MINDRE FORRAD

MAN BEHOVER BYGGA OM FOLJANDE

ALLA RUM BEHOVER STADAS GRUNDLIGT

1 NYTT DESIFNEKTIONSRUM/SKOLJ (FINNS ETT BEF |
DALIGT SKICK-BEHOVER RUSTAS UPP) MED 1 SPOLO + 1
DISKDESINFEKTOR

1 NY DORRAUTOMATIK

7 NYA TVATTPLATSER MED HANDFAT PUMPAS OVAN U-
TAK

2X5 METER NY VAGG

FLYTTA ETT BEF GLASPARTI TILL NY PLATS | KORRIDOR
RIVA EN VAGG | KORRIDORNISCH, LAGGA IN GOLVMATTA |
NISCH, LAGA OMKRINGLIGGANDE VAGGAR OCH TAK.

10 NYA BREDARE DORRAR MHT TILLGANGLIGHET
IORDNINGSTALLA GIPSRUM

1 NY RWC PERSONAL

NATVERK TILL ALLA RUM

LARM | HELA LOKALEN

EV MEDGASER PA FLASKA

VENTILATIONEN INJUSTERAS FOR ATT PASSA
VERKSAMHETEN

06/16/22 Skala 1:100




OMBYGGNAD FD ORTOPEDEN TILL
EVAKUERING NARAKUTEN
CA 535 KVM
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OMBYGGNAD PLAN 09 TILL EVAKUERING
CA 1140 KVM

GRUNDLIG STADNING AV HELA LOKALEN

MALNING AV ALLA RUM (UTAN UNDERBEHANDLING)

15 NYA TVATTPLATSER MED HANDFAT

1 NYTT/UPPRUSTAT DESINFEKTIONSRUM (FINNS ETT | DALIGT SKICK)
MED 1 SPOLO + 1 DISKDESINFEKTOR

1 RWC BYGGS OM "LIGHT"

1 RECEPTIONSDISK (LOS MOBEL)

1-2 NYA VAGGAR OCH DORRAR

12 DORRAR HAKTAS AV MHT TILLGANGLIGHET

NATVERK | ALLA RUM

LARM | LOKALEN

VENTILATIONEN INJUSTERAS FOR ATT PASSA VERKSAMHETEN
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EVAKUERING TILL GAMLA ARKIVET
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Atgardsnivd Rum

Littra Atgardsnivd rum|  Atgardsniva rum

Count

N1

Enbart tak

m

N2

WC-rum

17

N3

RWC-rum

5

Nk

Vatrum

10

N5

Standard S

87

N6

Standard M, typ 1

228

N7

Standard M, typ 2

57

N8

Inredning DB el dyl S

46

N9

Inredning DB el dyl L

6

N10

Standard L

29

N11

Standard XL

7

N12

Standard XXL

22

VARDEN FOR VARDEN

ATERSTALLANDENIVAER YTSKIKT, grovt uppskattat

N1. Enbart tak
10 m2 u-tak och barverk rivs och aterstalls.

N2. WC-rum

- 2 m2 ny golvmatta inkl underarbete med flytspackel
- 8 m2 malning av vagg inkl underarbete.
-2 m2 nytt u-tak inkl barverk

-1 m2 kakel standard 15x15 cm.

- handfat porslin

-wc-stol golv porslin

-spegel

-2 st tval-/desinfektionshallare

- papperskorg

-liten hylla

-sanitetshallare

-ny belysning

N3. RWC-rum

- 5 m2 ny golvmatta inkl underarbete med flytspackel
- 20 m2 nytt kakel pa vagg inkl underarbete
-5 m2 nytt u-tak inkl barverk

- handfat forlangt porslin

-wc-stol golv porslin med armstod

-spegel

-2 st tval-/desinfektionshallare

- papperskorg

-liten hylla

-sanitetshallare

-ny belysning

-larmknapp vid dorr

N4. Vatrum
-5 m2 vatrumsgolvmatta
-20 m2 kakel pa vagg inkl underarbete

N5. Standard S
- 0,5 m2 ny golvmatta inkl underarbete med flytspackel

N6. Standard M, typ 1. Handfat i mottagningsrum
-0,5 m2 ny golvmatta inkl underarbete med flytspackel
-0,5 m2 kakel

-3 m2 gipsskiva inkl reglar

ATERSTALLANDENIVA BESKRIVNING

-8 m2 malad vagg inkl underarbete och spackling
-spegel

-papperskorg

-2 st tval-/desinfektionshallare

-mugghallare

N7. Standard M, typ 2. Handfat i mottagningsrum, sparning i golv
och ror ovan u-tak.

-0,5 m2 ny golvmatta inkl underarbete med flytspackel
-0,5 m2 kakel

-3 m2 gipsskiva inkl reglar

-8 m2 malad vagg inkl underarbete och spackling
-spegel

-papperskorg

-2 st tval-/desinfektionshallare

-mugghallare

-2 m2 u-tak inkl barverk rivs och aterstalls

N8. Inredning DB el dyl S

Diskbank alt del av koksinredning demonteras

-0,5 m2 ny golvmatta ink underarbete med flytspackel
-atermontering av diskbank

N9. Inredning DB el dyl L

Diskbank alt del av koksinredning demonteras

-0,5 m2 ny golvmatta ink underarbete med flytspackel
-atermontering av diskbank

-2 m2 undertak rivs och aterstalls

N10. Standard L

-10 m2 ny golvmatta inkl underarbete med flytspackel
-3 m2 gipsskiva inkl reglar

-20 m2 malad vagg inkl underarbete och spackling

N11. Standard XL
-40 m2 ny golvmvatta inkl underarbete med flytspackel
-80 m2 malad vagg inkl underarbete

N12. Standard XXL

-40 m2 ny golvmvatta inkl underarbete med flytspackel
-80 m2 malad vagg inkl underarbete

-40 m2 u-tak inkl barverk rivs och aterstalls

06/16/22 Skala 3.18
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VARDEN FOR VARDEN

SLUTSATS

Sjukhusets byggnad ar gammalt och dess
avloppsstammar ar tekniskt sett uttjanta. Ett stambyte
ar nédvandigt for att man ska kunna bedriva vard pa ett
sakert satt.

Under programhandlingens utredningar har man
forstatt att delar av stambytet kommer att vara mycket
komplext och inte alls lika enkelt som man forst trott.
Den sddra hégdelen har man valt att avvakta med da
den kraver ett eget genomarbetat programarbete. |
denna programhandling har man darfér fokuserat pa
sjukhusets, By 01 och By 05, lagdel.

Av lagdelens ca 1200 rum, gar stambytet in i minst 760
rum. Halften av alla rum kommer fa en storre eller
mindre byggpaverkan.

Lagdelen delas har in i en del med platta pa mark med
relativt svart och stérande stambyte dar hyresgasterna
behdver evakueras pa ett bra satt.

Ovriga delar av lagdelen kan stambytas nagot enklare
rum for rum. Men aven har finns det utmaningar och
begransningar i samband med stambytet.

Stambytets alla etapper ska synkroniseras med alla
verksamheter samt sjukhusets dagliga drift. Det blir en
utmaning. Stambytet beraknas ta 6ver tva ars tid fran
byggstart.

SLUTSATS

06/16/22

Skala 1:200

6.1




Beslutsunderlag projekt 93110527 - Nacka - Utbyte stammar for aviopp by 01 och 05 lagdelen

‘Objekt: Nacka Narsjukhus ‘ Virden att infoga i beslutet

Okade kostnader fér avksrivningar och réntor: -5424 tkr
Féréndrade kostnader for drift och skétsel: 0 tkr
Projekt: Fran och med &r: 2027

93110527 - Nacka - Utbyte stammar for aviopp by 01 och 05 lagdelen

GRUNDINFORMATION

Investeringsbelopp (tkr) 126 000
Area kvm LOA 0
Aktivering (manad och ar) 2026-12-31
Per kvm LOA Arlig av-
KOMPONENTFORDELNING INVESTERING Andel Tkr (kr) skrivning
Mark och 16s konst, skrivs ej av (%) 0% 0 0 0
Stomme inklusive grundlaggning, 100 ar (%) 0% 0 0 0
Fasad och fast konst, 50 ar (%) 0% 0 0 0
Marklaggning, fonster, yttertak och stammar, 30 ar (%) 100% 126 000 0 -4 200
Installationer, transportsystem och stomkomplettering, 20 ar (%) 0% 0 0 0
IT- och styrsystem, 10 ar (%) 0% 0 0 0
Hyresgastanpassning, 3 ar (%) 0% 0 0 0
Hyresgastanpassning, 5 ar (%) 0% 0 0 0
Hyresgastanpassning, 10 ar (%) 0% 0 0 0
Ovrigt, ange egen avskrivningstid (%) 0% 0 0 0
Summa 100% 126 000 0 -4 200
PAVERKAN RESULTATRAKNING, 5 FORSTA AREN 2026 2027 2028 2029 2030
Hyresintakter 0 0 0 0 0
Drift och skotsel 0 0 0 0 0
Lopande underhall 0 0 0 0 0
Ovriga lokalkostnader 0 0 0 0 0
Forvaltningskostnader 0 0 0 0 0
Nettokostnader media 0 0 0 0 0
Summa verksamhetskostnader 0 0 0 0 0
DRIFTNETTO 0 0 0 0 0
Avskrivningar 0 -4 200 -4 200 -4 200 -4 200
RORELSERESULTAT 0 -4 200 -4 200 -4 200 -4 200
Réntekostnader -628 -1224 -1158 -1 091 -1 025
RESULTAT -628 -5424 -5 358 -5 291 -5 225
PAVERKAN PA SCHABLONISERAD AVKASTNING PA EGET KAPITAL 2026 2027 2028 2029 2030
Fore och efter projekt
Fore 93110527 - Nacka - Utbyte stammar for avlopp by 01 och 05 lagdelen -2,48% -5,02% -8,59% -8,39% -7,95%
Paverkan av projekt 93110527 - Nacka - Utbyte stammar for avlopp by 01 och 05 lagdelen -0,29% -2,51% -2,39% -2,22% -2,01%
Efter 93110527 - Nacka - Utbyte stammar for avlopp by 01 och 05 lagdelen -2,77% -7,53% -10,98% -10,61% -9,96%
Fore och efter 6vriga pagaende projekt
Exkl. projekt, utgangspunkt Prognos 2 2022 2022 0,88% 2,17% 2,66% 3,29% 3,87%
Paverkan av projekt 93110527 - Nacka - Utbyte stammar for avlopp by 01 och 05 lagdelen -0,29% -2,51% -2,39% -2,22% -2,01%
Paverkan av 6vriga inkluderade projekt -3,36% -7,19% -11,24% -11,68% -11,81%

Total schabloniserad avkastning pa eget kapital, inkl. projekt -2,77% -7,53% -10,98% -10,61% -9,96%



VARDEN F&R VARDEN

Hallbarhetsplan (programskede)

2022-06-15
Hallbarhetsunderlag| Projektnr 93110527

Instruktion

- Anvind en skala mellan -3 - +3, dér 0 motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv pdverkan. Observera att rétt prefix maste anges fér att summeringen ska bli ritt.
- Bedémningen ska vara resultatet av vilken hallbarhetspéverkan projektet kommer ha om de férbattringsatgarder som féreslas kommer att genomféras for det alternativ som beslutats efter férstudien.

av hallbar
Hur ser férutsattningarna ut for:

Kommentar/atgérd
Ange de atgarder som gors specifikt for det hér projektet

paod il mal, och
handlingsplaner som ska beaktas
Behover flertalet avsteg géras mot dessa i projektet sanker det
betyget for den aktuella hallbarhetsaspekten

Ekologisk hallbarhet

Klimatneutralitet ar 2045 (mal), ar 2021 har regionens utslapp

Total hallbarhetsbedémning

Ekologisk hallbarhet

Social hallbarhet

tande

Beskriv kortfattat resultatet fér bedémningen. Lyfts
in i programrapport. Text anvdnds som stod nar
forvaltning tar fram investeringsbeslut.

Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift? 1 Projektet efterstrévar att ateranvanda material i den utstrackning det & méjligt och rationellt. minskat med 50 % i jdmforelse med ar 2011 och med minst 75
% jamfért med 1990 (mal)
Fastighets- och verksamhet: in? Andel férnybar/narprod d . o y e
as |g. N S och ver sam_ etsenergin? Andel fornybar/nrproducera . . N I } . . . Minska energianvandningen med 30 % till 2030 jamfért med
energi? Gors val av tekniska system ur ett 2 Sjukhuset far en 6kad teknisk livslangd vilket ar bra ur ett livscykelperspektiv. . .
5 ) 2011 (mal), BELOKs energikrav.
livscykelkostnadsperspektiv?
Exploatering av de grona markytorna och hotet mot den biologiska . .
,p 8 8 ¥ 8 1 Battre dagvattenhantering av inergardar skapar bra férutséattning for vaxtlighet. Fastighetsutvecklingsplan (FUP).
méngfalden?
Samhillsviktiga funktioner uppratthélls vid extraordinéra
Att byggnaden ska kunna klara framtida klimatférandringar (6kad Battre dagvattenhantering for hela sjukhuset skapar battre robusthet och motstandskraft mot . & . - FP N
" 2 ) o . handelser och klimatforandringar (mal), den robusta
nederbord och temperatur mm)? klimatférandringar. N
sjukhusbyggnaden.
Resurseffektiv anvéndning av material och avfall? Ar dteranvandnin . . . R
Lo . . s . . - ) e Ateranvindning av makadam/grus dar s ar mojligt. Nytt byggmaterial viljs med hansyn till BVB. |90 % godkanda material enligt Byggvarubedémningen och en
majligt? Undviks miljo- och hélsoskadliga kemikalier? Finns 2 ) N "
. N Ex kommer nya golvmattar vara PVC-fria. sorteringsgrad om 90 % for byggavfall.
fororeningar som hanteras?
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.
Social hallbarhet
Att sakerstalla en god inomhusmiljé, sasom utslapp av kvéavedioxid . . . . . " N
N y s . . Stambytet resulterar i ett lackage- och luktfritt spilvattensystem som skapar béttre forutsattningar TR oo .
(fran trafik mm), tillgang till dagsljus, bullernivaer i samband med 2 L N - N . A PTS riktlinje vardhygieniska aspekter, BELOKs energikrav.
. 3 for en bra vard. Nya golvmattor medfér battre stadbarhet for battre hygien.
investeringen?
Invefterlngens bidrag till kultlﬂrovnlng/kulturutbud och/eller service i ! ) ) [Andel av fastighetsinvesteringar som anvands for konstnirlig
omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek mm). Bevarande eller 0 Ej aktuellt i detta projekt . A
) e N gestaltning (mal).
utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats?
Att sakerstalla en god arbetsmiljo under byggtid och vid anvandning 1 Evakuering av sjukhusets verksamheter medfér en béttre arbetsmliljé fér bade vard och ﬁ(iktlinje arbetsmiljo vid byggnads- och anlaggningsarbeten, PTS
av lokalerna? entreprendr. riktlinje vardhygieniska aspekter.
. . . " L Policy for delaktighet for personer med funktionsnedsattning,
Att sakerstalla god fysisk och kommunikativ tillgénglighet? 1 Projektet p‘lanerar atti samband med stambytet, dar goda forutsattning finns, bygga om bef PTS riktlinjer for fysisk tillgéanglighet, genomféra aktiviteter
toaletter sa att de uppfyller dagens RWC-krav. s A
avseende social hallbarhet (mal).
Att sakerstalla trygga, sakra och robusta lokaler? 1 Stambytet bidrar till ett robust sjukhus. Den robusta sjukhusbyggnaden.
Jamstélldhetspolicy, vagledning nationella minoriteter och
Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen? 1 Uttokat antal RWC enligt ovan, skapar battre jamlikhet. - p v .g € "
minoritetssprak, handlingsplan for arbetet med
Framtida flexibilitet? Lakande och halsoframjande vardmiljc? 0 Ej aktuellt i detta projekt PTS typrum och riktlinjer samt konceptprogram.
Att undvika k ti h mutor i band med i teri ? Hallbar upphandling genom Region Stockholms uppforandekod
un Vl a i)rrup fon oc rrfu or i samband med investeringen 0 Upphandling och byggplatskontroller kommer att utféras enligt Locums riktlinjer. " pp" 8 € PP
Genomférs hallbar upphandling? for leverantorer.
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.
av héllbarhetsb 14

Mall reviderad: 2021-10-20
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