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Inriktningsbeslut avseende Dalens sjukhus — Teknisk
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prustning av stammar

Arendet

Investeringen avser stambyte pa Dalens sjukhus, byggnad 06.

Beslutet avser inriktningsbeslut och den totala investeringen uppskattas till 100 000 000
kr och kostnaden for inriktningsskedet uppgar till 2 000 000 kr.
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Behovsanalys

Situationsplan
Hallbarhetsbedomning
Riskanalys och riskbedémning

Forslag till beslut

Styr

att

Ane
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fatta inriktningsbeslut for investeringsobjektet teknisk upprustning av stammar
pa Dalens sjukhus till en investeringsutgift om hégst 100 000 000 kronor, inom
ram for specificerade fastighetsinvesteringar 2022-2031 for
Landstingsfastigheter Stockholm.

tte Henriksson

Verkstallande direktor

JL

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM



I ocum. 2022-12-15 - ARENDE 10 Sid 2av2

VARDEN FOR VARDEN

Magnus Klemets Diarienr
Teknikforvaltare BESLUT LOC 2022-0247
Informationssakerhetsklass: K1

Projektnr. 93110501

Bakgrund

Pa Dalens sjukhus finns bland annat regionens storsta geriatriska- och palliativa
vardavdelningar. De drivs bade av Region Stockholm och i privat regi. Pa sjukhuset finns
ocksa vardcentral, BVC, rehab, horselklinik, minnesmottagning och rontgen.

Av den totala ytan pa drygt 39 487 m? BTA sa &r 6 000 m? outhyrt pa grund av att
stammarna inte klarar det 6kade trycket ett fullt uthyrt hus medfor.

| avvaktan pa beslut om Dalens sjukhus framtida vardinnehall har samtliga stammarna
sasom avloppsstammar, kallvattenstammar, varmvattenstammar, varmvatten-
cirkulationsstammar, radiatorstammar, dagvattenstammar och gasstammar i fastigheten
blivit allt samre och de senaste 6-7 aren har manga akuta lackage behdvts atgardats.
Atgarderna har genomforts med stor paverkan pa verksamheten.

Det har utforts flera besiktningar och inventeringar som styrker behovet av skyndsamma
atgérder.

Overvaganden

Dalens sjukhus ar behov av stor upprustning fér att motsvara ett modernt sjukhus med
dndamalsenliga lokaler dar verksamheten inte stors av lackage fran stammarna. Som
framgar av behovsanalysen har stammarna blivit samre med aren och risken for
allvarliga stérningar for hyresgasterna och skador pa fastigheten har 6kat. Tre
vaningsplan i héghusdelen har behovts tomstéllas for att inte belasta ett redan anstrangt
stamnat. Det har ocksa medfort ett intdktsbortfall och kostnaderna for det akut
felavhjalpande har 6kat for varje ar.

For att gora det maojligt att fortsatta bedriva vardverksamhet i lokalerna behéver
samtliga stammar bytas ut.

Konsekvensen om projektet inte genomfors ar att antalet vardplatser inte kan
uppratthallas och att skador pa fastigheten kan uppsta.

Miljokonsekvenser
Miljokonsekvenserna kommer tas fram i senare skede.

Ekonomi

Arbetet under inriktningsskedet med framtagande av underlag till kommande
planeringsbeslut kommer att innebara att 2 000 000 kr kommer att upparbetas.
Den totala investeringsutgiften ar bedémd till 200 000 000 kr och finns med i
investeringsplan 2022-2031 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Om forstudien resulterar i att beslut fattas om att inte genomféra projektet kommer
investeringsutgiften att kostnadsféras inom Landstingsfastigheter Stockholm.
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Behovsanalys Dalens sjukhus — Teknisk upprustning av
stammar

Bestéllarens referenser

Ansvarig bestéllare. Namn, e-post, telefon:

Magnus Klemets, magnus.klemets@regionstockholm.se, 08-123 174 67

Kostn.Stallenr:  Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstalle/Namn/mm:

7740

Forvaltningsobjekt:

Dalens sjukhus

Sammanfattning av behovsanalysen

Dalens sjukhus ligger strax soéder om Stockholm, ndra Globen. Sjukhuset byggdes i slutet
av 1970-talet och var helt fardigt i bérjan av 80-talet. Sjukhuset dr en huskropp med en
lagre del och en hégdel med totalt 10 vaningsplan byggnaden &r totalt 39 487 m? BTA.
Det ar hus 06 (hogdel) som ar i akut behov av teknisk upprustning. Dalens sjukhus ar en
vardgalleria med flertalet hyresgaster men har mest geriatrisk och palliativ vard.

| en rapport framtagen redan 2009 bedomdes avloppsstammarna vara i daligt skick. Det
har de senaste dren dven visat sig att virmestammarna ar i daligt skick. De har natt sin
tekniska livslangd och behover bytas ut for att sdkerstalla god vard i byggnaden.

Under senare ar har ett antal avlopps och virmestamslackage uppstatt och detta har
orsakat storningar i vardverksamheten.

| samband med ett stambyte finns det dven en mdjlighet att ytskiktsrenovera. Syftet
med stambytet ar att skapa forutsattningar for att bedriva sdker vard och undvika stora
skador pa fastigheten 6ver tid.
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Beskrivning av verksamheten, nuldage

Beskrivning av verksamheten

Pa Dalens sjukhus ar merparten geriatrisk och palliativ vard, som bedrivs bade av Region
Stockholm och i privat regi. | byggnaden finns ocksa primarvard sdsom vardcentral och
BVC. Det finns dessutom rehab, horselklinik, minnesmottagning och rontgen.

Av den totala ytan pa drygt 39 487 m? BTA sa dr 6 000 m? outhyrt, pga att stammarna
inte klarar det 6kade trycket detta skulle innebara.

Sjukhuset och dess verksamheter dr 6ppna dagtid medan Geriatrik och Palliativ
avdelning arbetar dygnet runt samtliga dagar.

Behovet, bakgrund till behovet

Bakgrund

Avloppsstammarna pa Dalens sjukhus, har sedan manga ar tillbaka natt sin tekniska
livslangd. Forsta storre utredning gjordes 2015-06-25 det har dock varit kdnt sedan 2009
att atgarder pa stammarna maste utforas. Redan da uppskattades det att den tekniska
livslangden uppnatts och utbytet ar akut.

Da utvecklingen av sjukhuset tidigare har varit nagot osaker sa har inget byte genomforts
med mangder av akuta reparationer som resultat, vilka har genomfoérts med stor
paverkan pa verksamheten. P3 ett flertal platser har det varit lackor under langre tid och
som inte upptackt forran svartmaogel har trangt genom vaggar. Senaste storre lacka
skedde i slutet av 2021 och paverkade vardcentralens verksamhet.

Omfattning och behov

Behovet av teknisk upprustning i hus 06 beroér i princip samtliga stammar férutom
sprinkler som &r i gott skick. Delar av avloppssystemet (takavvattning) kommer att
atgardas av takprojektet som pagar just nu.

Verksamhetsutveckling — framtidsbild
Projektet syftar till att kunna erbjuda vardverksamheterna samt locka nya intressenter
till fungerande lokaler under de kommande 20aren.

Styrande forutsattningar, krav och avgransningar

Viktning av styrande kriterier

| Kvalitet ‘ Ekonomi ‘ Tid |
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Avgransningar
Sprinkler stammar.

Syfte och effektmal

Syfte

Syftet ar att sdkerstalla att varden fortsatt kan bedrivas pa Dalens sjukhus utan stora
stérningar pa grund av rorlackage av olika slag.
Malet ar att sjukhuset ska far en livstidsforlangning av stammarna och att det finns
moijlighet att utveckla verksamheten i lokalerna om behovet skulle finnas.

Effektmal

- Efter genomfort projekt sa kan hela hus 06 kunna anvandas.

- Nyavarmestammar.

- Nya VVC ledningar.

- Nyavarm/kallvatten stammar.

- Nya gasstammar.

- Nya dagvattenstammar.

- Nya spillvattenstammar.

- Utreda mojligheten att byta elforsorjningen i schakt i samband med projektet.

- Utreda mdjligheten att minska energiférbrukningen i ventilationsanlaggningen.

Risker
Risk Sannolikhet | Effekt/Konsekvens Atgird
Storning/sakerhet | Hog Hog Medel
Farligt avfall Hog Medel Lag

Behovsanalysens deltagare

Namn

Roll

Organisation

Magnus Klemets

Teknikforvaltare

Locum
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Locum AB Besoksadress

Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgétagatan 12, Stockholm

Kundtjanst 08-123 172 00

Véxel 08-123 170 00

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM

| .
C())rcgu.man:56438»7909 J&



sid5av6

2022-04-28

Behovsanalysrapport |Projektnr: 93110501 |LOC 2022-0247
Informationssakerhetsklass: K1

Andreas Sandin Projektledare Locum

Nasta steg

Nasta steg ar att Locum genomfor en projektbedémning utifran genomford
behovsanalys.

Rekommendation till beslut
Forvaltningen forordar att inriktningsbeslut tas for att kunna paborja genomforande av

forstudie.
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Underskrift
Ovanstaende Behovsanalys ar framtagen i samarbete mellan féretradare for verksamhet
och ansvarig hos Locum.

Ort och datum: Stockholm 2022-04-28

Magnus Klemets

Namnfortydligande

Delges
Registratur/Akten
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VARDEN FOR VARDEN

[Ange datum]

Hallbarhetsunderlag Projektnr #REFERENS!

Hallbarhetsbeskrivning (behovsanalys)

Instruktion

- Fasta hallbarhetsaspekter som ingar i hallbarhetsunderlagen, eventuellt tillkommande aspekter utreds i nasta skede.
- Ingen beddmning av hallbarhetspaverkan forvantas goras i detta skede. Endast information om att dessa aspekter kommer utredas framover bor

Omrade

Hallbarhetsaspekt

Klimatpaverkan

Energianvandning

Biologisk mangfald

Klimatanpassning, robusthet

Resurseffektivitet och kemikalier

Inomhusmiljoé

Kultur, hallbart arbetsliv

Arbetsrattsliga villkor och arbetsmiljo

Tillgdnglighet, jamstalldhet och jamlikhet

Robusthet

Barnperspektivet, jamstalldhet och jamlikhet

Hallbara vardmiljcer

Antikorruption och uppférandekoden

Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift? Ny kyla installeras i de lokaler som hyresgsten flyttar till,
samtidigt som den demonteras i de lokaler de lamnar. Kylbehovet kommer vara oférandrat.

Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel férnybar/narproducerad energi? Gors val av tekniska system ur ett
livscykelkostnadsperspektiv? Ja, i projektet.

Exploatering av de grona markytorna och hotet mot den biologiska mangfalden? Ej aktuell.

Att byggnaden ska kunna klara framtida klimatférandringar (6kad nederbord och temperatur mm)? Ej aktuell,
vad vi kan se i nulaget.

Resurseffektiv anvdndning av material och avfall? Ar teranviandning majligt? Undviks miljé- och hilsoskadliga
kemikalier? Finns féroreningar som hanteras? Ja, skadliga kemikalier undviks. Ateranvindning bedoms ej
mojligt men fragan kommer studeras under férstudien

Att sdkerstélla en god inomhusmiljo, sdsom utslapp av kvavedioxid (fran trafik mm), tillgang till dagsljus,
bullernivder i samband med investeringen? Ej aktuellt i projektet

Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud och/eller service i omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek
mm). Bevarande eller utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats? Ej aktuell.

Att sdkerstadlla en god arbetsmiljé under byggtid och vid anvandning av lokalerna? Ja.

Att sakerstélla god fysisk och kommunikativ tillgédnglighet? Ja.

Att sdkerstalla trygga, sdkra och robusta lokaler? Ja, i den man det dr aktuellt

Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen? Ej aktuell

Framtida flexibilitet? Ldkande och halsoframjande vardmiljo? Inte aktuellt i detta projektet

Att undvika korruption och mutor i samband med investeringen? Genomférs hallbar upphandling? Ja.

Mall reviderad: 2022-02-23
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Sjukhus Byggnad
Dalens Sjukhus 06
Projektledare Projektskede

Andreas Sandin

Behovsanalys

Projektnr Datum Informationssédkerhetsklass
93110501 2022-11-11 K1
Loc-nr Projektnamn

LOC 2022-0247

Teknisk upprustning av stammar

verksamheter

evakuerade verksamheter

i 2 a . . Kostnad inlagd Senaste
. £ g Risk- [ Riskbehandling L L Atgirder Status . )
Risk o = |2 = Anledning till att risk e L . . ibudgetreserv |uppdateringe| Komment
D o e ) Orsak Konsekvens Konsekvensomrade © ©| @ ¥ |produkt| Hur ska rrisken P Riskdgare/ Ansvarig Vad ska genomforas for att hantering . N
Beskriv identifierad risk < z atgardas _ N 3 o n i projektkalkyl n av risken ar
< S SxK hanteras? eliminera/minska effekterna av risken? av atgard o
a >4 (tkr) 333a-mm-dd
Leveranser till och fran En befintlig transport hiss
1 2
1 mradet Ingen bygghiss Forsenade byggtider tid 5 Atgardas Andreas Sandin dedikeras till kommande Ej pabérjad 2022-11-11
omrade produktion
~ Siliahet Tl
2 [Stérningar och buller Ombyggnation Stérning for hyresgaster tid och kostnad 4 12 Bevakas Andreas Sandin Se gver ‘m01‘ ighet ti . Ej paborjad 2022-11-11
omlokalisering/evakuering
3 |Brand Bra“ndf.arhg? heta arbeten Sak och personskador Funktlorf och kontroll under 10 |Atgirdas Andreas Sandin SBA arbete och dagliga kontroller |Ej paborjad 2022-11-11
utfors i fastigheten produktion
kerstall Korrek pr—
4 |Vattenskador Olycka Skador och férseningar Tid och kostnad 6 Bevakas Andreas Sandin ,S:n:::,a n.nt;rre ta avstangningar Ej paborjad 2022-11-11
I vni
5 |Sophantering Utrymme container Kostnader Tid och kostnad Atgirdas Andreas Sandin Dela yta med verksamheten Ej pabérjad 2022-11-15
Evakueri i all. lokal: fo
6 |vakueringav Stérningar Kostnader Tid och kostnad 4 8 Atgardas Andreas Sandin Ordningstalla tomma lokalytor for Ej paborjad 2022-11-15
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