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Patrik Brolin Diarienr
Teknikforvaltare BESLUT LOC 2021-0573
Informationssdkerhetsklass: K1

Projektnr. 93108980

Inriktningsbeslut avseende Huddinge sjukhusomrade -
underhall av avlopps- och vattenstammarihus12-14

Arendet

Byte av avlopp- och vattenstammar samt aterstallning av tatskikt i paverkade vatgrupper
samt i anslutningar till kok.

Beslutet avser inriktningsbeslut. Den totala investeringen har i detta tidiga skede
uppskattats till ca 73 000 000 kronor och investeringsutgiften for inriktningsskedet
uppgar till ca 1 900 000 kronor.

Beslutsunderlag

1. Behovsanalys
2. Situationsplan
3. Hallbarhetsbedémning

Riskanalys och riskbedémning ingar i behovsanalysen.

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att fatta inriktningsbeslut avseende investeringsobjektet Huddinge sjukhusomrade
- underhall av avlopps- och vattenstammar i hus | 2 — | 4 till en total
investeringsutgift om hogst 73 000 000 kronor, inom ram for ospecificerade
fastighetsinvesteringar 2023-2032 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Marit Brusdal Penna

Tillforordnad verkstallande direktor
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Bakgrund

Under senaste aren har lackage fran rorsystem bérjat uppdagas. Lackage fran porer och
I6dda skarvar pa i synnerhet VVC-ror i blandad och utspridd omfattning, troligtvis pa
grund av bristfalliga materialval vid byggnation. Lika sa har ett flertal avloppsror borjat
lacka. Filmning av avlopp har utforts dar man tydligt ser kraftig rostpaverkan. Rosten
faller I6pande ned i avloppsroren och orsakar stopp da avloppsvattnet har svart att
skolja bort storre sonderrostade rordelar.

Behov finns att inleda forstudie for det totala underhallsbehovet i byggnad 12 -1 4. En
underhallsutredning dr genomford och protokollférd.

Pa grund av komplexiteten i byggnaderna samt svarigheten att initialt bedoma
verksamhetspaverkan med en entreprenad under pagaende verksamhet och darmed
projektets totala kostnad har forvaltningen beslutat att parallellt med detta
inriktningsbeslut valt att genomféra ett pilotprojekt pa en mycket avgransad del for att
utvardera genomforbarhet under pagaende vardverksamhet.

Parallellt forordas att dven fatta beslut om en forstudie for totala behovet, ett arbete
som forvantas ta langre tid att formellt bereda samt tidskrdvande arbeta igenom
samtliga projektfaser och behov av etappindelningar.

Avgransningen ar beslutad till att omfatta byte av avloppsroér, vattenrér samt
nodvandiga atgarder i vatgrupper da ror ar dragna generellt innanfor vaggarna med
tatskikt, vissa undantag kan forekomma i anslutning till kok dar omfattningen kan
begransas positivt.

Overvaganden
Behovet ar tydligt identifierat och alternativt underhall eller evakuering av verksamheter
beddms inte vara aktuellt.

Riskanalyser och stérningsplanering tas fram tillsammans med verksamheten under
forstudiearbetet samt bedomning av en realistisk tidplan da projektet har en stor
verksamhetspaverkan. Befintlig verksamhet bedoms ytterst svar att evakuera vilket
medfor att genomférandet bedéms vara beroende av att etappvis utforas med
kvarsittande verksamhet.

Risk for viss forgaveskostnad foreligger. Det finns diskussioner om framtida
verksamhetsférandringar men beslutad budget saknas i Region Stockholms specificerade
investeringsplan for 2023-2032. Foérvaltningen bedémer att underhallsarbetet behdver
paborjas for att minska risk for omfattande verksamhetspaverkan vid akut underhall i
avvaktan pa en storre verksamhetsanpassning.

Vissa eventuella forgdveskostnad kan uppsta da rorlagen i bjalklag med stor sannolikhet
kan komma att forandras om verksamhetsytor byggs om.

Projektet beddoms ta lang tid att genomfoéra vilket kan minska eventuella
forgaveskostnader om ett verksamhetsprojekt med nya planlésningar genomfdrs innan
projektet bedéms fardigstallas.
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Arbetet under inriktningsskedet med framtagande av underlag till kommande planerings

beslut kommer att innebara att ca 1 900 000 kr kommer att upparbetas.
Den totala investeringsutgiften dr bedémd till 73 000 000 kr och finns med i
investeringsplan 2023-2026 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Om forstudien resulterar i att beslut fattas om att inte genomféra projektet
investeringsutgiften att kostnadsféras inom Landstingsfastigheter.

kommer
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Behovsanalys Huddinge sjukhusomrade - Underhall 12-4

Bestillarens referenser

Ansvarig bestéllare. Namn, e-post, telefon:

Patrik Brolin Teknikforvaltare Locum AB

Kostn.Stéllenr:  Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstille/Namn/mm:

7233 Byggnad 12-4

Forvaltningsobjekt:

HS - By I-Byte avloppsstammar

Sammanfattning av behovsanalysen

Under senaste aren har lackage fran rorsystem boérjat uppdagas och tillta med stora
konsekvenser som foljd.

Behov finns att inleda forstudie for det totala underhallsbehovet i byggnad 12-4. En
underhallsutredning dr genomford och protokollférd under beslutat projekt 93108980.

Pa grund av komplexiteten i byggnaderna samt svarigheten att initialt bedoma
projektets totala kostnad sa forordas att genomfora ett pilotprojekt pa en mycket
avgransad del for att utvardera genomforbarhet under pagaende vardverksamhet.

Parallellt forordas att dven fatta beslut om en férstudie for totala behovet, ett arbete
som forvantas ta langre tid att formellt bereda samt arbeta igenom samtliga
projektfaser.

Inom ramen for forstudiearbetena genomfors riskanayser och beaktande av
stérningsplanering tillsammans med varden for att identifiera kostnader for
genomfdranden under pagaende verksamhet.

Avgransningen ar beslutad till att omfatta byte av avloppsror, vattenrér samt
nodvandiga atgarder i vatgrupper da ror ar dragna generellt innanfér vaggarna med
tatskikt.

Under program och systemskedet for pilotprojektet analyseras och beslutas om
pilotprojektet skall genomféras avgransat till en staende stam med anslutna horisontella
ror alternativt begrdnsa genomférandet pa annan lamplig gransdragning.

Risk for forgavesinvestering for en teknisk utredning bedéms som minimal da
underhallsbehovet ar patagligt och alternativ saknas. Viss risk for forgaveskostnader
foreligger da verksamheten tidigare haft planer pa verksamhetsférandringar vilket skulle
kunna komma att paverka lagen fér rorgenomforningar etc. Underhallsbehovet bérjar
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betraktas som akut sa att avvakta med underhallet till ett framtida verksamhetsprojekt
ar inte att rekommendera.

Denna risk for eventuell forgaveskostnad kommer bevakas och beaktas i det stora
underhallsprojektet for totala behovet, vilket bedoms kommer ta flertal ar att
genomfdra under pagaende verksamhet.

Det ar ytterst nodvandigt att paborja projekten da dessa bedéms ta lang tid att
genomfora.

Eventuell filmning bér genomforas i samrad med Caverion i utvalda delar for att bedoma
skicket och status pa detaljerad niva for att om maijligt avvakta med stambyten i de ror
som visuellt inte visar tecken pa bradskande underhallsbehov.
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Beskrivning av verksamheten, nuldge

Beskrivning av verksamheten
Byggnad I11-5 byggdes 1988 och driftsattes 1991. 12567m?

Byggnaden har vardkéanslig verksamhet, infektion. Eventuella evakueringsbehov vid
storre underhall eller ombyggnationer bedéms komplicerat och svart att hantera. Detta
kommer troligtvis driva upp framtida underhallskostnader.

Under senaste aren har lackage fran rorsystem borjat uppdagas.

Verksamhetens lokalutnyttjande

Man-fre 24/7
LOr-s6n 24/7
Semesterstangning,

24/7
helgdagar /

Fa tilltdnkta eller ens mojliga alternativa provisoriska vardlokaler for
infektionsverksamhet om viss evakuering blir nddvandig.

Behovet, bakgrund till behovet

Under senaste aren har lackage fran rorsystem boérjat uppdagas. Lackage fran porer och
I6dda skarvar pa i synnerhet VVC-ror i blandad och utspridd omfattning, troligtvis pga
bristfalliga materialval vid byggnation.

Lika sa har ett flertal avloppsror borjat lacka. Filmning av avlopp har utforts dar man
tydligt ser kraftig rostpaverkan. Rosten faller I6pande ned i avloppsréren och orsakar
stopp da avloppsvattnet har svart att skolja bort stérre sénderrostade rordelar.

Byte av ror och eller avlopp kommer paverka omfattningen da troligtvis merparten av
badrum och tatskikt kommer paverkas och behdva goéras om.

Inga andra specifika underhallsbehov ar identifierade i stérre omfattning initialt.

Behovet av att byta av samtliga avloppsror, varmvattenrér med cirkulation samt
samtidigt aven kallvattenrér ar mycket stort. Enligt sammanstallda statusrapporten har
konsult bedémt rorens kvarstaende livslangd 0-2ar vilket betraktas som mycket
bradskande behov for att undvika plotsliga avloppslackage eller omfattande
avloppsstopp.

Komplexiteten, omfattningen och stérningspaverkan ar bedémd mycket hog, darmed
foreslas att genomfora en forstudie samt genomférande av ett pilotprojekt for att
genomfora riskanalys samt validera genomférbarhet. Parallellt for att inte tappa tid
bereds och rekommenderas beslut om forstudie for totala behovet vilket beslutas som
ett enskilt projekt pga. beddmd kostnadskalkyl och osdkerhet i bedémningar etc.
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Storningspaverkan analyseras i forstudiearbetet samt planering av projektavgransning
och eventuell evakueringsplanering maste ske i samrad med KS IFU.

Verksamhetsutveckling — framtidsbild
Troligtvis fortsatt infektionsvard. Specifika varduppdraget ar omaijligt att bedéma over
langre tid.

Sedan nagra ar tillbaka har vardverksamheten lyft behov av verksamhetsanpassningar.
Medel finns inte framskrivna eller prioriterade dags datum men Locum behéver pabérja
arbetet att bedéma och planera for underhallet ur fastighetsagarperspektivet.

Totalt ror byte forvantas genomforas i ett storre separat projekt.

Styrande forutsattningar, krav och avgransningar

Krav

Utreda med verksamhet vilken stam eller avgransning som kan genomféras med
minsta/acceptabel stérningspaverkan.

Utvardering vilket genomforande som blir lampligt, byte horisontellt ett helt vaningsplan
alternativt byte en stdende stam med tillhérande horisontella ror.

Ett vertikalt stambyte beddéms initialt fa minst vardpaverkan men |6per storre risk for
forgaveskostnader om ett storre verksamhetsombyggnadsprojekt genomférs inom snar
framtid, med flytt av vatgrupper da avloppslagen riskerar ligga fel.

Ett horisontellt byte bed6ms positivt ur aspekten att kunna bérja hogst upp for att dels
minska vardpaverkan som minskar desto langre ned rérbyten sker (da projektet bedéms
ta lang tid). Dessutom minskar risk for forgaveskostnader pa flera vaningsplan om ett
plan utfors i taget om ett verksamhetsprojekt genomfors innan underliggande
vaningsplan paborjas.

Bada perspektiven behover analyseras och bedémas under forstudiearbetet.

Kostnad for risk och verksamhetspaverkans analys skall inga i forstudiearbetet da
provisorier, nedstangd- eller flyttad begransad verksamhet kan komma att driva
kostnader. Avsikten att inkludera riskanalyser i forstudiearbetet &r att fa sa bra underlag
som mojligt for kalkyl av totala behovet infor nastkommande projekt- och beslutsskede.
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Viktning av styrande kriterier

Tidsfaktorn en viktig faktor da behovet 6kar for var dag, det ar ett pilotprojekt som skall
ligga till grund till den parallella stérre forstudien.

Samrad med verksamheter och KS IFU bedoms som helt avgérande for projektet.

Kvalitet Ekonomi Tid
30% 10% 60%
Avgransningar

Avgransat till endast fastighetsagaransvaret. Men med hansyn tagen till evakuering och
provisoriska behov.

Syfte och effektmal

Syfte

Framgar under ovanstaende stycket styrande forutsattningar.

Projektet forvantas sammanstalla en rapport éver underhallsbehovet, omfattning
bedémda ur de tva alternativen som framgar ovan.

Effektmal

En rapport med en kostnadsbeddmning av fastighetsunderhallsbehovet.

REGION STOCKHOLM

Risker
Risk Sannolikhe | Effekt/Konsekvens i\tgérd
t
Svart bedéma Hog Kan ge en felaktig Kompetenta deltagare i
kostnader for underhallsprognos | tekniska utredningen,
alternativet att visst konsultstod samt
underhall kan ske i fora dialog med
samband med ett verksamhet redan
projekt for under detta skede for
verksamhetsanpassnin beddmning av
g. inriktning, prognos.
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Risk Sannolikhe | Effekt/Konsekvens | Atgird

t
Verksamhetspaverkan | Hog Kan komma att Prioritera i tidigt skede
vid byte vatten och paverka patienter storningsplanering
avloppsror under och personal. tillsammans med
pagaende verksamhet. verksamhetsforetradar

e.

Forgavesinvestering Medel Troligtvis kan stor God framforhallning

del av
underhallsbytet
anvandas aven
efter ett framtida

och bevakning framdrift
eventuellt
verksamhetsprojekt.
Locum rapportera

verksamhetsprojek | konsekvens till
t. Karolinska for att
paskynda beslut om
eventuellt
verksamhetsprojekt.
Behovsanalysens deltagare
Namn Roll Organisation
Patrik Brolin TF
Linda Gebauer FF

Driftcontroller och driften

Driftcontroller & Caverion

Camilla Peterzén

FOC

Locum projektledare

PL

Ev konsult/specialiser

Kompetens/kalkylator

Nasta steg

Nésta steg ar att Locum genomfor en projektbedémning utifran genomférd

behovsanalys.

Rekommendation till beslut

Undertecknad bereder ett investeringsférslag om program/systemskede samt
genomfdrande enligt projektledares projektkalkylunderlag, dar projektering och
bygghandlingar arbetas fram da projektets volym ar bedémt kunna hanteras genom
avrop ramavtalad byggentreprendr.

Medel ar godkadnt av Locums priogrupp och finns upptaget i investeringsplan 2023.

Locum AB

Box 17201, 104 62 Stockholm

Besoksadress

Ostgétagatan 12, Stockholm

Kundtjanst 08-123 172 00
Véxel 08-123 170 00

locum.se

Org. nr 556438-7909
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Underskrift

Ovanstaende Behovsanalys ar framtagen i samarbete mellan féretradare for verksamhet
och ansvarig hos Locum.

Ort och datum: Stockholm 2023-06-26

Patrik Brolin — Teknikfoérvaltare, Locum AB

Delges
Registratur/Akten
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Hallbarhetsunderlag Projektnr 93108980

Hallbarhetsbeskrivning (behovsanalys) HS - Underhall stammar hus 12-4

Omrade

Hallbarhetsaspekt

Klimatpaverkan

Energianvandning

Biologisk mangfald

Klimatanpassning, robusthet

Resurseffektivitet och kemikalier

Inomhusmiljo

Kultur, hallbart arbetsliv

Arbetsrattsliga villkor och arbetsmiljo

Tillganglighet, jamstalldhet och jamlikhet

Robusthet

Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift? Klimatpaverkan i produktion via material, transporter
och byggavfall.

Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel férnybar/narproducerad energi? Gors val av tekniska system ur ett
livscykelkostnadsperspektiv? Ej tillimpart, endast underhall byte 1:1.

Exploatering av de gréna markytorna och hotet mot den biologiska mangfalden? Ej tillampart, endast underhall
Att byggnaden ska kunna klara framtida klimatférandringar (6kad nederbérd och temperatur mm)? Nej, ej
tillambart. Befintlig byggnad i dvrigt.

Resurseffektiv anvindning av material och avfall? Ar &teranvandning majligt? Undviks miljé- och halsoskadliga
kemikalier? Finns foéroreningar som hanteras? Ej méjligt med aterbruk men materialatervinning anvinds om
mdjligt. Fororeningar bedéms en finnas.

Att sdkerstélla en god inomhusmiljo, sdsom utslapp av kvavedioxid (fran trafik mm), tillgang till dagsljus,
bullernivder i samband med investeringen? Ej tillimpart, endast underhall byte 1:1.

Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud och/eller service i omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek
mm). Bevarande eller utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats? Ej tillimpart, endast underhall byte 1:1.
Att sakerstélla en god arbetsmiljé under byggtid och vid anvdandning av lokalerna? Krav stélls pa arbetsrattsliga
villkor i samband med upphandling.

Att sdkerstélla god fysisk och kommunikativ tillganglighet? Ej tillampart, endast underhall byte 1:1.

Att sakerstalla trygga, sakra och robusta lokaler? Driftsdkerheten avseende stammar sdkerstalls. | 6vrigt lika.

Barnperspektivet, jamstalldhet och jamlikhet

Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen? Ej tillampart, endast underhall byte 1:1.

Hallbara vardmiljcer

Framtida flexibilitet? Lékande och héalsoframjande vardmilj6? Ej tillimpart, endast underhall byte 1:1.

Antikorruption och uppforandekoden

Att undvika korruption och mutor i samband med investeringen? Genomfors hallbar upphandling? Krav stélls i
samband med upphandling.
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