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Fornyat genomforandebeslut avseende Huddinge
sjukhusomrade, renovering av Ambulansgatan

Arendet

Arendet avser fornyat genomférandebeslut for utbyte av befintliga rérelsefogar och
tatskikt pa Ambulansgatan, samt byte dagvattenror och dagvattenbrunnar pa
Blickagangen. Investeringen ryms inom ramen for ospecificerade objekt fér planaren
2023-2032.

Beslutsunderlag

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys
Situationsplan

Hallbarhetsplan

Riskanalys och riskbedémning

Tidplan

Genomforandebeslut daterat 2022-12-13
Bygghandlingar framtagna men bilaggs ej

Nou,kwNnpe

Forslag till beslut

Styrelsen fér Locum AB foreslas besluta

att fatta fornyat genomforandebeslut avseende investeringen Huddinge
sjukhusomrade, renovering av Ambulansgatan till en investeringsutgift om hogst
61 000 000 kronor, inom ram for ospecificerade fastighetsinvesteringar 2023-
2032 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Victoria Hornedal
Verkstéllande direktor
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Bakgrund

Ambulansgatan pa Huddinge sjukhusomrade &r idag ca 50 ar gammal. Under
ambulansgatan finns en transportkulvert som forsérjer hela sjukhusomradet och ovan
ambulansgatan finns en gangvag. Tatskikt och rorelsefogar i konstruktionen ar sa gamla
att funktionen inte langre kan uppratthallas. Ett antal lackage har uppstatt de senaste
aren med stora vattenskador som f6ljd, bade pa byggnaden och for Karolinska
universitetssjukhusets automatiserade trucksystem for all logistik. Det ar en férutsattning
for vardens trucksystem att vi underhaller tatskiktet sa de inte riskerar langre
driftstillestand pa truckar inom sjukhuset. Det paverkade tatskiktet ligger ovan den
centrala knutpunkten for truckarna vilket paverkar samtliga huskroppar pa Huddinge
sjukhus om storre lackage uppstar.

Sedan genomforandebeslutet 2022-12-13 har ett forfragningsunderlag projekterats fram
och upphandling av entreprenadarbetena paborjats. Inkomna anbud har dock visat sig
Overstiga den entreprenadkostnad som kalkylerades infér genomforandebeslutet. Dartill
har projekteringsskedet visat pa ett behov av en uttkad riskreserv varpa kostnaden for
projektet kommer att Overstiga det tidigare fattade beslutet pa 49 161 000 kr. Innan
tilldelning av entreprenaden kan géras maste darfor ett férnyat genomforandebeslut
fattas.

Overvaganden

Beslutet omfattar total ombyggnad av 6verbyggnadsdelen (gagatan) pa ambulansgatan
pa plan 4 (brokonstruktionen), samt byte av alla dagvattenrér och brunnar langs med
hela Ambulansgatan fran plan 2-5. (se bild 6ver konstruktionen nedan)

|F; f-l
GRGATA 4 /4]

Al
A
g «f of 115
I 1 J
T i #
= & Y -
= g
I

——

VI AR EN DEL AV

Hantering av personuppgifter, se Locum.se J&

REGION STOCKHOLM



https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

I ocum. 2023-10-24- ARENDE 09 Sid3ava

VARDEN FOR VARDEN

Diarienr

Patrik Brolin
BESLUT 2019-0231

Teknikforvaltare
Informationssakerhetsklass: K1

Projektnr. 93105183

Rorelsefogar och tatskikt ar i mycket daligt skick. Dagvattenbrunnar ovan Ambulansgatan
behover renoveras for att minska risken att vatten avleds fel vid funktionsnedsattningar.
Aven dagvattenrér under Ambulansgatan mot dagvattenkulvert &r i behov av utbyte.

Det har inte varit mojligt att specifikt hitta felkallor till vattengenomtrangningar.
Dessutom kan viss paverkan fran exempelvis dagvatten och drénering komma fran
grannfastigheter som ligger i anslutning till Ambulansgatan. Inget av alternativen i
forstudien kan darfor garantera att samtliga vattengenomtrangningar atgardas men de
kommer att minimeras. Strackningen som berors ar markerad med rétt i bilden nedan.

T

Det foreligger ett stort samordningsbehov med flera pagdende hyresgastinitierade
projekt som under langre perioder har behov av materialbortforsling genom
Ambulansgatan. Syftet med projektet ar att aterstalla funktionen och sakerstalla att
rorelsefogar samt tatskikt pa ambulansgatan inte fortsatter lacka till verksamheter pa

underliggande plan.

Foreslaget beslut om utdkad budget stalls mot alternativet att avbryta upphandlingen
och renoveringen. Verksamheten kommer da att fortsatt utsattas for aterkommande
vattenintrangning och i och med det storningar och fastigheten kommer utsattas for

vattenskador.
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Miljokonsekvenser

Byte av ytskikt, brunnar samt rér dr nodvandigt men paverkar miljon negativt avseende
produktion av ytskikt (tex Asfalt) samt produktion av nytt installationsmaterial sa som
ror etc.

Ekonomi
Investeringen har beretts i enlighet med regionens krav, anvisningar och riktlinjer.

Sedan genomférandebeslutet 2022-12-13 har ett forfragningsunderlag projekterats fram
och upphandling av entreprenadarbetena paborjats. Inkomna anbud har dock visat sig
overstiga den entreprenadkostnad som kalkylerades infor genomférandebeslutet. Dartill
har projekteringsskedet visat pa ett behov av en uttkad riskreserv varpa kostnaden for
projektet kommer att Gverstiga det tidigare fattade beslutet pa 49 161 000 kr. Innan
tilldelning av entreprenaden kan géras maste darfor ett fornyat genomférandebeslut
fattas. Den totala investeringsutgiften for Huddinge sjukhusomrade, renovering av
Ambulansgatan uppgar mot bakgrund av detta till 61 000 000 kronor.

Till foljd av investeringen kommer Landstingsfastigheter Stockholms kostnader for
avskrivningar och rantor att 6ka med 3 727 000 kronor per ar fr.o.m. 2026.
Tillkommande kostnader for drift och skotsel for Landstingsfastigheter Stockholm
uppskattas till 0 kr per ar.

Noggrann uppféljning av projektets ekonomi och tidplan kommer goras I6pande under
genomforandeskedet. Riskanalyser och atgardsplaner for identifierade risker kommer att
upprattas, hanteras och |6pande féljas upp.
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Beslutsunderlag projekt 93105183 - HS - Renovering Ambulansgatan

\ Objekt: Huddinge sjukhusomrade

Projekt:

93105183 - HS - Renovering Ambulansgatan

GRUNDINFORMATION

Investeringsbelopp (tkr)
Area kvm LOA

Aktivering (manad och ar)

KOMPONENTFORDELNING INVESTERING

Mark och 16s konst, skrivs ej av (%)

Stomme inklusive grundlaggning, 100 ar (%)

Fasad och fast konst, 50 ar (%)

Marklaggning, fonster, yttertak och stammar, 30 ar (%)
Installationer, transportsystem och stomkomplettering, 20 ar (%)
IT- och styrsystem, 10 ar (%)

Hyresgastanpassning, 3 ar (%)

Hyresgastanpassning, 5 ar (%)

Hyresgastanpassning, 10 ar (%)

Ovrigt, ange egen avskrivningstid (%)

Summa

PAVERKAN RESULTATRAKNING, 5 FORSTA AREN
Hyresintakter

Drift och skotsel

Lopande underhall

Ovriga lokalkostnader
Forvaltningskostnader
Nettokostnader media

Summa verksamhetskostnader

DRIFTNETTO
Avskrivningar
RORELSERESULTAT
Réntekostnader
RESULTAT

PAVERKAN PA SCHABLONISERAD AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Fore och efter projekt

Fore 93105183 - HS - Renovering Ambulansgatan

Paverkan av projekt 93105183 - HS - Renovering Ambulansgatan
Efter 93105183 - HS - Renovering Ambulansgatan

Fore och efter 6vriga pagaende projekt

Exkl. projekt, utgangspunkt Prognos 2 2023 2023

Paverkan av projekt 93105183 - HS - Renovering Ambulansgatan
Paverkan av 6vriga inkluderade projekt

Total schabloniserad avkastning pa eget kapital, inkl. projekt

2025

SQocoocooo

-1271
-1271

-608
-1 879

2025

10,45%

15,30%
-0,10%
-4,85%
10,36%

Varden att infoga i beslutet
Okade kostnader fér avksrivningar och réntor: -3727 tkr

Férandrade kostnader for drift och skétsel: O tkr
Fran och med ar: 2026

Andel
0%
0%
0%

50%
50%
0%
0%
0%
0%
0%
100%

2026

0

SQocoocooo

-2 542
-2 542
-1185
-3 727

2026

15,44%

-6,55%
8,73%

Tkr

0

0

0

30 500
30 500
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61 00!

2027

SQocoocooo

-2 542
-2 542
-1121
-3 663

2027

15,41%
-0,12%
-7,78%

7.51%

Per kvm LOA
(kr)
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SQocoocooo

-2 542
-2 542
-1057
-3 598

2028

15,48%

-7,73%
7.67%

61 000
0

2025-06-30

Arlig av-
skrivning
0

0

0

-1017
-1525

NOOoOOoOOoOOo

-2 54

2029

Socoocooo

-2 542
-2 542

-993
-3 534

2029

15,40%

-8,01%
7,34%
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Ibarhetsplan (programskede;

{Ange datum]
Hallbarhetsunderlag| Proiektnr 93105183

Instruktion
-An

dnd en skala mellan -3 - +3, dir O motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv paverkan. Observera att riitt prefix maste anges for att summeringen ska bli rtt.

- dmnit ska vara resultatet av vilken hallbarhetspaverkan projektet kommer ha om de forbattringsatgérder som foreslas kommer att for det alternativ som beslutats efter

av hillbarhetsaspekter
Hur ser forutséittningarna ut for:

Kommentar/4tgird
Ange de atgarder som gors specifikt for det hir projektet

Exempel pa dvergripande m3l, styrande dokument och
handlingsplaner som ska beaktas
Behover flertalet avsteg goras mot dessa i projektet sanker det
betyget for den aktuella hallbarhetsaspekten

Ekologisk hallbarhet

Klimatneutralitet ar 2045 (mal), &r 2021 har regionens utslapp

Meall reviderad: 2022-02-23

El i samband med ion och drift? -2 Férnybara drivmedel. minskat med 50 % i jamférelse med ar 2011 och med minst 75 Total hallbarhetsbedémning
% jamfort med 1990 (mal)
ighets- och ver Andel fornybar/narproducerad . Minska energianvandningen med 30 % tll 2030 jamfort med o
energi? Gors val av tekniska system ur ett 0 Ingen paverkan. 2011 (mal), BELOKs energkrav. Ekologisk hallbarhet -2
Exploat: d y h hotet mot den biologisk:
xploatering av de grona markytorna och hotet mot den biologiska 0 Ingen paverkan. Fastighetsutvecklingsplan (FUP). Social hallbarhet 6
. don ska k ara' o Kimatiorand - funktioner 3lls vid Sammanfattande kommentar
Att byggnaden ska kunna Klara framtida Kimatforandringar (oka 5 Projektet sakerstller it yta mot SF-kulvert. héndelser och klimatforandringar (mal), den robusta Beskriv kortattat resultatet fr bedomningen. Lyfts
nederbord och temperatur mm)? ukhusbyggnaden in i programrapport. Text anvands som std nar
: forvaltning tar fram investeringsbeslut.
Resurseffektiv anvandning av material och aviail? Ar ateranvandning 0% godkinda material enligt Byggvarabedomningen och en
majligt? Undviks miljé- och halsoskadliga kemikalier? Finns 2 Inget aterbruk &r mojligt. sorteringsgrad om 90 % for byggavfal
o som hanteras?. )
Viterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit,
Yiterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
|om det tillkommit.
Social héllbarhet
Att sakerstalla en god inomhusmiljo, sasom utslapp av kvavedioxid
(fran trafik mm), tillgéng till dagsljus, bullernivaer i samband med 0 Ingen paverkan. PTS riktlinje vardhygieniska aspekter, BELOKs energikrav.
investeringen?
t bidrag till och/eller service ) Andel av fastighetsinvesteringar som anvands for konstnirlig
i omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek mm). Bevarande eller 0 Ingen paverkan. gestaltning (m3)
utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats? .
Att sékerstalla en god arbetsmiljé under byggtid och vid anvandning N e el Riktiinje arbetsmiljo vid byggnads- och aniaggningsarbeten,
av lokalerna?, appindeining, PTS riktlinje vardhygi aspekter.
Policy for for personer med
Att sakerstalla god fysisk och kommunikativ tillganglighet? 1 Tydlig for tredje man vid i samband med renovering. PTS riktlinjer for fysisk tillganglighet, genomfora aktiviteter
avseende social hallbarhet (mal).
| Att sakerstéla trygga, sékra och robusta lokaler? 1 vatten fran Den robusta sjukhusbyggnaden.
) imstalidhetspolicy, vagledning nationella minoriteter och
Att jamlikhet och integreras i 0 Ingen paverkan. . s for arbetet med
prak,
Framtida flexibilitet? Lakande och halsoframjande vardmilji? 0 Ingen paverkan. PTS typrum och riktlinjer samt konceptprogram.
[Att undvika korruption och mut band med investeringen? Haiibar upphandiing genom Region Stockhoims
undvi korruption och mutor samband med investeringen 2 kommer att utforas regelbundet under produktionsfasen. r uPp € & €
hallbar. for, 3
Viterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit,
Viteriigare projektspecifika aspekter? Ta med de frén tidigare skede
om det tillkommit,
Resultat av hallbarhetsbeddmning 4

JL

Projektet har liten mdjlighet att paverka den ekologiska héllbarheten dzremot har den sociala hillbarheten en positiv paverkan.
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Sjukhus

Huddingesjukhusomrade

Byggnad

Ambulansgatan

Projektledare

Aswad Betweni

Projektskede

Program och Systemhandling

Projektnr Datum Informationssédkerhetsklass
93105183 2022-11-28 Rev. 2023-09-22 K1
Loc-nr Projektnamn

LOC 1712-1301

Renovering Ambulansgatan

@ =
Risk 1 2 Risk- [ Riskbehandling ledning till att risk e Atgirder Status I.(ostnad inlagd Senast.e
ID s L - . Orsak Konsekvens Konsekvensomrade ‘*_i 2 produkt | Hur ska risken an edm.ng ,‘_I CLHC Riskégare/ Ansvarig Vad ska genomforas for att hantering I o " e
Beskriv identifierad risk ° i atgirdas . . N Rpen i projektkalkyl n av risken ar
= @ SxK hanteras? eliminera/minska effekterna av risken? av atgird tase
< 5 (tkr) 4333-mm-dd
v X
Materialinventeringen &r ej For komplicerat och dyrt
1 [Saneringsarbeten heltackande. Oplanerade saneringar Kostnad 2 2 a4 Bevakas att utféra inventeringeni [Bestéllare Ej paborjad
detta skede.
2 Ordning och redaﬂlntlll Entreprendr haller e ordning T.ex. damm pa golv, smutsigt Funktlor? och kvalitet under 4 2 8 Atgirdas Entreprendr \nfo till E £} paborjad
entreprenadomrade mm. byggnation
Stérning mm for Samre forutsattningar for
3 |intilliggande Storande arbeten verksamhet att bedriva sin Social hallbarhet 4 2 8 Atgirdas Bestéllare/Entreprendr Storningsinfo, planering Pagar
verksamheter verksamhet.
4 |Overprévning anbud Fel i upphandling Projektet blir férsenat Tid 1 5 5 Atgirdas Bestallare Noggrann kontroll av FU. Pagar
5 [Projektbudget haller ej |Héga anbud Budget dverskrids Kostnad 5 4 -Atgérdas Bestillare budgeten maste utdkas Pagar
6 Entrepre'n"or me..d lagst Tidigare (daliga) erfarenheter |Daligt samarbete, tungjobbat |Social hallbarhet 2 2 4 Atgirdas Bestallare Nyttia '"tef"a " . Pagar
anbud ej 6nskvard. entreprendrsutvarderingar
7 |ATA i produktion Brsiter i handling PM Kostnad 2 2 4 Atgardas Bestallare Noggrann granskning Pagar
8 [Leveransproblem Omvaérldsproblematik Forsenad inf Tid 3 3 9
9 Olycka Personskador Social hallbarhet 1 5 5 Atgirdas Bestallare/Entreprenér Aktivt arbetsmiljoarbete Pagar
Entreprenaden blir ej —_— N
10 |godkand vid Brister i utférande Forsenad inflytt for KS Tid 2 3 6 Atgirdas Entreprendr L{ppfol_]nm.g under entreprenadtid, Ej paborjad
o forbesiktningar.
slutbesiktning
11 DU/ RH ofullsténdigt. Bristfallig _— S.\.lérighe.teri F"unl.<tiorj och kualitet efter 1 4 4 Atgardas Bestillare/Entreprenér Korr(ik.t lfravstéllning och Ej paborjad
kontroll/kravstéllning forvaltningsskedet fardigstéllande uppféljning
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

Mall reviderad: 2022-08-25
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Arendet

Arendet avser genomférandeskede for utbyte av befintliga rorelsefogar, tétskikt pa
Ambulansgatan samt byte dagvattenror och dagvattenbrunnar pa Blickargangen.

Beslutsunderlag

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys

Hallbarhetsplan

Riskanalys och riskbedomning

1

2

3

4. Tidplan
5. Situationsplan
6

Program och systemskede genomfort men handlingar bilaggs ej (en handling per

disciplin)

Beslut

Verkstallande direktor fattar genomforandebeslut avseende investeringen Huddinge
sjukhusomrade renovering av Ambulansgatan till en investeringsutgift om hogst
49.161.000 kronor, inom ram for ospecificerade fastighetsinvesteringar 2022-2024 for

Landstingsfastigheter Stockholm.

Underskrift
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Anette Henriksson, Verkstallande direktor
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Mats Abrahamsson, Fastighetsdirektor
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Camilla Peterzén, Forvaltningsomradeschef
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Bakgrund

Syftet med projektet ar att sdkerstélla sa att rorelsefogar samt tatskikt pa
ambulansgatan inte lacker.

Ambulansgatan pa Huddinge sjukhusomrade &r idag ca 50 ar gammal. Den tekniska
livslangden pa rorelsefogar borjar ndrma sig sitt slut. Ett antal lackage fran tatskikt har
uppstatt de senaste aren med storre vattenskador som féljd bade pa fastigheten samt
paverkan pa sjukhusets automatiserade trucksystem for all logistik.

Det ar en forutsattning for vardens trucksystem att vi underhaller tatskiktet sa de inte
riskerar langre driftstillestand pa truckar inom sjukhuset. Det paverkade tatskiktet ligger
ovan den centrala knutpunkten for truckarna vilket paverkar samtliga huskroppar pa
Huddinge sjukhus om storre lackage uppstar.

Overvaganden

Rorelsefogar ar i daligt skick. Dagvattenbrunnar ovan Ambulansgatan har ett
renoveringsbehov for att minska risken att vatten avleds fel vid funktionsnedsattningar.
Dagvattenrér under Ambulansgatan mot dagvattenkulvert ar i behov av utbyte.

Det foreligger ett stort samordningsbehov med flera pagadende hyresgastinitierade
projekt som under langre perioder har behov av materialbortforsling genom
Ambulansgatan.

Beslutet omfattar total ombyggnad av 6verbyggnadsdelen pa ambulansgatan pa plan 4
(brokonstruktionen), samt byte av alla dagvattenrér och brunnar langs med hela
Ambulansgatan fran plan 2-5.

Detta alternativ kan ge en saker och vattentat anlaggning framéver och ar mest
ekonomiskt fordelaktigt och val genomforbart.

Inget av alternativen i forstudien kan garantera att samtliga vattengenomtrangningar
atgardas men de kommer att minimeras. Det har inte varit mojligt att specifikt hitta
felkallor till vattengenomtrangningar. Dessutom kan viss paverkan fran exempelvis
dagvatten och dranering komma fran Akademiska hus eller Novum som ligger i
anslutning till Ambulansgatan dar Locum saknar radighet.

Miljokonsekvenser

Bytet av ytskikt, brunnar samt ror ar nédvandigt men paverkar miljon negativt avseende
produktion av ytskikt (tex Asfalt) samt produktion av nytt installationsmaterial sa som
ror etc.

Ekonomi
Investeringen har beretts i enlighet med regionens krav, anvisningar och riktlinjer.

Den totala investeringsutgiften for Huddinge sjukhusomrade renovering av
Ambulansgatan uppgar till 49.161.000 kronor.

Mall reviderad: 2022-03-23 JJ&
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Till foljd av investeringen kommer Landstingsfastigheters kostnader for avskrivningar och
réantor att 6ka med 2.526.000 kr per ar fr.o.m. 2025. Férandrade kostnader for drift och
skotsel for Landstingsfastigheter uppskattas till O kr per ar.

Noggrann uppfoljning av projektets ekonomi och tidplan kommer goéras I6pande under
genomforandeskedet. Riskanalyser och atgardsplaner for identifierade risker kommer att
upprattas, hanteras och lIopande foljas upp.

Erfarenhet fran tidigare projekt visar att sena dndringar och tillagg kan bli kostsamma.
Ett noggrant och val dokumenterat arbete med kravstallning bidrar till att minska
behovet av sena andringar och tillagg.
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