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Arendet

Oversyn av avtal avseende genomférande av fastighetsverksamhet mellan fastighets-
och servicendmnden och Locum AB.

Beslutsunderlag

1. Avtal avseende genomforande av fastighetsverksamhet

2. Reglemente for fastighets- och servicendmnden

Forslag till beslut

Styrelsen fér Locum AB foreslas besluta

att godkanna avtal om genomférande av fastighetsverksamhet mellan fastighets- och
servicendamnden och Locum AB enligt férslag och

att ge verkstallande direktor i uppdrag att underteckna godkant avtal avseende
genomforande av fastighetsverksamhet.

Victoria Hérnedal
Verkstallande direktor
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BESLUT

Informationssakerhetsklass: K1

Styrelsen for Locum AB

Bakgrund

Fastighets- och servicendmndens uppgifter foljer av det reglemente som
regionfullmaktige har beslutat. Utover de uppgifter som alaggs ndmnden att ansvara for,
den sk fastighetsverksamheten, foljer dven att namnden ska kdpa genomférande av
fastighetsverksamheten av Locum AB.

| syfte att reglera kop av fastighetsverksamheten har ett avtal upprattats mellan
namnden och bolaget. Avtalet avseende genomférande av fastighetsverksamhet
godkandes forsta gangen av Locums styrelse den 24 januari 2019. Avtalet har med nagot
undantag arligen reviderats genom beslut i styrelsen.

Regionfullmaktige beslutade den 10 december 2023 om andringar i reglementet for
fastighets- och servicendmnden. Regionfullmaktige justerade gransen for namndens
beslutsratt gallande investeringar fran 300 miljoner kronor till 100 miljoner kronor. |
ovrigt gjordes inga andringar av reglementet.

Andringen i reglementet foranleder inte ndgon dndring av avtalet.

Nagon spraklig justering har gjorts for att fa en enhetlig benamning av namnden. | 6vrigt
foreslas inte nagra andringar.

Styrelsen foreslas godkdnna avtal avseende genomfdérande av fastighetsverksamhet med
den sprakliga justering som gjorts.

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM
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Avtal LOC 2024-0153
FSN 2024-0028

AVTAL AVSEENDE
GENOMFORANDE AV FASTIGHETSVERKSAMHET

Parter
1) Fastighets- och servicendmnden, nedan ndmnden

2) Locum AB, nedan Locum

Bakgrund

Enligt av regionfullmaktige beslutat reglemente for fastighets- och servicenamnden (RS
2022-0762) ska namnden kdpa genomforande av fastighetsverksamhet, definierad i
reglementets § 2, pp1-7, av Locum.

Detta avtal utgor 6verenskommelsen mellan namnden och Locum avseende
genomforandet av fastighetsverksamheten. Punkterna nedan motsvarar de punkter i
reglementet som anger namndens uppgifter.

§ 1 Fastighetsverksamhetens omfattning

1.1 Fastighetsstrategiska fragor

Inom uppdraget fastighetsstrategiska fragor avses fragestallningar av 6vergripande
karaktar med stor ekonomisk paverkan for regionen sasom framtagande av
fastighetsstrategier, bevakning av regionens intressen i samband med storre
samhallsinvesteringar, genomfdrande av beslutade kdp och forsaljningar av fastigheter
overstigande 100 miljoner kronor samt beredning infor arenden avseende
principéverenskommelser, planavtal, exploateringsavtal, servitut mm dar dtagandet
Overstiger 100 miljoner kronor. Locums uppdrag ar att bista namnden med beredande av
dessa drenden.

1.2 Langsiktig utveckling av fastighetsbestand inklusive uppfdljning av Locums AB:s
uppdrag att forvalta regionens fastigheter inom resultatenheterna
Landstingsfastigheter Stockholm och NKS Bygg

Regionens bestand av vardfastigheter ska tillgodose det egna behovet av strategiska
vardfastigheter. Fastighetsbestandet ska uppratthallas och utvecklas utifran regionens
forandrade behov och strategier. Locums uppdrag ar att bevaka och bereda dessa
arenden.

Locum ska regelbundet rapportera status gdllande forvaltningsuppdraget tillsammans
med ovrig rapportering till ndmnden enligt § 4.
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1.3 Ansvar fér namndens konst

Locum ska ansvara for forvaltning av namndens konst och tillse att konsten underhalls i
erforderlig utstrackning. | Locums uppdrag ingar bland annat att besluta om att hanga
om konst, att rama om konst och att vidta andra underhallsatgarder.

Locum ska bereda 6vriga drenden, sdsom avyttring eller utrangering, for beslut av
namnden eller den namnden satt i sitt stalle.

1.4 Kop och forsaljning av fastigheter

Beslut om klassificering av regionens fastigheter fattas av regionfullmaktige. Fastigheter
som klassificeras som strategiska ska behallas i egen dgo, ovriga fastigheter klassificeras
som marknadsfastigheter. Beslut om inledande av forsdljning av marknadsfastighet
fattas ocksa av regionfullméaktige, medan beslut om sjélva transaktionen beslutas i
enlighet med gallande delegationer. Locum ska genomfora de kdp respektive
forsaljningsuppdrag som beslutas av namnden eller regionfullmaktige samt bereda
samtliga drenden infor beslut.

1.5 Planavtal, exploateringsavtal, fastighetsbildning och nyttjanderatter
Locum ska bereda drenden infor beslut avseende planavtal, exploateringsavtal,
fastighetsbildning och nyttjanderatt.

1.6 Hyresgast- respektive fastighetsagarinitierade investeringar
Locum ska verkstalla de investeringar som namnden fattar beslut om eller uppdras att
genomfora. Vid verkstéllande av investeringar géller nedanstaende villkor.

Omfattning, ekonomi och tid
Verkstallighet ska ske i enlighet med den omfattning, budget, tidsram och 6vriga villkor
som namnden fattar beslut om.

Tillstand

Locum ska ansdka om, erhalla och vidmakthalla alla tillstand (inklusive att fullgéra alla
erforderliga anmalningar och rapporter till och svara fér andra kontakter med
myndighet) som kravs i projekten.

Byggherreansvar

Locum ska fullgora samtliga forpliktelser som aligger en byggherre enligt plan- och
bygglagen, miljébalken och annan lagstiftning samt enligt foreskrifter och beslut som
meddelats med stod lag.

Arbetsmiljé

| egenskap av sjalvstandig uppdragstagare overtar Locum med stodav3 kap 7 c §
arbetsmiljolagen de uppgifter som enligt 3 kap 6 § arbetsmiljolagen aligger den som ska
utfora ett byggnads- eller anlaggningsarbete.
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1.7 Projektavtalet mellan SLL och Swedish Hospital Partners AB

Locum ska ansvara for férvaltningen av Projektavtalet for NKS utifran Region Stockholms
ansvar och sadkerstélla att parterna lever upp till sina ataganden i avtalet. | uppdraget
ingdr dven att bevara och uppdatera den finansiella modellen samt att sdkerstalla
omforhandling av regionens egna lan kopplat till avtalet. Locum ska dven bereda
arenden infor beslut i namnden om tillagg till eller andring av Projektavtalet.

Locum ska dven hantera administration och ekonomi kopplat till dispositionsavtalet med
Karolinska Universitetssjukhuset

1.8 Fastighetsdgaransvar

Fastighetsdgare har ett langtgaende ansvar for att skydda bla egen och andras egendom,
personers halsa och sdkerhet samt naturen. Fastighetsdgaren har dven ett ansvar mot de
som tex med stod av hyresavtal eller annat nyttjanderattsavtal har ratt att nyttja
fastigheten. | Locums uppdrag ingar att tillse att samtliga skyldigheter som enligt
gallande lagar och regler aligger en fastighetsagare efterlevs.

1.9 Kris och sdakerhetsomradet
Locum ska fullgdra de uppgifter som alagts bolaget i den av regionfullméaktige beslutade
Planen for Krisberedskap.

1.10 Beredning av arenden mm
| Locums uppdrag ingar att bereda drenden infér namndsammantraden samt i 6vrigt
fullgéra den administration som fastighetsverksamheten kraver.

1.11 Ansvar for upphandling

| Locums uppdrag ingar beredande av arenden infor upphandling, genomférande av
upphandling, beslut om tilldelning och kontraktstecknande liksom att Locum hanterar
eventuell 6verprévning for samtliga ovan namnda omraden.

1.12 Ovrigt

| Locums uppdrag ingar att féra Region Stockholms talan vid yttranden éver och
overklaganden av detaljplaner, bygglov, miljokrav och fastighetsbildning samt i vrigt
foretrada Region Stockholm vid domstol och 6vriga myndigheter samt infér skiljendmnd
och dar anhangiggora, utfora och bevaka Region Stockholms talan i mal eller darenden
som ror genomforande av fastighetsverksamhet.

§ 2 Ovriga villkor for uppdragets utférande
2.1 Lagar, regler och centrala styrdokument fér verksamheten

Bolaget ska folja gallande lagar och regler for verksamheten liksom samtliga av
regionfullmaktige beslutade styrdokument som galler for verksamheten.
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2.2 Interna styrdokument fér genomfoérande av uppdraget

Locum ska ha en god offentlig forvaltning med innebdrden att bolaget ska ha tydliga
riktlinjer, rutiner och instruktioner for att tydliggéra befogenheter, ansvar och processer
inom uppdraget. Locums beredning av drenden ska félja av fullmaktige beslutade
styrdokument sdasom géllande riktlinje for investeringar.

2.3 Personuppgiftsbehandling

Locum bestammer vilka personuppgifter som maste behandlas fér utférande av
uppdraget liksom syftet med behandlingen och hur uppgifterna far behandlas. Locum ar
darfor personuppgiftsansvarig for sadana behandlingar.

Locum ska folja de lagar och regler som galler for behandling av personuppgifter.

2.4 Informationshantering

Locum ska f6lja de lagar och regler som géller fér informationshantering samt av
fullmaktige beslutad riktlinje for informationshantering och arkiv. Locum ska uppratta en
rutin fér hantering av handlingar mellan namnden och Locum.

§ 3 Styrning och kontroll

Bolagets interna kontroll avseende fastighetsverksamheten ska vara &ndamalsenligt
utformad och val fungerande. Locum ska folja den av regionfullmaktige beslutade
policyn for integrerad ledning och styrning samt riktlinje for intern kontroll.

Infor varje ar ska Locum ta fram forslag till verksamhetsplan for fastighetsverksamheten
inom namnden, med tillhérande plan for intern kontroll, som ska faststallas av namnden.

§ 4 Rapportering och uppfoljning
Locum ska i tertial- delars- och arsrapport redovisa maluppfylinad, ekonomi och
uppfdljning av risker i intern kontrollplan i enlighet med regionens anvisningar.

Rapporterna tas upp for beslut i namnden.

Rapportering av fastighetsverksamheten i 6vrigt, innefattande status i fastighets-
strategiska fragor, projektverksamheten och forséaljningsverksamheten samt status
gallande NKS och 6vrig fastighetsforvaltning, ska ske regelbundet.

§ 5 Avbestallning

Namnden kan avbryta pagaende uppdrag. Avbestallning sker genom att namnden till
Locum skriftligen meddelar att uppdraget ska avbrytas. Den ekonomiska konsekvensen
kommer att redovisas som forgaveskostnad inom Landstingsfastigheter Stockholm.
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§ 6 Ersattning

Locum ersatts for utfort arbete enligt vid var tid gallande timprislista for anstallda i
Locum samt fér omkostnader avseende tex konsultkostnader.

Ersattningen belastar aktuellt uppdrag i LFS respektive resultatenheten NKS Bygg.

§ 7 Avtalstid och uppsagningstid

Detta avtal géller tills vidare.

Avtalet och kan sdgas upp skriftligt med iakttagande av en uppsagningstid om tre
manader.

§ 8 Villkor for avtalets giltighet

Giltigheten av detta avtal forutsatter att det godkanns av namnden respektive styrelsen i
Locum.

3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k >k 5k 5k %k %k %k %k k %k k

Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna har fatt var sitt.

Fastighets och servicendamnden Locum AB

Stockholm den januari 2024 Stockholm den januari 2024
Jens Sjostrom Victoria Hérnedal

Ordférande fastighets- och service Verkstallande direktér Locum AB
namnden
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