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Planeringsbeslut avseende Huddinge sjukhusomrade -
C1.61 personalrestaurang renovering kok

Arendet

Investeringen avser upprustning av personalrestaurang 61:an pa Huddinge sjukhus.
Restaurangen serverar i genomsnitt 600 luncher per dag och ar en viktig service for
personalen pa sjukhuset. Delar av lokalerna har inte upprustats sedan driftsattning och
pa grund av aldern pa ytskikt, utrustning och tekniska installationer féreligger ett stort
underhallsbehov. Fastighetsinstallationerna ar fran 1970 och ytskikten renoverades
senast 1988.

Utover behoven avseende installationer och ytskikt behévs anpassningar till dagens
arbetsmiljo- och hygienkrav. Verksamheten har fatt aterkommande nedslag avseende
hygien samt arbetsmiljo i personalutrymmen.

Beslutet avser planeringsbeslut. Den totala investeringen uppskattas i detta skede till
86 000 000 kronor och kostnaden for planeringsskedet uppgar till 8 000 000 kronor.

Beslutsunderlag
1. Forstudierapport

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys
Situationsplan

2

3

4. Hallbarhetsanalys
5. Tidplan

6

Avtal avseende upprustning av lokal forhyrd enligt hyresavtal HC 1603:1

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att fatta planeringsbeslut avseende investeringsobjektet Huddinge
sjukhusomrade, byggnad C1.61 personalrestaurang renovering kok till en
investeringsutgift om hogst 86 000 000 kronor, inom ram for ospecificerade
fastighetsinvesteringar 2024—-2033 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Victoria Hornedal

Verkstallande direktor
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Bakgrund

Personalrestaurangen har funnits sedan sjukhuset invigdes. Restaurangen serverar i
genomsnitt 600 luncher per dag och &r en viktig service for personalen pa sjukhuset. En
stangning av restaurangen skulle ha en stor negativ paverkan pa personalen da
mojligheterna att ta sig utanfor sjukhusomradet for lunch ar mycket begransade.

Lokalerna och dess utrustning har sedan en tid tillbaka uppnatt sin tekniska livslangd.
Lokalen och en stor del av utrustningen ar ifran 1970 och ytskikt ar senast renoverade
1988. Den tekniska livslangden pa avlopp och det lokala ventilationssystemet &r
uppnadd och det har varit dterkommande ldckage pa avloppstammar vilket haft negativ
paverkan pa underliggande verksamheter. Det forekommer idag lackage som inte kunnat
atgardas pga. otillganglig placering och vatten avleds darfor provisoriskt i taket ovan
Pressbyran.

Behov finns av ombyggnation av ventilationsaggregat da filter idag har en otillgdnglig
placering vilket forsvarar byte enligt den frekvens som kravs for att minimera brandrisk.
Verksamheten har fatt aterkommande nedslag avseende hygien samt arbetsmiljo i
personalutrymmen dar kontor och omkladning anses otillrackliga.

Overviganden
En forstudie har genomfoérts dar fyra olika alternativ utretts.

Alternativ 0, ingen atgard, ar ej aktuellt da restaurangen beddéms vara i sddant skick att
driftsakerhet i verksamhet ej fortsatt kan garanteras.

Alternativ 1 ar begransat till atgard av vattenskada samt nédvandig upprustning av
tekniska installationer, sdsom tex. utbyte av installationer for ventilation och styr.
Planlosningen i restaurangen aterstalls enligt nuvarande. Matsal samt yta for kafé
lamnas intakt. | detta alternativ hanteras inte de hygien- eller arbetsmiljoproblem som
rader.

Alternativ 2 ar (likt alternativ 1) begransat till atgard av vattenskada samt nodvandig
upprustning av tekniska installationer. Vid ateruppbyggnad av lokalen i berord yta
anpassas planlésningen pa ett sadant satt att de identifierade hygien- och
arbetsmiljoproblem som rader atgardas. Bedomningen ar att anpassning till en
forbattrad planlosning ej medfor en kostnadspaverkan jamfort mot att ateruppbygga
lokalen likt befintligt. Matsal samt yta for kafé lamnas intakt.

Alternativ 3 innefattar dven anpassning enligt verksamhetens 6nskemal och behov
gédllande matsal och yta for kafé. | detta alternativ uppnas férbattrade floden och kaféet
flyttas ndarmre entrén for att synliggéra det fran allman korridor.

Alternativ 4 uppfyller samtliga behov i behovsanalysen och innebar lite storre
flodesmassiga forandringar an i alternativ 3.

Rekommendation utifran forstudien ar att arbeta vidare med alternativ 2. En
kostnadsbeddmning i detta skede tyder pa likvardig kostnad for alternativ 1 och 2 vilket
innebdr att vi i alternativ 2 uppnar storre effekt till en likvardig kostnad. Omfattningen
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begransas till atgard av vattenskada samt noédvandig upprustning av tekniska
installationer. Planlésningen tillgodoser de behov som rédder avseende hygien och
arbetsmiljo genom att forandra och férbattra rumsbildningen vid ateruppbyggnad av det
vattenskadade omradet.

Eventuell ombyggnation och verksamhetsanpassning av matsal och kafé bekostas genom
ett verksamhetsfinansierat projekt.

Underhallsbehovet i restaurangdelen och kafé bedéms nédvandigt for att langsiktigt
kunna erbjuda dndamalsenliga lokaler.

Infor genomforande behover evakueringslokal for personalrestaurangen iordningstallas.
Tillganglig yta finns pa plan 5. Denna ar mindre dn befintlig men bedéms tillracklig som
provisorisk yta. Utformning forankras med restaurator infor iordningstallande.

En avsiktsforklaring ar framtagen med nuvarande hyresgast, se bilaga 6.

Miljokonsekvenser

Upprustning av restaurangen kommer att medfora positiva miljokonsekvenser da
ventilationsaggregat moderniseras och ger en mer energieffektiv distribution. Dartill
forbattras arbetsmiljon i samband med att utrymmen fér omkladning och personal
iordningstalls.

Ekonomi

Arbetet under planeringsskedet med framtagande av underlag till kommande
genomforandebeslut kommer att innebara att 8 000 000 kr kommer att upparbetas.
Den totala investeringsutgiften dar bedomd till 86 000 000 kr och finns med i
investeringsplan 2024-2033 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Dialog pagar med nuvarande restaurator, Sodexo, med en ambition att teckna hyresavtal
pa en nivd om 3 200kr/m? och 1700 m?. Hyresintdkterna ticker ca 40% av den totala
investeringen baserat pa ett avkastningskrav om 6% pa eget kapital 6ver en avtalsperiod
om 10 &r. Fér en 100% tickning av investeringen skulle en hyresnivd om 5 500 kr/m?
kravas vilket inte anses marknadsmassigt for denna typ av lokal och verksamhet. Delar
av investeringen finansieras ddrmed som en fastighetsagarinvestering.

Den totala investeringen medfor 6kade kostnader bestaende av avskrivnings- och
rantekostnader pa 7 023 000 kr arligen baserat pa varierande avskrivningstider.
Investeringen kommer dven att medfoéra i stort sett oférandrade energikostnader samt
generellt sett ldgre underhallskostnader.
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Forstudierapport 61: an.

Sammanfattning av Forstudierapport

61 ans personalrestaurang har sedan en tid tillbaka stora behov av en totalrenovering.
Detta med anledning av foraldrade installationer slitage och fuktskador men ocksa pa
grund av arbetsmiljé-och hygienproblematik.

Omradet for vattenskador 4r omfattande och innebar rivning av i stort sett hela koket

Projektgruppen har tittat pa 4st. alternativ.

Alternativ 0, Utan atgard, ar inget alternativ med hansyn till det skick restaurangen
befinner sig i.

Det forsta alternativet, alternativ 1 ar begransat till atgard av vattenskada samt
nédvandig upprustning av tekniska installationer, sasom tex. utbyte av ventilation och
styr. Planmassigt aterstalls restaurangen till befintligt skick. Matsalen samt Kafédelen
[amnas intakt. | detta alternativ tillgodoses inte de hygien- eller arbetsmiljoproblem som
rader.

Alternativ 2 ar (likt alternativ 1) begrénsat till atgard av vattenskada samt nédvandig
upprustning av tekniska installationer. Planmassigt tillgodoser vi de hygien- och
arbetsmiljoproblem som rader genom att fordandra och férbattra rumsbildningen vid
ateruppbyggnad av det vattenskadade omradet. Matsalen samt Kafédelen lamnas intakt.

| Alternativ 3 anpassar vi dven verksamhetens énskemal och behov géllande matsals- och
kafédel. Vi har i detta alternativ forbattrade floden och Kafédelen ar flyttad narmast
entrén for att synliggéra den utifran.

Alternativ 4 uppfyller samtliga behov i behovsanalysen och innebar lite storre
flodesmassiga forandringar an alternativ nr 3.
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Bestillarens referenser

Ansvarig bestéllare. Namn, e-post, telefon:

Ingela Hogdahl, ingela.hogdahl@regionstockholm.se ,072-701 90 33

Bestallarens kontaktperson. Namn, e-post, telefon:

Camilla Martensson, camilla.m.martensson@regionstockholm.se , 070-262 81 21

Verksamhetens kontaktperson(-er). Namn, e-post, telefon:

Kristofer Bereda, kristofer.bereda@sodexo.com

Kostn.Stallenr:  Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstdlle/Namn/mm:

REID 7229

Objekt (Site/Hus/Plan/Rum):

Huddinge sjukhus C1, 61 (personalrestaurang 61 an)
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Beskrivning av verksamheten, nulage

61-an har ett stort renoveringsbehov. Lokalen och stor del av utrustningen ar fran 1970.
Ytskikten renoverades 1988. Grytor samt stek hallar har bytts ut men ar i behov av nytt
utbyte.

Man har problematiska avloppsproblem vilket resulterat i vattenskador i kdks del samt
lackage till andra hyresgéaster. Det har tidigare skett lackage ned till plan 5 dar Pressbyran
verkar.

Teknisk livslangd pa avlopp och det lokala ventilationssystemet ar uppnadd. Det finns
behov av ombyggnation av ventilationsaggregat da filter sitter mycket olampligt till vilket
kraver stor bytesfrekvens for att undvika brandrisk.

Personalutrymmen, sasom kontor och omkladning ar otillrackliga eller saknas.

Den angpanna, placerad pa plan 3, som tidigare forsorjde kokgryta ska avetableras.

Beskrivning av verksamheten
De befintliga lokalerna, framst kokets bakre utrymmen samt servering, ar daligt

utnyttjade. Matsalen ar dock relativt val utnyttjad.

Verksamhetens lokalutnyttjande

Man-fre 06.00-16.30
Oppettider

Caféverksamhet 8.30-14.00
Servering lunch 10.30-14.00

Lunch serveras 10.30-14.

Behovet, bakgrund till behovet

HG behover kunna bedriva godkand livsmedelsverksamhet. | dag ar lokalerna godkanda
for livsmedelsservering och tillagning men med anmarkningar pa underhall och logistik.

Lokalen ar i stort behov av total ombyggnation pa grund av den uppnadda tekniska
livslangden pa bade material, tatskikt och utrustning.

Efter forekommen vattenldacka genomférdes en fuktinventering dar det framgar att det
pa ett flertal stallen forekommer lokala fuktskador, framst i golv men aven i vaggar
nertill. Ett storre antal fuktskador ar i ndrheten av de kylrum som finns i lokalen. Risken
for mikrobiell pavaxt ar stor vilket ar direkt olampligt i storkoksmiljoer.

Verksamheten behdver en arbetsplats som uppfyller de arbetsrelaterade funktioner och
myndighetskrav som kravs for att bedriva storkoksverksamhet.

Verksamhetsutveckling — framtidsbild
En fungerande restaurang med fullgod funktion och som uppfyller de myndighetskrav
och lagar som géller for att bedriva storkdksverksamhet.
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Andamalsenliga, yteffektiva lokaler anpassade efter verksamhetens behov, med
optimerade fldden och rumssamband i kdket.

Battre lokalutnyttjande for att mojliggora avyttring av del av restaurangen.

Att kunna serva ett vaxande sjukhus och fortsatta vara den givna lunchrestaurangen for
personalen pa Huddinge sjukhus.

Styrande forutsattningar och avgransningar

Krav

Forbattrad standard samt en modernisering av befintliga lokaler bér genomforas for att
kunna uppna de myndighetskrav samt de arbetsmiljorelaterade krav som finns
betraffande verksamheten.

En hallbarhetsanalys behover genomféras och en hallbarhetsplan behéver tas fram
under programskedet for att sakerstalla att atgarder vidtas for att framja den sociala-och
ekologiska hallbarheten i projektet.

Samordning med C1 férstudie av ventilation dr nédvandig for bedomning
ventilationssystemldsning.

Evakuering av verksamheten under produktionstiden beddéms nédvandig. Ytor for detta
finns att tillga och kostnader for detta tas i projektet.

Skador hos Pressbyran, orsakad av vattenldcka fran kok, atgardas. Evakuering av
pressbyran under period for mest stérande arbeten bedéms vara nédvandig. Kostnader
for detta tas i projektet.

Avetablering av angpanna, pa plan 3, utfors i detta projekt och kostnader for detta tas
inom projektet.

Strategi for konceptet behéver analyseras/beslutas.

Fonsterbyten bor ske i samband med renovering. Kostnader for detta tas i pagaende

fonsterbytesprojekt.
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Viktning av styrande kriterier

Kvalitet Ekonomi Tid
40% 30% 30%

Kvaliteten ar viktig da lokalerna ar eftersatta och i daligt skick bade installationsmaéssigt
och ytskiktsmassigt. Stora ytor ar drabbade av fuktskador.

Avgransningar
Brandutrymningstrapphus ingar ej i projektet.

Fasadarbeten kommer ej att inga i projektet.

Byte av fonster och radiatorer kommer att ske i samband med ombyggnationen.
Kostnader for detta hanteras i annat projekt.

Syfte och effektmal

Syfte

e Att arbetsmiljomassiga krav uppfylls och risk for personskador elimineras.

e Att myndighetskrav uppfylls.

eFunktionella lokaler enligt standard for verksamheten.

eModerna lokalermed flexibel utformning anpassade for den verksamhet som bedrivs.
En ombyggnation skulle innebara att I6pande- och planerat underhall skulle minska samt
moijliggora en tydligare dokumentation géllande material och tatskikt.

Effektmal

Atgardade fuktskador.

En installationsmadssig upprustning och anpassning.
Renovering ytskikt.

Att arbetsmiljomassiga krav och myndighetskrav uppfylls.
Battre floden och mojlighet till avyttring av yta.

En modern, funktionell och effektiv restauranglokal med flexibel utformning som ar
anpassad utefter dagens och framtidens behov. (KS /Locum och HG).
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Risker

Risk sannolikhet | Effekt/Konsekvens | Atgird

Storningar plan 5 och Stor Svarigheter att Ev evakuering av

7, samt intilliggande bedriva ordinarie pressbyran

lokaler. verksammbhet.

Paverkan pagaende Stor Samordning med

ventilationsprojekt. pagaende
ventilationsprojekt.

Paverkan pagaende Medel Eventuell paverkan | Samordning arbeten.

arbeten VVCn pagaende arbeten.

(Caverion)

Paverkan pga arbeten | medel Samordning

spillvatten nya akuten

Att kostnaden for Stor Att valja alternativ so

ombyggnationen drar i ar minst

vag i kostnader och att kostnadsdrivande och

lokalkostnaderna kan uppfyller de behov

bli for hoga for HG att som anses

bedriva prioriterade.

restaurangverksamhet.

Gasternas Stor Evakuering

tillganglighet

Att evakueringskdket Liten Evakueringslokal ar

inte uppfyller de kdnd i samfoérstand

forvantningar som HG med verksamheten.

onskar och gasterna

forvantar sig.

Evakueringskokets Liten Minskad beldggning | Annonsering/avisering

beldgenhet kan skapa infor nydppnande.

nya vanor med risken Café delen placerad

att tidigare gaster inte strategiskt for att synas

hittar tillbaka. utifran enligt forslag pa
planlésning.

Stoérningar Pressbyran | Stor Svarigheter att Evakuering helt eller

bedriva verksamhet
nar vissa arbeten
utfors.

vid tid for arbeten med
storst paverkan.
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Risk sannolikhet | Effekt/Konsekvens | Atgird
Asbest i Stor Miljdinventering pa
installationerna. installationer.

Alternativa losningar

Alternativ 0 — Ingen Atgird.

Detta alternativ ar inget alternativ da restaurangen har stort behov av renovering och
upprustning tillsammans med atgarder av vattenskador.

Projektmal Uppfoljning genom:
Renovering ytskikt

Atgirdade vattenskador
Installationsmassig upprustning
Forbattrad arbetsmiljo
Hygienkrav uppfylls
Tillganglighet

Lokalutnyttjande

Alternativ 1- Endast nédvandiga atgarder och teknisk upprustning ur
ett fastighetsagarperspektiv.

Ett alternativ dar man endast atgardar nédvandig upprustning av installationer

tillsammans med atgard av vattenskada. Darefter aterstalls lokalerna enligt nuvarande
planldsning.

Ingen atgard i Café del eller matsal.
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Eventuell avyttring av yta.

Angpanna, placerad pa plan 3, avetableras.
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Projektmal Uppfoljning genom
Atgirdade vattenskador Uppfylls
Installationsmassig upprustning Uppfylls

Renovering ytskikt

Uppfylls i koksdel (efter atgardad
vattenskada)

Forbattrad arbetsmiljo

Uppfylls ej.

Hygienkrav uppfylls

Uppfylls delvis. Da skador fran
vattenldckor hanteras.

Tillganglighet

Uppfylls ej.

Lokalutnyttjande

Alternativ 2- N6dvandiga, fastighetsrelaterade, atgarder och teknisk

upprustning tillsammans med uppfyllda myndighetskrav.
Atgard av nédvandig upprustning installationer, vattenskada samt atgarder for

forbattring kring hygien- och arbetsmiljokrav.

Har omdisponeras ytan efter aterstéllande av vattenskada till férman for forbattrad

arbetsmiljo samt férbattrad hygien.
RWC skapas.

Ingen atgard i Café del eller matsal.
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Eventuell avyttring av yta.

Angpanna, placerad pa plan 3, avetableras.
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Projektmal Uppfoljning genom

Atgirdade vattenskador Uppfylls

Installationsmassig upprustning Uppfylls

Renovering ytskikt Uppfylls i koksdel (efter atgardad
vattenskada)

Forbattrad arbetsmiljo Omkladningsrum for personal skapas.
Administrativa ytor forbattras. Nytt
konferensrum.

Hygienkrav uppfylls Skador fran vattenlackor hanteras.
Forvaring av varor, kemikalier samt
sophantering separeras.

Tillganglighet Uppfylls ej.

Lokalutnyttjande

Alternativ 3- Teknisk upprustning samt ombyggnation med
justeringar for att uppfylla verksamhetens krav samt forbattra

funktioner och fléden.

Atgard av nédvandig upprustning installationer, vattenskada samt atgarder for
forbattring kring hygien-, arbetsmiljokrav tillsammans med atgarder for battre
lokalutnyttjande och forbattrade floden i hela restaurangen.

Cafédelen &r strategiskt placerad och synliggjord vid ingang till restaurangen.

Eventuell avyttring av yta.
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Angpanna, placerad pa plan 3, avetableras.

Projektmal Uppfoljning genom

Atgirdade vattenskador Uppfylls

Installationsmassig upprustning Uppfylls

Renovering ytskikt Uppfylls i hela restaurangen.

Forbattrad arbetsmiljo Omkladningsrum for personal skapas.
Administrativa ytor forbattras. Nytt
konferensrum.

Hygienkrav uppfylls Skador fran vattenlackor hanteras.

Forvaring av varor, kemikalier samt
sophantering ses dver.

Tillganglighet Café del synliggors.

Lokalutnyttjande Fléden ses over. Effektivisering av yta
tillsammans med méjlighet till
aterlamnande av yta.

Alternativ — 4 Teknisk upprustning samt ombyggnation med nagot

storre andringar mot befintlig rumsdisposition i kok och servering.
Atgard av nodvandig upprustning installationer, vattenskada samt atgarder for
forbattring kring hygien-, arbetsmiljokrav tillsammans med nagot storre flodesmassiga
forandringar i hela restaurangen an i alternativ 3.

Eventuell avyttring av yta.

Angpanna, placerad pa plan 3, avetableras.
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Projektmal Uppfoljning genom

Atgardade vattenskador Uppfylls

Installationsmassig upprustning Uppfylls

Renovering ytskikt Uppfylls i hela restaurangen.

Forbattrad arbetsmiljo Omkladningsrum for personal skapas.
Administrativa ytor forbattras.

Hygienkrav uppfylls Skador fran vattenlackor hanteras.

Forvaring av varor, kemikalier samt
sophantering ses Over.

Tillganglighet Café del synliggors.

Lokalutnyttjande Fléden ses over. Effektivisering av yta
tillsammans med méjlighet till
aterlamnande av yta.

Analys och jamforelse mellan alternativ

Alternativ 0: Ingen atgéard ar inget alternativ da 61 an har stort behov av renovering,
upprustning samt behov av atgardad vattenskada.

Alternativ 1: Att atgdrda endast nddvandig teknisk upprustning samt skador till foljd av
vattenlacka. | detta alternativ aterstalles fuktskadade ytor enligt befintlig planldsning.

Alternativ 2: Enligt alternativ 1 men i stéllet for att aterstalla enligt befintlig planlésning
omdisponeras ytan (for aterstallning av vattenskada) till forman for forbattrade
personalytor, separerade férvaringsytor och rum for avfallshantering.

Den kostnadsmassiga skillnaden i alternativ 1 och 2 &r marginell da man utfér samma
tekniska upprustning och atgardande av fuktskada pa samma yta. Man passar i detta
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alternativ pa att omdisponera den yta man aterstaller till forman for personal men ocksa
for att forbattra hygienen och hantering av varor i koksdelen.

Alternativ 3: Generell upprustning av installationer, atgardad vattenskada

Enklast mdjliga ombyggnation med justeringar for att uppfylla verksamhetens krav samt
forbattra funktioner, tillganglighet och floden i hela restaurangen.

Alternativ 4: Generell upprustning av installationer, atgdrdad vattenskada

Ombyggnation med nagot storre dndringar mot befintlig rumsdisposition i kok och
servering an i alternativ 3. Justeringar for att uppfylla verksamhetens krav samt forbattra
funktioner, tillganglighet och fléden i hela restaurangen.

Ingen atgard i café del eller matsal i varken alternativ 1 eller 2.

Ingen kostnadsmassig skillnad i alternativ 3 och 4.

Urvalskriterier Alternativ0 | Alternativl | Alternativ2 | Alternativ3 | Alternativ4
Atgardade vattenskador | Uppfylls ej Uppfylls Uppfylls Uppfylls Uppfylls
Installationsmassig Uppfylls ej
upprustning Uppfylls Uppfylls Uppfylls Uppfylls
Renovering ytskikt Uppfylls ej Uppfylls i | Uppfylls i

koksdel koksdel Uppfylls Uppfylls
Forbattrad arbetsmiljo Uppfylls ej Uppfylls ej Uppfylls Uppfylls Uppfylls
Hygienkrav Uppfylls ej Uppfylls ej Uppfylls Uppfylls Uppfylls
Tillganglighet Uppfylls ej Uppfylls ej Uppfylls Uppfylls Uppfylls
Lokalutnyttjande Uppfylls ej Uppfylls ] Il(.l;)fsfc\j/lells [ Uppfylls Uppfylls

Sammanstallning projektkostnad for de olika alternativen enligt tabell nedan.

Projektkostnad for alternativ 1-4 ar exklusive kostnad for byte av fonster som ska tas i
annat pagaende projekt. Kostnader for fonsterbyten finns sarredovisade i kalkyl.

Kostnad for endast ytskiktsrenovering av matsal och cafédel, vilket inte ingar i alternativ
1 och 2, &r berdknad till 4 000 000 kr.

Alternativ Alt. 0 Alt. 1 Alt. 2 Alt. 3 Alt. 4
Projektkostnad kr 0 71810 000 71810 000 96 320 000 96 320 000
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Forstudiens projektorganisation
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Styrgrupp
Namn Roll Organisation
Patrik Brolin Teknikforvaltare Locum AB
Ingela Hogdahl Fastighetsforvaltare Locum AB
Camilla Peterzén Forvaltningsomradeschef | Locum
Camilla Martensson Projektledare Locum AB
Magnus Nordberg Projektomradeschef Locum AB
Projektgrupp
Namn Roll Organisation
Ingela Hogdahl Fastighetsforvaltare Locum AB
Camilla Martensson Projektledare Locum AB
Mats Pettersson Platschef Sodexo
Leif Sjogren Restaurangchef Sodexo
Kristofer Bereda Regionchef Sodexo

Beskrivning av valt alternativ

Projektgruppen férordar alternativ nr 2 ur ett “minsta mojliga atgards” perspektiv.

Alternativ nr 3 ar att féredra for att uppfylla samtliga behov i behovsanalysen
tillsammans med ett forbattrat flode och utnyttjande av lokalen.

Bilagor:

1. Alternativ 1: A-40-1-009C106-001.pdf

Alternativ 2: A-40-1-009C106-002.pdf

Alternativ 3: A-40-1-009C106-003.pdf

Storning, byggatgdrder plan 5: A-99-1-009C105-001. pdf

Kalkylredovisning Locum HS By 61 Restaurangombyggnad 2023-10-10.pdf

2
3
4. Alternativ 4: A-40-1-009C106-004
5
6
7

Restaurang 61an VVS kommentarer.pdf

Locum AB

Box 17201, 104 62 Stockholm

Besoksadress

Ostgétagatan 12, Stockholm

Kundtjanst 08-123 172 00
Véxel 08-123 170 00

locum.se
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Underskrift

Ovanstaende Forstudie ar framtagen i samarbete mellan foretradare for verksamhet och
ansvarig hos Locum.

Verksamhetsforetradare (namn och funktion)

Verksamhet

Ort och datum:

Namnfortydligande Namnfortydligande
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Nasta steg

Genomforande av valt alternativ

Projektgruppen forordar alternativ nr 2 ur ett “minsta mojliga atgards” perspektiv. |
samband med renoveringen av kdket férordas en mindre ytskiktsrenovering av matsals-
och cafédelen.

| alternativ 3 sker en renovering av koket men dven ytor i matsals- och café del
verksamhetsanpassas. For verksamhetsanpassningen av dessa ytor star verksamheten
att bekosta. Verksamhetsanpassning kan ske i senare skede men ar att férorda i
samband med renovering av kdket, det vill sdga alternativ 2.

Projektets resursbehov for valt alternativ

Rekommenderat alternativ 2 kraver sedvanlig resurssattning utifran omfattning enligt
Locums byggprocess.

Alternativet kraver ett tatt samarbete och gemensam planering med verksamheten.

Rekommendation till beslut

Projektgruppen rekommenderar att ga vidare med alternativ nr 2 med tillagget att i
samband med renoveringen av kbket genomfdéra en mindre ytskiktsrenovering av
matsals- och cafédelen.

Underskrift
Ansvarig
Delges
Registratur/Akten
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Beslutsunderlag projekt 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kék

|Objekt: Huddinge sjukhusomrade

Projekt:

93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

GRUNDINFORMATION

Investeringsbelopp (tkr)
Area kvm LOA

Aktivering (manad och ar)

KOMPONENTFORDELNING INVESTERING

Mark och 16s konst, skrivs ej av (%)

Stomme inklusive grundlaggning, 100 ar (%)

Fasad och fast konst, 50 ar (%)

Marklaggning, fonster, yttertak och stammar, 30 ar (%)
Installationer, transportsystem och stomkomplettering, 20 ar (%)
IT- och styrsystem, 10 ar (%)

Hyresgastanpassning, 3 ar (%)

Hyresgastanpassning, 5 ar (%)

Hyresgastanpassning, 10 ar (%)

Ovrigt, ange egen avskrivningstid (%)

Summa

PAVERKAN RESULTATRAKNING, 5 FORSTA AREN
Hyresintakter

Drift och skotsel

Lopande underhall

Ovriga lokalkostnader
Forvaltningskostnader
Nettokostnader media

Summa verksamhetskostnader

DRIFTNETTO
Avskrivningar
RORELSERESULTAT
Réntekostnader
RESULTAT

PAVERKAN PA SCHABLONISERAD AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Fore och efter projekt

Fore 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

Paverkan av projekt 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok
Efter 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

Fore och efter 6vriga pagaende projekt

Exkl. projekt, utgangspunkt Prognos 1 2024 2024

Paverkan av projekt 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok
Paverkan av 6vriga inkluderade projekt

Total schabloniserad avkastning pa eget kapital, inkl. projekt

Varden att infoga i beslutet

Okade kostnader fér avskrivningar och rantor: -7023 tkr

Foréndrade kostnader for drift och skétsel: 0 tkr
Genomsnittlig avskrivningstid: 19,4 ar
Fran och med ar: 2028

Per kvm LOA

Andel Tkr (kr)
0% 0 0

0% 0 0

0% 0 0
18% 15 480 0
58% 49 880 0
14% 12 040 0
0% 0 0

0% 0 0
10% 8 600 0
0% 0 0
100% 86 000 0
2028 2029 2030

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 1] 0

-5 074 -5074 -5 074
-5074 -5074 -5074
-1949 -1 844 -1738
-7 023 -6 918 -6 812
2028 2029 2030
9,65% 8,70% 8,04%
-0,33% -0,23% -0,13%
9,33% 8,47% 7.91%
20,01% 19,84% 20,25%
-0,33% -0,23% -0,13%
-10,36% -11,14% -12,22%
9,33% 8,47% 7.91%

86 000
0

2027-12-31

Arlig av-
skrivning
0

0

0

-516

-2 494
-1204

0

0

-860

0

-5074

2031

o

19,93%
-0,05%
-12,46%
7.41%
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Walbarhetsunderag] rojekin 53108504
Ibarhetsplan (programskede]
Instruktion
- Anvaind en skala mellan -3 - +3, dér 0 motsvarar ingen paverkan eller ] relevant.-3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv paverkan. Obst ste anges for att ska bli ritt.
- Smnit ska vara resultatet av vilken hallb projektet kommer ha om de forbéttringsatga som foreslas kommer att oras for det alf iv som beslutats forstudien.
Exempel
Bedsmning av hallbarhetsaspekter Kommentar/atgrd beaktas
Hur ser forutsattningara ut for: Ange de atgarder som gors specifkt for det har projektet Behover teg goras mot dessa i proj det betyget for den
aktuella hallbarhetsaspekten
Ekologisk hallbarhet
5 N
® . Regionens budgetml: Uppnd Kiimatneutralitet 2035 Locums ml: Minska
g r ?
S Fastighotsenergi [orones "Produceracencrgi? Gorsval avekniska system ur ett 1 [eyetinien? energianvandningen med 30 % tll 2030 jamfort med 2011 (mal), BELOKs
2 v pers energikrav.
2
3
14 [Anvands narproducerad energi? Gérs val av tekniska system ur ett Regionens budgetml: Uppn3 Kiimatneutraltet 2035. Locums mal: Minska
5 ! i rar mi i a br ror?
g Verksamhetsenergi [ oLl ek 1 |Gammt kk, biir modernare, drar mindre energi? Kan vikravsalla bra energiklass pa vincror? (280 B T O BELOKe anergikray, Total hallbarhetsbeddmning
8
-4
R budgetindikator: Namnden/bolaget h fort atgarder for att oka
Vi kan se ver detta, Kan finnas delar i storkok. Mobler Sterbrukas toligvs.Inenvaggar rivs, [+ °5oner dBetindiator: Namnden/bolaget har genomiort Y onne am 70%)
ir steranvindning méjligt, (avser bade material frén rivning och Kan vi sterbruka nagonting, innervaggsreglar? Fonster ska bytas i samband med detta (sebastian mumgs 03w mmmfen“ o bedomminoan
Material och  [ink6p av aterbrukat material fran annan plats)? Framtida flexibilitet har info om detta). o ton ]g%av . ! :a“m i :dkénu
rodukteri |(undvika storre byggatgarder/underlatta ombyggnation)? 1 o oreekton Veepro) & Ekologisk hallbarhet a
byggnationer  [Anvéindning av BVB enligt riktlinjer? Valis material med lg [Vi avyttar yta till annan hyresgést, battra nyttjande av lokalerna. 4
g [kimatpaverkan och prioriteras EPDer? N . .
R budgetmal: Uppna klimatneutralitet 2035. Nationellt mal:
2 [Vilja material med lg kiimatpaverkan. Mellan EPDer eller nya material. elonens budgetmst ppna Mimatneutralite ationeltma
5 Kiimatneutralitet ar 2045 (m3l).
3
=] R nar genomfort stgarder for att ka
livsléingd och i av produkt- och i (stdrre an 70%).
vl G det att spara rivningsmaterial/byggspillfor aterbruk (bde for En sorteringserad om 90 % for byggavfall. Locumindikator: En
b al ’O_E’;‘ projektet och for andra projekt)? Finns fororeningar som hanteras 1 Miljsinventering? Koket ev spara for aterbruk. materialitervinningsgrad pa 55 % i byggprojekten, Social hallbarhet 5
Yagproj (bade byggavfall och mark)? Finns ytor for avfallshantering?
Regionens budgetmal: Uppna Kimatneutralitet 2035. Nationellt mal:
Kiimatneutralitet ar 2045 (m3i).
£
©8 8 Lakande utemiljder |lobbar projektet med att stirka biologisk mangfald? Jobbar oo . i :a':"":“fi““"de I““’“"“T‘:' "
85 = och biologisk  [projektet med lakande och halsoframjande utemiljé (utblick, 0 Inga utemiljder. Vaxtvigg? - LB DR S I b
SE hch aheter o termimining) PTS typrum och riktlinjer samt konceptprogram. i rogramrapport. Text anvands som st nar
2E2 g mojiigheter for sterhamtning) Bt e e
8
g5 Tar projektet hansyn till framtida klimatforéndringar (okad [MSBs den robusta sjukhusbyggnaden. Regionens krav om en évergripande Kiimat-,
s22 3
8538 Klimatanpassning | yerbérd och temperatur mm). ° £ alctuellt Risk- och Sarbarhetsanalys (KRSA) som input till byggprojektet.
3
[Viteriigare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
lom det tilkommit.
[Viteriigare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
o det tilkommi
Social hallbarhet
. kerstalla en god sasom halter (ex
2838 fran trafik), radon, tillgang till dagsljus, bullernivaer i samband med
S5%F Lakande och ardmilj6 ex. bidrag till 1 Ny vent. Om fanster byts blir de bttre. Solskydd bor beaktas. Dagsljus enl AV. PTs riktlinje vardhygieniska aspekter, BELOKs energikrav.
Ed g £ [kultutévning/kulturutbud) och/eller service | omradet (ex
2 restauranger, kiosk, apotek)?
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[Regionens vagleding for delaktighet for personer med funktionsnedsattning, PTS
riktlinjer for f har utifrén sitt
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ID Aktivitetsl|Aktivitet Varaktighet  |Start Slut 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028
H1 H2 \ H1 l H2 \ H1 H2 H1 H2 \ H1 H2
1 2 Planeringsbeslut 1 dag on 24-10-23 on 24-10-23 |
2 b Programhandling/Systemhandling 151 dagar ma24-11-11 ma 25-06-09 I |
3 . Genomforandebeslut 60 dagar ma 25-06-16 fr 25-09-05 [ |
4 b Bygghandling 160 dagar ma 25-09-22 fr 26-05-01 I
5 # Upphandling 46 dagar ma 26-05-11 ma 26-07-13 I |
6 . Genomforande 535 dagar ma 26-08-03 fr 28-08-18 [
Aktivitet Inaktiv aktivitet Upplyft manuell sammanfattning Extern milstolpe o
) ) Delad cirviniinnonoo Inaktiv milstolpe Manuell sammanfattning 1 Maldatum ¥
Projekt: Tidplan 61-an 2024-09
Datum: to 24-09-26 Milstolpe L 2 Inaktiv sammanfattning I I Endast start C Foérlopp
Sammanfattning 1 Manuell aktivitet I I Endast slutdatum il Manuellt férlopp
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VARDEN FOR VARDEN 2024-08-26

Avtal LOC
Informationssakerhetsklass: K

Avtal avseende upprustning av lokal forhyrd enligt
hyresavtal HC 1603:1

Bakgrund

Sodexo AB (556232-7873), nedan Hyresgasten, hyr av Region Stockholm (232100-0016) genom
Locum, nedan Hyresvarden enligt rubricerat hyresavtal en lokal for restaurang- och
caféverksamhet pa Huddinge sjukhus. Hyresavtalet géller till och med 2026-06-30 och parterna
har genom sarskild 6verenskommelse avtalat bort besittningsskyddet for lokalen. Lokalen
behover genomga en teknisk upprustning. Under 2023-2024 har Hyresvarden i samarbete med
Hyresgasten genomfort en forstudie vilken resulterat i en férordad 16sning. Upprustningen
innefattar [uppdatering av tekniska installationer samt atgarder for att tillgodose hygien- och
arbetsmiljoproblem och ar planerad att genomforas [2026-2027]. Genomfdrandet av
upprustningen forutsatter att erforderliga investeringsbeslut fattas av behdorigt organ inom
Region Stockholm och att Locum far tillgang till den av Sodexo forhyrda lokalen i erforderlig
utstrackning nar arbetena ska utforas. Sodexo har uttryckt intresse for att fortsatta hyra lokalen
efter upprustningen.

Parterna har mot denna bakgrund enats om féljande.

1. Hyresvarden kommer att fortsatta investeringsprocessen under hosten 2024 i syfte att fa
ett genomforandebeslut av behorigt organ inom Region Stockholm, for att darefter inleda
upphandling och genomféra upprustningen. Som planen ser ut nu kan ett genomfdrande
inledas varen 2026 och ett fardigstallande kan vara klart hosten 2027.

2. Forutsatt att investeringsbeslut erhalles och entreprenadkontrakt tecknas ar parterna
Overens om att Sodexo tillfalligt ska flytta sin verksamhet till en evakueringsyta i
entréhallen, markerad med rott pa bilaga 1, nar upprustningen ska genomforas.
Hyresvarden star for flyttkostnaderna hanforliga till evakueringen. Ett sarskilt avtal ska
upprattas for evakueringslokalen.

3. Parternas avsikt ar att hyresavtal nr HC 1603:1 ska férlangas pa marknadsmassiga villkor
efter genomford upprustning.

4. Hyresgasten forbinder sig att fram till september 2025 inte inleda forhandlingar om
forhyrning av annan lokal for verksamhet i Huddinge sjukhus (Region Stockholms lokaler
genom Locum) liksom Hyresvarden forbinder sig att under samma period inte inleda
forhandlingar med annan potentiell Hyresgéast for samma lokal.

5. Enavsiktsfoérklaring ar i huvudsak inte bindande. Part kan dock bli ansvarig om part, sa
lange denna avsiktsforklaring géller, agerar oaktsamt och darigenom orsakar motparten
skada, tex i strid med punkten 4.
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Avtal LOC
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