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slut angaende utbyggnad av Ostra delen av
geniavagen, Norra Hagastaden

Arendet

Arendet avser beslut om medel fér genomférande av utbyggnaden av 6stra delen av
Eugeniavagen, Norra Hagastaden, i enlighet med tidigare tecknade avtal och beslut om
kommungransjustering och genomférandeavtal.

Beslutsunderlag

1.

Avtal mellan landstinget och Stockholms stad som underlag for
kommungransjustering i Hagastaden (LS 2017-0035, LS 2017-0037, NKS 10187, LS
2016-1503)

2. Genomférandeavtal for stra delen av Eugeniavagen inom Hagastaden géllande
fastighetsreglering for genomférande av kommungransjustering samt anldaggande av
Ostra delen av Eugeniavagen rérande fastigheterna Solna Haga 4:17 och 4:18 samt
Stockholm Vasastaden 1:45 (LS 2016-1503)

3. Principéverenskommelse mellan Stockholms léns landsting och Solna stad angaende
detaljplanering och genomférande av Norra Hagastaden (LS1312-1619)

4. Forsaljning av del av fastigheten Solna Haga 4:18 i Solna kommun (LS 2015- 0650)

5. Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”, (LOC 2019-1612, RS 2021-
0215)

6. Kalkyl Bilaga B

7. Situationsplan Bilaga C

Beslut

Styrelsen fér Locum AB foreslar fastighets- och servicendamnden besluta

att enligt tidigare ingangna avtal fullfélja utbyggnaden av 6stra delen av

Eugeniavagen i Hagastaden till en utgift om totalt hogst 92 miljoner kronor
varav 7,8 miljoner kronor ar upparbetade i enlighet med tidigare beslut.
Utgiften kommer att balanseras mot framtida férsaljningsintdkter inom ramen
for Norra Hagastaden.

Victoria Hornedal
Verkstéllande direktor

Hantering av personuppgifter, se Locum
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Sammanfattning

Omradet for 6stra delen av Eugeniavagen dgdes tidigare av Stockholms stad och Region
Stockholm. | enlighet med ”Overenskommelse om kommungransjustering med mera i
Hagastaden” och “Genomfdrandeavtal for 6stra delen av Eugeniavdagen inom
Hagastaden” mellan Stockholms stad och Stockholms lans landsting har omradet
overgatt till Stockholms stad och regionen ska bekosta sin andel av utbyggnaden av 6stra
Eugeniavagen. Utbyggnaden av Eugeniavagen ar en forutsattning for exploateringen av
Hagastaden och Norra Hagastaden genom tillskapandet av kvartersmark och gator men
aven avseende modjlighet till ledningsdragning.

Regionen har tillsammans med Stockholms stad ingatt ett genomférandeavtal som
moijliggor for regionen att paverka utformningen av gaturummet for att tillgodose de
behov som Norra Hagastaden har. Avtalet reglerar dven kostnadsfordelning samt
reglering och éverféring av mark.

Beslut har tidigare fattats for avtalen som stédjer kommungransjusteringen och avtal
som reglerar utbyggnaden av Eugeniavdgen liksom beslut om medel fér planering och
projektering av Ostra delen av Eugeniavagen. Nu kravs beslut om medel for
genomférande enligt tidigare ingangna avtal. Stockholms stad har planerat, projekterat
och genomfért begransade forberedande arbeten for utbyggnaden av stra delen av
Eugeniavdgen och regionen har i enlighet med avtalet och tidigare fattade beslut erlagt
cirka 7,8 miljoner kronor. For genomfdérandet av gatan kravs nu medel om hogst 84
miljoner kronor. Utgiften kommer att balanseras mot framtida forsaljningsintakter inom
ramen for Norra Hagastaden.

Bakgrund

Utvecklingen av Norra Hagastaden ar for regionen kopplat till en mangd avtal och beslut
sedan lang tid tillbaka. For att hantera utbyggnaden runt kommungransen mellan
Stockholms stad och Solna stad har staderna tecknat ett avtal om kommungransjustering
("Principéverenskommelse-Principer for forandring av kommungrans mellan Stockholm-
och Solna Stad inom Hagastaden” daterad 2013-04-05) och for de delar dar
kommungransen sammanfaller med fastighetsgransen mellan de av
Landstingsfastigheter dgda fastigheterna Solna Haga 4:17 eller Solna Haga 4:18 och
Stockholms stad har dven avtal tecknats mellan Stockholms Stad och da Stockholms lans
landsting (”Overenskommelse om kommungrénsjustering mm i Hagastaden” (LS 2016—
1503)) for bland annat hantering av ansvar och kostnader i samband med
kommungransjusteringen. Avtalet bestar av ett 6vergripande avtal med
principoverenskommelser och genomforandeavtal for de tre delomradena Norrtull,
Eugeniavdagen samt Hagaplan®.

For delomrade Eugeniavagen har Stockholms stad och regionen sedan tidigare tecknat
ett genomforandeavtal for 6stra delen av Eugeniavdgen inom Hagastaden. Syftet med
avtalet ar att reglera overforing av mark fran regionen till Staden samt att reglera
ersattning och ansvarsférhallanden mellan parterna for anldggandet av dsta delen av
Eugeniavagen.
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| genomfdrandeavtalet atar sig Stockholms stad ansvaret fér planering, projektering,
upphandling och anldggande av Ostra Eugeniaviagen samtidigt som Region Stockholm
ansvara for att aktivt medverka i planering, projektering, upphandling och anldggande av
Ostra Eugeniavigen samt att svara for sin del av kostnaderna foér anliggandet.

Genom byggnationen skapas byggratter pa var sida av Eugeniavagen tillika
kommungransen och fastighetsgransen. Fordelningen av kostnaderna baseras enligt
avtalet pa respektive parts andel av de tillskapade byggratterna.

Sedan genomférandeavtalet tecknades har detaljplanen “Detaljplan for del av Hagaplan
och Eugeniavagen, Vasastaden 1:16 m.fl..”, Dp 2017-04313, vunnit laga kraft och
fastighetsreglering har genomforts. Projektering av 6stra delen av Eugeniavagen har
genomforts och regionen har erlagt sin andel av projekteringskostnaderna enligt den
preliminara fordelningsnyckeln angiven i genomférandeavtalet.

Stockholms stad férbereder nu for att genomféra utbyggnaden av 6stra delen av
Eugeniavagen i linje med genomfdrandeavtalet och regionen ska erlagga sin andel av
utgifterna vart efter genomforda entreprenader har besiktigats. Utbyggnaden av
Eugeniavagen planeras att ske fram till ar 2032 enligt Stockholm stads tidplan. Arbetena
delas in i utbyggnad av arbetsgator innan exploatering och finplanering efter fardigstalld
exploatering.

*Principéverenskommelse for Norrtull mm inom Hagastaden rérande fastigheterna Solna Haga 4:17, 4:18, 2:4 och 3:6
samt Stockholm Vasastaden 1:45, 1:16 och 1:118, Genomfdrandeavtal for Hagaplan inom Hagastaden géllande
fastighetsreglering *for genomforande av kommungransjustering samt anldggande av Hagaplan rérande fastigheterna
Solna Haga 4:18 och Stockholm Vasastaden 1:45, Genomférandeavtal for 6stra delen av Eugeniavagen inom Hagastaden
géllande fastighetsreglering for genomférande av kommungrénsjustering samt anlaggande av 6stra delen av
Eugeniavagen rérande fastigheterna Solna Haga 4:17 och 4:18 samt Stockholm Vasastaden 1:45)

Overvaganden

Stockholms stad ansvarar for projektering och genomfdrande av entreprenadarbetena
enligt avtal, vilka ar en férutsattning for den gemensamma utvecklingen av Hagastaden.
Regionens pagaende utveckling av Norra Hagastaden ansluter till och ar beroende av
utbyggnaden av Eugeniavagen. Utbyggnaden av Eugeniavagen skapar forutsattningar for
kommande exploatering och ar aven beroende av genomférandet av dessa.

Underlaget till beslutet och omfattningen av medelsbehovet vilar pa kalkyler fran
Stockholms stad med tillagt antagande om kostnadsokningar om 3,5 procent arligen
samt ett generellt riskpaslag om 15 procent.

Da Stockholms stad ansvarar for utférandet finns det en begransning i regionens majliga
insyn i bedomd tidplan och kalkylerade kostnader. Det ligger dven en osdkerhet i det
pagaende planarbetet och marknadslaget. Fér att minimera dessa risker foljer Locum
upp, genom projektorganisationen for Norra Hagastaden, kostnader samt samordnar
Stockholms stads utbyggnad enligt beslutet med Regionens projekt i nédromradet.
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Detaljplanen for Eugeniavagen samt kvartersmarken pa Stockholms stads sida av
kommungransen och fastighetsgransen har vunnit laga kraft och flertalet kvarter ar salda
och exploatering pagar.

Miljokonsekvenser
Beslutet avser endast ekonomiska medel for att fullgora tidigare fattade beslut och
efterleva ingangna avtal.

Miljokonsekvenserna for byggnationen av 6stra delen av Eugeniavdgen hanteras
overgripande genom Miljokonsekvensbeskrivning inom den laga kraftvunna detaljplanen
samt Stockholms stads miljoprogram.

Ekonomiska konsekvenser

Utgifterna for genomférandet av 6stra delen av Eugeniavagen ar en foljd av tidigare
beslut och tecknade avtal kopplat till kommungransjusteringen mellan Solna stad och
Stockholms stad dér regionen ar och har varit fastighetsagare av mark inom Solna.

Beslutsunderlaget utgors av dessa beslutade avtal samt kalkyl-sammanstallning 6ver
utgifterna for genomfdérandet.

Delen i beslutsunderlaget med den totala budgeten ar i sin helhet baserad pa kalkyler,
tidplaner och slutkostnadsprognos for utbyggnaden av Ostra delen av Eugeniavagen
erhallna av Stockholms stad. Underlaget har kompletterats med en arlig
indexupprakning samt riskpaslag.

Genomfdrandet av gatan innebar en total utgift och ett medelsbehov om hogst 92
miljoner. Stockholms stad har planerat, projekterat och genomfért begransade
forberedande arbeten for utbyggnaden av 6stra delen av Eugeniavdgen och regionen har
i enlighet med avtalet och tidigare fattade beslut erlagt cirka 7,8 miljoner kronor. Baserat
pa underlag fran Stockholms stad och bedémningar om paslag enligt ovan och enligt
bifogad kalkyl innebar genomférandet av 6stra delen av Eugeniavdgen utgifter om cirka
84 miljoner kronor. Utgiften kommer att balanseras mot framtida férsaljningsintdkter
inom ramen for Norra Hagastaden.

Kostnaderna skall fordelas mellan Regionen och Stockholms stad baserat pa respektive
parts befintliga eller tilkommande, i detaljplanen faststallda byggrattsvolym, pa dmse
sidor om Ostra Eugeniavigen. Detaljplaneldggning pagar fér Regionens kvartersmark.
Dérav sker preliminar kostnadsférdelning enligt foreslagen kostnadsfordelning i
genomforandeavtal. Forst nar dven detaljplanen pa regionens fastighet har vunnit laga
kraft kan den slutliga fordelningen berdknas.

Ersattning for upphandling och anldggning av Ostra Eugeniavigen erlaggs da respektive
entreprenad ar genomford och slutbesiktigad. Stockholms stad planerar att avsluta
finplaneringen ar 2032 och slutreglera darefter. Detta behdver samordnas med Norra
Hagastadens fardigstallande och exploatdrernas arbeten pa kvartersmark.
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Planerings- och projekteringsarbeten som reglerats enligt genomférandeavtalet har
fakturerats och belastat Norra Hagastaden. For planering och projektering har staden
fakturerat cirka 7,8 miljoner kronor.

Samtliga utgifter enligt genomfdrandeavtalet for 6stra delen av Eugeniavagen ska
balanseras mot kommande intdkter for forsaljningar inom Norra Hagastaden.

Efter fullgérande av genomforandeavtalet ar regionen befriad fran
gatukostnadsersittning inom omradet Ostra Eugeniavigen.
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Delegationsbeslut for anméilan till landstingsstyrelsen 2017
LS 2017-0080

Arendebeskrivning

Anmiilan till landstingsstyrelsen den 29 augusti 2017 av beslut som fattats med stod av
delegation

1. Landstingsstyrelsens arbetsutskott
Protokoll 6/2017 den 20 juni 2017, LS 2017-0069

2. Landstingsstyrelsens krisledningsutskott
Protokoll 1/2017 den 30 maj 2017, LS 2017-0069

3. Landstingsstyrelsens personalutskott
Protokoll 4/2017 den 18 maj 2017 och protokoll 5/2017 den 8 juni 2017, LS 2017-
0047

4, Landstingsstyrelsens dgarutskott

Protokoll 4/2017 den 16 maj april 2017, LS 2017-0070

5. SLL Juridik
Beslut: LS 1404-0494-69, LS 2017-0550-1, LS 2017-0037-105, LS 2017-0037-104,
LS 2017-1039-2, 2017-0201-2, 2017-0217-2, 2017-0227-3, LS 2017-0363-2, LS 2017-
0515-2, LS 2017-0501-3, LS 2017-0597-4, LS 2017-0592-3, LS 2017-0832-4, LS
2017-0865-2, LS 2017-0874-3, LS 2017-0875-4, LS 2017-0946-2

6. SLL Upphandling
Beslut: LS 2017-0027-09, LS 2017-0027-13, LS 2017-0027-24, LS 2017-0027-45, LS
2017-0027-56, LS 2017-0027-58, LS 2017-0027-68, LS 2017-0027-70 — LS 2017-
0027-73, LS 2017-0027-75 - LS 2017-0027-76, LS 2017-0027-78 - LS 2017-0027-87,
LS 2017-0027-89 - LS 2017-0027-93, LS 2017-0027-95 - LS 2017-0027- 98, LS 2017-
0027-100 - LS 2017-0027-104, LS 2017-0027-106 - LS 2017-0027-110, LS 2017-
0027-112 - LS 2017-0027-115, LS 2017-0027-117 - LS 2017-0027-119

7. Strategiska fastighetsfrigor och investeringar
Beslut Strategiska investeringar: LS 2017-0706-2, LS 2016-0803-5, LS 2016-0801-5,
LS 2017-0955-1, LS 2016-1646-4, LS 2017-0439-16, LS 2016-1277-23, LS 2016-
1644-4, LS 2017-0439-17, LS 2016-1503-1, LS 2016-1277-26, LS 2017-0439-19, LS
2017-0983-1, LS 2017-0552-2, LS 2016-1656-7, LS 2017-0656-3, LS 2016-1277-25,
_7182016-1397-13
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Stockholms léans landsting
Landstingsstyrelsen PROTOKOLL 2017-0084
2017-08-29
Kl.10:00- 88149-188
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Beslut NKS: LS 2017-0799-1, LS 2016-0745-1, LS 2017-0665-3, LS 2017-0930-1, LS
2016-0700-8, LS 2016-1480-6, LS 2015-0317-10, LS 2016-0709-5, LS 2016-1054-4,
LS 2016-1234-4, LS 2016-0446-7, LS 2016-1018-5 ’

8. Landstingsarkivet
Beslut: LA 2017-0094-2, LA 2017-0098-3, LA 2017-0100-3, LS 2017-0112-3
9. Forvaltningschefen for forvaltning f6r utbyggd tunnelbana
Beslut: FUT: FUT-2017-0003-39
10.  Ledningsstaben
Beslut: LS 2017-0005-26
11.  Landstingsdirektéren
Beslut: LS 2017-0003-122, 2017-0003-132, 2017-0003-133, 2017-0003-140, 2017-0003-144,
2017-0003-145, 2017-0003-146, 2017-0003-147, 2017-0003-148
Expedieras till
Akter
4
P
Aal;'*" — -

Ordférande Justei@"e Exp. datum Sign.
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JJ& Stockholms ldns landsting

Landstingsstyrelsens forvaltning
SLL Strategiska fastighetsfrgor och investeringar

FORTECKNING
2017-08-21

Anmailan till landstingsstyrelsen av delegationsbeslut

Beslut fattade under tiden (2017-04-27) — (2017-07-07) med stod av

landstingsstyrelsens delegation.

Beslutande delegat:
Avdelning:
Namn:

Befattning: Direktor

SLL Strategiska fastighetsfragor och investeringar
Marit Brusdal Penna

Arende

LS-nummer med
handlingsnummer

Datum for
beslutet

Servitutsavtal avseende
bergrum for fastigheten
Sabbatsberg 24

LS 2017-0706-2

2017-04-27

Tilldelningsbeslut for
genomlysningsutrustning
till Danderyds Sjukhus AB

LS 2016-0803-5

2017-06-19

Tilldelningsbeslut for
skelettrontgenutrustningar
till Danderys Sjukhus AB

LS 2016-0801-5

2017-06-19

Beslut om inledande av
upphandling samt
godkidnnande av
forfragningsunderlag
géllande operationslampor
till ny akutvardsbyggnad
Danderyds Sjukhus AB

LS 2017-0955-1

2017-06-19

Sekretess!
19 kap 3§
OSL
2009:400

Beslut om godkannande av
forfragningsunderlag
gallande pediatrisk
rontgen till Karolinska
Universitetssjukhuset i
Huddinge

LS 2016-1646-4
LS 2017-0439-16

2017-06-19

Sekretess!
19 kap 3§
OSL
2009:400

Tilldelningsbeslut
kylanldggning for avlidna
samt obduktionsbord till
Karolinska
universitetslaboratorier
(KUL) vid Sodersjukhuset

LS 2016-1277-23

2017-06-20
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Beslut om godkannande av
forfragningsunderlag
géllande Bild- och
funktionsutrustning for
diagnostisk rontgen till
Karolinska
Universitetssjukhuset i
Huddinge

LS 2016-1644-4
LS 2017-0439-17

2017-06-20

Sekretess!
19 kap 38§
OSL
2009:400

Avtal mellan landstinget
och Stockholms stad som
underlag for
kommungransjustering i
Hagastaden

LS 2016-1503-1

2017-06-20

Godkannande av
forfragningsunderlag
géllande
skelettrontgenutrustning
till ny behandlingsbyggnad
Sodersjukhuset AB

LS 2016-1277-26

2017-07-03

Sekretess!

19 kap 38
OSL
2009:400

Tilldelningsbeslut for
Operationsbord till
Karolinska
Universitetssjukhuset i
Huddinge

LS 2017-0439-19
LS 2017-0983-1
LS 2017-0552-2

2017-07-03

Tilldelningsbeslut gillande
upphandling av
konsultgrupp for
projektering av
infrastrukturarbeten, LS
2017-0656

LS 2016-1656-7
LS 2017-0656-3

2017-07-05

Beslut om inledande av
upphandling samt
godkiannande av
forfragningsunderlag av
laboratorieinredning
inklusive dragbankar till
Karolinska
Universitetslaboratoriet
(KUL) vid Sodersjukhuset

LS 2016-1277-25

2017-07-07

Sekretess!
19 kap 3§
OSL
2009:400

Genomforandebeslut for
ny narakut, Danderyd
Sjukhus

LS 2016-1397-13

2017-07-07
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Landstingsstyrelsens forvaltning FORTECKNING
SLL Strategiska fastighetsfrgor och investeringar 2017-08-21
NKS Bygg

Handldggare
Telefon
E-post

Anmailan till landstingsstyrelsen av delegationsbeslut

Beslut fattade under tiden (2017-06-19) — (2017-08-15) med stod av
landstingsstyrelsens delegation.

Beslutande delegat:
Avdelning: NKS Bygg
Namn: Marit Brusdal Penna respektive Malin Frenning

Befattning: Funktionsomradesdirektor respektive Landstingsdirektor

Arende LS-nummer med | Datum for
handlingsnummer | beslutet

Tilldelningsbeslut LS 2017-0799-1 2017-06-19

avseende avrop av

arbetsstolar S004 till

Nya Karolinska Solna

Fas 5 och 5B

Tilldelningsbeslut LS 2016-0745-1 2017-06-19

avseende avrop av
mobler for forvaring
Viardefack- och
omkladningsskap till
Fas 5 och 5B i Nya
Karolinska Solna.
Tillaggsavtal nr 2 till LS 2017-0665-3 2017-06-28
Exploateringsavtal
avseende nytt
universitetssjukhus
m.m. tecknat den
18juni 2009
Genomforandebeslut LS 2017-0930-1 2017-06-28
for projekt
"Ombyggnation av Q-
huset tidigare ALB"
Tilliggsavtal 108, AF | LS 2016-0700-8 2017-08-08
134
Forskningsbyggnaden
plan 4, PET-MR
Tilldggsavtal 111, AF LS 2016-1480-6 2017-08-08
151 Ny tidsram mm f6r
MT-Utrustning i




JJ& Stockholms ldns landsting

FORTECKNING
2017-08-21
Arende LS-nummer med Datum for
handlingsnummer | beslutet
Forskningsbyggnaden
(plan 5-10)
Tilliggsavtal 102, AF | LS 2015-0317-10 2017-08-14
93 Inredning av aula,
foreldsningssalar och
casesalar
Tilliggsavtal 105, AF | LS 2016-0709-5 2017-08-14
135 Endoskopi
Tilliggsavtal 106, AF | LS 2016-1054-4 2017-08-14
145 Thorax
etableringsyta
Tilliggsavtal 107, AF | LS 2016-1234-4 2017-08-14
149 Ambulansinfart
Tilliggsavtal 110, AF LS 2016-0446-7 2017-08-14
125 Optimering plan 3,
byggnad U290
Tilliggsavtal 94, AF LS 2016-1018-5 2017-08-15

147 Sammanstéllning
AF-konst och
arbetsordrar avseende
konst
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad
Stockholm, och Solna kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Solna,
tillsammans i det foljande gemensamt kallande Parterna, har traffats foljande

Overenskommelse
om kommungransjusteringar mm i
Hagastaden

§1
BAKGRUND OCH SYFTE

Ar 2007 togs en gemensam vision fram av Stockholm, Solna och Stockholms lans
landsting (nedan kallat Landstinget), néringslivet och akademierna, som innebar att
Karolinska-Norra Station (numera Hagastaden) ar 2025 ska utgora varldens framsta
omrade for Life Science - vard, forskning och foretagande inom biomedicin med mera.
En fordjupning av tva éversiktsplaner for Norra Station och Karolinska togs fram ar
2008 i samarbete mellan Stockholm och Solna i syfte att utgora ett strategiskt och
overgripande dokument i planeringsarbetet i respektive kommun. Efter paféljande
detaljplanelaggning pagar nu genomfoérandet av flera storre projekt i Hagastaden i bada
kommunerna. F6r nédvéndiga kommungransjusteringar Stockholm och Solna emellan
till foljd av projekt Hagastaden tecknade Stockholm, Solna och Landstinget ar 2013 en
principéverenskommelse om kommungransjustering, nedan kallad
Principéverenskommelsen. En forsta justering av kommungransen har darefter
genomforts under april 2016 i enlighet med Principdverenskommelsen, i samband med
genomforandet av detaljplanerna for kvarteren Patienten och Princeton (delomrade 5
och 6 i Principéverenskommelsen).

Parterna har darefter gemensamt arbetat vidare med justering av kommungransen i
ytterligare tre delomraden beskrivna i Principéverenskommelsen; Hagaplan

(delomrade 4), 6stra delen av Eugeniavagen (delomrade 7) och Norrtull (delomrade 8).
Under arbetet har Parterna gemensamt kommit fram till att franga principerna beskrivna
i Principdverenskommelsen for dessa tre delomraden. Parternas nu 6verenskomna
principer for kommungransjustering vid de tre delomradena beskrivs i 8§ 3-5 nedan.

Under de forutsattningar som framgar av detta avtal ar Parterna dverens om att fortsatta
det gemensamma arbetet i Hagastaden med de féreslagna nya kommungrénsldgen som
framgar av Bilaga 1 som utgangspunkt. Mot denna bakgrund fullfoljer och ersatter
denna 6verenskommelse Principoverenskommelsen for delomrade 4, 7 och 8.



§2
MARKAGANDE

Huvudsaklig &gare av exploaterbar mark inom Stockholms kommun &r Stockholm.
Huvudsaklig dgare av exploaterbar mark inom Solna kommun &r Landstinget. Faktiska
markagoforhallanden framgar nedan och av bifogad karta, Bilaga 2.

Fastighet Lagfaren agare
Haga 2:4 Solna (¥2), Stockholm(¥2)
Haga 2:5, 4:16 Trafikverket
Haga 3:6 Solna
Haga 4:17, 4:18 Landstinget
Haga 4:46 SMEBAB Hagaplan AB
Vasastaden 1.7, 1:16,
1:45, 1:118 Stockholm
Vasastaden 1:100 Stockholm (upplaten med tomtrétt)
Norrmalm 5:1 Trafikverket
§3
HAGAPLAN

Direkt soder om Nya Karolinska Solna pa gransen mellan Stockholm och Solna
planeras ett nytt torg, Hagaplan, att anldggas inom ramen for utbyggnaden av
Hagastaden. Hagaplan &r i nuldget, genom nuvarande kommungrénsdragning tvars dver
det planerade torget, belaget bade i Stockholm och Solna.

En del av Hagaplan, i det foljande kallat Omrade 1, se markering i Bilaga 3, ar idag
beléget inom Solna och planlagt som kvartersmark. Parterna ar 6verens om att
kommungrénsen ska justeras i enlighet med bilagt férslag till kommungransjustering,
Bilaga 1, pa sa satt att Omrade 1 i sin helhet kommer att vara beldget i Stockholm.
Avsikten ar att Omrade 1 ska planlaggas som allméanplats, torg. Berorda fastigheter ar
Solna Haga 4:18 och 4:46.

§4
OSTRA DELEN AV EUGENIAVAGEN

Eugeniavagen stracker sig fran Solnavagen i vaster, forbi Nya Karolinska Solna, genom
Hagastaden. Oster om Halsingegatan skar nuvarande kommungréns rakt igenom den
planerade Eugeniavagen, sa att denna del av gatan i nulaget ar belagen bade i
Stockholm och Solna.

Delar av den dstra delen av Eugeniavagen, i det foljande kallat Omrade 2, se markering
i Bilaga 4, &r idag beldgen inom Solna och delvis planlagd som allmén plats. Parterna &r
Overens om att kommungransen ska justeras i enlighet med bilagt forslag till
kommungransjustering, Bilaga 1, pa sa satt att Omrade 2 i sin helhet kommer att vara



belaget i Stockholm. Avsikten &r att Omrade 2 ska planlaggas som allmén plats, gata.
Berdrda fastigheter ar Solna Haga 4:17 och 4:18.

§5
NORRTULLSOMRADET

5.1 Markregleringar

5.1.1 Planprogram

Stockholm, Solna och Landstinget initierade gemensamt under andra halvaret 2014,
inom ramen for projekt Hagastaden, ett kommunovergripande uppdrag avseende
framtagande av en strukturplan for omradet vid Norrtull. Med utgangspunkt i
strukturplanen har darefter detaljplaneprogram i respektive kommun tagits fram,
Program for Norra Hagastaden i Solna och Program for Ostra Hagastaden i Stockholm.
Programmen har godkéants av respektive kommuns politiska ndmnder i oktober 2016.

| samband med att nya detaljplaner tas fram inom Norrtullsomradet, som en fljd av
programmen for Norra respektive Ostra Hagastaden, kommer byggratter att tillskapas
pa kvartersmark i respektive kommun.

5.1.2 Kommungransjustering

Markerat omrade, idag belaget inom Solna, i det foljande kallat Omrade 3, Bilaga 5,
&gs idag av Landstinget, Solna och Trafikverket. Parterna ar 6verens om att
kommungransen preliminart foreslas justeras pa sadant satt att Omrade 3 i sin helhet
kommer att vara beléget i Stockholm, med undantag av vad som anges i 5.1.3 nedan,
under forutsattning att exploateringen enligt planprogrammen blir genomford. Slutlig
6verenskommelse om kommungransjustering for kommungransen genom
Norrtullsomradet inklusive erforderliga avtal om fastighetsreglering ska traffas mellan
Parterna i ett senare skede, nér exakt lage for den nya kommungransen har kunnat
faststéllas. Berorda fastigheter &r Haga 2:4, 2:5, 3:6, 4:16, 4:17 samt 4:18.

5.1.3 Gang-och cykelbro

Inom Omrade 3 planeras en gang- och cykelforbindelse dver Uppsalavagen (E4). Gang-
och cykelforbindelsen ar en del av det sa kallade Akademiska straket och forbinder
Norra Hagastaden i Solna med Annerovégen och Hagaparken. Se avgréansning i

Bilaga 5.

Gang- och cykelforbindelsen bestar av en bro 6ver Uppsalavagen och en ramp
integrerad i den byggnad som planeras mellan Annerovégen och Uppsalavéagen for att
darefter ansluta mot Annerovégen.

Avsikten &r att gang och cykelforbindelsen, inklusive ramper och anslutning till
Annerovégen, ska ligga i Solna kommun och dgas och forvaltas av Solna samt att
Uppsalavagen som passerar under gang- och cykelbron och byggnaden under rampen
ned mot Annerovagen ska ligga i Stockholms kommun. For att mojliggora detta kan en
tredimensionell kommungrans bli aktuell.



Slutlig utformning av gang- och cykelforbindelsen - bro, ramper och anslutningar -
kommer att utredas och avses faststéllas under den kommande detaljplaneprocessen.
Parterna ar dverens om att strava efter tydliga ansvarsgréanser samt en effektiv 16sning
for drift och underhall.

5.1.4 Allmén plats

Parterna ar 6verens om att all mark inom Omrade 3 som enligt befintliga eller blivande
lagakraftvunna detaljplaner ska utgora allman platsmark i forekommande fall vederlags
fritt ska dverga till den part som ska inneha vaghallningsansvaret for aktuell allman
platsmark.

5.1.5 Kvartersmark

Parterna ar 6verens om att all blivande kvartersmark inom Omrade 3 som idag ags av
Solna, ska dverlatas till Stockholm for en ersattning om en (1) krona i samband med
laga kraft vunna detaljplaner for omradet. Om exploateringsnettot (skillnaden mellan
exploateringsinkomster och —utgifter) inom det markerade omradet i Bilaga 6 infor
antagande av detaljplan beddéms bli positivt for Stockholm ska Solna erhalla 10 % av
detta 6verskott fran Stockholm i samband med tilltradet av omradet.

Parterna ar vidare Gverens om att dverlatelsen av den blivande kvartersmarken som idag
ags av Solna ska vara villkorad av att de detaljplaner som tas fram for Omrade 3 blir
genomfdrda senast inom ramen for respektive detaljplan/ers genomférandetid. Uppfylls
inte dessa forutsattningar ska Omrade 3 aterga fran Stockholm till Solna for
motsvarande ersattning om en (1) krona jamte eventuell erséttning som Solna erhallit
enligt foregaende stycke.

5.2 Exploateringskostnader

For exploateringskostnader inom Omrade 3, inklusive utbyggnad av allménna
anlaggningar med kommunalt vaghallningsansvar, efterbehandling eller deponi av
eventuella fororenade massor, samt iordningsstallande av byggbar mark till normala
grundlaggningsforhallanden, ar parterna dverens om att dessa ska bekostas av
Stockholm.

For detaljplanelaggning i Stockholm och fortsatt projektarbete inom Norrtullsomradet
fram till exploateringens genomforande ar Parterna Overens om att Solnas samtliga
kostnader inom Omrade 3, forutom tillsattandet av egna och externa personella resurser,
ska tackas av Stockholm och att Stockholm resurs- och kostnadsmassigt ska ansvara for
framdriften av det fortsatta projektarbetet, i samarbete med Solna, Landstinget,
Trafikverket och 6vriga berdrda parter i Norrtullsomradet. Stockholm bekostar inga
utredningar eller atgarder bestallda av Solna om Stockholm inte i forvag skriftligen
godként detta.



§6
FORTSATT PROCESS

For att mojliggéra kommungransjustering i enlighet med 88 3-5 kravs att detaljplaner
upprattas i Stockholm.

Parterna ska aktivt verka for att detaljplan/(er) upprattas for Norrtullsomradet i enlighet
med programmen for Norra respektive Ostra Hagastaden.

Parterna ska vidare aktivt verka for att detaljplaner uppréttas for Hagaplan och dstra
delen av Eugeniavagen. Parterna ska verka for att detaljplaneprocessen pabdrjas under
2017.

Om sa bedoms erforderligt ska, innan detaljplaner inom respektive kommun tas upp for
beslut om antagande, ett eller flera ytterligare genomfdrandeavtal tecknas mellan
Parterna som reglerar ansvarsforhallanden, utbyggnadsordning, kostnadsférdelning och
markfragor/regleringar mm.

Parterna ska gemensamt fortsatta arbeta med Hagastadens utveckling ur ett
genomforandeperspektiv och vidta de atgarder som krévs for att sakerstalla de
kommande planforslagens genomforbarhet ur ett tekniskt och ekonomiskt perspektiv.

For att mojliggora en samordnad planering och utbyggnad av Hagastaden ska parterna
uppréatta en gemensam tidplan for det fortsatta arbetet. Parterna ska verka for att
detaljplaneprocesserna inom respektive kommun drivs parallellt och utan dréjsmal.

§7
AVTAL MED L ANDSTINGET

Solna &r medveten om att detta avtals fullféljande ar beroende av att Stockholm och
Landstinget tréffar ett antal 6verenskommelser, se 8 9 nedan.

De kostnader som &r reglerade i 8 5.2 ovan samt i 8 8 nedan kommer att férdelas mellan
Landstinget och Stockholm.

§8
ANSOKAN OM KOMMUNGRANSJUSTERING

Parterna ska medverka till att kommungrénsjustering enligt 88 3-5 i denna
overenskommelse kan ske sa snart det ar mojligt.

Stockholm ska anstka om erforderlig fastighetsbildning. Solna ska bitrdda ansfkan om
fastighetsbildning. Stockholm ska svara for samtliga kostnader som uppkommer i
samband med fastighetsbildningen. Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréttning
granserna for respektive markomrade andras i begransad utstrackning ska denna



overenskommelse med ofdréandrade villkor i stéllet avse vid forrattningen bestamda
markomraden.

§9
OVERENSKOMMELSENS GILTIGHET

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

- Stockholms exploateringsndmnd senast 2017-06-30 godkéanner
Genomforandeavtal mellan Stockholms kommun och Stockholms léns landsting
for ostra delen av Eugeniavégen inom Hagastaden géllande fastighetsreglering
for genomférande av kommungrénsjustering samt anldggande av Ostra delen av
Eugeniavégen rorande fastigheterna Solna Haga 4:17 och 4:18 samt Stockholm
Vasastaden 1:45, genom beslut som senare vinner laga kraft.

- Stockholms exploateringsnamnd senast 2017-06-30 godkéanner
Genomforandeavtal med mellan Stockholms kommun och Stockholms lans
landsting fér Hagaplan inom Hagastaden géllandefastighetsreglering for
genomforande av kommungransjustering samt anldggande av Hagaplanrdrande
fastigheterna Solna Haga 4:18 och Stockholm Vasastaden 1:45 genom beslut
som senare vinner laga kraft.

- Stockholms exploateringsndmnd senast 2017-06-30 godkéanner
Principéverenskommelse mellan Stockholms kommun och Stockholms lans
landsting for Norrtull mm inom Hagastaden rérande fastigheterna Solna Haga
4:17,4:18, 2:4 och 3:6 samt Stockholm Vasastaden 1:45, 1:16 och 1:118 genom
beslut som senare vinner laga kraft.

- Stockholms kommunfullméktige respektive Solnas kommunfullméktige senast
2017-06-30 godkénner denna dverenskommelse om kommungransjusteringar
m.m. i Hagastaden genom beslut som senare vinner laga kraft.

* % * * %



Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Solna kommun genom dess For Stockholms kommun genom dess
Kommunstyrelse exploateringsndmnd

« ) « )
(. ...................................................... ) ( ...................................................... )
BILAGOR

Bilaga 1: Forslag till ny kommungréns Hagaplan, del av Eugeniavégen och Norrtull
Bilaga 2: Markagoforhallanden

Bilaga3:  Hagaplan (Omrade 1)

Bilaga 4: Ostra delen av Eugeniavagen (Omrade 2)

Bilaga5:  Norrtull (Omrade 3)

Bilaga 6:  Del av omradet vid Norrtull
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Fastighet

Haga 2:4

Haga 2:5, 4:16

Haga 3:6
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Haga 4:46
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Inom omradet som begransas av den tjocka svarta linjen ska
eventuellt 6verskott beraknas och férdelas enligt § 5.1.5.
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1(5)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, s&
som #gare till fastigheten Stockholm Vasastaden 1:45 och Stockholms lins landsting,
nedan kallat Landstinget, sisom Zgare till fastigheterna Solna Haga 4:17 och 4:18,
tillsammans i det foljande gemensamt kallande Parterna, har triffats féljande

Genomforandeavtal
for ostra delen av Eugeniaviigen inom Hagastaden

gillande
fastighetsreglering for genomforande av kommungriinsjustering
samt anliggande av Ostra delen av Engeniaviigen

rorande fastigheterna
Solna Iaga 4:17 och 4:18 samt Stockholm Vasastaden 1:45

§1

BAKGRUND OCH SYFTE

Staden och Solna kommun triffar samtidigt som detta genomfbrandeavtal en
Sverenskommelse om kommungrinsjustering i Hagastaden, "Overenskommelse om
kommungrinsjustering mm i Hagastaden”, se karta med déri foreslagen
kommungrénsjustering, Bilaga 1,

En forutsittning for genomforande av kommungrinsjusteringarna #r bl a att mark frdn
fastigheter digda av Landstinget genom fastighetsreglering dverfors till fastigheter dgda
av Staden.

Syftet med detta genomforandeavtal dr dels att reglera Gverforing av mark ftdn
Landstinget till Staden och dels att reglera ersittning och ansvarsforhallanden mellan
Parterna for anliggande av §stra delen av Eugeniavigen (se definition nedan). Detta
eenomforandeavtal ska ligga till grund for kommande fastighetsregleringsforrittning.

Eugeniaviigen striicker sig frin Solnavigen i vister, forbi Nya Karolinska Solna, genom
Hagastaden. Den stra delen av Eugeniaviigen, fran Halsingegatan fram till och med
den s k Bellmanterassen, i det fljande beniimnt Ostra Eugeniaviigen, se markering i
Bilaga 2, 4r idag beligen inom bide Solna kommun och Stockholms kommun och
delvis planiagd som allmén plats, gata. Landstinget dger den del av Ostra Eugeniaviigen
som &r beligen i Solna kommun och Staden figer den del av Ostra Eugeniavéigen som ér
belidgen i Stockholms kommun.

Nuvarande kommungrins skiir av ett horn inom kvarteret Sorbonne, stder om Ostra
Eugeniavigen, i Stockhoims kommun vilket innebér att ett markomrade om ca 1,7 m?
avsedd att tilthora Staden ligger i Solna kommun och dgs av Landstinget. Markomrédet
ar inte planlagt som kvartersmark i Solna kommun.,
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§2

MARKOMRADEN QCH FASTIGHETSREGLERING

Denna &verenskommelse omfattar reglering av tv markomraden som idag dr en del av
Landstingets fastigheter Haga 4:17 och 4:18, dels del av Ostra Eugeniaviigen, nedan
benimnt Omradet dels del av blivande kvarteret Sorbonne, nedan kallat Sorbonne-
hérnet,

Omradet framgér av réd begriinsningslinje 1 Bilaga 2. Sorbonne-hornet framgér av
Bilaga 3.

Parterna dr Sverens om att Omradet ska dverfras genom fastighetsreglering frin
Landstingets fastigheter Haga 4:17 och 4:18 till Stadens fastighet Vasastaden 1:45.

Parterna r Gverens om att Sorbonne-hdrnet ska &verforas genom fastighetsreglering
fran Landstingets fastighet Haga 4:18 till Stadens fastighet Vasastaden 1:45.

§3

DETALJPLAN

Parterna #r Sverens om att detaljplan ska upprittas fér Omradet och Sorbonne-hdrnet.
Omradet ska tilldelas allmén platsmark, gata, som anviindningsbestéimmelse och
Sorbonne-hornet ska tilldelas samma anvindningsbestimmelse som kvarteret Sorbonne
har i gllande detaljplan (Dp 2009-02013-54).

Parterna forbinder sig dmsesidigt att aktivt verka for att ny detaljplan for Omrédet och
Sorbonne-hdrnet upprittas, antas och vinner laga kraft,

§4
TILLTRADEN

Staden tilltrdder Omridet och Sorbonne-hdrnet i samband med att
fastighetsregeleringen fr respektive omrade har yunnit laga kraft.

§5

OMRADETS SKICK

Vid eventuell patriffande av markfororeningar inom Omrédet ansvarar Landstinget for
kostnaden fér att hantera dessa. Omradet Sverfdrs i dvrigt i befintligt skick.

§6

ANSOKAN OM KOMMUNGRANSIUSTERING

Parterna ska medverka till att kommungrinsjustering enligt § 2 i denna
dverenskommelse kan ske sd snart som mdojligt.

Staden och Landstinget kan var for sig med stdd av denna Sverenskommelse anstka om

erforderlig fastighetsbildning, Kostnaderna for fastighetsbildningen ska delas lika
mellan Parterna. Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning grinserna for

i

e




35

respektive markomréde dndras i begriinsad utstrickning ska dverenskommelsen med
ofériindrade villkor i stillet avse vid forrittningen bestimda markomraden.

§7

PARTERNAS ANSVAR

Staden ansvar f6r planering, projektering, upphandling och anliggande av Ostra
Eugeniaviigen inklusive temporéra anslutningar.

Landstinget ansvarar for att aktivt medverka i planering, projektering, upphandling och
anliggande av Ostra Eugeniaviigen samt att svara for sin del av kostnaden {6r
anliggningen. Se vidare under § 10 Kostnadsansvar.

§8

TIDPLAN FOR FARDIGSTALLANDE

Parterna ska gemensamt uppriitta tid- och skedesplaner for anliggande av Ostra
Eugeniaviigen. Parterna forbinder sig att samverka med varandra och med Svriga
aktdrer inom Hagastaden.

Anliiggande av Ostra Eugeniaviigen planeras att ske j samband med att kvarteren stder
om gatan firdigstills, prelimingrt 2022-2023. Gatan kan komma att byggas ut i etapper.

§9

NYTTIANDERATTER

Anlidggande av Ostra Eugeniavéigen kan behova ske innan det formella tilltrddet enligt
§ 4 har skett., Landstinget medger darfor Staden, eller den Staden siitter 1 sitt stélle, ritt
att utan ersittning nyttja Omrédet for att iordningstilla hela eller delar av Ostra
Eugeniavigen fram till Stadens tilltriide enligt § 4. Stadens nyttjande enligt denna
paragraf sker niir Parterna s beddmer Jimpligt och ska anpassas till tidplan for
firdigstillande enligt § 8 ovan.

§ 10

ERSATTNING FOR MAROVERFORING OCH KOSTNADSFORDELNING

10.1  Markdverforing Omradet

Staden och Landstinget ir &verens om att all mark inom Omrédet som ska utgtra allmiin
platsmark utan ersitining ska Sverga frdn Landstinget till Staden.

10.2 Kostnadsfordelning Ostra Fugeniavigen

Staden ansvar fr planering, projektering, upphandling och anléiggande av Ostra
Eugeniavigen i enlighet med § 7.

Kostnaderna ska fordelas mellan Parterna baserat pa respektive parts befintliga eller
tillkommande, i detaljplan faststiilld byggrittsvolym, pd mse sidor om Ostra

"
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Eugeniavigen, Bilaga 4. Lagakraftvunnet detaljplan saknas for Landstingets, i
fordelningsgrunden, ingdende kvartersmark. Prelimindr kostnadsférdelning ska dérfor
ske i enlighet med “Prelimindr kostnadsfordelning”, Bilaga 4. Sutlig avridkning ska ske
nir detaljplan f6r ingdende kvarter vunnit lagakraft.

Ersittningen f6r detaljplanering, projektering (forprojektering och detaljprojektering)
ska erliggas 16pande. Staden fakturerar Landstinget kvartalsvis.

Ersdttningen f6r upphandling och antiggande av Ostra Bugeniaviigen ska erliggas da
entreprenaden for Eugeniaviigen #r genomford och slutbesiktigad.

10.3 Gatukostnader

Efter fullgsrandet av detta avtal 4r Landstinget befriat fran gatukostnadsersittning inom
Ostra Fugeniaviigen. Detta giller inte kostnader for framtida forbitiringar av gator eller
andra allminna platser med dértill horande anordningar.

10.4 Ersiittining f6r markdverforing inom kvarteret Sorbonne

Parterna #r verens om att Staden ska ersitta Landstinget for Sorbonne-hrnet, se
Bilaga 3, (preliminirt ca 10 m? bruttoarea). Erséttningen uppgér till ett fast belopp om
120.000 (etthundratjugotusen kronor) kronor. Erséttningen ska erliggas i samband med
att fastighetsbildning genomfors.

§11
UPPLYSNINGAR

Parterna dr medvetna om att detta avial inte #r bindande fér kommunens organ, med
undantag for exploateringsniimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

§12

VILLEOR

Detta avtal dr till alla delar forfallet, utan ritt till erséttning {or ndgondera parten, om
inte
- Stockholms kommunfullmiktige och Solnas kommuntullméktige godkénner den
Svergripande Gverenskommelsen om kommungrinsjustering meilan Staden och
Solna kommun — Overenskommelse om kommungrinsjusteringar mm i
Hagastaden” senast 2017-06-30 genom beslut som senare vinner laga kraft.

- Stockholms exploateringsniimnd senast 2017-06-30 godkéinner detta avtal
genom beslut som senare vinner laga kraft.




5(3)

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

Stockholm den 2?// / ~LOf é

For Stockholms kommun genom dess For Stockholms Lins Landsting
exploateringsnidmnd

Z%fﬁﬁ/ . ft%fé/%/f .........

BILAGOR

Bilagal:  Karta— Férestagen kommungrinsjustering - Overenskommelse mellan
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Dagens kommungrans skdr av ett hushdrn inom
markerat omrade i blivande kvarteret Sorbonne.
Hushdérnet ligger i dag i Solna kommun och dgs
av Landstinget.
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Landstingsradsberedningen SKRIVELSE LS 1312-1619
2014-01-22

LANDSTI!‘-JGSSTYHELSEH
Landstingsstyrelsep 14-02- 04 ¢ 0012

Principoverenskommelse mellan Stockholms lédns lands-
ting och Solna stad angaende detaljplanering och genom-
forande av Norra Hagastaden

Foredragande landstingsrad: Torbjorn Rosdahl
Arendebeskrivning

Arbetsutskottet har inkommit med férslag om godkénnande av princip-
overenskommelse mellan Stockholms lans landsting och Solna stad angé-
ende utbyggnad av tunnelbana till Arenastaden via Hagastaden.

Forslag till beslut

Landstingsradsberedningen foreslar landstingsstyrelsen foresla landstings-
fullméktige besluta

att godkidnna principéverenskommelsen mellan Stockholms ldns landsting
och Solna stad angéende utbyggnad av tunnelbana till Arenastaden via Ha-
gastaden

att uppdra till landstingsstyrelsen att inarbeta den kommande kostnaden
om 250 000 000 kronor i budgeten for ar 2016-2022 i enlighet med lands-
tingsdirektorens tjansteutlatande.

Landstingsradsberedningens motivering

Resultatet av 2013 ars Stockholmsférhandling innebér att en ny tunnel-
baneforbindelse byggs striackan Odenplan via Hagastaden till Arenastaden.
Tillgéngen till tunnelbana i Hagastaden Okar virdet for den mark lands-
tinget dger i omradet och dirmed @ven kommande f6érsaljningsintékter.

I landstingets budget for 2014 slas fast att: "Berérda kommuner bor bidra
med cirka 20 procent genom att landstinget far ta del av det ékade mark-
vdrde en kollektivtrafikinvestering medfor” (sid 69). Landstinget har som
ett led i detta traffat en 6verenskommalse med Solna stad som innebér att
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landstinget, i egenskap av fastighetségare till Norra Hagastaden, ska utge
ersittning till Solna stads medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad.

I avtalet sikerstills att landstinget far en generds byggritt till ett pa forhand
maximerat belopp. Avtalet ger landstinget ritt att sjalv eller genom forsalj-
ning av byggritter, utéver vardlokaler, bygga 380 000 kvadratmeter BTA
bostider eller lokaler, vilket kommer att ge landstinget stora intdkter.

Landstinget betalar en ersiattning pa 700 kr per kvimm BTA for bostdder och
500 kr per kvm BTA for kommersiella lokaler. Totalt maximalt 250 miljo-
ner kronor under en tankt period frén 2016 till 2022, da det ér téankt att
hela omradet ska vara detaljplanelagt. Utbetalningarnas storlek och tid-
punkt ir beroende av erhéllen byggritt och &r kopplade till antagandebeslut
for respektive detaljplanetapp. Forutsittningen for summan 250 miljoner
kronor ar att 380 000 kvm BTA planlagts. I annat fall blir ersdttningen

lagre.

Beloppet ska ticka kommunens kostnader och vara en del av den vardedk-
ning som marken fir genom kommunens deltagande i tunnelbanetverens-
kommelsen. Det bidrar dven till att slé fast en viktig princip for landstinget
om medfinansiering fran fastighetsagare.

Med 6verenskommelsen bidrar inte bara landstinget till att fler bostader
byggs i Stockholmsregionen, utan tar ocksa sitt ansvar for att i egenskap av
fastighetsigare tillse s att en del av de markvirdesokningar som féljer av
utbyggd tunnelbana ocksa bidrar till infrastrukturens finansiering.

Beslutsunderlag

Landstingsdirektorens tjénsteutlatande den 10 januari 2014
Arbetsutskottets protokollsutdrag den 21 januari 2014

< \{_15?..1 &d \’”/\

Torbjorn Rosdahl " / {

Kristoffer Tamsons
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Landstingsstyrelsens forvaltning TIANSTEUTLATANDE
2014-01-10 LS 1312-1619
Ankom
Stockholms léns landsting
Landstingsstyrelsens 2014 ~-01- 10
arbetsutskott 1 Ci2-1b19

Koleld 7
Principoverenskommelse mellan Stockholms léns

landsting och Solna stad angiende detaljplanering och
genomforande av Norra Hagastaden

Arendebeskrivning

Forslag om godkédnnande av principoverenskommelse mellan Stockholms
lins landsting och Solna stad angdende utbyggnad av tunnelbana till
Arenastaden via Hagastaden.

Beslutsunderlag

Landstingsdirektorens tjansteutlatande den 10 januari 2014
Princip6verenskommelse mellan Stockholms lans landsting och Solna stad

Forslag till beslut

Arbetsutskottet foreslar landstingsstyrelsen foresla landstingsfullméaktige
besluta

att godkénna principoverenskommelsen mellan Stockholms ldns landsting
och Solna stad angdende utbyggnad av tunnelbana till Arenastaden via

Hagastaden

att uppdra till landstingsstyrelsen att inarbeta den kommande kostnaden
om 250 000 000 kronor i budgeten for ar 2016-2022 i enlighet med
landstingsdirektorens tjansteutlatande.

Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Stockholms lins landsting — i egenskap av fastighetsigare till Norra
Hagastaden — och Solna stad har tagit fram ett forslag till
principéverenskommelse avseende landstingets erséttning till Solna stads
medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Arenastaden via
Hagastaden. Landstingets erséttning berdknas uppga till totalt 250 miljoner
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kronor. Forvaltningens bedomning ar att ersittningens storlek dr i paritet
med den virdeckning tillgéng till en tunnelbana till Hagastaden innebar.

Bakgrund

Landstingsfullmaktige beslutade den 8 maj 2012, § 71 (LS 1202-0256) att
landstingsstyrelsen, med utvecklingsplanen som inriktningsdokument,
ansvarar for den fortsitta planeringen for omradet Ostra Karolinska (Norra
Hagastaden). Beslutet avser den del av Karolinska sjukhusomradet i Solna,
som ligger utanf6r detaljplaneomradet for Nya Karolinska Solna.
Utvecklingsplanen innebdr i korthet att omradet omvandlas fran
sjukhusomrade till en blandad stadsbebyggelse med bostidder och
kommersiella lokaler som integreras i den nya stadsdelen Hagastaden.

Stockholms lans landsting har deltagit i forhandlingar med staten och
berérda kommuner om utbyggnaden av tunnelbanan och tillskapandet av
nya bostéder i lanet, 2013 érs Stockholmsférhandling (LS 1401-0037). En
del av 6verenskommelsen handlar om byggnation av tunnelbana till Norra
Hagastaden.

Overviganden

Landstinget och Solna stad dr 6verens om att detaljplanering av Norra
Hagastaden ska genomforas med inriktningen att omradet, nir det ar
fardigt, skall innehalla totalt 380 000 m2 bruttoarea vaningsyta exklusive
vardlokaler. Inriktningen &r att skapa en blandad stadsbebyggelse med
ambitionen att andelen bostader ska maximeras.

Tillgéng till tunnelbana i Hagastaden 6kar markvérdet for de omraden
landstinget dger och diarmed dven kommande forsiljningsintikter.
Landstinget har darfor traffat en 6verenskommelse med Solna stad som
innebar att landstinget, i egenskap av fastighetségare till Norra Hagastaden,
ska utge erséttning till Solna stads medfinansiering av tunnelbanans
utbyggnad i enlighet med 2013 ars Stockholmférhandling. Erséttningen
utbetalas successivt fran och med ar 2016 i anslutning till att erforderliga
beslut om detaljplaner fér Norra Hagastaden fattas i Solna stad.
Ambitionen ar att hela omradet ska vara detaljplanelagt till ar 2022.

Landstingets erséttning till Solna stad uppgar till totalt 250 miljoner
kronor. Den baseras pa en ersédttningsniva om 700 kr/m?2 bruttoarea for
bostader respektive 500 kr/m2 bruttoarea fér kommersiella lokaler.
Overenskommelsen omfattar fven principiella stillningstaganden kring
planeringsférutsattningar som bidrar till att sdkerstilla ett hogt
exploateringstal och underlittar kommande planlaggning i omradet.
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Forvaltningens bedomning ér att ersiattningens storlek, sett till erhéllen
byggritt, ar i paritet med den viardedkning som tillgdng till en tunnelbana
till Hagastaden innebar.

Principéverenskommelsen innefattar dven forslag om principer for
kommande exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Landstingets atagande innebér att, utifrén de intikter forsiljningen av
framtida byggritter genererar, ska 250 miljoner kronor utbetalas till Solna
stad under perioden 2016-2022. Utbetalningarnas storlek och tidpunkt ar
beroende av erhallen byggritt och ar kopplade till antagandebeslut for
respektive detaljplanetapp. Ett beslut om antagande av detaljplan innebir
samtidigt en markvardedkning, som landstinget kan tillgodogora sig vid
forséljning. Kostnaden foreslés inarbetas i samband med 2015 rs
budgetarbete for planeringsiren 2016-2017.

Exploateringskostnader kommer att hanteras i samband med
markforsiljningen till framtida exploatérer inom omrédet.

Miljokonsekvenser av beslutet

Miljokonsekvensbeddmningar kommer att ske inom ramen for kommande
planirenden, dels for utvecklingen av Norra Hagastaden och dels i
samband med trafikplan f6r tunnelbanans utbyggnad. Nagon sirskild
miljokonsekvensbedomning i samband med detta beslut bedéms darfor ej
vara relevant.
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Landstingsdirektor

Wl Jsit Lol

s-Erik Malmros Marit Brusdal Penna
Utvecklingsdirektor Direktor SLL Strategiska
fastighetsfrégor och investeringar




Mellan Stockholms lins landsting, nedan kallat Landstinget, och Solna stad, nedan
kallad Staden, har infor detaljplanering och genomforande avseende Norra Hagasta-
den (delen Ostra Karolinska sjukhusomrédet) tréffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

1. Bakgrund

Landstingsfullmiktige i Stockholms lén, beslutade den 8 maj 2012 (LS 1202-0256)
att landstingsstyrelsen med utvecklingsplanen som inriktningsdokument ansvarar for
den fortsétta planeringen for Ostra Karolinska. Beslutet avser den del av Karolinska
sjukhusomrédet i Solna, som ligger utanfér detaljplaneomrédet for Nya Karolinska
Solna. Utvecklingsplanen innebir i korthet att omradet omvandlas fran sjukhusom-
rade till en blandad stadsbebyggelse med bostidder och kommersiella lokaler och
integreras i den nya stadsdelen Hagastaden

Under det senaste aret har en forhandling om regional infrastruktur pagatt i Stock-
holmsregionen under ledning av regeringens férhandlingspersoner. Uppdraget &r att,
tillsammans med Stockholms stad, Stockholms ldns landsting och 6vriga berérda
kommuner ta fram forslag till genomforande samt finansiering av en utbyggnad av
tunnelbanan som stodjer bostadsbyggandet och ger storsta mojliga samhéllsekono-
miska nytta. I detta arbete har staten, Stockholms léns landsting, Stockholms stad
och Solna stad triffat en 6verenskommelse om en utbyggnad av tunnelbanan fran
Odenplan via Hagastaden till Arenastaden.

Parterna 4r 6verens om att en utbyggnad av tunnelbana fran Odenplan till Arenasta-
den i en forsta etapp, och dérefter vidare mot Téby, &r av avgorande betydelse for
Stockholmsregionens utveckling.

2. Detaljplanering

Parterna #r dverens om att detaljplaneringen av Norra Hagastaden skall genomforas
med inriktningen att omradet nér det &r firdigt utbyggt skall innehélla minst

440 000 m? BTA vaningsyta inkl. vardlokaler bland annat for Astrid Lindgrens
barnsjukhus. Inriktningen &r att skapa en blandad stadsbebyggelse med ambitionen
att andelen bostéder skall maximeras med beaktande av att stadsméssiga kvaliteter
uppnas samt att miljéméssiga begrénsningar i form av bullerstdrningar m m beaktas.
Omradets avgrinsning framgar av bilaga 1.

Planarbetet skall paborjas under véren 2014 och bedrivas sa att ett planprogram for
omradet kan antagas/godkénnas under kvartal 4 2014 och antagande av detaljplaner i
kommunfullmiktige kan ske successivt fran 2016. Parterna &r 6verens om att hela
omradet enligt bilaga 1 skall omfattas av antagna detaljplaner och exploateringsavtal
mellan parterna senast ar 2022. Detaljplanernas genomférandetid skall vara 15 ar.



Parterna &r vidare 6verens om foljande planeringsforutsattningar.

- En maximal parkeringsnorm om 0,7 parkeringsplatser/bostadsldgenhet och
7 parkeringsplatser/1000 m?> BTA for kontor skall tillimpas.
Slutligt parkeringstal faststélls i samband med bygglovsprévning.

- Bostadsbebyggelse skall innehélla viss andel sméalédgenheter.

- Markparkering ldngs gata skall efterstravas i stérsta mojliga utstrickning.

- Omradet planldggs med forutsattningen att E4/E20 flyttas i ett vistligt lidge,
dér dven exploatering av omradet norr om Virtabanan efterstriavas.

- Gator och parker i omradet skall utgora allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

3. Bidrag till medfinansiering

Parterna dr 6verens om att Landstinget i egenskap av fastighetsdgare inom Norra
Hagastaden, med intédkter fran byggréttsforsaljningen, skall bidra till Stadens medfi-
nansiering avseende utbyggnaden av tunnelbanan fran Odenplan till Arenastaden,
som den framgar av "Huvudavtal f6r genomférande av tunnelbanans utbyggnad en-
ligt 2013 ars Stockholmsforhandling”. Bidraget fran Landstinget skall uppga till
totalt 250 miljoner kronor.

Bidragets storlek &r baserad pa den byggritt om totalt 380 000 m? BTA, exklusive
vardlokaler, som genom detaljplanering enligt punkten 2 avses att tillskapas inom
det omrade som framgér av bilaga 1. Bidraget erlaggs 30 dagar efter lagakraftvun-
nen detaljplan och med foljande ersattningsniva per erhallen byggriitt:

e avseende bostdder: 700 kr per m* BTA
e avseende kommersiella lokaler: 500 kr per m®> BTA

Lokaler for varddandamal undantas fran Landstingets bidragsskyldighet. Vid berdk-
ning av beloppen har hénsyn tagits till parternas 6vriga mellanhavanden och gemen-
samma intressen hanforliga till Projektet Utbyggnad av tunnelbana fran Odenplan
till Arenastaden.

4. Exploateringsbidrag

Infor kommunfullméktiges antagande av detaljplaner skall parterna tréffa exploate-
ringsavtal, i vilka bland annat skall framgd vilket belopp Landstinget skall erldgga
som exploateringsbidrag. Parterna dr 6verens om att exploateringsbidraget skall vara
begrinsat till att motsvara Stadens faktiska investeringskostnader avseende Stadens
utbyggnad av allménna anldggningar inom allmén platsmark. Utbyggnaden skall
utforas sa att exploatering av omradet kan ske parallellt med avvecklingen av nuva-
rande verksamheter.



5. Giltighet
Denna ¢verenskommelse giller under forutsdttningarna:

- att Solna kommunfullmiktige och landstingsfullméktige i Stockholms léns
landsting godkénner denna principdverenskommelse genom ett beslut som
vinner laga kraft.

- att Huvudavtal for genomférande av tunnelbanans utbyggnad enligt 2013 ars
Stockholmsforhandling blir giltigt.

- att Delprojektavtal avseende tunnelbana till Arenastaden via Hagastaden blir
giltigt.

Denna 6verenskommelse har upprittats i tva exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

For Solna stad For Stockholms léins landsting

........................................................................
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Landstingsstyrelsen PROTOKOLLSUTDRAG
Arbetsutskottet Sammantradesdatum
2014-01-21

kom

An
Justerat den 21 januari 2014 Stockholms Iéns landsting

Justeringen anslogs 22 januari 2014 200 -01- 21
Torbjorn Rosdahl Danng'Z'.t{..(:l
Helene Hellmark Knutsson Rekel T
§3

Principéverenskommelse mellan Stockholms Léins landsting och
Solna stad angaende detaljplanering och genomférande av Norra
Hagastaden

LS 1312-1619

Beslutsunderlag
Landstingsdirektorens tjansteutlatande 10 januari 2014

Beslut
Landstingsstyrelsens arbetsutskott beslutade foresld landstingsstyrelsen

foresla landstingsfullméaktige besluta

att godkinna principdverenskommelsen mellan Stockholms léns landsting och
Solna stad angaende utbyggnad av tunnelbana till Arenastaden via Hagastaden

att uppdra till landstingsstyrelsen att inarbeta den kommande
kostnaden om 250 000 000 kronor i budgeten for &r 2016-2022 i
enlighet med landstingsdirektorens tjansteutldtande 10 januari 2014.

Vid protokollet
Elisabeth Angard-Levander

Exp

P LW 9
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Landstingsstyrelsens férvaltning TIANSTEUTLATANDE
SLL Strategiska fastighetsfr8gor och 2017-01-03 LS 2016-1181
investeringar

- Ankom
Handlaggare: Stockhalms lans landsting

Thomas Karlsson

2017 -01- 04
Landstingsstyrelsens Dnr[m?/”%dlé‘”%/

fastighets- och

investeringsberedning EDW :Zj

Inriktning for forsiljningsprocessen i Norra
Hagastaden

Arendebeskrivning

Arendet avser beslut om godkinnande av inriktning for forsiljnings-
processen i Norra Hagastaden.

Beslutsunderlag

Landstingsdirektorens tjansteutlatande den 3 januari 2017

Forslag till beslut

Fastighets- och investeringsberedningen foreslar arbetsutskottet foresla
landstingsstyrelsen dels foresla landstingsfullmaktige

att godkanna inriktning av forséljningsprocessen for Norra Hagastaden i
enlighet med landstingsdirektorens tjansteutldtande

dels — under forutsiattning av landstingsfullméktiges beslut — for egen del
besluta

att uppdra &t landstingsdirektoren att till arbetsutskottet &terkomma med
aterrapportering om hur arbetet fortloper.

Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Landstingsfullmiktige beslutade den 14-15 juni 2016 (LS 2016-0257) att
andra kategoritillhorighet fran strategisk fastighet till marknadsfastighet
for fastigheterna Haga 4:17, del av Haga 4:18 och Haga 3:18 i Solna stad
samt att uppdra &t landstingsstyrelsen, att analysera och foresla inriktning
for den kommande férsiljningsprocessen for omradet Norra Hagastaden,
samt att forsilja fastigheterna Haga 4:17, del av Haga 4:18 och Haga 3:18 i
Solna till marknadsmassiga villkor. '
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Ett planprogram har, i samarbete med Solna kommun, utarbetats for
omradet och ger mojlighet till en fortatning och utveckling av ca 3 ooo
ldgenheter och ca 150 000 m2 lokaler.

Malsdttningen ar att avyttra mark och byggnader inom omrédet med
maximal avkastning f6r landstinget, men med beaktande av de intressen
och behov landstinget i 6vrigt kan ha. Projektets tidsutstrackning, tekniska
komplexitet och mangden av samband och beroenden gor att det finns ett
stort behov av flexibilitet kring hur detta ska ske sa att slutliga beslut kring
val av affarsuppldgg, plan- och etappavgriansningar m.m. sker pa sidant
satt att den 6vergripande mélséattningen uppnas.

Forutom att omrédets storlek dr sddant att planliggning och forséljning bor
ske i etapper finns det ett stort antal omsténdigheter och férutsattningar
som péverkar val av etappindelning och den kommande utvecklings- och
forséaljningsprocessen. Exempel pa detta ar behovet av att 6vergangsvis
behalla viss vardverksamhet i byggnader inom omréadet, att utbyggnad av
ny teknisk forsorjning ska ske parallellt med sékerstéllande av
driftsfunktioner i byggnader med bibehéllen virdverksamhet, behovet av
att minimera intaktsbortfall och férvaltningskostnader fran vakanta lokaler,
behovet av samordning med och paverkan fran kringliggande projekt i
Hagastaden samt marknads- och fastighetsutvecklingsperspektiv. Ratt val
av etappindelning kan bidra till att den totala projektvinsten 6kar.

Huvudblocket har identifierats som en lamplig enhet att inga i en forsta
forsaljningsetapp. Fordjupade analyser behover genomforas for att slutligt
faststélla lamplig fysisk avgransning, ekonomiska férutsittningar och
ovriga villkor for forséljning.

Forberedande arbeten pagar och formellt berdknas planarbete paborjas till
halvarsskiftet 2017. Planldggningsarbetet kan antas ta ett och ett halvt till
tva ar (utan beaktade av eventuellt 6verklagande). Forsaljningen av den
forsta etappen planeras ske under 2017 med ambition att ha ett avtal klart
under aret. Tilltrdde och erlaggande av slutlikvid kommer att vara beroende
av lagakraftvunnen detaljplan.

Bakgrund

Landstingsfullmiktige beslutade den 15 juni 2016 (LS 2016-0257) att dndra
kategoritillhorighet fran strategisk fastighet till marknadsfastighet for
fastigheterna Haga 4:17, del av Haga 4:18 och Haga 3:18 i Solna stad samt
att uppdra &t landstingsstyrelsen, att analysera och foresla inriktning for
den kommande forsaljningsprocessen for omradet Norra Hagastaden, samt
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att forsilja fastigheterna Haga 4:17, del av Haga 4:18 och Haga 3:18 i Solna
till marknadsmassiga villkor.

Ett planprogram har, i samarbete med Solna kommun, utarbetats for
omradet och ger mojlighet till en fortatning och utveckling av ca 3 000
lagenheter och ca 150 000 m2 lokaler. Planprogrammet har godkénts av
byggnadsndmnden i Solna den 19 oktober 2016 (BND 2105:541). Plan-
programmet utgor underlag for fortsatt detaljplaneldggning av omrédet.

Overviganden

Maélsattningen ar att avyttra mark och byggnader inom omréadet med
maximal avkastning for landstinget, men med beaktande av de intressen
och behov landstinget i 6vrigt kan ha.

Omradets storlek ar sddant att planliggning och férséljningen bor ske i
etapper, bland annat for att sikerstilla god konkurrens vid forsaljning.
Déarutover finns ett stort antal omstdndigheter och forutsdttningar som
paverkar val av etappindelning och den kommande utvecklings- och
forsaljningsprocessen. De dr huvudsakligen:

e Allokeringen av vard till Nya Karoliska sjukhuset (NKS) — Behovet
av att 6vergangsvis behélla viss vardverksamhet i byggnader inom
omradet kopplat till fardigstillandet av samtliga byggnader for NKS.

e Teknisk forsorjning — I nuldget sker forsérjningen av Karolinska
sjukhusomrédet genom landstingets egna f6rsérjningssystem for el,
varme/kyla, vatten och avlopp, gaser m.m. och med en central
driftcentral for 6vervakning och styrning. I den framtida stadsdelen
kommer den tekniska forsorjningen att ske genom allménna nat.
Under utbyggnadsfasen kommer det att vara nédvandigt att
sikerstalla forsorjning till byggnader med fortsatt verksamhet
parallellt med utbyggnad av ny infrastruktur. Detta innebér att
befintlig anldggning ska stéingas ner och avvecklas successivt
samtidigt som den nya infrastrukturen byggs ut. Férutsattningarna
for detta ar inte klarlagda i detalj utan ska utredas vidare.

e Vakanta lokaler — NKS driftsdttning kommer att innebéra att det
uppstar en stor mangd vakanta lokaler (preliminirt ca 150 000 m?2)
i de gamla sjukhusbyggnaderna under 2019. Genom en tidig
konvertering till ny anvindning kan intdktsbortfall och onédiga
forvaltningskostnader undvikas.

e Samordning med och paverkan fran kringliggande projekt — Norra
Hagastaden griansar bade i soder och i oster till pdgéende och
planerad utbyggnad i Stockholm stads del av Hagastaden. Delvis
gemensam ny infrastruktur i form av gator och teknisk forsorjning
kommer att byggas vilket innebér att det finns starka genom-
forandemassiga samband och beroenden mellan omrédena.
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e Marknads- och fastighetsutvecklingsperspektiv — Ritt val av
etappindelning kan bidra till att den totala projektvinsten 6kar. I
stora utvecklingsomraden, dar utbyggnaden férviantas pégé under
lang tid, &r det en fordel om man kan fardigstélla den del som
marknaden uppfattar som mest attraktiv forst. Det kommer d& att
bidra till att 6ka attraktiviten och virdet pa de delar av
utvecklingsomradet som marknaden initialt uppfattat som mindre
attraktiva.

Forsaljningsprocess 1 Norra Hagastaden

Utredningsarbetet har hittills skett pa en relativt 6vergripande niva och
fordjupade studier behover genomforas innan forutsittningarna i detalj kan
faststillas. Detta sker effektivast genom att arbetet med planldggning,
fordjupade tekniska utredningar samt val av affarsupplégg och
forsaljningsforutsattningar for de olika etapperna sker parallellt.

Med tanke p& projektets tidsutstrackning, tekniska komplexitet och
méingden av samband och beroenden finns stort behov av flexibilitet under
forsaljnings- och genomforandefasen nar det giller detaljerna i
affarsupplagg, plan- och etappavgransningar m.m.

Huvudblocket har identifierats som det delomrade som bor ingé i en férsta
etapp. Det ar visserligen det delomrade med de mest komplicerade
tekniska- och genomférandemaissiga forutsattningarna men valet motiveras
anda av att huvudblocket har bedomts som det delomrade som har hogst
attraktivitet pA marknaden och att det i samband med NKS driftséttning
uppstar ca 100 000 m? vakanta lokaler. En tidig utveckling och
konvertering av huvudblocket bidrar till en positiv vardutveckling i omradet
i stort och med beaktande av att det, utéver vakanserna i huvudblocket,
uppstar ytterligare 50 000-60 000 m2 vakanser vid NKS driftsattning 2018
har det bedomts som prioriterat att s snart som mojligt minska
kostnaderna for dessa.

Utover huvudblocket kan ytterligare delomréden komma att inga.
Fordjupade analyser behover genomforas for att slutligt faststélla lamplig
fysisk avgransning, ekonomiska forutsattningar och 6vriga villkor for
forsiljning.

Det fortsatta arbetet avses huvudsakligen bedrivas med tre huvudfokus:

Infrastrukturutbyggnad - Forvaltningen avser att i samarbete med Solna
stad, ansvara for planldggning av infrastrukturen (virme, vatten, el, gator,
parker mm) inom omréadet. Med tanke pa de komplexa forutséttningarna
for utbyggnaden av teknisk forsorjning ar det viktigt att landstinget initialt
sakerstéller kontroll och styrning av genomforandeplaneringen och
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kostnaderna. Forberedelser pagér och forstudiearbete for
infrastrukturutbyggnaden kommer att inledas under véren 2017.

Forsdljning etapp 1 — Forsiljningen av den forsta etappen planeras ske
under 2017 med ambition att ha ett avtal klart under &ret. De detaljerade
forutsattningar och villkoren for kopet (avgransningar, volymer,
tilltradestidpunkt, ansvars- och kostnadsférdelning for framtagandet av
detaljplan, exploateringskostnader etc.) avses utarbetas under viren 2017.

Planltggning — Dialog med Solna kommun har paborjats och startbesked
for detaljplan etapp 1 planeras till halvérsskiftet 2017. Forberedande
utredningar genomf6rs under viren 2017. Planprocessen kan antas ta cirka
ett och halvt till tva &r utan beaktande av eventuella 6verklaganden.

Planarbetet planeras initialt att drivas av landstinget men i samverkan med
den/de tilltinkte kparen/-na. Over tid kan landstingets behov av kontroll
och styrning avta och huvudansvaret for planprocesser m.m. komma att
overforas till képarna.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Forsdljningen av nu forslagen del av Norra Hagastaden beriknas generera
stora intékter till landstinget. Erldggande av slutlikvid dr beroende av nir
detaljplan for delomradet vinner laga kraft.

Landstingets kostnad for infrastrukturutbyggnaden utfordelas i proportion
till erhallna byggrétter. Dessa kostnader kommer inte till 100 % att kunna
matchas mot genomforda fastighetsférsiljningar. Det ar sannolikt
nodvindigt att initialt bygga ut en stérre andel av infrastrukturen &n vad
som andelsmaéssigt skal belasta den forsta forsiljningsetappen. Darutover
finns det delar av omrédets infrastruktur vars kostnader ska fordelas p4
hela exploateringsomradet, exempelvis géng/cykelbro till Hagaparken,
iordningstillande av parker m.m. Det kommer dérfor att finnas behov av
medel for att finansiera och genomf6ra investeringar i infrastruktur dér
delar av kostnaden ska fordelas pé senare forséljningsetapper. Detta avses
Kklarlaggas och hanteras inom ramen f6r landstingets ordinarie

budgetprocess.
Anne Rundquist j W!fé g/w A ki/f\/
Tillforordnad landstingsdirektor N g

Marit Brusdal-Penna
Direktor SLL Strategiska
fastighetsfragor och investeringar




:JJ& Region Stockholm

Fastighetsverksamheten TJANSTEUTLATANDE
Handlaggare

1(12)

2021-06-24 FSN dnr 2021-0319
LOC dnr 2019-0612
Klass: K1

Fastighets- och servicenamnden

Beslut om godkinnande av ”Principoverenskommelse
avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra
Hagastaden i Solna”

Arendebeskrivning
Arendet avser beslut om godkannande av principoverenskommelse med
Solna stad om forutsattningar for och start av detaljplanearbete.

Beslutsunderlag

Forvaltningschefens tjansteutlatande

Styrelsebeslut Locum AB 2021-08-26

Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna inklusive
bilagor

Forslag till beslut
Fastighets- och servicenamnden beslutar foresla regionstyrelsen foresla att
regionfullmaktige beslutar foljande.

1. "Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”
godkanns.

2. Justerad utvecklings- och forsiljningsinriktning godkanns.

3. Hundrafemtio (150) miljoner kronor avsétts for framtagande av
detaljplan, inklusive framtagande av erforderliga underlag och
utredningar och projektering.

4. Locum AB ges i uppdrag att utreda momsfragan kopplat till
exploateringsprojektet.

5. Locum AB ges i uppdrag att for Region Stockholms riakning underteckna
“Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” och
foretrada Region Stockholm vid fullgorandet av de ataganden som foljer
av principoverenskommelsen innefattande rétt att for Region Stockholms
rakning underteckna till &tagandena horande handlingar.
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Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Arbetet med utvecklingen av Norra Hagastaden har pagétt under lang tid och
med utgangspunkt i planprogrammet for omradet fran 2016 och 6vriga
tidigare overenskommelser har Solna stad och regionen tagit fram den
foreslagna "Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av
delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”.

Overenskommelsen stipulerar start av den forsta detaljplanen inom Norra
Hagastaden och utgar fréan tidigare planer och 6verenskommelser men
detaljerar exploateringsfragor och klargor ansvarsfordelningen mellan
parterna. Vidare slar 6verenskommelsen fast exploateringssiffrorna och
anvandningen av respektive kvarter.

De huvudsakliga aktiviteterna for regionen som fastighetsigare kopplat
principoverenskommelsen ar bl.a. framtagande av underlag till detaljplanen,
projektering for driftsdaker avveckling av befintlig infrastruktur och
projektering av utbyggnad av allmén plats och nya tekniska anldggningar.

Detaljplanen foreslas omfatta ett omrade med cirka atta till tio kvarter langs
Eugeniavagen och Halsingegatan som méter upp den utbyggnad som nu sker
och har skett inom Karolinskas sjukhusomrade i Solna 6vriga Hagastaden.
Samtidigt skapas ytterligare handlingsutrymme att sdkerstilla vardens
langsiktiga behov av mark och lokaler.

Ett detaljplaneomrade enligt den foreslagna principoverenskommelsen
innebar en justering av den tidigare beslutade forsaljningsinriktningen inom
Norra Hagastaden utifran det nu rddande exploateringsliaget och forandrade
marknadsforutsattningar.

Overenskommelsen faststiller de belopp pa bidrag till medfinansiering till
utbyggd tunnelbana som avtalats i samband med beslut om
tunnelbaneutbyggnad till Arenastaden.
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Bakgrund

Beslut och planer

Fran tidigt 2000-tal har en lang rad beslut fattats som ligger till grund for
planering, utveckling och forsiljning av Karolinskas gamla sjukhusomrade,
numera benamnt Norra Hagastaden. Besluten kan delas in i tvd huvudspar;
beslut avseende nytt universitetssjukhus ("NKS”), vad det ska innehalla och
var det lampligast placeras och parallellt beslut avseende den framtida
utvecklingen av det gamla sjukhusomrédets, sjalvstandigt och i sitt
geografiska ssmmanhang i Hagastaden.

Négra viktiga beslut och steg for regionen i arbetet med utvecklingen av
Norra Hagastaden har varit;

- Beslut om genomforande av NKS 2008 (LS 0710-1039) med
beslut om anviandningen av den del av sjukhusomradet i Solna
som ligger utanfor detaljplaneomradet for det nya
Universitetssjukhuset (§57, LS 0710-1039).

- Principoverenskommelse med Solna stad i samband med
beslut om tunnelbaneutbyggnad till Hagastaden/Arenastaden.
Beslutad i landstingsfullméktige 18 februari 2014 (LS1312-
1619), med ambitionen om en exploatering av omradet med
minst 380 000 m2 BTA (bruttototalarea) med en maximering
av bostadsinnehallet.

- Beslut i landstingsfullméktige i maj 2017 om inriktning for
den kommande forsiljningen med beslut om etappvis
forsiljning med huvudblocket som forsta etapp (LS 2016-
1181).

Genom Solna stad och i samrad med Stockholms stad, har ett planprogram
utarbetats for Norra Hagastaden (Solna stad, BND 2105:541, LS 2015-0599),
for hela Karolinskas gamla sjukhusomréade. Planprogrammet ger mojlighet
till en fortatning och utveckling av cirka 3000 lagenheter och cirka 150 000
kvadratmeter lokaler och utgor underlag for den fortsatta
detaljplanelaggningen av omradet likval som samordning med angransande
omraden inom Hagastaden.
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Programomrdde, Planprogram Norra Hagastaden, ur Planprogram Norra delen av
Hagastaden Solna Stad

Fran det att planprogrammet godkindes i Solnas kommunfullméktige och av
landstingsstyrelsen 2016 har arbete med att fordjupa och detaljera arbetet
inom planprogramsomradet — gatuutformning, reviderad kvartersstruktur,
kollektivtrafikforsorjning, parkeringsutredning, samordning 6vriga projekt i
Hagastaden, med mera — pagatt inom regionen och i dialog med Solna stad.
Omrédet ar stort och komplext och manga fragor maste hanteras
overgripande och i ett sammanhang for att kunna optimeras, bade utifran
vardet pa den exploatering som tillskapas men ocksa utifran att minimera
kostnaderna for exploateringen.

Angriansande projekt inom Stockholms stad
Utvecklingen av Hagastaden som helhet gar framét och visionen fran "Vision

2025” om en levande stadsdel med bostader och verksamhetslokaler och
ambitionen att skapa ett Life science kluster i varldsklass lever i hog grad
genom bade privata och offentliga fastighetsidgare och aktorer.
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Hagastadens olika omraden och detaljplaner, ur Planprogram Norra delen av Hagastaden,
Solna Stad

Runt om Norra Hagastaden pagar utbyggnaden av ovriga Hagastaden. I dag
ar det framforallt genomforandet av Stockholms stads forsta detaljplan,
detaljplanen langs Eugeniavigen och Hagaplan samt detaljplanen for 6stra
Hagastaden som paverkar planldggning och infrastrukturutbyggnaden inom
Norra Hagastaden. Stockholm stad har markanvisat eller salt samtliga
fastigheter inom sin del av Hagastaden och dr nu i ett genomforande skede.

Status Karolinskas gamla sjukhusomrade och regionens verksamheter inom
omradet

Karolinska universitetssjukhuset har lamnat stora delar av det gamla
sjukhusomradet och flyttat in i NKS och 6vriga byggnader inom
sjukhusomradet, Karolinska Solna. De verksamheter som ar kvar inom det
gamla sjukhusomradet, Norra Hagastaden, ar koncentrerade till tidigare
Huvudblocket, barhuset (T9), psykiatri (R5), gods- och logistikkvarteren (KI-
K4), och i viss utstrackning Eugeniahemmet och Radiumhemmet (P1-P5). En
del av byggnaderna inom det gamla sjukhusomradet ska rivas enligt forslag i
planprogrammet, men merparten ar tankt att efter forsiljning konverteras
till annan anvandning.
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Beslut Fastighets- och servicenimnden, maj 2020
I budget 2020 fastslas att fastighets- och servicenimnden kan, om det

innebar en positiv ekonomisk effekt for Region Stockholm, hyra ut lokaler
inom gamla Karolinska sjukhusomradet i avvaktan pa avyttring av
fastigheten. For att kunna jobba med uthyrningsarbetet inom gamla
sjukhusomradet enligt budget 2020 pa ett strukturerat sitt och for att
hantera det fortsatta arbetet inom Norra Hagastaden utifran de nya
forutsattningar som da radde, fattade FSN i maj 2020 beslut (FSN 2020-
0213) om fortsatt arbete inom Norra Hagastaden.

Uthyrningsarbetet skulle enligt beslutet utga fran arbetshypotesen att Norra
Hagastaden ska avvecklas och utvecklas utifran och in, fran syd-sydost,
istéllet for som tidigare beslut, inifran och ut med det gamla huvudblocket,
kvarter 13, forst. Beslutet innebar att uthyrningsarbetet nu ar igang och att
flertalet uthyrningar med tidsbegriansade avtal har tecknats.

Hagaplan
Kuvartersstruktur och kvartersnummer inom planprogram Norra Hagastaden.

Overviganden

Efter beslutet i FSN aterupptogs under juni 2020 en dialog med Solna stad
kring utvecklingen av Norra Hagastaden. Resultatet av den dialogen ar
foreslagen "Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av
delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”,
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se bilaga 1.

Principoverenskommelse
ovseende detaljplan 1,
Norra Hagostaden

Planomride

Detaljplaneomrdde detaljplan 1, enligt bilaga 1 "Principoverenskommelse avseende
detaljplan 1,utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra
Hagastaden i Solna”

Genom denna principoverenskommelse startar arbetet inom Norra
Hagastaden med ett detaljplanearbete Gver ett stort omrade i de delar av det
gamla sjukhusomradet som gransar mot Stockholms stad och méter upp den
utveckling som skett dir. Med den har forsta detaljplanen exploateras
omradet utifrn och in, frn syd-sydost, likt den angivna arbetshypotesen i
FSN beslutet, istéllet for som tidigare landstingsfullmaktigebeslut med start i
centrum med det tidigare huvudblocket, kvarter 13.

Anledningen till utveckling av omradet enligt den reviderade principen ar i
huvudsak att det innebar att dessa kvarter bestar av byggnader med vakanser
eller enbart mark, det fysiska avstdndet fran den strategiska delen av
sjukhusomradet och att marknadsforutsattningarna har forandrats nu nar
utvecklingen av bostdder och kommersiella lokaler ldngs Stockholms sida av
Eugeniavigen har nétt sa langt.

En aspekt dr ocksa att omradet for detaljplan 1 sammanlénkar utbyggnaden
av Hagastaden, Solnas stad och Stockholms stad, genom ett
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detaljplaneomrade som omfattar Hilsingegatan och kvarteren mot
Eugeniavigen i sin helhet.

Principoverenskommelsen om start av detaljplan 1 inom
planprogramsomradet, Norra Hagastaden, bygger pa den fordjupade
oversiktsplanen for Karolinska - Norra Station (2008) och planprogrammet
for Norra delen av Hagastaden (2016) samt de tidigare avtal och
overenskommelser som ar tecknade med Solna. Dessa avtal ar framforallt;

- 7Principoverenskommelse avseende Karolinskaomréadet” (2008) —
hanterar 6versiktligt principer for planeringsforutsiattningar och
exploatering av Karolinskaomradet.

- ”Principoverenskommelse for detaljplanering och genomforande
avseende Norra Hagastaden i samband med beslut om
tunnelbaneutbyggnad till Hagastaden/Arenastaden” (2014) med
ambitionen om en exploatering av omradet med minst 380 000
m2 BTA med maximering av bostadsinnehéllet samt reglering av
regionens bidrag till medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan
i egenskap av fastighetsigare (LS1312-1619).

- ”Overenskommelse om kommungrinsjustering m.m. i
Hagastaden” (2017) som hanterar nodvandiga
kommungransjusteringar mellan Solna och Stockholm till f6ljd av
projekt Hagastaden.

Avsikten ar att efter godkdnnande av principoverenskommelsen starta
detaljplanearbete under kvartal fyra, 2021 med malsattningen att en
detaljplan antas under 2023. I det fall en 6verenskommelse om exploatering,
exploateringsavtal, kopplat till detaljplanen inte ar tecknat inom tre ar fran
undertecknade av principoverenskommelsen faller 6verenskommelsen.

Overenskommelsen slar vidare fast att dvriga detaljplaner inom Norra
Hagastaden ska ta avstamp i denna 6verenskommelse samt att 6vergripande
fragor som till exempel parkering och infrastruktur ska samordnas for
kommande detaljplaner och programomréadet som helhet.

Regionen och Staden ska tillsammans verka for att omradet for detaljplan 1
detaljplaneras for minst 99 000 kvm ljus BTA bostader och 25 000 kvm ljus
BTA kommersiella lokaler. Darutover skall detaljplanen mojliggora cirka
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67 000 — 87 000 kvm ljus BTA for vard, utbildning, forskning och
laboratorieverksamhet.

Vidare slar 6verenskommelsen fast exploateringssiffrorna och anvindningen
av respektive kvarter med utgangspunkt fran planprogrammet som i sin tur
ar kopplat till 6verenskommelsen om bidrag till medfinansiering av
tunnelbanan.

Inom detaljplan 1 ska verksamhetsyror framforallt rymmas inom de delar av
kvarter 19 som inte kan fungera som bostader pa grund av bland annat buller
och forekomst av partiklar, Eugeniahemmet som utpekats som mojlig skola
eller forskola samt i bottenvéningar och liknande som ska bidra till den
levande stadsmiljon eller som i 6vrigt lampar sig béattre for verksamhetsytor.

I 6vrigt ska lejonparten av kvartersmarken inom detaljplan 1 avse
bostadsbebyggelse.

Solna stads uttalade avsikt med att starta ett detaljplanearbete ar att det ska
leda till ett genomforande. For regionens del skapar detaljplanen och de
uttryckta kommande exploateringskraven viktiga forutsattningar for att
genomfora tidigare beslut i landstingsfullméktige om inriktningen av
forsiljningen inom Karolinskas gamla sjukhusomrade med malsattningen att
avyttra mark och byggnader med maximal avkastning men med beaktande av
de intressen och behov landstinget i 6vrigt kan ha.

Att 1ata det langsiktigt strategiska kvarter 23, NKS expansionskvarter, ingd i
detaljplan 1 ar ett viktigt led i att sdkerstélla vardens framtida behov av mark
och lokaler kopplat till sjukhusomradet i Solna. Att heller inte starta
detaljplanearbetet i omraden som i 6vrigt angransar till sjukhusomradet ger
ytterligare handlingsutrymme att sikerstilla vardens langsiktiga behov av
lokaler och forst i ett nésta steg sla fast en grians mellan det strategiska
sjukhusomradet i Solna och Norra Hagastaden. Ett arbete pagar med att ta
fram en fastighetsutvecklingsplan for den strategiska delen av
sjukhusomradet.

De antagna tidsperspektiven enligt tidigare FSN beslut om tidsbegransade
hyresavtal utgar fran att kvartersmarken ska siljas fore start av
detaljplanearbete, vilket tidigare var Solna stads instéllning. Med
principoverenskommelsen medges start av detaljplan innan forsaljningen av
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kvartersmark har paborjats vilket innebar en mojlighet att exploatera
kvarteren tidigare.

Aktiviteter kopplade till principéverenskommelse och detaljplan 1
Detaljplanen reglerar och slar fast hur kvartersmark och de allminna

platserna, gator och parker, inom detaljplaneomradet ska anvindas och
utformas. I egenskap av fastighetsigare ar det regionens ansvar att
projektera och bygga ut den allménna platsmarken och sedan for eget bruk
exploatera kvartersmarken eller salja kvartersmarken till annan part som i
sin tur exploaterar kvartersmarken.

De huvudsakliga aktiviteterna for regionen som fastighetsagare kopplat till
framtagande av detaljplan 1 4r med andra ord bade framtagandet av alla de
utredningar och underlag som kravs for att Solna stad ska kunna faststlla
detaljplanen samt projektering, framtagande av systemhandlingar, for
utbyggnad av allmén plats och tekniska anlaggningar.

Exempel pa utredningar som kommer att utféras inom ramen for
detaljplanearbetet ar Miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
gestaltningsprogram, dagvattenhantering, kulturmiljo, parkering,
skyddsrum, kollektivtrafik, volymstudier for kvartersmark med mera.

Framtagande av systemhandlingar avser bade driftsdaker avveckling av
befintlig infrastruktur, utbyggnad av ny, samordning med ovriga
ledningsédgare, skedes- och tidsplanering, kalkylering, bygglogistiska fragor,
med mera.

Flera av de utredningar som gors inom ramen for detaljplan 1 méste hanteras
overgripande for hela Norra Hagastaden, till exempel parkering,
kollektivtrafik, skyddsrum. Vidare, for att forsorja detaljplan 1 med teknisk
infrastruktur, kommer till exempel VA och el att behéva anslutas via dnnu €j
detaljplanelagda omraden inom Norra Hagastaden. Omfattningen pa
projektering for detaljplan 1 kommer darfor vara mer omfattande an for bara
just detaljplaneomradet. Arbetet med detaljplan 1 och tillhérande
utredningar berdknas paga under cirka 20-30 manader med en bedomd
kostnad pa hundrafemtio miljoner kronor.

I samband med antagande av detaljplan ska avtal om exploatering tecknas
med Solna stad. Exploateringsavtalet reglerar i detalj exploateringen inom
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detaljplan 1 och styr bland annat fastighetsbildning, tidplan for
genomforandet, garantier och viten med mera. Kostnader for genomférandet
av detaljplanen kommer att tydliggoras i samband med beslut om
godkiannande av exploateringsavtal, alternativt vid beslut om forséljning av
kvartersmark innan antagen detaljplan.

Beroende pa i vilket skede regionen viljer att avyttra respektive blivande
fastighet, kommer aktiviteter i olika omfattning utféras och bekostas av
regionen alternativt en ny dgare av fastigheten. Kostnaden for
detaljplanearbetet for kvartersmarken belastar i nagon form det slutliga
forsiljningsnettot for de blivande fastigheterna och forsiljningsstrategin ska
ge underlag for att optimera dessa avvagningar. I det har skedet och
sammanhanget paverkar det endast mgjligheten att bedéma omfattningen av
den slutliga kostnaden for detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Utgifterna for framtagande av detaljplan 1 inom Norra Hagastaden med ovan
beskrivna aktiviteter bedoms till maximalt hundrafemtio miljoner kronor.
Dessa utgifter kommer att balanseras mot inkomster for kommande
forsiljning av fastigheter inom framforallt detaljplan 1. En viss andel av
utgifterna kommer att fordelas over fastighetsforsaljningar inom hela Norra
Hagastaden. Beroende pa hur utredning av momsfragan faller ut sa kan det
paverka utgiften for detaljplanen med upp till 37,5 miljoner kronor avseende
ej avdragsgill moms.

Principoverenskommelsen faststéller de belopp pa bidrag till
medfinansiering till utbyggd tunnelbana som avtalats i samband med beslut
om tunnelbaneutbyggnad till Arenastaden (LS1312-1619). Trettio dagar efter
lagakraftvunnen detaljplan ska regionen darmed till Solna stad erliagga 500
kr/kvm for ljus BTA kommersiella lokaler respektive 700 kr/kvm ljus BTA
bostader. Det innebar lagst 81,8 miljoner kronor enligt de malsattningar for
exploatering som redovisas i 6verenskommelsen.

Miljokonsekvenser

Utbyggnaden av ny infrastruktur sker i enlighet med Solna stads
planprogram och den kommande detaljplan 1. Inom ramen for
planprogrammet gjordes en miljokonsekvensbeskrivning och inom ramen for
detaljplanen kommer en separat miljokonsekvensbeskrivningar ater att tas
fram. Miljokonsekvensbeskrivningen ar en styrande for detaljplanen och
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genomforandet av den. Aven Solna stads miljé- och hallbarhetskrav pa
allménna anldggningar samt stadens projektspecifika miljokrav kommer att
vara styrande forutsattningar.

En del av det initiala utredningsarbetet kommer dven vara att utvirdera
huruvida ytterligare forberedelser och hansyn behover tas till eventuella
kommande krav fran framtida dgare av kvartersmarken pa mojlighet till
héllbarhetscertifieringar.

Anette Henriksson
Forvaltningschef

Beslutsexpediering:

Akt

Locum AB

Regionledningskontoret, registrator



Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden, och
Region Stockholm (org.nr. 232100-0016) nedan kallad Regionen triffas foljande

Principoverenskommelse avseende detaljplan 1,
utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna

BAKGRUND

Med utgangpunkt i den férdjupade 6versiktsplanen f6r Karolinska - Norra Station triffades 2008
’Principéverenskommelse avseende Karolinskaomridet” mellan Staden och Regionen.
Principéverenskommelsen beskriver Gversiktligt principerna for planeringsférutsittningarna och
exploateringen av Karolinskaomradet.

Som en 6ljd av beslutet att bygga ut tunnelbanan till Arenastaden via Hagastaden triffades 2014 en ny
principéverenskommelse mellan Staden och Regionen om principerna for detaljplanering och
genomférande avseende Norra Hagastaden. I 6verenskommelsen regleras bland annat formerna fér
Regionens bidrag till Stadens medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan frin Odenplan till
Arenastaden.

Under 2015 och 2016 utarbetades ett planprogram f6r Norra Hagastaden som godkindes av
byggnadsnimnden i Solna i september 2016. Programmet beskriver och anger riktlinjer £6r hur den norra
delen av Hagastaden ska utvecklas. Inriktningen ér att programomréadet ska innehalla en blandning av
bostider, setvice, verksamheter och virdlokaler.

Foér nédvindiga kommungrinsjusteringar mellan Solna och Stockholm till £6ljd av projekt Hagastaden
tecknade Staden, Regionen och Stockholms stad under 2017 en dverenskommelse ”Overenskommelse om
kommungrinsjustering m m i Hagastaden”.

Utifrin planprogrammet dr Regionen och Staden dverens om att pdbétja detaljplanearbete £f6r den forsta

etappen av Norra Hagastaden i Solna. Parterna dr vidare 6verens om att dvriga etapper inom

programomradet som senare blir féremal f6r liknande 6verenskommelser och detaljplancarbete ska ta

avstamp i vad som parterna enas om i denna 6verenskommelse samt att utredningar, frigor vad avser

parkering och infrastruktur m.m. ska samordnas f6r kommande etapper och programomradet som helhet.
§1

MARKAGANDE

Regionen ir lagfaren dgare till fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna. De delar
av ovanstiende fastigheter som nu ér féremal f6r utveckling bendmns nedan Markomridet. Markomradets
geografiska lige framgir av bilaga 1.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL
I enlighet med intentionerna i Program f6r Norra Hagastaden dr malsittningen med utvecklingen att skapa

en sammanlinkande stadsdel mellan Solna och Stockholm med en blandning av bostider, vard och
verksamheter. Inriktningen dr att skapa en blandad stadsbebyggelse med ambitionen att andelen bostider



skall maximeras med beaktande av stadsmissiga kvaliteter och miljémissiga begrinsningar. Bebyggelsen
skall utformas med héga krav avseende hillbarhet, arkitektonisk utformning och stadskvaliteter sisom
levande bottenviningar mot omgivande gator.

Regionen och Staden skall tillsammans verka for att Markomradet detaljplaneras f6r minst 99 000 kvm ljus
BTA bostider och 25 000 kvm ljus BTA kommersiella lokaler. Dirutover skall detaljplanen méjliggtra
cirka 67 000 — 87 000 kvm ljus BTA f6r vard, utbildning, forskning och laboratorieverksamhet. Parterna dr
Overens om att den nya bostadsbebyggelsen, i Norra Hagastaden, skall innehilla en jimn férdelning av
olika ligenhetsstorlekar, didr minst 20 procent av ligenheterna har minst omfattningen fyra rum och kok.

Regionen skall till Staden integrerat i bostadsbebyggelsen inom Markomradet med hyresritt uppldta dels
en forskola for cirka 140 barn, som utformas i enlighet med stadens program for typforskola, dels en
gruppbostad om cirka 400 - 500 kvadratmeter f6r LSS-boende. Gruppbostaden skall omfatta 6 ligenheter,
1 personalligenhet samt gemensamhetsutrymmen och utformas i enlighet med anvisningar i lokalprogram
som Staden upprittar. Regionen ir inférstidd med att LSS-boende faller inom verksamhetsklass 5B enligt
Boverkets byggregler och de sirskilda krav avseende brandskydd som detta innebir. Hyresavtal f6r
férskolan och gruppbostaden, som faststiller de huvudsakliga villkoren fér hyresférhallandet, skall triffas
innan detaljplan enligt § 3 blir féremal f6r antagande, vilka hyresavtal dock skall dga giltighet endast under
férutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

Regionen och Staden dr dverens om att genomfdrandet av utbyggnaden av tunnelbanan fran Odenplan till
Arenastaden dr av stor betydelse f6r utvecklingen av Markomradet. Mot bakgrund av detta forklarar sig
Regionen beredd att bidra till Stadens medfinansiering av detta projekt pa sitt som framgar av § 4.3.

I 6vrigt skall f6ljande huvudprinciper gilla:

- Parkering skall tillskapas pa kvartersmark inom Markomradet alternativt som en eller flera samfillda
parkeringsanligeningar i kommande etapper inom programomridet. Stadens parkeringsnorm skall gilla,
som beaktar nirhet till kollektivtrafik, erbjudande om mobilitetstjanster och samnyttjande av parkering
mellan verksamheter och bostider.

- Av Regionen dgd mark, som i blivande detaljplan utgér allmin plats skall vederlagsfritt Gverlitas med
dganderitt till Staden.

- Regionen dr medveten om att Staden kan komma att stilla krav pé att Markomradet skall f6rsérjas med
mobil eller stationdr sopsug i enskild regi, dir det dr mojligt utifrdn forutsittningarna i den befintliga
bebyggelsen. Staden skall i ett tidigt skede definiera krav pa en sddan anliggning f6r att undvika onddiga
kostnader i senare skeden.

- Staden dr medveten om att Regionen kan komma att forsilja blivande byggritter inom Markomradet till
en eller flera exploatdrer fore eller efter antagandet av detaljplanen med tillhérande avtal om exploatering.
I férhallande till Staden svarar Regionen for fullgbrandet av de forpliktelser och dtaganden som enligt
principéverenskommelsen och kommande avtal om exploatering kommer att dligga Regionen.

§3
DETALJPLAN

Regionen och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan f6r Markomradet, med en
genomforandetid om 10 ar, och med utgangspunkt i de principer som framgar av § 2 ovan, tas fram, antas
och vinner laga kraft. Planarbetet skall paborjas under 2021 och bedrivas med malsittningen att en
detaljplan f6r omradet kan antas under 2023.



Om milj6- och byggnadstorvaltningen 6nskar skall planarbetet genomféras med konsultmedverkan. Miljo-
och bygenadsférvaltningen utser plankonsult.

Ett gestaltningsprogram f6r Markomradet skall tas fram i anslutning till planarbetet.
§4

EKONOMI, ANSVARSFORDELNING M M

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Regionen skall utféra och bekosta samtliga utrednings- och projekteringsatgirder avseende
kvartersmarken och kommunala anldggningar inom allmén plats som beh6vs f6r detaljplanearbetet och
for att parterna skall kunna triffa avtal om exploatering enligt § 4.4.

Utredning och projektering av kommunala anliggningar inom allmén plats skall ske i samrdd med Staden i
enlighet med Stadens tekniska standard och samordnas med arbetet avseende det gestaltningsprogram
som omnimns ovan. Projekteringen skall resultera i systemhandlingar som skall godkdnnas av Staden
innan detaljplanen blir féremal fér antagande. Med kommunala anliggningar avses hir inte ledningar
tillh6riga Solna Vatten AB, Norrenergi AB eller 6vriga ledningsigare. Staden ska aktivt medverka i
planering, kravstillning och granskning av projektering innan det slutliga godkdnnandet sker.

Foér samordning av projektering och framtagande av handlingar och avtal avseende anldggningar tillhoriga
Solna Vatten AB och 6vriga ledningsigare skall Staden aktivt delta i samordningsarbetet. Staden skall
l6pande godkidnna handlingarna i god tid f6r att undvika onédiga kostnader f6r Regionen och &vriga
parter.

For detaljplanearbetet skall Regionen triffa ett plankostnadsavtal med miljé- och byggnadstorvaltningen.

4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomférandet skall regleras i detalj i det avtal om exploatering som
parterna enligt § 4.4 nedan skall triffa. Foljande principer skall gilla.

Regionen skall ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsdtgirder inom sévil kvartersmark
som allmin plats, inklusive detaljprojektering, rivningar och ledningsflytt, evakueringar samt eventuella
efterbehandlingsatgirder som krivs for att Markomradet skall kunna anvindas i enlighet med de dndamal
som anges i den blivande detaljplanen.

Detaljprojektering avseende allmin plats skall ske i samrdd med Staden 1 enlighet med Stadens tekniska
standard och detaljplanens gestaltningsprogram. Innan Regionen upphandlar arbeten avseende allmin
plats skall alla bygghandlingar hinférliga till upphandlingen vara godkdnda av Staden.

Efter fullgérande enligt ovan ar Regionen befriad fran gatukostnadsersittning. Detta giller inte kostnader
tor framtida forbittringar av gator eller andra allminna platser med dértill hérande anordningar inom
markomradet.

Regionen skall teckna sdrskilt avtal £6r VA-anlidggningar med Solna Vatten innan detaljplanen for
Markomridet kan antas av Staden. Féljande principer skall gilla:

e Anldggningar avseende vatten och avlopp utanfdr blivande kvartersmark inom Markomridet skall
utforas och bekostas av Solna Vatten. Regionen skall ansvara f6r erforderlig ledningsflytt och
rivning fér att mojliggéra anliggningen.



e Solna Vatten skall utféra och bekosta erforderliga anliggningar f6r vatten och avlopp frin
Markomradet till Solna Vattens befintliga ledningar vid Solna Kyrkvig. Regionen skall bekosta
erforderlig ledningsflytt och rivning f6r att méjliggora forligeningen. Regionen skall medge Solna
Vatten ledningstitt pa kvartersmark for anldggningarna. Regionen skall bekosta flytt av
anliggningarna om det vid kommande etapper visar sig dessa behover flyttas.

e Anliggningsavgifter och brukningsavgifter erliggs av Regionen vid varje tidpunkt gillande taxa.
e E omride inrittas for erforderlig pumpstation inom markomradet

e T6r dagvattnet frin Eugeniavigen, mellan kvarteret Princeton och NKS expansionskvarter inom
detaljplanen for nytt universitetssjukhus (SBN 2008:350), ska Regionen inom Markomridet utféra
samt bekosta anlidggningar for rening och f6rdrdjning enligt Solna stads dagvattenstrategi, senast
nir det ansluts till Solna Vattens dagvattenledning i Eugeniavigen

Regionen skall bekosta all erforderlig fastighetsbildning.

4.3. Bidrag till medfinansiering av utbyged tunnelbana

Parterna dr 6verens om att Regionen i egenskap av fastighetsidgare inom Norra Hagastaden skall bidra till
Stadens medfinansiering avseende utbyggnaden av tunnelbanan frin Odenplan till Arenastaden. Parterna
ir Gverens om att bidraget frain Regionen skall baseras pd byggritten som tillskapas i detaljplaneringen och
skall uppga till 700 kr/m? ljus BT'A for bostiader och 500 kt/m? ljus BTA f6r kommersiella lokalet.
Kvarter 23 och kvarter 15, i enlighet med bilaga 1, undantas fran Regionens bidragsskyldighet . Vid
berikning av beloppen har hiansyn tagits till parternas 6vriga mellanhavanden och gemensamma intressen
hinfo6rliga till Projektet ”Utbyggnad av tunnelbana frin Odenplan till Arenastaden”. Bidraget skall erliggas
30 dagar efter lagakraftvunnen detaljplan.

4.4. Avtal om exploatering

Innan detaljplan f6r Markomrédet enligt § 3 ovan antas skall parterna triffa ett avtal om exploatering.
Avtalet skall 1 detalj reglera bland annat: Fastighetsbildning; Overlatelse av mark som i detaljplan utgdr
allmin plats; Upplételse av servitut, gemensamhetsanliggningar m m; Efterbehandlingsétgirder; Tidplan
t6r genomférandet av exploateringen; Utformning av bebyggelse och allminna platser genom hinvisning
till gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk f6rsorjning; Skydd av vegetation;
Dagvattenhantering inklusive skyfallshantering; Hinvisning till projektspecifikt miljéprogram; Kontroller,
garantitider och vitesforeligganden f6r Regionens dtaganden; Sikerheter f6r Regionens ataganden; Villkor
for overlitelse av avtalet m m.

4.5. Samordning med andra projekt i Hagastaden

Regionen dr medveten om att det kommer att genomforas ett antal andra stérre byggnads- och
infrastrukturprojekt i anslutning till Norra Hagastaden under de kommande dren. Det innebir att
samordning med andra projekt kan behéva ske. Regionen skall ansvara for erforderlig samordning med
Stockholms stad 1 samband med genomférandet. Solna stad ska delta i samordningsarbetet. Regionen ir
medveten om att samordningen kan paverka tidplan och genomfdrandeplanering f6r exploatering av
Markomradet.



§5
GILTIGHET

Denna principéverenskommelse dr till alla delar férfallen utan ersittningsritt frin nidgondera parten om
inte dels kommunstyrelsens och Regionfullmiktiges beslut att godkinna denna principéverenskommelse
vinner laga kraft, dels 6verenskommelse om exploatering enligt § 3 ovan tréffats mellan Staden och
Regionen senast tre ar efter undertecknandet av denna principéverenskommelse.

Regionen idr medveten om

e att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmaktige. Beslut
om att anta detaljplan ska féregis av samridd med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgirder.

e att sakdgare har ritt att anféra besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen, mark- och miljddomstolen och hégre instanser samt bli
foremal for rittsprovning,

e att denna principéverenskommelse inte 4r bindande f6r kommunens myndighetsutévande organ,
med undantag f6r kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.

Denna principéverenskommelse har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Solna den Ort och datum:
For Solna kommun genom dess Region Stockholm
kommunstyrelse

BILAGA
Bilaga 1. Markomradet



Bilaga 1
Principbverenskommelse
avseende detaljplan 1,
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Planomrade

Hagaplan
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Bilaga B - Kalkyl genomférande 6stra Eugeniavagen 2025-03-26
Kalkyl Stockholm Kalkyl Locum
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Fas Skedesbeskrivning x & S £ £ I &
Projektering Programhandling/Systemhandling Eugeniavigen 309 055 kr 309 055 kr 0
Projektering Systemhandling Eugeniavagen 930974 kr 930974 kr 0
Projektering Systemhandling Eugeniavagen 148 794 kr 148 794 kr 0
Projektering Detaljplan Eugeniavagen 202 601 kr 202 601 kr 0
Produktion Omr D: Uppfyllnad del 1 (Dipart) 1695810 kr| 1695810 kr 0
Produktion Omr D: Uppfylinad del 2 (Frijo) 1220847 kr| 1220847 kr 0
Omr E: Rivning befintlig mur (balkong) (E-462-01
Produktion 713 303 kr| 713 303 kr| 0
Fas 2)
Projektering Omr D: Arbetsgator och ledningar (FU E428) 1873144 kr| 1873 144 kr 0
Projektering PM Trafikutredningar Eugeniavagen 43 410 kr 43 410 kr 0
Projektering Omr D: Arbetsgator och ledningar (E428) 294 107 kr 294 107 kr 0
Produktion Omr D: Arbetsgator och ledningar (E428) 7 168 000 kr 7168000 kr| O 1075 200 kr 8243 200 kr
Projektering Omr E: Utredning nyttotrafik kv.25-27 9946 kr 9946 kr 0
. . Omr D: Arbetsgator och ledningar (E428)
Projektering . . 103 117 kr| 103 117 kr| 0
Relationshandlingar
Projektering Omr D: Finplanering (FU E429) 270020 kr 270020 kr 0
Projektering Omr E: Arbetsgator och ledningar (FU E430) 2 497 000 kr 2497000 kr| O 374 550 kr 2 871 550 kr
Produktion Omr D: Finplanering (E429) 46 000 kr 46000 kr| 3 5001 kr! 6900 kr 57 901 kr
. . Omr D: Finplanering Eugeniavagen, Norra (E439) &
Projektering Omr E: Finplanering (E431) 2 530000 kr 2530000 kr| 3 275 056 kr! 379 500 kr 3184 556 kr
Produktion Omr E: Arbetsgator och ledningar (E430) 27 631 000 kr 27631000 kr| 4 4076208 kr| 4144650kr| 35851858 kr
. . Omr E: Arbetsgator och ledningar (E430 Stod under 685 092 kr
Projektering . 528 000 kr 528 000 kr| 4 77 892 kr 79 200 kr
byggtid)
. . Omr E: Arbetsgator och ledningar (E430
Projektering . . 460 000 kr 460 000 kr| 4 67 861 kr 69 000 kr 596 861 kr
Relationshandlingar)
. Omr D: Finplanering Eugeniavagen, Norra (E439) & 31036 750 kr
Produktion . . 23920 000 kr 23920000 kr| 4 3528 750 kr| 3588 000 kr
Omr E: Finplanering (E431)
Omr D: Finplanering Eugeniavégen, Norra (E439 Stod under 596 861 kr
Projektering | byggtid) & 460 000 kr| 460 000 kr[ 4 67 861 kr 69 000 kr
Omr E: Finplanering (E431 St6d under byggtid)
Omr D: Finplanering Eugeniavagen, Norra (E439
Projektering  |Relationshandlingar) & 460 000 kr| 460000 kr| 5 86336 kr 69 000 kr 615 336 kr
Omr E: Finplanering (E431 Relationshandlingar)
Summa 73515128 kr | 7 815 128 kr| 65 700 000 kr HitHHH 9855000 kr| 83739964 kr
Fakturerat 7815128 kr
Kvarstar att fakurera 83739 964 kr
Avrundning -92
Summa 91 555 000 kr ocum
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