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Planeringsbeslut med forberedande arbeten etapp 1 i
Norra Hagastaden

Arendet

Arendet avser planeringsbeslut med utredning och projektering inom detaljplan 1 i
Norra Hagastaden samt beslut om del av genomférande av forberedande arbeten.

Detta beslut uppgar till femhundratjugo miljoner kronor och omfattar planering och
projektering av férberedande arbeten till detaljplan 1 med rivningar samt
systemhandling for frikoppling av befintliga forsérjningssystem. Det ingar dven
planering och projektering av allmanna anlaggningar med framtagande av
forfragningsunderlag for arbetsgator och ledningar inom planen.

Beslutet omfattar aven genomférande av vissa forberedande arbeten med rivning av
byggnader R2-R4, rivning av byggnad F2, del av F1 och férbindelsegangar samt
uppférande av provisorier for bygglogistik.

Exploateringskostnader kommer att uppsta under aren 2025-2028 och balanseras mot
kommande forsaljningsintakter.

Beslutsunderlag

1. Godkannande av "Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av
delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”, (LOC
2019-1612, RS 2021-0215

PM Programhandling Detaljplan 1

Kalkylsammanstallning (ingar i programhandlingen)
Situationsplan (ingar i programhandlingen)

Hallbarhetsplan (bilaga till programhandlingen)

Riskanalys och riskbeddmning (bilaga till programhandlingen)

Tidplan (ingar i programhandlingen)

©® N o v B~ W N

Organisationsplan (bilaga till programhandlingen)

Forslag till beslut
Styrelsen for Locum AB foreslas foresla fastighets- och servicenamnden foresla
regionstyrelsen besluta
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fastighets- och servicenamnden medges ratt, under forutsattning av
regionfullmaktiges beslut om 2026 ars budget, att inleda planeringsfasen
avseende forberedande arbeten och projektering av rivningsentreprenader
samt systemhandling for frikopplingsatgarder inom detaljplan 1 i Norra
Hagastaden till en exploateringskostnad om hogst etthundrasextioatta
miljoner kronor.

fastighets- och servicendmnden medges ratt, under férutsattning av
regionfullmaktiges beslut om 2026 ars budget, att inleda planeringsfasen
avseende projektering av systemhandling for allmanna anlaggningar och ta
fram forfragningsunderlag for arbetsgator och ledningar inom detaljplan 1 i
Norra Hagastaden till en exploateringskostnad om hogst sextio miljoner
kronor.

fastighets- och servicendamnden medges ratt att inom ramen for
planeringsfasen paborja arbetet med vissa forberedande arbeten sasom
rivning av byggnader R2-R4, rivning av byggnad F2, del av F1 och
forbindelsegangar samt uppférande av vissa provisorier for etapp 1, detaljplan
1 till Norra Hagastaden till en exploateringskostnad om hogst
tvahundranittiotva miljoner kronor.

genomfora erforderliga upphandlingar for planering och genomférande av
forberedande arbeten etapp 1 i Norra Hagastaden i Solna sjukhusomrade.

Victoria Hornedal

Verkstéallande direktor

Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Sammanfattning

Norra Hagastadsprojektet omfattar den fastighetsutveckling som féljer av dtagandet att
tillskapa 3000 bostader och 150 000 kvm lokaler till ar 2040 inom Solna sjukhusomrade
enligt Stockholmsforhandlingen och avtal med Solna stad. | enlighet med
"Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”(RS 2021-0215), har planering och
tidig projektering utforts i sodra delen av omradet dar detaljplan 1 med 1200 bostader
var pa samrad ar 2024. Aktuellt planeringsbeslut innebar att projektet far tillatelse och
medel att ga vidare med planering och projektering fér detaljplan 1 samt genomférande
av forberedande arbeten for en forsta etapp.

Planeringsbeslutet omfattar planering och projektering av férberedande arbeten samt
projektering av ny infrastruktur inom detaljplan 1. Projekteringen ar viktig for att
sdkerstalla genomforbarhet och kostnader infor faststadllande av detaljplanen.

Planeringsbeslutet omfattar aven genomférande av delar av de forberedande arbetena
med rivning av byggnader R2-R4 och F2 samt del av F1. Dessa forberedande arbeten
behovs for att mojliggora utvecklingen enligt mal om tider kopplat till efterféljande
entreprenader och forsaljning.

Exploateringskostnader kommer att uppsta under aren 2025-2028 och balanseras mot
kommande forsaljningsintakter. Nedskrivning av bokforda varden belastar
Landstingsfastigheter Stockholms resultat.
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Bakgrund

Norra Hagastaden utgor en del av den nya stadsdelen Hagastaden som ar under
utbyggnad pa gréansen mellan Stockholm och Solna. Utbyggnaden innebar bland annat
att Stockholm och Solna véxer ihop genom att Norra Stationsomradet har 6verdackats
och Vasastaden kopplas ihop med Norra Hagastaden.

Arbetet med utvecklingen av Norra Hagastaden ar en del av de nationella
overenskommelser om Stockholms utveckling som har fastslagits i Sverigeférhandlingen
och Stockholmsforhandlingen. De parter som star bakom 6verenskommelserna &r
staten, Region Stockholm och berérda kommuner. | 6verenskommelsen fran 2015
mellan Solna stad och Region Stockholm (davarande Stockholms Lans Landsting)
specificeras att cirka 380 000 kvm BTA (bruttototalarea), inkluderande 3 000 bostader,
ska tillskapas inom det gamla sjukhusomradet i Norra Hagastaden (Sjukhusomradet).
Det ska ske dels genom konvertering av befintliga byggnader, dels genom att uppféra
nya byggnader. Gamla byggnader kommer att fa andra anvandningsomraden, nya ska
byggas och en socialt levande stadsmiljé med grona ytor och kreativa motesplatser
skapas. Sjukhusomradet omfattar mark som &dgs av Region Stockholm, Solna stad och
Stockholms stad. Overenskommelsen &r knuten till utbyggnaden av tunnelbanan.

Den mark som Region Stockholm &dger och som detaljplaneldaggs som kvartersmark inom
Norra Hagastaden ska séljas, forutsatt att den inte ska anvandas for eget bruk. Region
Stockholm ansvarar for utbyggnad av allman platsmark, ny teknisk infrastruktur samt
avveckling av befintlig teknisk foérsorjning inom detaljplaneomradet enligt tidigare avtal
och 6verenskommelser. Den mark som planldggs som allman platsmark, i huvudsak
gator och parker, ska lamnas 6ver till Solna stad.

Kostnaderna for planering och forberedande arbeten har inarbetas i forslag till budget
2026 for Landstingsfastigheter Stockholm, inom ramen for budget for
exploateringskostnader. Kostnaderna kommer att balanseras mot kommande
forsaljningsintakter da de anses vara en forutsattning for realiseringen av utvecklingen
av Norra Hagastaden.

Aktuellt planeringsbeslut mojliggor fortsatt planering och start av férberedande arbeten
inom detaljplan 1 enligt tidigare ingangna avtal och 6verenskommelser med saval
berdrda kommuner som staten.

Programdirektiv for Norra Hagastaden planeras lyftas i Regionfullméaktige (RS 2025-
0162) under 2025 for beslut, vilket konkretiserar mal och arbetssatt vidare for att
uppfylla Regionens ataganden kopplat till Norra Hagastaden.

Planeringsbeslutet omfattar vidare utredningar och projektering i syfte att sakerstélla
genomforbarhet och framdrift av detaljplan 1 och program Norra Hagastaden. Vidare
foreslas att paborja forberedande arbeten innan detaljplanen har vunnit laga kraft
vilket ger storre rationalitet, ett vdl samordnat genomférande och att forberedande
arbeten skapar forutsattningar for maluppfylinad géllande bostadsbyggnation, tid,
ekonomi och 6vriga avtalsvillkor.
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Planeringsbeslutet avser medel for projektering av ny infrastruktur, systemhandling for
frikoppling av befintliga forsérjningsnat samt forfragningsunderlag fér ingdende
rivningsentreprenader (byggnader R2-R4 och F2/F1 samt forbindelsegangar) och
forfragningsunderlag for kommande rivningsentreprenader (byggnader P8, P9, S3, S6-
S8 och Z) inom detaljplan 1. Beslutet omfattar dven genomférande av etapp 1 av de
forberedande arbetena i Norra Hagastaden med rivning av byggnader R2-R4 och del av
byggnad F2 och F1 samt vissa forbindelsegangar och provisorier, se bild nedan. Fér
detaljerad omfattning se bilaga Programhandling.

FORBEREDANDE ARBETEN N
DETALJPLAN 1 AT SR

BN Rivning etapp 1
Rivning senare etapper

— - = Plangréns detaljplan 1 a -‘l:C‘

[locum IRNTH

Fig 1. Rodmarkerad byggnader som rivs i etapp 1. Skrafferade byggnader rivs i senare etapper, men
utredning och projektering av dessa ingar i aktuellt beslut.

Ytterligare beslut om férberedande arbeten kommer att krdvas avseende
detaljprojektering och genomfdérande av frikoppling, genomférande av rivning
kommande etapper samt genomfdrande av allmdnna anlaggningar till planen (gator,
ledningar, torg och parker). Kommande beslut om forberedande arbeten lyfts tidigast ar
2026 och beslut om genomfdrande av allmanna anlaggningar lyfts parallellt med
antagande av detaljplanen, preliminart ar 2027.

Gatorna inom detaljplan 1 kommer att ansluta mot Eugeniavagen i séder. Stockholms
stad ar ansvarig for utbyggnaden av Eugeniavagen enligt avtal om
kommungransjustering samt genomférandeavtal for 6stra delen av Eugeniavagen.
Medel for Regionens medfinansiering av anslutande gata enligt avtalen lyfts i separat
beslut.
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Arbetet med detaljplan 1 har pagatt sedan ar 2021. Till grund for aktuellt beslut finns
programhandlingar for ny infrastruktur, samradshandlingar, programbeskrivning
frikoppling, miljdinventering berérda byggnader och kalkyler tidigt skede avseende
rivningar. Stora delar av de tekniska underlagen omfattas av sekretess och bilaggs
darfor inte.

Overvaganden

De forberedande arbetena som omfattas av beslutet foreslas utféras innan
lagakraftvunnen detaljplan. Det ar motiverat av behovet att sdkerstalla genomforbarhet
innan faststallande av detaljplan och fastighetsférsaljning. De fysiska arbeten som
foreslas innan lagakraftvunnen detaljplan ar rivning av tomstéllda byggnader som
behover utforas tidigt for att skapa forutsattningar for att na malet om 3 000 bostader
och 150 000 kvm lokaler till ar 2040.

Fortsatt projektering ar avgorande for att sakerstélla lamplig utformning och
genomforbarhet och darmed ge goda forutsattningar for en kostnadseffektiv
utveckling. Aktuellt beslut mojliggor fortsatt arbete enligt tidigare ingangna avtal och
overenskommelser och programdirektiv for Norra Hagastaden. De projekteringar som
exkluderats ur beslutet ligger antingen langt fram i tiden eller sa ar de beroende av
fortsatt utredning for att omfattningen ska kunna definieras.

Avvagningar har gjorts sa att rivningsarbete sker i etapper. Rivning av byggnad F2 och
del av F1 samt forbindelsegang mellan P8/P5 har bedomts angelaget for att kunna
uppratthalla framkomlighet inom omradet under genomférandet av 6vriga
entreprenader. Byggnader R2-R4 foreslas rivas tidigt for att mojliggora utbyggnad av ny
infrastruktur som planeras paborjas ar 2028.

Det pagar vardverksamhet i omradet parallellt med genomférandet av Norra
Hagastaden. De som arbetar i naromradet kommer att marka av att det sker arbeten
som tidvis medfor stérningar i form av buller, damm, vibrationer och paverkad
framkomlighet. Projektet ansvarar for att uppratthalla en nara dialog med
verksamheterna i omradet och for att bedriva arbetena sdkert och minimera stérningar
utifran pagaende verksamheters behov. Under ledning av Programkontoret for Norra
Hagastaden sker arbete med att sdkerstélla planeringen av nya lokaler for de
vardverksamheter som paverkas av Norra Hagastadens utbyggnad.

Miljokonsekvenser

Rivning av byggnader bidrar till 6kad klimatpaverkan, stora mangder avfall samt att
kulturella varden tas bort. Kulturella varden hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet och rivningslov. Miljdmassigt vill Regionen hantera rivningarna pa
satt som minimerar paverkan pa ekologisk och social hallbarhet. Byggnaderna som ska
rivas ar uppforda pa 1960-80-talet och omfattas av ett stort saneringsbehov géllande
exempelvis asbest, bly och PCB. Byggnaderna ar miljéinventerade och sanering kommer
att ske, kontrolleras och féljas upp enligt Locums riktlinjer. Locum kommer, genom
aterbruk, att arbeta for att minska avfallsmangder vid rivningen. Detta kommer att
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minska klimatpaverkan bade fér denna rivning samt i kommande mottagande projekt
for aterbrukade varor. Aterbruksinventering ska ske och utredning av méjliga upplagg
for aterbrukstjanster utféras. Vidare kommer projektet arbeta med andra satt att
minska klimatpaverkan genom att stélla krav pa andel fossilfritt bransle hos fordon
inom produktionen samt att sortera och att halla materialatervinning av avfall sa hog
som mojligt.

Inom omradet finns kdnda fororeningar bade i mark, grundvatten och byggnader. Enligt
miljobalken sa ar i forsta hand ansvarig verksamhetsutovare och i andra hand
fastighetsdgaren skyldig att hantera dessa. For Norra Hagastadsprogrammet innebér
det att kostnader uppstar for att utreda och atgarda tidigare miljoskulder i omradet.
Det ar inte klarlagt vilken budget dessa kostnader ska belasta i men aktuellt beslut
inkluderar medel for att utreda saneringsbehov samt kunna omhanderta fororeningar i
ingaende rivningsentreprenader.

Ekonomiska konsekvenser

Ar 2021 fattades beslut om godkannande av Principdverenskommelse avseende
detaljplan 1 (RS 2021-0215). Som en del av godkannandet beslutades dven om en
planeringsbudget som planarbete och tidig projektering har lutat sig mot. | och med
aktuellt beslut sa fortgar och detaljeras arbetena for att skapa férutsattningar for de
ataganden som foljer av tidigare beslut och 6verenskommelser.

Den totala kostnaden for forberedande arbeten del 1 uppgar till femhundratjugo
miljoner kronor. Av detta ar etthundrasextioatta miljoner kronor utredning, planering
och projektering av forberedande arbeten, tvahundranittiotva miljoner kronor ar
genomfdrande av entreprenadarbeten och sextiomiljoner kronor ar planering och
projektering for nya allmdnna anlaggningar. | kostnaderna ingar indexering om
fyrtioniomiljoner kronor, motsvarande 3,5% i kostnadsokning per ar. | budgeten ingar
marginal for risk om sextiotremiljoner kronor vilket motsvarar 10% pa
planeringskostnaderna och 20% pa produktionskostnaderna.

Kostnaderna for planering och forberedande arbeten har inarbetas i forslag till budget
2026 for Landstingsfastigheter Stockholm, inom ramen for budget for
exploateringskostnader. Kostnaderna kommer att balanseras mot kommande
forsaljningsintdkter da de anses vara en forutsattning for realiseringen av utvecklingen
av Norra Hagastaden.

Till f6ljd av féréandringen bedéms kostnader for drift och skotsel av tomstallda
byggnader for Landstingsfastigheter i Stockholm minska med
femmiljonerniohundratusen kronor/ar.

Aterstaende bokfort varde for byggnader R2-R4 &r nitton miljoner kronor och for de
delar av F2 och F1 som ska rivas ar aterstaende bokfort varde sex miljoner kronor. |
samband med rivning kommer dessa bokforda varden att skrivas av till fullo och
kommer att belasta Landstingsfastigheters resultat i form av utrangeringskostnader pa
motsvarande belopp.
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Noggrann uppféljning av projektets ekonomi och tidplan kommer géras I6pande under
hela projekttiden. Riskanalyser och atgardsplaner for identifierade risker kommer att
uppréttas, hanteras och I6pande foljas upp. Rapportering sker enligt ordinarie
processer.
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PM Programhandling Detaljplan 1, Norra Hagastaden

Inledning

Denna programhandling sammanfattar de utférda arbeten som ligger till grund for
planeringsbeslut med férberedande arbeten etapp 1 i Norra Hagastaden. Programhandlingen
beskriver daven fortsatta arbeten enligt foreslaget beslut. Beslutet omfattar projektering av
forberedande arbeten med rivning och frikoppling, projektering av allmanna anlaggningar
samt entreprenadarbeten i form av tidiga rivningsarbeten och provisorier inom Norra
Hagastaden. Beslutet ar i linje med de mal som faststalls i och med beslut om Programdirektiv.

Bakgrund

Enligt det planprogram som tagits fram av Solna stad och Region Stockholm ska det gamla
sjukhusomradet omvandlas till omkring 3000 bostader, 150 000 kvadratmeter kontor,
verksamheter och service samt tillgodose expansionsbehov for varden om minst 67 000
kvadratmeter byggratter.

Planering av Norra Hagastaden har pagatt sedan tidigt 2000-tal. Detaljplan 1 omfattar den
sddra delen av omradet och var pa samrad 2024. Planen syftar till att skapa cirka 1200 nya
bostader, kontor-, forskning- och vardfastigheter inom omradet. Programhandling for
detaljplan 1 togs fram 2023 och kompletterades 2024.

Norra Hagastaden har ett centralt och attraktivt Iage med god tillgang till kollektivtrafik,
rekreation och service. Den nya stadsdelen ar en del av den gemensamma visionen att bygga
samman Solna stad och Stockholms innerstad som tillsammans utgér Hagastaden.

Norra Hagastaden kommer att generera forsaljningsintdkter vilket delvis ska anvandas till de
utgifter som uppstar till féljd av genomforandet. Regionen ansvarar for att avveckla byggnader
och anlaggningar som till foljd av forandringen inte langre ska vara kvar samt att bygga ut nya
allménna anlaggningar for att foérsorja den blivande stadsdelen. Allman platsmark kommer att
lamnas over till Solna stad efter fardigstallandet.

Infor nasta steg i planprocessen behover systemhandling tas fram for att sakerstalla [amplig
utformning och genomforbarhet. For att uppna en sa god projektekonomi som maijligt behéver
forutsattningar skapas for tidigt tilltrdde gentemot exploatoérer. Tilltrade for exploatorer
forutsatter forutom fastighetsreglering dven att marken ar tillgénglig och att forsorjning till
exploatering kan erbjudas. For att projektet ska kunna astadkomna ett tidigt tilltrdde gentemot
exploatorer maste vissa befintliga byggnader i omradet rivas och befintliga
mediaforsorjningssystem avvecklas och ersattas med nya allmanna ledningsnét for att forsorja
exploateringen inom Norra Hagastaden.

Sammanstallning programhandlingar

Samradshandlingar Detaljplan 1
Detaljplan 1 var pa samrad Q2 2024. | planarbetet sa har forslag pa ny plankarta tagits fram
med reglering av markanvandning och byggratter. Till grund for samradet finns
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planutredningar sasom trafik, geoteknik, markmiljo, dagvatten, skyfall, kulturmiljo, luftkvalitet,
buller, risk, miljokonsekvensbeskrivning med mera. Planarbetet fortgar med granskning som
nasta steg i processen.

Programhandling gator och ledningar

Parallellt med planarbetet sa har programhandlingar fér principiell utformning av gator,
torgytor och ledningar tagits fram. Utredningar med mal att stodja det fortsatta
detaljplanearbetet for omradet beskriver nodvandiga tekniska behov dar gaturitningar med
utformning, hoéjdsattning samt angoringsmojligheter for de nya kvarteren har tagits fram.
Arbetet har utgatt fran tidigare forstudier men kravt iterativ justering pa grund av
forutsattningar kopplade till exempelvis kvartersmarksférutsattningar och andrade
planeringsférutsattningar avseende vardsverksamheter inom omradet.

Programhandlingen lyfter 6vergripande utmaningar i projekt Norra Hagastaden sasom

e Komplex topografi; kuperad mark och mycket bergschakt forvantas i nara
anslutning till befintliga anlaggningar vilka kraver sarskild aktsamhet.

e Teknisk samordning; principiell genomforbarhet av bebyggelse ovanpa Trafikverkets
tunnlar, befintliga kulvertar och forsorjning till sjukvardsverksamheten.

e Parkering; Omhandertagande av framtida parkeringsbehov genom trafik- och
mobilitetsutredning.

e FoOrsorjning nya fastigheter

Det finns ytterligare, betydande fragor som hanteras inom fortsatt planberedning, men ovan
lyfts for sin relevans for planering av ny infrastruktur och genomforandefragor kopplade till
planen.

Tekniska utredningar omfattar exempelvis
e Berg och geoteknik

Bergmekaniska berdkningar har utforts for att analysera bebyggelse ovanfor Trafikverkets
tunnlar. Geotekniska faltundersdkningar har utforts och sammanstallts i diverse PM och
rapporter. Grundlaggningsférutsattningar for anldaggning av gator och ledningar ar goda, vilket
innebar att markforstarkning for planerad infrastruktur ej ar nodvandig.

e Miljoteknik

Miljotekniska provtagningar visar forhdjda halter av PFAS i delar av omradets grundvatten och
jord, framst kring branddvningsplats och tidigare helikopterplattan. Analyserna har skett i
installerade grundvattenrér och genom markprovtagningar. Vidare utredning och analys kravs i
nastkommande skede. Saneringsbehovet ska férankras med tillsynsmyndigheten pa Solna
stad.

e Naturmiljo
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Skyddsvarda trad och naturobjekt har identifierats. Invasiva arter som parkslide finns i

omradet och bekdmpning féreslas ske med olika metoder under produktionsfasen. Aven
inventering av lokala arter har utforts.

e Trafik, vag och mark

Trafikutredning och mobilitetsutredning har gjorts infor utformning av de nya gatorna sa att de
uppfyller tillganglighetskrav, teknisk kapacitet och kopplingssamband mot omgivningen.
Utformning ar fokuserad pa en levande stadsmiljo dar det &r 1att for gdende och cyklister att
rora sig. Samtidigt sakerstalls ambulanstrafikens framkomlighet genom att bibehalla radighet
Over Anna Steckséns gata vilket innebar att gatan kvarstar i Region Stockholms &go.
Halsingegatan blir ny huvudgata med busstrafik. Maria Aspmans gata blir dubbelriktad gata.
Biltrafik pa akademiska straket har avfardats, det utformas i stallet som ett rekreativt strak for
gaende och cyklister. Gata 9, 10 och 11 (se Fig 1 nedan) utformas sa att de kan byggas som sa
kallade smarta gator, vilket innebar att de har ett sammanhadngande golv med enhetlig
markbeldggning utan nivaskillnader pa trottoar och kérbana. Aven centrala torget ar planerat
att utformas med enhetlig markbeldggning. Projektering av hojder har gjorts for att sakerstalla
omhéandertagande av tillganglighet, lutningar och dagvatten.

Gatustruktur mot kvarter 12 har dndrats efter fardigstallande av programhandlingen.
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Fig 1. Utdrag ur illustrationsplan av strukturen for detaljplan 1, White arkitekter
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Fig 2. Utformning gata 10, illustration smart gata

e Llandskap

Illustrationsplan och tradinventering har gjorts och motet mellan kvartersmark och utformning
allméan plats har samordnats. Nya torgytor sasom centrala torget, Eugeniaplatsen och
parktorget har oversiktligt illustrerats som nya samlings- och vistelseplatser.
Dagvattenhanteringen har huvudsakligen hanterats med hjalp av nya trad och vaxtbaddar
langs med gatorna. Utformning av gatubelysning har dven studerats och i forsta hand
foresprakas linspand belysning. Fortsatt projektering fér placering vaxtbaddar, stolpar med
mera kravs for att sdkerstalla samordning mot planerade serviser, héjder och gatustrukturen.

e Dagvatten och skyfall

Dagvattenhanteringen i omradet sker genom losningar med vaxtbaddar och
dagvattenmagasin. Omradet har nivaskillnader som behéver beaktas samt anslutning mot
Eugeniavagen som projekteras och byggs av Stockholms stad. Det finns punkter med
utmanande hojdsattning som kommer behdva studeras vidare for att undvika problem med
instangt vatten.
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Fig 3 lllustration av det nya parktorget, White Arkitekter

e Mat

Inmatning och inskanning av befintliga anlaggningar har gjorts for att sdkerstalla utbredning,
hojder och avstand.

e Ledningssamordning

Programhandlingen beskriver dven det befintliga ledningsnatet i PM och
ledningssamordningsritningar for blivande forsérjning. PM:t férklarar behovet och
forutsattningar per ledningsslag gallande utbyggnaden samt beroenden mellan befintliga och
kommande férsorjningsnat. Befintlig forsoérjning dgs och driftas huvudsakligen av Locum,
undantaget Stockholm exergi som ar huvudman fér primarvarmen i omradet. Befintlig
forsorjning ar till stor del forlagd i kulvertar och genom byggnader. Detta innebar att ny
kvartersstruktur krockar med befintliga ledningsnat. De befintliga ledningsnaten behéver
darfor byggas om och anpassas vartefter Norra Hagastaden byggs ut, vilket hanteras i
programbeskrivning frikoppling, se rubrik Programbeskrivning frikoppling
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Fig 4. Sektion pa ny gata med ny ledningsforsérjning

Nya forsorjningsnat kommer att byta dgandeskap fran Locum till allménna ledningsédgare vilket
samordnas av Locum inom projektet.

Programbeskrivning Frikoppling

Generalkonsult Afry har gatt igenom relationshandlingar, tidigare utredningar och inhdmtat
information fran forvaltningen samt teknikspecialister inom Locum under framtagandet av
programbeskrivningarna. Utredningen av beroenden ar tydligt kopplad till utbyggnadsordning
varav skedesplanen vilar pa lamplig utbyggnad av ny forsorjning utifran
frikopplingsmojligheter.

Frikopplings-PM har informationssakerhetsklass K3 och far ej delges oberériga. Darav
redovisas endast generell information och éversiktlig beskrivning av arbeten och resultat.

Kvarteren inom detaljplan 1 ska i framtiden forsorjas fran nya, allmanna ledningsnat.
Frikoppling fran Locums forsorjningssystem, fastighetsnat och kulvertsystem ska ske
successivt. Media som berors ar el, vatten, spill- och dagvatten, fjarrvarme, medicinska gaser,
ljud- och bildsystem, tidgivningssystem, tele, ventilation, larmsystem, brandlarm, sprinkler,
passagesystem, rorpost och vvs.

Lednings- och kulvertsystemen pa sjukhusomradet ar anpassade till nuvarande verksamhet
och den befintliga bebyggelsen. Dessa system ar i konflikt med ny struktur och férsérjningsnat
for omradet och behover saledes avvecklas till forman for nya ledningar anpassade till
planerad struktur och verksamhet. Utbyggnaden av ledningsnatet behdver ske successivt for
att pagaende verksamheter ska fungera under genomférandetiden.

De befintliga byggnaderna inom detaljplan 1 ska antingen;

- fortsatta med vardverksamhet langsiktigt,
- fortsatta med vardverksamhet under en 6vergangsfas,
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- lamnas over till ny dgare eller
- rivas

Framtaget finns atta programbeskrivningar med avseende pa frikopplingen. Programmen
beskriver beroenden och behov av frikopplingsatgarder for de byggnader och omraden som
paverkas inom detaljplan 1 och innefattar byggnaderna F2 och F6, P8-P9, kvarter Q, kvarter R,
kvarter T och S, kvarter Z samt Eugeniahemmet.

Programbeskrivningarna ar avsedda att ge en 6versikt av ledningssystemen som finns pa
Karolinska sjukhusomradet idag och utifran detta ge forslag pa hur systemen kan frikopplas
fran de befintliga byggnaderna. Beskrivningen beaktar dven tekniska fragestallningar som
uppstar samt behov av vidare utredningar kring detta. Projektet ar i tidigt skede vilket innebar
att forutsattningarna kommer att dndras och kompletteras, vilket frikopplingarna behéver
forhalla sig till. Frikopplingarna kan till exempel paverkas av tidplan, miljobedémning, budget
och finansiering, risker, juridiska och regelmassiga krav, organisation och ansvarsférdelning
samt krav fran befintliga verksamheter.

Programbeskrivningen ger ocksa forslag pa delar som behdover fortsatt utredning och/eller
projektering infor vidare beslut och for att frikopplingen ska kunna konkretiseras och
genomforas. | fortsattningen kraver projektet nara samarbete mellan olika intressenter,
inklusive tekniska specialister och externa ledningsagare, for att hantera de komplexa tekniska
och logistiska utmaningarna som frikopplingen innebar.

Varje nytt kvarter ska fa ny forsorjning av el, tele, fiber, VA, fjarrvarme och ibland fjarrkyla.
Byggnader inom detaljplan 1 som bibehalls for sjukhusrelaterad verksamhet behover
dessutom ha separat/egen forsorjning av kyla, medicinska gaser och ibland sprinkler som &r
frankopplat det befintliga ledningsnatet tillhorande Locum. Dessa byggnader behéver fungera
som sa kallade solitarer vilket betyder att de ska fungera sjalvstandigt fran sjukhusomradets
forsorjning.

Vissa av byggnaderna norr om detaljplaneomradet paverkas tidigt trots att de inte ingar i
detaljplan 1, eftersom forsérjning till omradet i huvudsak sker norrifran. Frikopplingen
innefattar saledes till viss del dven system och byggnader utanfér detaljplan 1.

Rivning och miljéinventering av byggnader

Den nya detaljplanen medfor fordandringar i kvartersstrukturen, vilket innebar att vissa
byggnader inom omradet hamnar i konflikt med nya funktioner. For att mojliggéra utbyggnad
av nya gator och ledningar behdéver projektet riva vissa byggnader. Byggnaderna R2, R3, R4 och
F2 ar féremal for rivning i det forsta etappen. Tillbyggnaden pa F1, forbindelsegangar mellan
R1-R8, P8-P5, F1-F2 samt kulvertar mellan R2-R5 och R8-Z1 ligger dven de for rivning under
forsta etappen.

Byggnad R3 och R4 ar idag tomstallda men har tidigare anvants som sjukhusbyggnader, dessa
byggnader ar lagt klassade (gul) som kulturminne. R3 stod klart 1963 och har en sammanlagd
yta pa 8 175kvm, stommen bestar av betong och murade vaggar, fasaden ar i tegel samt
fasadplat dar MR-centrum tidigare har bedrivit verksamhet. R4 byggdes 1982 och &r 115kvm
stor och dven denna stomme bestar av betong och murade vaggar med en fasad av tegel.
Miljéinventeringen for dessa byggnader pavisar att blabetong forkommer i stort sett i samtliga
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mellanvaggar men aven rester i mellanbjalklag. Inventeringen pavisar daven férekomst av
asbest pa flertalet stallen framfor allt i golven, fogar och rorisolering.

Byggnad R2 ar dven den tomstalld idag, byggnaden stod klar 1963 och dess ca 3 500kvm har
anvants som sjukhusbyggnad. Utifran kulturhistoriskt varde anses byggnaden ha “positiv
betydelse” (gul klassning). Stommen bestar av betong och murade vaggar med en tegelfasad.
Miljéinventeringen som har utforts i R2 har pavisat flertalet forekomster av fororeningar det
som forekommer i storsta utstrackning ar asbest i golv, utvandiga fogar och isolering samt
blabetong i alla mellanvdggar och mellanbjalklag.

Inom byggnad F2 sitter idag serviceférvaltningen men byggnaden kommer att tomstallas under
2025. F2 uppfordes 1982 och har en yta pa 2 920kvm med betongstomme och fasad i tegel.
Denna byggnad har inte nagon kulturhistorisk klassificering. Utford miljdinventering pavisar att
det finns tryckimpregnerat virke i fasaden som regelramar kring samtliga fénster och
kondensisolering kring ror innehallande halsofarligt flamskyddsmedel.

Utmed visionsgatan pa byggnad F1 finns en utbyggnad som planeras att rivas darav har en
miljdinventering dven utforts i den 14 000kvm stora byggnaden fran 1960-talet. Stommen
bestar av betong och murade vaggar med en tegelfasad. Denna byggnad har inte ndgon
kulturhistorisk klassificering. | rapporten fran miljdinventeringen framgar att det finns
tryckimpregnerat virke i fasaden som utvandiga regelramar runt samtliga fénster samt
kondensisolering kring ror med bromerade flamskyddsmedel.

For att fa en uppfattning kring kostnaderna och hur rivningsmassorna skall tas om hand har en
miljoinventering utforts for respektive byggnad. Framtagen miljéinventering visar pa
fororeningar i byggnaden i form av asbest, freon, PAH mm som kraver sarskild hantering i
enlighet med regler och foreskrifter for hantering av halso- och miljopaverkande @mnen.

Kalkyl

Afry har kalkylerat planerade rivningar. Kalkylerna ar framtagna utifran uppgifter om BTA,
byggnadstyp, konstruktioner, kdnda saneringsbehov och planritningar. Det ingar
aterstallningskostnader i bedomningarna med hansyn till att flera byggnader rivs delvis, vilket
innebar att nya vaggar behover uppforas i rivningssnitt. Kalkylen ar framtagen i tidigt skede
utifran objektsanpassade nyckeltal.

Afry har kalkylerat framtagna programhandlingar for ny infrastruktur, men dessa arbeten
beslutas i samband med antagande av planen vilket ger mojlighet till mer detaljerade kalkyler i
kommande skede.

Planerings- och projekteringskostnader har budgeterats av Locum.

Resultat programskede

Utredning och planering av projekt Norra Hagastaden har pagatt lange, med kontinuerligt
arbete med programhandlingarna sedan ar 2022. Det &r stora, komplexa arbeten med
inbérdes beroenden mellan projektering, entreprenader, vardlokalplanering, planldggning och
fastighetsforsaljning. Programhandlingen syftade till att utreda tekniska och
genomfdorandemassiga aspekter infor samradet som holls 2024. Det ar viktigt att fortsatta och
fordjupa arbetet infor faststallande av detaljplan och fastighetsforsaljningar sa att Regionen ar
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trygg med de ataganden som detta innebar. Beskrivning av foreslaget upplagg for fortsatt
arbete med projektering och genomfdrande av férberedande arbeten etapp 1 beskrivs under
kommande avsnitt.

Omfattning fortsatt arbete

Med utgangspunkt i utford utredning och projektering blir nasta steg att komplettera och
fordjupa arbetet. For de allmanna anldaggningarna behover systemhandling tas fram for
helheten och sa smaningom forfragningsunderlag for det forsta skedet med arbetsgator och
ledningar. Parallellt med planering av nya ledningsnat sa ska systemhandling tas fram for
frikopplingsarbetet for att definiera och paketera erforderliga ombyggnationer och provisorier
for att uppratthalla forsorjningen nar befintliga system paverkas av utvecklingen. For att
moijliggdra genomforandet sa ska rivningar projekteras och foérberedande arbeten etapp 1
utforas.

OMFATTNING PROJEKTERING

TECKENFORKLARING
Projektering gata/ledning

z3 Projektering rivning

--- Plangréns detaljplan 1
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Fig 5. Projektering som ingar i beslutet
Utredningar for genomférande av detaljplan 1;
o Geotekniska undersdkningar

o Geohydrauliska undersékningar
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o Undersdkning av markféroreningar

o Sékerstalla behovet av skyddsrum inom omradet

Utredningar forberedande arbeten;
o Miljdinventering av byggnader som ska rivas
o Riskanalys infor genomférande
o Miljéprovtagningar av mark och byggnader
o Sakerstalla status pa befintliga ledningar och kulvert
o Framtagande av bygglogistikutredning
o Aterbruksinventering i byggnader som ska rivas

o Utreda omhandertagande av konstverk som paverkas

Projektering av systemhandling frikoppling;

o Sakerstallande av mediaforsorjning till kvarvarande verksamheter vid
frikoppling av befintliga ledningar inom detaljplan 1

o identifiera behov av provisoriska ledningar

o Paketering infor detaljprojektering

Projektering av systemhandling for detaljplan 1;
o Finplanering av gator, torg och parker
o Sakerstalla héjdsattning mellan blivande allman plats och kvartersmark
o Ny mediaforsorjning till omradet
o Sakerstdlla detaljplanens genomforbarhet

o Systemhandling utgor underlag for kalkyl

Projektering av forfragningsunderlag for arbetsgator detaljplan 1;
o Arbetsgator
o Ledningsutbyggnad allmdnna ledningsnat
o Forsvarsarbeten gentemot kvartersmark

o Provisorier
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Projektering av forfragningsunderlag forberedande arbeten;

o Sakerstallande av mediaforsorjning vid frikoppling av befintliga ledningar
infor rivning av byggnader

o Framtagande av handlingar infor rivning av byggnader inom diverse etapp
o Framtagande av handlingar infor rivning av kulvert inom diverse etapp

o Framtagande av handlingar infor rivning av forbindelsegangar inom diverse
etapp

o Projektering av provisorier for att hantera byggtrafik

FORBEREDANDE ARBETEN
DETALJPLAN 1

NORRA HAGASTADEN / APRIL 2025

B Rivning etapp 1
Rivning senare etapper

= - = Plangréns detaljplan 1

Fig 6. Rivningsentreprenader som ingar i forberedande arbeten

Genomfdrande av forberedande arbeten, etapp 1;
o Rivning av befintliga byggnader R2-R4 och F2 ner till bjalklag
o Rivning av férbindelsegangar R1-R8, P8-P5, F1-F2
o Rivning av tillbyggnad langs F1
o Rivning av kulvert R2-R5, R8-Z1
o Demontering och atermontering av konstverk mellan P8-P5

o Anlagga provisoriska ledningar
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o Genomfora provisorier for byggtrafik

o Anlagga logistikyta for projekten inom Norra Hagastaden

Produktionsplanering

Utbyggnaden av Norra Hagastaden ar omfattande och kommer att behova utforas i etapper.
For detaljplan 1 planeras for en genomférandetid pa 10 ar fran att planen vinner laga kraft. En
forutsattning for tidplanen ar att forberedande arbeten etapp 1 ar utférda innan
lagakraftvunnen detaljplan.

De byggnader som ska rivas inom aktuellt beslut &r tomstallda eller pa vag att tomstallas idag.

FORBEREDANDE ARBETEN
DETALJPLAN 1PAVERKANSOMRADE =

NORRA HAGASTADEN / APRIL 2028

R-blocket H
“Sanering paborjas mars 2026 N\
-Rivning paborjas augusti 2026
Nar rivningsarbetet paborjas
paverkas verksamheter i RS, 21,
R8 samt tll viss del i T1-Tdav 4
buller och vibrationer
. /
F-blocket
-Sanering paborjas april 2026
+ -Rivning paborjas september 2026
// -Vidrivning av F2 samt forbindelserna
. F2-F1, P8-PS5, utbyggnad pa F1
/ kommer verksamheter i P1-P5, P8-P9
samt delar av huvudblocket att
paverkas.

.\.

BN Rivning etapp 1
Rivning senare etapper

=+ = Plangrins detaljplan 1
A\ Paverkansriktning (Bullervibrationer)

Wnita

Fig 7. Paverkansomrade

Det pagar verksamhet i narliggande byggnader som kommer att kunna paverkas av stérningar
fran entreprenadarbetena genom buller, vibrationer och begrénsad framkomlighet och
parkeringsmojligheter. Det pagar planering av vidare tomstéallning samt sakerstéllande av
atgéarder for att uppratthalla drift av vardverksamheter parallellt med genomférandet.

Det kommer kravas hog grad av samordning och styrning av arbetena i omradet, vilket innebér
att en samlad logistikl6sning maste tas fram. Syftet med logistiklosningen &r att 6ka ordningen
och framkomligheten inom omradet samt minska risken for storningar for alla intressenter i
omradet sasom byggaktbrernas entreprendrer, projektets entreprendrer, sidoprojekt,
sjukhusverksamheten och allmanheten. Vidare ar syftet med logistiklosningen att frimja en
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saker arbetsmiljo for alla aktorer inom omradet samt sdkerstdlla en hég sdkerhet for
allmanheten som flyttar in och ror sig kring Norra Hagastaden.

Situationsplan

Under genomforandet av forberedande arbeten etapp 1 kommer projektet beh6éva nyttja
arbetsomrade i enlighet med situationsplan nedan, Figur 8. Detta for att sdkerstalla att
arbetena kan utforas pa ett sdkert satt och med minsta paverkan pa omgivningen.

OVERSIKTSKARTA FORBEREDANDE ARBETEN ETAPP 1

TECKENFORKLARING

2 Arbetsomrade

Hm Rivning
“ 3 (s
_‘: \ Logistikyta
/ --- Plangréns detaljplan 1
P —— 4 <
k TILLBYGGNAD F1
] \
F2-
_= T \
— 4
- <5 \
FORBINDELSE- \
GANG P8-P5 i
-
PO
//
S 5
- _//
SKALA 1:2000 (A3)
/ ARBETSMATERIAL 1} B
. Locum BRVAIES

Fig 8. Situationsplan

Organisation

Inom Norra Hagastadsprojektet finns resurser for att arbeta med planlaggning, forsaljning,
utveckling av strategiska fastigheter samt infrastruktur och genomférande. Arbetena i beslutet
avser bade forberedande arbeten i form av rivning och frikoppling samt projektering av
infrastruktur. For att kunna bemdota behovet inom beslutet har projektet bemannats med
diverse roller sdsom projektledare, projekteringsledare, byggledare med mera. Projektet
kommer att ha en ndra samverkan med férvaltning, teknikspecialister och stodfunktioner inom
Locum enligt bilaga organisationsplan.

Tidplan
Projekteringsarbeten planeras inledas omgaende. Flera projekteringar kommer paga parallellt
och i hogt tempo med bérjan hésten 2025 och fardigstallande tidigast ar 2027.

Entreprenadarbeten ska upphandlas och kommer paga ar 2026-2028.

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM

JL

Mall reviderad: 2021-05-26



sid 16 av 18
locum.

2025-05-13
VARDEN FOR VARDEN

Ricardo Weibel PM Programhandling Detaljplan 1, Norra Hagastaden | LOC 1015-1714
Projektledare Informationssakerhetsklass: K1

08-123 17254
Ricardo.weibel-gutierrez@regionstockholm.se

Tidplanen &r offensiv och bygger pa att rivningslov beviljas innan planen vinner laga kraft och
att dispens for skyddsrum under F2 medges under byggtiden. En férutsattning fér den hoga
framdriften ar tillgang till markytor dar sortering och omlastning kan ske.

Preliminar tidplan for de ingdende arbetena enligt nedan

Tidplan planering och férberedande arbeten etapp 1, Norra Hagastaden

Aktivitet 2026 [2027 2028
Qi Q2 Q3 4 a1 Q2 Q3 4 a1 Q2 3 Q4
Logistikyta och trafikprovisorier Plcjeklelintj Uppférande och skdtsel logistikanordningar
Frikoppling Utredning & projektering systemhandling | ‘
Byggnad R2-R4 Frikoppling Sanering Rivning I
Byggnad F2, del av F1, forbindelsegangar Frikoppling Sanering Rivning I
Allménna anléggningar Dp1 Systemhandling |Detaljproiektering Arbetsgator & ledningar
Byggnad §3, S6-S6 (kommande rivning) Planering & Projektering
Byggnad P8, P9 (kommande rivning) Planering & Projektering
Byggnad Z (kommande rivning) Planering & Projektering ‘

Ekonomi
Arbeten som omfattas av aktuellt beslut uppgar till kostnader om femhundratjugo miljoner
kronor fordelade enligt nedan.

Budget planeringsbeslut med férberedande arbeten etapp 1
Samtliga kostnader i tusentals kronor

Aktivitet Budget
Planering & projektering rivningar Dp 1 148 000
Planering & projektering systemhandling frikoppling Dp1 20000
Planering & projektering allmanna anlaggningar Dp1 60000
Produktionskostnader forberedande arbeten etapp 1 292 000
Index ingar i poster ovan med 3,5%/ar 49000
Risk ingdri ovan med 63000
Summa 520 000

Kalkyler for de forberedande arbetena ar framtagna i ett tidigt skede med erfarenhetsvarden
fran andra rivningar. Det dr kompletterat med paslag for detaljeringsgrad och ata-arbeten.
Riskpaslag ar forsiktigt bedomt med ett paslag om 10% pa planerings- och
projekteringskostnader samt 20% pa produktionskostnader. Det ar antaget en relativt hog
framdrift och justerat for antagande om kostnadsokningar om 3,5%/ar vilket totalt ger 49 mkr i
beddmd indexkostnad.

Kostnaderna som uppstar i projektet kommer senare att balanseras mot forsaljningsintakter.
Arbetena sker som en del av omséttningstillgangen fér Norra Hagastaden.

Miljdinventeringar har nyligen genomforts for byggnaderna som konstaterar att det finns
saneringsbehov med bland annat farligt avfall att omhanderta. Inom byggnad F2 finns det
skyddsrum som behoéver aterstallas efter rivning. Alternativt kan dessa skyddsrum utga och
ersattas inom kvartersmark av nya fastighetsagare.
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Med hansyn till att kalkylen har tagits fram i tidigt skede har projektet budgeterat med ett
riskpaslag pa de kalkylerade entreprenadutgifterna, vilket inryms i beslutet.

Kostnaderna forvantas belasta Regionens budget med 198 miljoner kronor ar 2026, 224
miljoner kronor 2027 och 98 miljoner kronor 2028. Av dessa kostnader ar ca 60 miljoner
kronor kostnader for att projektera och utreda ny infrastruktur till detaljplan 1 och resterande
ar olika typer av forberedande arbeten etapp 1. Projektering ingar for betydligt fler
entreprenader dn vad som foreslas genomféras i aktuellt beslut.

Upphandling

Projekteringsorganisation kommer att upphandlas som ett projektavtal med samtliga
discipliner som Locum behéver. Upphandling sker under 2025 med fasta priser och utvardering
pa kvalitet enligt beslutad upphandlingsstrategi. Allmanna ledningsdgare kommer att
projektera sin planerade utbyggnad samordnat av Locum.

Entreprenadarbeten for rivning av byggnader paketeras preliminart i tva olika entreprenader.
Beslut om upphandlingsstrategi fattas enligt gdllande rutiner av Locums styrelse.
Upphandlingen kommer att ske med fokus pa bland annat aterbruk av inviandigt material,
sanering av byggnad fran farligt avfall, rivning och aterstallning gentemot kvarvarande
byggnader.

Risker

Det finns ett antal risker bade generellt med stora projekt och tidiga skeden samt specifikt
kopplat till ingdende arbeten och beroenden till parallella processer som projektet inte har full
radighet 6ver. Nedan beskrivs nagra av de generella riskerna, en mer detaljerad
sammanstallning finns i bilaga Riskanalys.

Risk att tidplanen ej kan innehdllas om rivningslov ej medges och/eller upphandlingar
overprévas. Det ar medelhdg sannolikhet for detta och konsekvensen ar stor. Risken hanteras
genom tidig dialog med tillstandsmyndighet samt tydliga utvarderingsmodeller i
upphandlingar.

Risk fér resursbrist begransar framdrift. Tidplanen ar offensiv och bygger pa ett hogt tempo
vilket forutsatter tillgang till resurser saval inom projektet, 6vriga delar av Locum och Regionen
samt anlitade konsulter och entreprendrer. Sannolikheten for resursbrist ar hog och
konsekvensen likasa. Risken hanteras genom planering och samverkan med alla berérda
parter.

Risk fér éndrade férutsdttningar med anledning av tidigt skede. Det dr hog sannolikhet att
forutsattningar dndras eller visar sig vara annorlunda an antaget. Konsekvensen for projektets
ekonomi och tidplan &r potentiellt hog. Atgarder och riskminimering avser till stor del
kommande etapper som far tydligare férutsattningar genom de utredningar och projekteringar
som utfors inom ramen for detta beslut.

Risk fér paverkan verksamheter. Om verksamheter i omradet anser att paverkan av arbetena
ar ohanterlig sa kan de verka for att arbetena stoppas. Risken bedoms medelhég och
konsekvensen kritisk for projektet. Atgirder omfattar god planering, minimering av storningar
och tat dialog med programkontoret som sammanhallande kraft.
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En riskworkshop har genomforts for att identifiera och vardera projektriskerna och
atgardsforslag har tagits fram for de risker som bedomts som allvarliga. Riskerna behandlar
tidplanen och beroende i denna, forutsattningar for projektering och produktion, resurser och
organisation samt logistikutmaningar som kan komma att ske inom projektet. Dessa risker har
projektet radighet 6ver och darfor hanteras de kontinuerligt under arbetets gang for att
minimera utfall och paverkan.

Intressenter och kommunikation

Projektet har en kontinuerlig dialog med berérda inom férvaltningen, verksamheter,
ledningsagare, kommunen med flera intressenter. Vid sidan av denna dialog ger dessutom
planprocessen ytterligare tillfdllen till paverkan for intressenter.

Under genomférandet av Norra Hagastaden kommer kommunikation med berérda att ske.

Bilagor
Riskanalys forberedande arbeten Dp1, Locum, 2025-04-30

Organisationsplan, Locum

Hallbarhetsplan forberedande arbeten etapp 1 Norra Hagastaden, Locum, 2025-05-13

Ovriga underlag (Bilaggs ej)
Programhandling gator och ledningar Detaljplan 1, Afry, 2024-02-22
(informationssédkerhetsklasser K1, K2, K3)

Programbeskrivningar frikoppling Dp 1, Afry 2024-07-05 (Informationssakerhetsklass K3)

Kalkyl rivning byggnader Norra Hagastaden, Afry, 2024-03-11 (sekretess med hansyn till
kommande upphandlingar)

Rapport fran miljéinventering infor rivning byggnad F2, Byggmiljogruppen 2025-05-12
Rapport fran miljéinventering infor rivning byggnad F1, Byggmiljégruppen 2025-05-12

Rapport fran miljéinventering infor rivning byggnad R3 inkl MR-centrum, R4, Byggmiljogruppen
2025-03-19

Rapport fran miljéinventering infor rivning byggnad R2, Byggmiljogruppen 2025-02-19

Samradshandlingar Dp 1, https://www.solna.se/bygga-bo--
miljo/stadsutveckling/detaljplaner/pagaende-detaljplaner/del-av-haga-417-m.fl.---dp1-i-norra-

hagastaden
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Hallbarhetsplan forberedande arbeten etapp 1, Norra
Hagastaden

Region Stockholm ska vara ekologiskt hallbart med malsattning att uppna nettonollutslapp
2035. Regionens hallbarhetskrav beskrivs i dess hallbarhetspolicy. Locums hallbarhetsarbete
styrs dven av lag- och branschkrav som har sin utgangspunkt i bland annat Agenda 2030 och
Parisavtalet.

Detta dokument beskriver de storsta identifierade hallbarhetsaspekterna och hur de ska
hanteras i projektet.

Hallbarhetsuppfdljning

En miljocontroller har tagit fram detta dokument och kommer att fortsatta bevaka
hallbarhetsfragorna under projektet. Miljocontrollern sdkerstéller att ratt krav stélls i
miljoprogram och att ratt kompetens tas in for att félja upp kraven. Dokumentet Miljéprogram
projektering och Miljoprogram produktion ska innefatta mal och krav inom ett flertal omraden
som ett komplement till lagkrav. Kraven som ingar i miljoprogrammet utgar fran Region
Stockholms och Locums 6évergripande malsattningar. Miljoprogrammet ar ett styrande
dokument som bade projektorer och entreprenérer ska forhalla sig till.

Betydande hallbarhetsaspekter

Betydande hallbarhetsaspekter i samband med rivningsarbeten och anlaggningsarbeten har
identifierats inom ekologisk hallbarhet och beskrivs ndrmare nedan. Dessa aspekter ska foras in
i miljoprogram och féljas upp for att minimera dess konsekvenser. Fragor kopplat till social
hallbarhet tex. tillganglighets- och arbetsmiljokrav, hallbara leverantérskedjor, antikorruption,
barnperspektivet samt den regionsévergripande uppférandekoden for leverantorer, ar
inarbetade i Locums styrande riktlinjer. Ekonomisk hallbarhet stodjs och beaktas framst av
andra delar i projektorganisationen.

- Begransa klimatpaverkan
Region Stockholm har malet att uppna nettonollutslapp 2035. Locum arbetar med att minska
klimatpaverkan fran byggprocessen genom att identifiera och genomféra klimatreducerande
atgarder dar sa ar mojligt. Energieffektiva val och |6sningar utvarderas for att minska
klimatpaverkan fran driftskedet och flexibla I6sningar ska utredas for att undvika kommande
rivningar och underlatta eventuella ombyggnationer. Da detta projekt inte avser nybyggnation
eller ombyggnation utan endast rivning och markarbeten kommer fokus ligga pa att

Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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mojliggora aterbruk fran rivning samt att sanka klimatpaverkan fran mark och
rivningsarbeten.

Genom aterbruk kommer projektet att minska avfallsmangder vid rivning. Detta kommer att
minska klimatpaverkan bade fér denna rivning samt i kommande mottagande projekt for
aterbrukade varor. Aterbruksinventering ska ske och utredning goras av majliga upplagg for
aterbrukstjanster. Det kan till exempel finnas material som inte kan aterbrukas i sin helhet,
men som leverantorer kan ta tillbaka delar av och anvdanda som reservdelar. Samtliga
tegeltyper i byggnaderna har provtagits for att utreda kvalitet och potential for aterbruk. Detta
kommer att utredas vidare nar prover analyserats och utférande for rivning, kostnader mm &r
faststéllda. Klimatvinsten av att teglet gar till aterbruk i stallet for avfall bedoms som vasentlig i
projektet.

Da projektet innefattar stora rivningsarbeten och anlaggningsarbeten under langre tid, ska
projektet utreda vilka krav som kan stallas vid upphandling for att minska klimatpaverkan fran
transporter, arbetsmaskiner och dess drivmedel.

- Gronytor och biologisk mangfald
Biologisk mangfald har stor paverkan pa manniskornas livskvalitet i stader da den ger
forutsattningar for utbudet av ekosystemtjanster. Exempelvis ger den oss rening av luft och
vatten, pollinering av grodor, samt att den hjalper oss att klimatanpassa infor ett forandrat
klimat och dess féljder.

Da projektet avser forandring av utemiljon i omradet har utredning skett i planarbetet om hur
biologisk mangfald och ekosystemtjanster paverkas. Grona kompensationsatgarder kan bli
aktuella langre fram i projektet men omfattas ej inom detta beslut.

- Avfall
Bygg- och fastighetssektorn star fér ca 40 % av Sveriges avfall enligt Boverket. Planerade
rivningsarbeten i projektet kommer att generera stora mangder byggavfall. For att minska
avfallsmangder kommer projektet att arbeta aktivt med aterbruk som ovan namnts. Det
material som dock inte gar att aterbruka kommer att hanteras enligt avfallstrappan och sa
mycket som mojligt gd som materialatervinning. Locum har krav och mal fér
materialatervinning, men projektet ska utreda om ytterligare krav kan stallas pa
rivningsentreprendr for att hoja nivan, tex genom att utreda mojligheter for olika
atertagningssystem eller att separera sammansatta material ytterligare pa byggarbetsplatsen.

Byggnaderna som ska rivas ar uppférda pa 60-80-talet och omfattas av ett stort
saneringsbehov gallande exempelvis asbest, bly och PCB. Byggnaderna ar miljéinventerade
och sanering kommer att ske, kontrolleras och féljas upp enligt Locums riktlinjer.

Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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g | Z
Risk ] § Risk- Atgarder
ID . Orsak (pa grund av) Konsekvens (leda till) Konsekvensomrade = 2 | produkt Riskigare/ Ansvarig Vad ska genomféras for att eliminera/minska
(héndelse att) g ﬁ SxK effekterna av risken?
S| S
1 [Tidsforskjutning av Overklagande av upphandling Tidplan forskjuts pga Tid 3 5 9 PL | tidplan laggs en buffert for att
projektets tidplan samt férsenad upphandling overklagande av diverse hantera eventuella 6éverklagan mm
upphandling
2 |Dpl ej vunnit laga kraft Detaljplan e] fardigstallt varav nya |Andringar under Tid/kostnad 4 8
forutsattningar kan uppkomma projekteringen
3 [Strukturplan blir ej klar i tid|strukturplan har ej landat Sena omtag i Tid/kostnad 4 3 12 Plan Processen med strukturplan tidsatts,
och nya forutsattningar projekteringen framtagande av tidplan gentemot
kan uppkomma genomforande. Risken framférallt
kopplat till ny férsoérjning Dp 1 dar
genomforandet ligger i kommande
beslut
4 |Intressenter ar ej med i Forum for respektive intressent  |Intressenter ar ej Tid/kostnad 4 3 12 HPL Kommunikationsvagar, 6verens om
processen (tex Solna, LA, |har ej faststallt tillracklig insatta eller rutiner och arbetssatt maste
byggaktorer, Trv) engagerade i projektet sakerstallas for det fortsatta arbete.
nar sa behovs Engagemang avtalas och alternativ
for faststallande handlingar
utarbetas
5 |Kv 23 forutsattningar ar ej |Otydligt vad som géller for kv23  [Om projektering sent i Kostnad 4 1 4 Avgransar projektering och
klara innan systemhandling(da utférandet sker om 10-20ar projektet genomfdrande mot Kv 23 tills
paborjar forutsattningarna klarnat
6 |Resursbrist inom projektet |Den interna organisationen ar ej [Fragor hinns inte Tid/kvalite 3 4 12 PC Organisationsplan tas fram och
faststalld hanteras inom satt tid, vakanta poster resurssetts
férsamrad kvalité
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7 |Beslutsprocess (tex Langa ledtider pa beslut Med avseende pa tidplan |Tid 8 PC/PL Beslutsprocessen laggs in i projektets
investeringsbeslut) kan beslutsprocesser tidplan
skapa en fordrdjning i
projektet
8 [Paralella processer Manga processer igang samtidigt, |Dubbelarbete vilket leder |Tid 6
projektering, genomfdrande, till 6kade kostnader och
intern organisation mm risk for omtag
9 ([Generalkonsult kan ej Stor mangd information pa kort  [Risk att erhallna Tid/kostnad 8 PL Interna resurser sakerstalls for att
leverera ratt kvalité tid map tidplan konsulter ej levererar det kunna handleda de tekniska
kvalité som efterfragas konsulterna
10 |Ledningsagare kraver Ledningsagare rutin kraver att Ledningsagare blirejen |Tid 12 HPL Riskférdelning forhandlas med LA for
ekonomisk sdkerhet innan |ekonomisk sdkerhet finns innan  |del av ledningsnatet, att mojliggora framdrift
utbyggnad av sin investering av genomforande kan |vilket leder till att
ledningsnat beslutas byggaktorer maste hitta
alternativa varmekallor
11 |Ombyggnation av Q-huset |Nya forutsattningar om vad som |Projektet kan behéva Tid 9 PC Samordning
skall ske med Q-huset, anpassa bygglogistiken
ungdommens hus i forstudieskede
12 |Barhuset i drift langre an  |Beslut har ej tagits om vart Blivande kvarter 22 kan ej|Tid/Kostnad RLK lyft inom regionen. For aktuellt
planerat verksamhet inom T9 ska flyttas bebyggas beslut ar fragan hanterlig, storre
fraga for kommande arbeten och
forsaljning
13 [Programhandling ej Fragor har ej utretts tillrackligt Storre projektering dn Tid/kostnad 6
tillrackligt utrett och férutsattningar dndras det tidplanen medger
parallellt med arbetet
14 (Byggratt for byggnad R8  [Optionen om att fa bygga i Ledningsomldggning Tid 4
forgardsmark hamnar i konflikt med
byggnad under mark
15 [Befintliga handlingar ar Soékbarheten av handlingar i Ratt kvalité efterlevs ej  [Tid/kvalite 4
svara attfa tagi advantum ar omfattande och
svart att hitta i
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byggaktorer att diskutera
med under framtagande av
detaljplanen

Mall reviderad: 2022-08-25

i framtagande av
detaljplan kan orsaka
stora dndringar i senare
skede (tex
genomfdrande)

16 |Osakert lage pa blivande |Osakert lage pga kvartersstruktur |Omtag under Tid/kostnad 6
Gatab omarbetats efter samrad projekteringen/genomfor
andet
17 |Fler provisoriska I6sningar |Projektering av provisorier arej  [Fler provisoriska Tid/kostnad 9 PL Minimera risken i projektering. Ta
kravs an forvantat genomforbar pga bristande I6sningar kravs, kan med risken vid upprattande av
underlag medféra omtag budget
18 |Ledningsagare utfor ingen |Projekteringsavtal ej ar signerade, |Projektering for Tid 8 HPL Avtal for projektering tas fram for
projektering pga saknande (ledningsagare kraver sdakerhet for |ledningsdgares ledningar det fortsatta arbetet
av projekteringsavtal sin investering kan ej utféras, blir senare
lagd
19 |Svért med 3D proj Otillraklig underlag map befintliga [Svarigheter med 6nskad [Tid 12 ProjL Projektering utfors och anpassningar
ledningar och kulvertsystem 3D projektering far goras pa plats i genomférande
skedet. Himta in
relationshandlingar, ledningskontroll
infor projekteringen
20 |Sakerhetsklassning Stranga krav pa hantering och Forsvarar arbete med Sakerhet 9 PL Tydliggors i separat WS, kontinuerlig
begransningar av arbetssatt framtagande av avstamning med sdkerhet
kopplat till stora mangder K3 handlingar. Risk att ndgon
material ej far tillgang till underlag
den behover alternativt
att kansligt material
delges till e]
sakerhetsklassade
personer
21 |Byggbarhet i Projektorer har ej Speciallésningar behéver |Tid/kostnad 6
projekteringen entreprenadtank tas fram i genomforandet
22 |Grranskning av handlingar |Intressenter (tex Solna, LA) maste |Granskningssynpunkter |Tid/kostnad 6
sakerstalla handlingar innan inkommer ej eller
byggnation infor 6vertagande inkommer sent
23 |Det finns ej nagra Forsaljningsstrategi har ej landat |Saknande av byggaktérer |Kostnad RLK
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uppkommer under
systemhandlingen

uppmarksammades i framtagande
av programhandling

tidplanen

24 |Styrdokument ej klara (tex |Projektet har ej tydlighet om vilka |Omprojektering Tid/kostnad 6
kravstallning gentemot styrdokument som galler
projektoérer). Otydligt vad
som galler
25 |Produktionsordning ej Skedesplaner/etapper sakerstalls |Svart att ta sig fram i Tid 6
sakerstalld ej med resterande verksamhet omradet
26 |Pagaende projekt inom Gransdragning mellan projekten |Omprojektering, Tid/kostnad 12 PL Bevaka angransande projekt genom
Stockholm (Eugeniavagen) |sdkerstalls ej ombyggnation av div métesserie/ samordning
forankras ej med projektet finplanerade ytor
27 |Otydligt hur skyddsrum Otydliga forutsattningar. MSB Krav fran MSB inkommer |Tid/kostnad 12 PL Ta kontakt med MSB. Om besked
inom omradet ska hanterar enbart skarp forfragan |sent uteblir sa far skyddsrum under F2
omhandertas behallas tillsvidare.
28 |Tidspress att riva byggnad [Tidplan medger mdjlighet att Andrade forutsattningar |Tid 8 PL FU utfors separat
inom kv. R & F2 medger ej |uppratta Systemhandling for Systemhandling
mojlighet att uppratta frikoppling for KvR & F frikoppling efter att
Systemhandling frikoppling rivning har utforts
for kv. R och F2
29 |Interna resurser Behov av interna resurser, Den interna 9 PC
(bestallarstod/kravstallare) |forvaltning, specialister organisationen ar ej
sakerstallt
30 |Osdkerhet i erhallen Relationshandlingar Bristande underlag Tid/kostnad 9
relationshandlingar Overensstammer ej med orsakar svarigheter med
verkligheten oonskad kvalité i
genomforandet
31 |Befintlig mediaredundans |Befintlig redundans paverkas pga [Bristande underlag Tid/kostnad 8 |PL Sakerstalls i systemhandlings
(KS ringen) paverkas relationshandlingar ej orsakar svarigheter med projekteringen
negativ vid frikoppling overensstdmmer med oonskad kvalité i
verkligheten genomforandet
32 |Ytterligare utredningar Utredningar som ej utforts eller ej |Utredningar skjuter fram |Tid 4

Mall reviderad: 2022-08-25
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ar ej klara, NHS har ej
radighet
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Bussterminal)

33 |Projektet utfor Parallella projekteringar med tex |Dubbelarbete sker i Kostnad PL/ProjL Hanteras under projekteringen.
dubbelarbete map FU kv.R & F2, Systemhandling respektive projektering, Samordning mellan Systemhandling
mangden parallella frikoppling, Systemhandling Dp1 [vilket leder till 6kade frikoppling och FU arbetsgator
projekteringar orsakar dubbelarbete kostnader

34 |Tidplan kan ej efterlevas  |Stram tidplan kan ej efterlevas Tidplan forskjuts Tid PL Hanteras i projekteringen. Nyttja

pga resursbrist tekniska konsulter enligt befintliga
ramavtal inom Locum

35 |Provisorier projekteras fel |Tekniska konsulter har ej ratt Fel projektering, behéva [Tid/kostnad PL/projL Hanteras i projekteringen. Nyttja
av upphandlade tekniska |kdnnedom om befintliga att I6sa pa plats i tekniska konsulter enligt befintliga
konsulter ledningssystem genomfdrandet ramavtal inom Locum

36 |Befintliga ramavtal kan ej |Befintliga ramavtal konsulter kan |Fel projektering, behéva |[Tid/kostnad 8 PL Sékerstalla att fa nyttja tekniska
nyttjas ej nyttjas pa grund av takvolym i |att |6sa pa platsi konsulter enligt befintliga ramavtal

ramavtal genomfdrandet inom Locum samt handla upp egna
projektorer for de stora volymerna
arbeten

37 |Okéanda forutsattningar for | Tekniska- eller Entreprenadarbeten Tid 6
byggnader som ska rivas. [konstruktionsldsningar som ej begransas vilket leder till
Bristfallig underlag framgar i relationshandlingar att genomforandetiden

blir langre

38 |Otydliga forutsattningar Otydliga krav infor rivning av Omtag under Tid/kostnad 8 PL Sakerstalla med plan, Solna
for rivning av Kv.R byggnad R da struktur plan ej ar |genomférandet

faststalld, samt osakerhet med
avseende pa rivhingslov
39 (Brist av interna resurser Den stora konsultorganisationen |Resursbrist Tid 12 HPL Sakerstalla arbetssatt, organisation
(Tex PrL,BL, BPL) som behovs for att uppnd maleni schema mm. Engagera ndodvandiga
projektet behover handledning resurser.
fran bestéllarorganisationen,
ytterligare interna resurser
behovs for att kunna tillmotesga
40 |Osakerhet kring krav med |Otydligt om vilka krav som finns  |Material aterbrukas ej Tid 6
avseende pa aterbruk vad géller terbruk innan rivning |alternativt att
av byggnader aterbruksambitioner
paverkar tid och kostnad i
genomférandet
41 [Utomstaende forutsattning|Tex parkering, utanfér Dpl (kv.H, |Otydlig gransdragning Tid 6
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entreprenadernatiden
med NKS och férvaltning
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genomférandet maste
kontinuerlig samordning med
forvaltningen och NKS ske

paverkas negativt

under byggnation

42 |Upphandlingsform vid Rivningar utfoérs som AB och Bestallare star med den |Tid/kostnad 9 PL Utfora rivningsarbeten som en ABT.
rivning av byggnader darmed star bestallaren med den |tekniska risken Entreprendren tar fram tekniska
tekniska- och arbetsmiljorisken |6sningar (Bas-P) och dven
sakerstaller arbetsmiljo (Bas-U)
43 |Osakerhet kring beslut om |Otydligt i vilkken omfattning Otydliga krav gentemot  |Tid 4
logistik- och trafiklosning  |[logistik- och trafiklosning behdvs |entreprendr och
byggaktorer vid
genomforandet
44 |Befintlig konst maste Beslut om att befintlig konst ska |Konst kan ej Kostnad 12 PL Maste sdkerstallas gentemot
omhandertas hanteras inom projektet. Otydligt |omhandertas och maste konstgrupp
om vart div konstverk ska eller kasseras
kan flyttas
45 |Rivningslov Osdkerhet om hur myndighet Rivningslov kan ej Tid 12 PL Kontakt tas med Solna
(bygglov) hanterar rivningslovet |erhallas
med avseende pa byggnadens
kulturvdrde
46 |Behov av Behov av evakuering Byggnation av Kostnad 12 RLK Behov utreds och prioriteras
evakueringsboende/lokal |boende/lokaler vid rivning avS3 |boende/lokaler maste till
for att kunna uppna krav
om
evakueringsboende/lokal
47 |Geotekniska férhallande  |Svarare geotekniska férhallande [Kréver storre/fler Tid/kostnad 8 PL
an befarad forsvarsarbeten
48 |Paverkan pa verksamheten |Bef verksamhet paverkas av Entreprenadarbeten Tid/kostnad 12 PL Riskanalys map buller och vibrationer
under entreprenadarbeten [byggnation med avseende pa begransas vilket leder till innan entreprenad arbete paborjas
buller och vibrationer att genomforandetiden
blir langre
49 |Flera entreprenader pagar |Tidplan medfér att flera Flera entreprenader inom|Tid 6
samtidigt entreprenader maste paga samma yta, kréver hog
parallellt logistiklosning
50 [Samordning under Begransade ytor att tillgd under  |Respektive verksamhet [Funktion och kvalitet 6
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ytor

samsas om samma ytor

radighet 6ver ytorna i
omradet

51 [K&rytor ar ej Tranga kérytor inom omradet Svart att ta sig igenom Tid 9 BL/prodplan NHS behdéver ha radighet 6ver ytor
dimensionerade for stora omradet for att kunna utféra entreprenader
fordon som behoéver
nyttjas under
genomfdrandet

52 [Langre produktionstid Entreprenad tar langre tid an nu  |Langre entreprenadtid Tid/kostnad 9 PL

uppskattad samt 6kande kostnader
53 |Bristande radighet 6ver Flera aktorer/verksamheter Otydligt om vem som har |Tid 12 PL/prodplan Framférhallning i planering och

forankring med forvaltningen

Mall reviderad: 2022-08-25
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