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VARDEN FOR VARDEN

Patrik Brolin Diarienr
Teknikforvaltare BESLUT LOC 2022-0530
Informationssakerhetsklass: K1

Genomforandebeslut avseende Huddinge
sjukhusomrade — C1.61 personalrestaurang renovering
kok

Arendet

Investeringen avser upprustning av personalrestaurang 61:an pa Huddinge sjukhus.
Arendet avser genomférandebeslut och investeringsutgiften fér genomférandeskedet
uppgar till 72 000 000 kronor. Den totala investeringsutgiften bedéms till 81 000 000
kronor.

Beslutsunderlag
Programrapport

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys
Situationsplan

Hallbarhetsplan

Riskanalys och riskbedéomning

Tidplan

N o v & W N

Avtal avseende upprustning av lokal forhyrd enligt hyresavtal HC 1603:1

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att fatta genomférandebeslut avseende investeringen Huddinge sjukhusomrade,
byggnad C1.61 personalrestaurang renovering kok till en investeringsutgift om
hogst 81 000 000 kronor, inom ram for ospecificerade fastighetsinvesteringar
2025-2034 for Landstingsfastigheter Stockholm. Utgiften for
genomforandeskedet beddms till 72 000 000 kronor.

Victoria Hornedal
Verkstédllande direktor

Hantering av personuppgifter, se Locum.se J&
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Sammanfattning

Investeringen avser upprustning av personalrestaurang 61:an pa Huddinge sjukhus.
Utgiften for investeringen uppgar totalt till 81 000 000 kronor.

Personalrestaurangen vid sjukhuset har funnits sedan sjukhusets invigning och ar en
viktig service for personalen, med ett genomsnitt av 600 luncher serverade dagligen.

Restaurangens lokaler och utrustning har uppnatt sin tekniska livslangd, och det finns
flera brister som riskerar att resultera i oplanerade och akuta driftstopp. Bland dessa
ingar lackage fran avloppsror och ventilationsproblem som har negativ paverkan pa
verksamheten. Det finns ocksa brister i hygien- och arbetsmiljon, sarskilt i
omkladningsrum och kontor dar man idag har en mycket begransad yta.

Efter genomford investering kommer vattenskador vara hanterade, uppgradering av
tekniska installationer utférda (inklusive ventilation), samt forbattringar i planldsningen
for att atgarda hygien- och arbetsmiljoproblem.

Renoveringen omfattar serveringsdel, matsal och tillagningsdel i personal- och
besoksrestaurangen vilket sdkerstaller langsiktig drift och underhall av lokaler samt
storkdksutrustning. Evakueringslokal for restaurangen kommer att hanteras inom
projektet.

Efter renoveringen férvantas forbattrad arbetsmiljo och hygien, en mer energieffektiv
ventilation samt sakerstalld driftsakerhet i storkoket. Tillgang till ett fungerande storkok
bidrar dven till 6kad robusthet for sjukhuset da méjligheten finns att kunna tillaga
patientmat vid en eventuell krissituation. Upprustningen forvantas ocksa medfora
positiva miljoeffekter.

Bakgrund

Personalrestaurangen har funnits sedan sjukhuset invigdes. Restaurangen serverar i
genomsnitt 600 luncher per dag och ar en viktig service for personalen pa sjukhuset. En
stangning av restaurangen skulle ha en stor negativ paverkan pa personalen da
mojligheterna att ta sig utanfor sjukhusomradet for lunch ar mycket begransade.

Lokalerna och dess utrustning har sedan en tid tillbaka uppnatt sin tekniska livslangd.

Lokalen och en stor del av utrustningen ar ifran 1970 och ytskikt ar senast renoverade
1988. Den tekniska livslangden pa avlopp och det lokala ventilationssystemet ar
uppnadd och det har varit dterkommande lackage pa avloppstammar vilket haft negativ
paverkan pa verksamheter pa planet under. Det forekommer idag lackage som inte
kunnat atgardas pga. otillganglig placering och vatten avleds darfor provisoriskt i taket
ovan Pressbyran.

Behov finns av ombyggnation av ventilationsaggregat da filter idag har en otillgdnglig
placering vilket forsvarar byte enligt den frekvens som kravs foér att minimera brandrisk.
Verksamheten har fatt aterkommande nedslag avseende hygien samt arbetsmiljo i
personalutrymmen dar kontor och omkladning anses otillrackliga.
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En forstudie har genomforts dar fyra olika alternativ utretts.

Alternativ 0, ingen atgard, ar ej aktuellt da restaurangen beddms vara i sadant skick att
driftsakerhet i verksamhet ej fortsatt kan garanteras.

Alternativ 1 ar begransat till atgard av vattenskada samt nédvandig upprustning av
tekniska installationer, sdsom tex. utbyte av installationer for ventilation och styr.
Planlésningen i restaurangen aterstélls enligt nuvarande. Matsal samt yta for kafé
lamnas intakt. | detta alternativ hanteras inte de hygien- eller arbetsmiljéproblem som
rader.

Alternativ 2 ar (likt alternativ 1) begransat till atgard av vattenskada samt nédvandig
upprustning av tekniska installationer. Planldsningen dndras for att atgarda de hygien-
och arbetsmiljoproblem som rader genom att férandra och férbattra rumsbildningen vid
ateruppbyggnad av det vattenskadade omradet. Matsal samt yta for kafé lamnas intakt.

Alternativ 3 innefattar daven anpassning enligt verksamhetens 6nskemal och behov
gdllande matsal och yta for kafé. | detta alternativ forbattras floden och kaféet flyttas
narmre entrén for att synliggéras fran den allmanna korridoren.

Alternativ 4 uppfyller samtliga behov i behovsanalysen och innebar lite storre
flodesmassiga forandringar an i alternativ 3.

Alternativ 2 beslutades att ga vidare i planeringsskedet.

En kostnadsbeddmning tyder pa likvardig kostnad for alternativ 1 och 2 vilket innebér att
det i alternativ 2 uppnas storre effekt till en likvardig kostnad. Omfattningen begransas
till atgard av vattenskada samt nédvandig upprustning av tekniska installationer.
Planlésningen tillgodoser de behov som rader avseende hygien och arbetsmiljo genom
att férandra och forbattra rumsbildningen vid ateruppbyggnad av det vattenskadade
omradet.

Overvaganden

| genomforandeskedet utfors renovering av sjukhusets personal- och besdksrestaurang,
och omfattar serveringsdel, matsal samt tillagningsdel. Underhallsbehovet i
matsalsdelen och kafé bedoms nodvandigt for att langsiktigt kunna erbjuda
andamalsenliga lokaler.

Evakueringslokal for personalrestaurangen kommer att iordningstallas, utformning
forankras med restaurator infor iordningstallande.

En avsiktsforklaring ar framtagen med nuvarande hyresgast, se bilaga.

Effektmal och forvantat resultat efter renoveringen ar val underhallna lokaler och
storkdksutrustning. Nuvarande hygien- och arbetsmiljoproblem férbattras och
sakerstalls. Sakerstallandet av driftsakerheten i storkdket ger en robusthet till sjukhuset
da mojligheten att tillaga viss mangd patientmaltider finns i handelse av kris.

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM

Hantering av personuppgifter, se Locum.se J&



https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

I ocum. 2025-11-25 — ARENDE 08 Sid 4av 4

VARDEN FOR VARDEN

Patrik Brolin Diarienr
Teknikforvaltare BESLUT LOC 2022-0530
Informationssakerhetsklass: K1

Miljokonsekvenser

Upprustning av restaurangen kommer att medféra positiva miljokonsekvenser da
ventilationsaggregat moderniseras och ger en mer energieffektiv distribution. Dartill
forbattras ur ett hallbarhetsperspektiv arbetsmiljon i samband med att utrymmen for
omkladning och personal iordningstalls.

Ekonomi
Investeringen har beretts i enlighet med regionens krav, anvisningar och riktlinjer.

Den totala investeringsutgiften for Huddinge sjukhusomrade, byggnad C1.61
personalrestaurang renovering kdk uppgar till 81 000 000 kronor.

Till f6ljd av investeringen kommer Landstingsfastigheter Stockholms kostnader for
avskrivningar och rantor att 6ka med 6 163 000 kr per ar fr.o.m. 2029. Kostnader for drift
och skotsel for Landstingsfastigheter Stockholm uppskattas bli oférandrade.

Dialog pagar med nuvarande restaurator, Sodexo, med en ambition att teckna hyresavtal
pa en niva om 2 900kr/m? och 1745 m?. Hyresintikterna tacker ca 36% av den totala
investeringen baserat pa ett avkastningskrav om 6% pa eget kapital 6ver en avtalsperiod
om 10 ar. Fér en 100% tackning av investeringen skulle en hyresniva om 5 000 kr/m?
kravas vilket inte anses marknadsmassigt for denna typ av lokal och verksamhet. Delar
av investeringen finansieras darmed som en fastighetsdgarinvestering. Kostnader om

2 000 000 kr avseende en befintlig angpanna i undercentral till befintligt kokkarl har ett
kvarstaende restvarde som maste utrangeras och kostnadsfors under 2026.

Utgifter for hyra av extern evakueringslokal uppgar till 3 500 000 kr tas som en kostnad
och fordelas 6ver perioden 2026-2028.

Noggrann uppfdljning av projektets ekonomi och tidplan kommer goras I6pande under
genomférandeskedet. Riskanalyser och atgardsplaner for identifierade risker kommer att
upprattas, hanteras och l6pande féljas upp.

Erfarenhet fran tidigare projekt visar att sena dndringar och tillagg kan bli kostsamma.
Ett noggrant och val dokumenterat arbete med kravstallning bidrar till att minska
behovet av sena andringar och tillagg.
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Programrapport inklusive systemskede

En renovering av storkoket i personalrestaurangen 61:an pa Huddinge Sjukhus planeras och
program och systemhandlingar har tagits fram.

Restaurangen byggdes pa 1970-talet och déarefter har visst underhall utférts under sena 80-
talet.

For att sdkerstalla framtida drift behover en total renovering utforas for att uppfylla krav pa
arbetsmiljo och hygien samt att storkdket ger en robusthet och kan nyttjas i hdndelse av kris.

Mall reviderad: 2023-10-11
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Information om projektet

Storkoket i personalrestaurangen 61-an har ett stort renoveringsbehov. Lokalen och stor del av
utrustningen ar fran 1970. Ytskikten renoverades senast 1988. Grytor samt hallar har bytts ut
men ar i behov av nytt utbyte.

Man har avloppsproblem vilket har resulterat i vattenskador i kbksdel samt lackage till andra
hyresgéaster. Det har tidigare skett lackage ned till plan 5 dar Pressbyran verkar.

Omradet for vattenskador dr omfattande och for att kunna atgarda detta innebar det rivning av
hela koket.

Den teknisk livslangden pa avlopp och det lokala ventilationssystemet ar uppnadd. Det finns
behov av ombyggnation av ventilationsaggregat da filter sitter mycket olampligt till vilket kraver
stor bytesfrekvens for att undvika brandrisk.

Personalutrymmen, sasom kontor och omkladning ar otillrackliga eller saknas helt.

Nya krav pa arbetsmiljé samt hygien ska uppfyllas.

| samband med renoveringen av storkdket utférs underhallsatgarder i matsalen sasom
anpassning av ventilation, radiatorer, fonster, belysning och ytskikt.

Den angpanna, placerad pa plan 3, som tidigare férsorjde kokgryta som ej ar i drift idag ska
avetableras. Avetablering av angpannan utfors i annat projekt, C1 ventilation som har behov av
utrymmet pa plan 3.

Syfte och mal

Syfte

e Att arbetsmiljomassiga krav uppfylls och risk for personskador elimineras.

e Att myndighetskrav uppfylls.

e Funktionella lokaler enligt standard fér verksamheten.

e Moderna lokalermed flexibel utformning anpassade fér den verksamhet som bedrivs.

En ombyggnation skulle innebara att I6pande- och planerat underhall skulle minska samt
mojliggora en tydligare dokumentation gallande material och tatskikt.

Effektmal

e Atgirdade fuktskador.

e Eninstallationsmassig upprustning och anpassning.

e Renovering ytskikt.

e Att arbetsmiljomassiga krav och myndighetskrav uppfylls.
e Battre floden och majlighet till avyttring av yta.

Mall reviderad: 2023-10-11
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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e En modern, funktionell och effektiv restauranglokal med flexibel utformning som éar
anpassad utefter dagens och framtidens behov. (KS /Locum och HG).

Projektmal

Tillskapa lokaler for verksamheten som uppfyller faststallda krav utifran beslut.

e Atgirdade vattenskador
e Installationsmassig upprustning

e Forbattrad arbetsmiljo
e Hygienkrav uppfylls

e Renoverad ytskikt

o Tillganglighet

Styrande forutsattningar och avgransningar

Planeringsbeslut

Beslutat alternativ, nr 2.
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Styrgrupp
Namn Roll Organisation
Camilla Peterzén FOC Locum
Niklas Haggstrom POC Locum
Patrik Brolin Teknikforvaltare Locum
Ingela Hogdahl Forvaltare Locum
Susanne Dahlberg Projektledare Locum
Krav

Forbattrad standard samt en modernisering av befintliga lokaler bér genomforas for att kunna
uppna de myndighetskrav samt de arbetsmiljérelaterade krav som finns betraffande
verksamheten.

Sakerstalla att driftsakerheten i storkoket ger en robusthet till sjukhuset da mojligheten att
tillaga patientmat (dock i mindre skala) finns i handelse av kris.

En hallbarhetsanalys och en hallbarhetsplan &r framtagen under programskedet for att
sakerstalla att atgarder vidtas for att framja den sociala-och ekologiska hallbarheten i projektet.

Samordning med C1 férstudie av ventilation ar nédvandig for bedomning
ventilationssystemldsning.

Evakuering av verksamheten under produktionstiden bedoms nédvandig. Ytor for detta finns
att tillga och kostnader for detta tas i projektet.

Skador hos Pressbyran, orsakad av vattenlacka fran kok, atgardas. Eventuell evakuering av
pressbyran under period for mest stérande arbeten hanteras i projektet. Kostnader for detta
tas i projektet.

Avetablering av angpanna, i undercentral pa plan 3, utfors i projekt C1 ventilation och
kostnader for detta tas inom det projektet. Kostnader avseende angpanna till befintligt kokkarl
har ett kvarstdende restvarde som maste utrangeras.

Strategi for konceptet behdver detaljeras och beslutas.

Fonsterbyten ska ske i samband med renovering.

Avgransningar

e Brandutrymningstrapphus ingar ej i projektet.

Mall reviderad: 2023-10-11
Hantering av personuppgifter, se Locum.se

Locum AB Besoksadress Kundtjanst 08-123 172 00 locum.se -JJ&
Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgétagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM



https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

sid 6 av 11

locum.

VARDEN FOR VARDEN 2025-10-06
Susanne Dahlberg Program och systemrapport |Projektnr: 93108604 | LOC 2022-0530
Projektledare Informationssakerhetsklass: K2
08-123 17034 Forvaltningsobjekt: Huddinge sjukhusomrade

Susanne.dahlberg@regionstockholm.se

e Fasadarbeten kommer ej att inga i projektet.

e Angpannan avetableras i projekt C1 ventilation.

e Projekt C1 ventilation tillskapar yta samt tekniska férutsattningar for
storkoksaggregatet som ingar i projektet.

e Byte av fonster och radiatorer kommer att ske i samband med ombyggnationen.

Mall reviderad: 2023-10-11
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Forvaltningsobjekt: Huddinge sjukhusomrade

Del 1: Rapport programskede

Programhandling har sakerstallt floden och behov i storkok betraffande tillagning samt disk,
servering, in- samt uttransport och avfallshantering mm. Tekniska forutsattningar i férhallande
till planlésning, arbetsmiljo- och hygienkrav samt tillgdnglighet ar utredda.

Underlag program

e Locums Styrdokument fastigheter

e Relationshandlingar

e Forstudierapport

e Verksamhetsbeskrivning (upprattas av kunden och beskriver verksamheten idag och i
framtiden)

¢ Dimensionerande krav

Innehall programhandling

e Lokalprogram (verksamhetsbeskrivning, lokalbehov, samband, effektmal)
e Ritningar / skisser

e Tekniska program

e Gransdragningslistor (projektanpassade)

e Arbetsmiljomal och Arbetsmiljéplan

e Miljéprogram

e Riskanalys

e Huvudtidplan

e Projektkalkyl (kostnadsbedémning)

Handlingar finns tillgangliga pa Project Place och erhalls efter forfragan.

Programskedets projektorganisation

Projektresurser Namn Roll i projekt
Arkitekt Liljevall, Mehdi Bahrami Projektor A
Storkok Liljevall, Mattis Dahlberg Projektor Storkok
Konstruktor WSP, Gunnar Séderlund Projektor K

VVS Intec, Anders Larsson Projektor VVS
Styr Intec, Hakan Anstrén Projektor Styr
Sprinkler Intec, Mikael Flink Projektor SP
Kyla Intec, Sven Olsson Projektor Kyla
EL Afry, Alex Hanna Projektor El
Brand Intec, Mattias Eriksson Projektor Brand
Miljo Sustera, Henrik Rydberg Projektor Miljo

Mall reviderad: 2023-10-11
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Program och systemrapport |Projektnr: 93108604 | LOC 2022-0530
Informationssakerhetsklass: K2

Forvaltningsobjekt: Huddinge sjukhusomrade

Del 2: Rapport systemskede

Lokalprogrammet fardigstallt och de tekniska férutsattningarna och 16sning klara.
Kalkyl framtagen och avstamd.

Innehall systemhandling

e Oversiktlig projektbeskrivning (inkl. riskanalys)

e Riskanalys

e Lokalprogram (helt fardigt)

e Systemritningar

e Tekniska beskrivningar

e Areor faststallda

e Tekniska systeml6sningar

e Byggnadsanknutna krav / atgérdslista

e Gransdragningslistor (projektanpassade)

e APD-plan

e Arbetsmiljoplan innehallande arbetsmiljomal, arbetsmiljoorganisation och riskhantering
systemhandling arbetsmiljo.

e Brandsdkerhet, tex brandskyddsplan

e Miljéprogram

e Projekteringstidplan

e Huvudtidplan

e Genomférandeplan

e Projektkalkyl (Kostnadsbeddmning)

Handlingar finns tillgangliga pa Project Place och erhalls efter forfragan.

Systemskedets projektorganisation

Projektresurser Namn Roll i projekt
Arkitekt Liljevall, Mehdi Bahrami Projektor A
Storkok Liljevall, Mattis Dahlberg Projektor Storkok
Konstruktor WSP, Gunnar Séderlund Projektor K
VVS Intec, Anders Larsson Projektor VVS
Styr Intec, Hakan Anstrén Projektor Styr
Sprinkler Intec, Mikael Flink Projektor SP
Kyla Intec, Sven Olsson Projektor Kyla
EL Afry, Alex Hanna Projektor El
Brand Intec, Mattias Eriksson Projektor Brand
Miljo Sustera, Henrik Rydberg Projektor Miljo
Tillganglighet Locum, Anette Andersson Tillganglighet

Mall reviderad: 2023-10-11
Hantering av personuppgifter, se Locum.se

Locum AB
Box 17201, 104 62 Stockholm

Besoksadress

Ostgétagatan 12, Stockholm

Kundtjanst 08-123 172 00
Véxel 08-123 170 00

locum.se
Org. nr 556438-7909

JU

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM


https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

locum.

VARDEN FOR VARDEN

Susanne Dahlberg

Projektledare

08-123 170 34
Susanne.dahlberg@regionstockholm.se

sid 10 av 11

2025-10-06

Program och systemrapport |Projektnr: 93108604 | LOC 2022-0530
Informationssdkerhetsklass: K2
Forvaltningsobjekt: Huddinge sjukhusomrade

Projektledare Locum, Susanne Dahlberg PL
Byggledare Locum, Anders Nilsson BL
Drift Caverion, Cecilia Eriksson Projektsamordnare
Mall reviderad: 2023-10-11
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
Locum AB BesOksadress Kundtjanst 08-123 172 00 locum.se Jt VI AR EN DEL AV
Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgotagatan 12, Stockholm  Vixel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909 REGION STOCKHOLM



https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

sid 11 av 11

VARDEN FOR VARDEN 2025-10-06
Susanne Dahlberg Program och systemrapport |Projektnr: 93108604 | LOC 2022-0530
Projektledare Informationssakerhetsklass: K2
08-123 17034 Forvaltningsobjekt: Huddinge sjukhusomrade

Susanne.dahlberg@regionstockholm.se

Nasta steg

Val av genomforandeform

Projektets val av genomférandeform ar en utforandeentreprenad AB 04. Locum ansvarar for all
projektering och entreprendren ansvarar for utférandet.

Utifran framtagen systemhandling dr kostnadsbedémningen for hela projektet 81 000 000 kr.
Upparbetat kostnad i forstudie och programskede har en prognos pa 5 350 000 kr.

Beddmd tidplan for genomforandeskede &r ca 25 manader vilket inkluderar detaljprojektering,
upphandling, produktion samt éverlamning.
Enbart rena arbetsveckor anges vilket betyder att semestertider och helger rdaknas bort.

Genomforandebeslut
Skriv har

Underskrift

Projektledare

Underskrift

Projektomradeschef

Underskrift

Projektagare

Delges
Projektagaren
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Beslutsunderlag projekt 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering

|Objekt: Huddinge sjukhusomrade

Projekt:

93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

GRUNDINFORMATION

Investeringsbelopp (tkr)
Area kvm LOA

Aktivering (manad och ar)

KOMPONENTFORDELNING INVESTERING

Mark och 16s konst, skrivs ej av (%)

Stomme inklusive grundlaggning, 100 ar (%)

Fasad och fast konst, 50 ar (%)

Markléggning, fonster, yttertak och stammar, 30 ar (%)
Installationer, transportsystem och stomkomplettering, 20 ar (%)
IT- och styrsystem, 10 ar (%)

Hyresgastanpassning, 3 ar (%)

Hyresgastanpassning, 5 ar (%)

Hyresgastanpassning, 10 ar (%)

Ovrigt, ange egen avskrivningstid (%)

Summa

PAVERKAN RESULTATRAKNING, 5 FORSTA AREN
Hyresintakter

Drift och skotsel

Lopande underhall

Ovriga lokalkostnader
Forvaltningskostnader
Nettokostnader media

Summa verksamhetskostnader

DRIFTNETTO
Avskrivningar
RORELSERESULTAT
Réntekostnader
RESULTAT

PAVERKAN PA SCHABLONISERAD AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Fore och efter projekt
Fore 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

Paverkan av projekt 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

Efter 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

Fore och efter 6vriga pagaende projekt
Exkl. projekt, utgangspunkt Budget 2025 2025

Paverkan av projekt 93108604 - HS-C1.61 personalrestaurang renovering kok

Paverkan av 6vriga inkluderade projekt
Total schabloniserad avkastning pa eget kapital, inkl. projekt

2028

2850

Varden att infoga i beslutet
Okade kostnader fér avskrivningar och réntor: -6163 tkr

Foréndrade kostnader for drift och skétsel: 0 tkr

Genomsnittlig avskrivningstid: 20 ar

Fran och med ar: 2029

Andel
0%
0%
0%

20%
60%
10%
0%
0%
10%
0%
100%

2029

4 361

-1 803

2029

14,98%

Tkr

0

0

0

16 200
48 600
8100

8100

81000

2030

4448

Per kvm LOA
(kr)

0

0

0

9284

27 851
4642

4642
46 418

2031

4537

Soocoococo

4537
-4 590

-53
-1403
-1456

2031

14,80%

81000
1745

2028-04-30

Arlig av-
skrivning
0

0

0

-540
-2430
-810

-810
-4 590

2032

4628

13,79%
0,00%
13,79%

16,99%







Hallbarhetsbedémning program

Instruktion

- Anvénd en skala mellan -3 - +3, ddr 0 motsvarar ingen paverkan eller ej relevant.-3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv pdverkan. Observera att ritt prefix maste anges for att summeringen ska bli ritt.
- Bedémningen ska vara resultatet av vilken héllbarhetspaverkan projektet kommer ha om de forbattringsatgérder som féreslas kommer att genomforas for det alternativ som beslutats efter forstudien.

Ekologisk hallbarhet

[Storre ombyggnation av restaurangdel, med byten av ytskikt, installationer, med mera. Man
bér se Gver anvéindning av férnybara drivmedel, liksom val av produkter med ligre

kan. Ener

klir ¢] ska ocksé héllas nere genom att félja Beloks energikrav

Klimatneutralitet Gr 2045 (mdl), Gr 2021 har regionens

Datum: 2025-09-10
Systemhandling

HS-C1.61 Personalrestaurang renovering kék

Klimatpéaverkan i samband med byggnation och drift? -1 . . tslipp minskat med 50 % i jamférelse med ér 2011 och
imatpav ! vegnati ! |fér lokalbyggnader, ombyggnation, samt Relivs kriterier fér storkdksutrustning. Linjering sker “ pp. ! P ijamj
, L - . L med minst 75 % jémfért med 1990 (mal)
efter EU- kriterier and repair of energy efficiency

Viss energieffektivisering dr att vinta, i och med nya installationer och utrustning. Dock gérs

inga stora ordndringar. is anvdnds idag i egat med
Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel idtskekopplad vérmedtervinning, och det nya aggregatet kommer ocksa ha vétskekopplad . ; o

" 8 L v . 8l . . M . 'pp v V.I ' 9 . y_ gg .g v PP Minska energianvindningen med 30 % till 2030 jamfért med .

férnybar/narproducerad energi? Gérs val av tekniska system ur ett 0 Gtervinning. Avloppsdtervinning har inte varit méjligt pd grund av trénga utrymmen och stora N ; Ekologisk héllbarhet -2
" . N . " 2011 (mdl), BELOKs energikrav.
livscykelkostnadsperspektiv? méngder vatten som gér till fettavskiljare.

Férnybara energilésningar sé som solceller dr inte aktuellt i projektet.
Exploateri de gro k h hotet mot den biologisk: q
r:aP n‘;azg:‘gvav  grona markytorna och hotet mot den biologiska 0 Inga markytor kommer att exploateras. Fastighetsutvecklingsplan (FUP). Social hallbarhet 7

Ekologisk héllbarhet bedéms bli
Att byggnaden ska kunna Klara framtida Klimatf6randringar (6kad Framforallt kan vr vara en riskf for b den i f . Kyld tilluft [Samhidillsviktiga funktioner uppritthdlls vid extraordinéra Sammanfattande komn:nentar . nagot negativ,iéo;t; '\'I'_Edtde
vg% 8 0 distribueras till lokalerna, men ingen komfortkyla. Det innebdr dock ingen férsémring mot hdndelser och klimatférédndringar (mdél), den robusta (et LRty sl ot i R i, s resu:ser som g rat. N ins ‘en
nederbérd och temperatur mm)? nuldget, varfr bedémningen blir en O:a jukhusbyggnaden in i programrapport. Text anvands som stod nar ~ |beddms framférallt ligga i den
ulaget, ve ingen bli -a. Jukhusbygg . forvaltning tar fram investeringsbeslut. sociala hallbarheten som blir
positiv.

Att bygga om och rusta upp dr i sig en positiv aspekt, gentemot att inte ta hand om befintliga

lokaler. Samtidigt innebdr det fortfarande att resurser gar férlorade. Avfallshanteringen ska

efterleva Locums krav, fér en god sortering och effektiv resurshantering. | projektet finns ocksd
Resurseffektiv anvindning av material och avfall? Ar T,erg::z alt; ;:errbruka till det nya koket, sédant som bedéms vara i gott skick Gnnu, exempelvis 0 5 codkind materiol enfit Bvecvarubedsmminaen och
dteranvandning mojligt? Undviks miljé- och hilsoskadliga -1 P ) g 9t oyag 9

kemikalier? Finns féroreningar som hanteras?

Byggvarubedémningen anvénds for att sikerstdlla att sG bra material som méjligt byggs in.

Farlig avfall har konstaterats i miljéinventering, sdsom asbest i ventilationskanal och

en sorteringsgrad om 90 % fér byggavfall.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de frén tidigare
|skede om det tillkommit.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare
|skede om det tillkommit.




Social héllbarhet

Att sakerstélla en god inomhusmiljs, sdsom utslapp av kvéavedioxid
(fran trafik mm), tillgang till dagsljus, bullernivaer i samband med
investeringen?

| och med att ombyggnationen innebdr ett utbyte av ventilationssystem och storkéksutrustning
Gkar férutsdttningarna fér en béttre inomhusmiljé. | évrigt sker inga d@ndringar i fasad som
skulle férbdttra eller férsémra utgdngslédget avseende dagsljus, yttre buller, kvévedioxid, eller
annat.

PTS riktlinje vardhygieniska aspekter, BELOKs energikrav.

Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud och/eller service

i omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek mm). Bevarande eller
utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats?

Positiv effekt avseende service i och med att det Gr en ombyggnad av en restaurang.

|Andel av fastighetsinvesteringar som anvénds fér
konstnirlig gestaltning (mail).

Att sdkerstélla en god arbetsmiljo under byggtid och vid anvandning|

av lokalerna?

Provisorisk I6sning fér restaurang finns under byggtiden. Ombyggnationen innebdr en
férbdttrad arbetsmilié med mycket béttre fléden och ny maskinpark, nya kyl- och frysrum,
kontor, och pausrum.

Det finns en rad arbetsmiljérisker i produktion som rér heta arbeten, luftkvalitet, ergonomi,
fallrisk med mera. Dessa har tagits upp i programskedet, och kommer arbetas vidare med i
|genomfor k

Riktlinje arb iljé vid b och of i beten,
PTS riktlinje vardhygieniska aspekter.

Att sakerstélla god fysisk och kommunikativ tillganglighet?

Tillgéngligheten férbdéttras. | programskedet har synpunkter pé kontor och pausrum tagits upp,
sG det dr framférallt hér férbéttringar gjorts.

Policy fér delaktighet fér personer med
funktionsnedsdttning, PTS riktlinjer for fysisk tillgiinglighet,
genomfdra aktiviteter avseende social hdllbarhet (mal).

Att sékerstélla trygga, sékra och robusta lokaler?

Upprustningen innebdr en mer robust lokal, och genom arbete med arbetsmiljéfragor och
illgcinglighet férsakrar man sig om trygg- och séikerhet.

Den robusta sjukhusbyggnaden.

Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen?

Barnperspektivets relevans hanteras i annat skede.

minoriteter och

Y, r
minoritetssprak, handlingsplan fér arbetet med
barnkonventionen, PTS typrum och riktlinjer samt

Framtida flexibilitet? Lékande och hélsofréamjande vardmiljé?

att den dr forberedd for viss framtida flexibilitet nér behoven dndras.

anteras med skilda um samt en ko RWC. | évrigt ér det ocksé " . .
I . . . o konceptprogram, genomfora aktiviteter avseende social
i@mlikt dé alla kan jobba i alla ytor i kéket. A N
hdllbarhet (mdl).
Brukarna kommer fa bittre lokaler i och med omb i Omb, innebdr ocksa

PTS typrum och riktlinjer samt konceptprogram.

Att undvika korruption och mutor i samband med investeringen?
Genomfors hallbar upphandling?

Ingen paverkan bedéms féreligga.

Hdllbar upphandling genom Region Stockholms
uppférandekod fér leverantérer.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de frdn tidigare
skede om det tillkommit.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de frén tidigare
|skede om det tillkommit.

av héllb

[Sammanfattande kommentar:
Ekologisk héllbarhet bedéms bli ndgot negativ, i och med de resurser som gdr Gt. Vinsten
lbedéms framférallt ligga i den sociala héllbarheten som blir positiv.




ocum.

VARDEN F&R VARDEN

Sjukhus Byggnad Projektnr Datum Informationssdkerhetsklass
Huddinge Sjukhus Cl 93108604 2025-09-12 K2
Projektledare Projektskede Loc-nr Projektnamn
Susanne Dahlberg Program LOC 2019-0261 HS-C1.61 Personalrestaurang renovering kok
@ 2 5 Kostnad inlagd Senaste
=z _ q n .
Risk " = = E = Rk R'Sl(hehaf‘dlmg Anledning till att risk ej L . Atgard.er . Statu.s i budg v d: il
ID o " . Orsak Konsekvens Konsekvensomrade B ©| o ¥ |produkt| Hur ska risken " Riskégare/ Ansvarig Vad ska genomforas for att hantering .. N
Beskriv identifierad risk £ z atgérdas L N . i projektkalkyl n av risken ar
< = SxK hanteras? eliminera/minska effekterna av risken? av atgérd reee
3 I~ (tkr) 3333-mm-dd
1 L{pphandllng tarlangre For fa anbudsgivare Tidplanen paverkas Tid 2 3 6 Bevakas TYd“ga handlingar och en skalig tid
tid for anbud
Upphandling blir d
2 Q:Ealinl ing blir dyrare Hoéga anbud Nytt beslut krévs Kostnad 2 3 6 Bevakas
| _1an xalky
La duktionstid & Hogre kostnad o kueri
3 |Tidplanen ej haller angre pro u lonstidan 0gre kostnad for evakuering Kostnad 2 3 6 Bevakas
uppskattad tidplan mm
. Bullrande arbeten samt . . - i P
a Storn{ng‘ar' plan 5 och 7 arbeten som behver utféras Svarighet att bedriva ordinarie social hallbarhet a 3 12 |Bevakas Ev evakuerlnng ska ses Gver ?m
samt intilliggande lokaler|. Lo verksamhet behov uppstar. Ex pressbyran
inom intilliggande verksamhet
Paverk & pagaend Ventprojektet forld i Funkti h kvalitet und
5 ave.r a.n pa pagaen € _en projeitet forlanger sin Samordning kravs un |or_\ och kvalitet under 2 3 6 Bevakas Tat samordning mellan projekten
ventilationsprojekt tidplan byggnation
Paverkan pagaende
arbete.n med VWCn Projekten pagar samtidigt och . N Funktion och kvalitet under . . R
6 |(Caverion) samt . Samordning kravs N 2 3 6 Bevakas Tat samordning mellan projekten
R paverkar varandra byggnation
paverkan arbeten med
spillvatten nya akuten
Tydlig kommunkation,
7 Tillganlighet for . Ombyggnad Minskat antal besskare F.\.ml.<tio[\ och kvalitet efter ) 3 6 |sevakas anno.ns?ri.ng/avisering infor flytt
restaurangens gaster fardigstéllande och tillfalliga lokaler samt
nydppnande
8
9
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ID ‘AktiVitetSL Aktivitet Varaktighet ‘Staf’f Slut Féregdende Resurser r2 2025, Halvar 1 2025, Halvar 2 2026, Halvar 1 2026, Halvar 2 2027, Halvar 1 2027, Halvar 2
aktiviteter olnldljlflmlalmljljlals olnldljlflmlalmlj jlalslolnldlj flmlalm jl jlalslolnld
1 b, Planeringsbeslut 1dag on 24-10-23 on 24-10-23
2 A Program och systemhandling 177 dagar  ma 25-01-27 ti 25-09-30 I
3 b, Genomférandebeslut 41 dagar ti 25-09-30 ti 25-11-25 1
4 A Bygghandling 120 dagar  ma25-12-01 fr 26-05-15 I I
5 b, Upphandling 42 dagar ma 26-05-04 ti 26-06-30 I 1
6 7 Produktion 360 dagar ma26-08-17 fr27-12-31 |
Aktivitet Inaktiv aktivitet Upplyft manuell sammanfattning s Extern milstolpe <&
. . Delad civerininononn Inaktiv milstolpe Manuell sammanfattning 1 Maldatum A4
Projekt: Huvudtidplan 2025-08 ] ) ) .
Datum: fr 25-09-26 Milstolpe * Inaktiv sammanfattning I | Endast start C Férlopp
Sammanfattning 1 Manuell aktivitet 1 I Endast slutdatum 1 Manuellt forlopp
Projektsammanfattning I I Endast varaktighet Externa aktiviteter
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VARDEN FOR VARDEN 2024-08-26

Avtal LOC
Informationssakerhetsklass: K

Avtal avseende upprustning av lokal forhyrd enligt
hyresavtal HC 1603:1

Bakgrund

Sodexo AB (556232-7873), nedan Hyresgasten, hyr av Region Stockholm (232100-0016) genom
Locum, nedan Hyresvarden enligt rubricerat hyresavtal en lokal for restaurang- och
caféverksamhet pa Huddinge sjukhus. Hyresavtalet géller till och med 2026-06-30 och parterna
har genom sarskild 6verenskommelse avtalat bort besittningsskyddet for lokalen. Lokalen
behover genomga en teknisk upprustning. Under 2023-2024 har Hyresvarden i samarbete med
Hyresgasten genomfort en forstudie vilken resulterat i en forordad |6sning. Upprustningen
innefattar [uppdatering av tekniska installationer samt atgarder for att tillgodose hygien- och
arbetsmiljoproblem och ar planerad att genomforas [2026-2027]. Genomfdrandet av
upprustningen forutsatter att erforderliga investeringsbeslut fattas av behorigt organ inom
Region Stockholm och att Locum far tillgang till den av Sodexo forhyrda lokalen i erforderlig
utstrackning nar arbetena ska utféras. Sodexo har uttryckt intresse for att fortsatta hyra lokalen
efter upprustningen.

Parterna har mot denna bakgrund enats om féljande.

1. Hyresvarden kommer att fortsatta investeringsprocessen under hésten 2024 i syfte att fa
ett genomférandebeslut av behorigt organ inom Region Stockholm, for att darefter inleda
upphandling och genomfdra upprustningen. Som planen ser ut nu kan ett genomfdérande
inledas varen 2026 och ett fardigstallande kan vara klart hosten 2027.

2. Forutsatt att investeringsbeslut erhalles och entreprenadkontrakt tecknas ar parterna
overens om att Sodexo tillfalligt ska flytta sin verksambhet till en evakueringsyta i
entréhallen, markerad med rott pa bilaga 1, ndr upprustningen ska genomforas.
Hyresvarden star for flyttkostnaderna hanforliga till evakueringen. Ett sarskilt avtal ska
upprattas for evakueringslokalen.

3. Parternas avsikt ar att hyresavtal nr HC 1603:1 ska forlangas pa marknadsmassiga villkor
efter genomford upprustning.

4. Hyresgasten forbinder sig att fram till september 2025 inte inleda forhandlingar om
forhyrning av annan lokal for verksamhet i Huddinge sjukhus (Region Stockholms lokaler
genom Locum) liksom Hyresvarden forbinder sig att under samma period inte inleda
forhandlingar med annan potentiell Hyresgast for samma lokal.

5. En avsiktsforklaring &r i huvudsak inte bindande. Part kan dock bli ansvarig om part, sa
lange denna avsiktsforklaring galler, agerar oaktsamt och darigenom orsakar motparten
skada, tex i strid med punkten 4.

ok ok ok ok ok ok ok o o ok ok ok ok ok ok K Kk
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