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Philipp Nuscheler Diarienr
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Informationssakerhetsklass: K1

Planeringsbeslut avseende Danderyds sjukhusomrade -
atgarder av ventilationssystem, byggnad 17

Arendet

Arendet avser planeringsbeslut avseende atgirder av ventilationssystem i byggnad 17 pa
Danderyds sjukhusomrade. Investeringsutgiften for planeringsfasen uppgar till 3 900 000
kronor. Den totala indikativa investeringsutgiften beddémes till 51 500 000 kronor.

Beslutsunderlag
Forstudierapport

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys
Situationsplan

LCC-kalkyl

Hallbarhetsanalys

Riskanalys och riskbedémning

N o v & W N

Tidplan

Forslag till beslut

Styrelsen fér Locum AB foreslas besluta

att fatta planeringsbeslut avseende investeringsobjektet Danderyds
sjukhusomrade - atgarder av ventilationssystem, byggnad 17 till en
investeringsutgift om hogst 3 900 000 kronor, inom ramen for ospecificerade
fastighetsinvesteringar 2023-2032 for Landstingsfastigheter Stockholm, utifran
en total indikativ investeringsutgift pa 51 5000 000 kronor.

Victoria Hornedal
Verkstéllande direktor

Hantering av personuppgifter, se Locum.se J&
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Sammanfattning

Byggnad 17 pa Danderyds sjukhusomrade utgérs av ca 4 000 m?i 6 plan. Aggregaten i
byggnaden ar cirka 30 ar gamla och kanalerna cirka 50-60 ar gamla. Systemet drabbas
frekvent av stérningar vilket paverkar inomhusluften negativt. Befintlig anlaggning
behover bytas ut da den har passerat sin tekniska livslangd och saknar effektiv
energiatervinning. Syftet med investeringen att aterstalla funktionen, erhalla
andamalsenliga lokaler samt méta myndighetskraven for OVK.

Bakgrund

Ventilationssystemet i byggnad 17 ar gammalt och har passerat sin tekniska livslangd.
Reservdelar ar svara eller rentav omajliga att erhalla, vilket kan leda till langvariga
driftstorningar. Systemet ar idag separerat med totalt 8 aggregat, varav nagra for
tilluften och nagra for franluften. Detta gor det svart att atervinna energin i franluften pa
ett effektivt satt, vilket innebar att systemet idag har dalig verkningsgrad.
Luftomséattningen i byggnaden har under manga ar varit undermalig samt uppfyller inte
gallande myndighetskrav.

Byggnaden nyttjas bland annat som vardlokaler av neurolog- och samlad
hjartmottagning, men dven av MT.

Inom ramen for genomférd forstudie utreddes mojligheterna till ombyggnation av
systemet, dar initialt endast aggregaten var foremal fér utbyte. Det har emellertid visat
sig att atgarderna ar av mycket komplicerad art, vilket foranleder omfattande atgarder
som inte tidigare kunnat férutses. Darfor beslutades om en utdkad forstudie vars syfte
bland annat ar att utreda huruvida luftbehandlingen for bade till- och franluften kan
samlokaliseras i ett nytt flaktrum pa byggnadens tak. Uppenbara fordelar med en sadan
[6sning ar att exempelvis spillvarmen i franluften effektivt kan atervinnas genom
korsvairmemevaxlare, foérenklad styrning av luftbehandlingsaggregat, utnyttjande av
befintliga schaktlagen samt betjaning av hela byggnaden med ett mycket robustare

system.
Overviaganden

Nyligen genomforda liknande arbeten i angransande byggnad 18 har drabbats av
flertalet storningar under projektets gang. Med detta som bakgrund gjordes ett omtag i
syfte att dra lardom av detta och ddarmed kunna eliminera faktorer som kan ha negativ
inverkan pa projektets tidplan, kvalitet och ekonomi.

| behovsanalysen, dar dven en riskanalys ingar, beskrivs konsekvenser om projektet inte
genomfors. Kortfattat kan ett uteblivet byte medfora att byggnadens ventilationssystem
dven i fortsattningen inte uppfyller myndighetskraven for OVK, vilket kan leda till
oacceptabel arbetsmiljo och risk for sjukdom av personalen som arbetar i lokalerna.
Detta kan i forlangningen ha negativ paverkan pa patientsakerheten.
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Effektmal

Indikator/matetal

Realiseringstid

Godkand OVK

Luftflodesmatning och
injustering av systemet for
att mota myndighetskrav

Matningen utfors i
anslutning till driftsatt
anlaggning ca Q1 2028.

Systemlésningen for hela
byggnad 17 avseende pa
ventilation (samtliga delar i
byggnad 17 betjanas av ett
eget, sammanhangande
system)

Samlokalisering av samtliga
aggregat som betjanar
byggnaden i ett
gemensamt flaktrum pa
byggnadens tak.

Matningen sker efter
driftsattning ca Q1 2028.

Mojliggor installation av
kyla i byggnaden som ar
avsaknad idag

Forberedelse i
tilluftsaggregaten med
kylmodul som kan kopplas
till centralkylan.

Matningen sker efter
driftsattning ca Q1 2028.

Uppna lagre driftkostnader
genom atervinning inom
ventilationssystem

Installation av vatskeburna
varmevaxlare som
tillvaratar spillvarmen fran
franluften och aterfor den
till tilluften.

Matningen sker efter
driftsattning ca Q1 2028.

Miljokonsekvenser

Atgarderna innebir positiva konsekvenser for miljon. Dagens ineffektiva
ventilationssystem ersatts med ett nytt som atervinner spillvarmen ur franluften, vilket
ger stor energibesparing. Gamla installationer innehaller ofta &mnen som ar farliga for
manniskor och miljon, som till exempel asbest och PCB. Dessa omhandertas i
forekommande fall och avlagsnas fran sjukhusomradet samt hanteras pa ett

miljomassigt korrekt satt.

Ekonomi

Arbetet under planeringsskedet med framtagande av underlag till kommande
genomforandebeslut kommer att innebara att 3 900 000 kr kommer att upparbetas.
Den totala investeringsutgiften dr bedémd till 51 500 000 kr och finns med i
investeringsplan 2023-2032 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Den totala investeringen medfér 6kade kostnader bestdende av avskrivhings- och
rantekostnader pa 3 568 tkr arligen fr.o.m. 2029 baserat pa en avskrivningstid om 20 ar.
Investeringen kommer att medfora lagre energikostnader motsvarande 290 000 kr/ar
samt lagre underhallskostnader.
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Forstudierapport DS-by 17-Atgirder av
ventilationssystem

Sammanfattning av Forstudierapport

Rapporten sammanstéller bakgrund och malbild for projektet 93112070 DS- By 17
Atgarder av ventilationssystem

Byggnad 17 bestar av ca 4000 m? BTA som betjinas av totalt 8 stycken
ventilationsaggregat placerade i olika flaktrum. Under 2024 skede det teknisk
upprustning pa plan 3 och 4 dar dven ventilationskanaler bytes ut. Atgarder av
ventilationssystem i Byggnad 17 kommer forst och framst berdra samtliga
flaktrum pa taket plan 6, schakten genom hela huset, flaktrum pa garden plan 3,
plan 1 och 2. Aven verksamhetsytor kommer att paverkas pa alla plan (vid
byggnation nya schakt och byte av kanaler).

Under hosten 2023 till varen 2024 har forstudie utforts for att utreda
maojligheterna till ombyggnation av systemet, dar initialt endast aggregaten var
foremal for utbyte. Styrgrupp i forstudie beslutade om att ga vidare med en
fordjupad forstudie alternativ 2 for att utreda ny systeml6sning for minska
antalet aggregat med malsattningen att dessa ska forsorja hela byggnad 17 samt
att luftbehandlingen for bade till- och franluften kan samlokaliseras i ett nytt
flaktrum pa byggnadens tak.

2025 kompletterades forstudie med utredningar kring placering av
ventilationsschakt i byggnaden och senaste alternativ 2 beskriver
kanalplaceringen inom By17 med delvis nya schaktlagen. Alternativ 2 ligger till
grund for denna forstudierapport.

Forstudie gruppen forordar:

Alternativ 2-Nytt flaktrum plan 6 samt nya kanaler (51,5MSEK)

Ett nytt flaktrum pa taket plan 6 byggs som ger mojlighet att inrymma 4 stycken
nya luftbehandlingsaggregat med redundans majlighet och det uppnas
systemldsning for ventilationssystem inom byggnaden. Alternativet ger basta
energieffektivitet samt hallbarhet utifran de alternativ som utvarderades.

Forutom nya flaktaggregat, alternativet omfattar systemldsning for ventilation i
byggnad 17, dar bland annat kanaler pa plan 5 och delvis plan 1 och 2 byts.
Forberedelse for framtida komfortkyla anordnas och redundans for
luftférsorjningen skapas.

Mall reviderad: 2022-11-28
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Férutsattning for genomférande ar att Plan 5 evakueras. Ovriga plan beddéms vara
moijligt att forsérja med luft med provisorisk ventilation.
Utredning huruvida flaktrummet behover sprinklas ska utféras i nasta skede.
Uppskattad huvudtidplan for projektet:
Beslut att inleda Program Genomfdrandebeslut Entreprenad start Entreprenad klar
Sep 19 Feb 13 Mar 1 Mar 31
" b 1

2028

Program och SH — Oct 1-Jan 30
Projektering FU — Feb27-Jul 10
Upphandling och uppstart — Aug 24 - Nov 21
Etreprenactic (00000000 var 3 -reb 28
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Bestillare/Projektégare
Philipp Nuscheler
Teknikforvaltare

Telefon: 08-123 171 64
philipp.nuscheler@regionstockholm.se

Byggnad 17 plan 1 till 6

Byggnaden nyttjas idag av
Byggnaden bestar av sex vaningsplan. Det Oversta planet innefattar tva flaktrum
och hissmaskinrum. De tva nedersta planen, som &r beldgna i suterrdng och

inrymmer:

Plan 1 Arbetsterapi /teknik rum

Plan 2 Fysioterapi  /teknik rum

Plan 3 Neurolog och Strokemottagning
Plan 4 Medicinsk teknik

Plan 5 Medicinsk teknik

Inom ramen for ett annat investeringsprojekt renoverades vaningsplanen 3 och 4
i byggnaden under 2023-2024, dar aven teknisk upprustning av delar av
spillvattenledningarna har genomforts.

Byggnaden ingar som en del av sjukhuset med dygnet runt verksamhet.
Avdelningarna i byggnaden har dagverksamhet.

Behovet, bakgrund till behovet

Ventilationssystemet och tillhérande styrsystem i by 17 dr gamla och har passerat
sin tekniska livslangd. Reservdelar &r svara eller rentutav omdjliga att erhalla,
vilket kan leda till langvariga driftstérningar. Aggregaten ar 30 ar gamla och
ventilationskanaler ar ca 50-60 ar gamla. Del av plan 1 och 2 (arbets- och
fysioterapi) byggdes om 2017 och &r i bra skick idag. Planerade ombyggnad
kommer ej bertra terapibadets ventilationsanlaggning.

Byggnadens allmanna ventilationsbehov hanteras av totalt tva tilluftaggregat och fyra
franluftaggregat, tillsammans med fem franluftsflaktar. Dessutom betjanar delar av plan
1 och 2 av tva tilluftsaggregat (TA1 och TA2-3) De befintliga till- och franluftsflaktarna i
anlaggningen ar av kammarflaktstyp och drivs med remdrift, med undantag for LBO1,
som gor det svart att atervinna energin i franluften pa ett effektivt satt, vilket innebar att
systemet idag har dalig verkningsgrad. Luftomsattningen i byggnaden har under manga
ar varit undermalig och uppfyller inte gillande myndighetskrav vad géller luftomsattning.

Mall reviderad: 2022-11-28
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FA1-2 &r placerad i flaktrum pa gard plan 3, TA-2 &r placerad pa plan 1.

FAloch TA3-5 ar placerad i sodra flaktrummet pa taket/plan 6, FA2 och FA3-5 ar
placerad i norra flaktrum pa taket/plan 6

Styrande forutsattningar och avgransningar

Krav

- Godkand OVK

- Arbetsmiljokrav gdllande driftutrymmena

- Arbetsmiljokrav for verksamhetspersonalen och besdkande pa planen

- Forbattrad energianvandning

Viktning av styrande kriterier

Kvalitet Ekonomi Tid
50% 20% 30%

Fonster fér ombyggnationen av ventilationen ar var/sommar/Host 2027 géller under
utférande skede, da ventilationsfloden paverkas.

Avgransningar

Projektet ar begransad till att endast omfatta ventilationen samt styrningen for byggnad
17. Nya aggregat samt vertikala kanaler for till- och franluft ingar i utredningen. |
forstudien ingar dven byte av horisontella kanaler pa Plan 5. Plan 1 och 2 planeras
kanalbyte dar befintliga kanalers livslangd har passerats. | kalkylen ingar en skiss som
markerar omfattningen av de kanaler som foreslas bytas ut.

Forstudien omfattar enbart ventilationssystem. Andra tekniska system som eventuellt
passerar samma schakt inkluderas inte i denna utredning. Det kan vara férdelaktigt att
installera eller uppgradera andra system under en stérre renovering. Ett exempel pa
detta ar att byggnad 17 saknar sprinklersystem, och genom att 6ppna nya schakt kan det
vara lampligt att installera ett sadant system eller forbereda plats for framtida
installationer. Det rekommenderas att inkludera sadan utredning i programarbete.

| forstudie ingar kylstammar som monteras mellan plan 6 och plan 1, men kommer inte
att kopplas in.

Plan 5 kommer behéva evakueras for att kunna genomféra uppdraget. Ovriga plan
beraknas kunna genomfdras utan evakuering, men detaljerad utredning behovs i
program och systemhandlingsskede.

Nytt styrsystem kommer att installeras inom ramen for projektet.

Mall reviderad: 2022-11-28
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Syfte och effektmal

Syfte

Befintliga aggregat har borjar att bli valdigt gamla och uttjanade vilket gor att man har
svart att uppfylla OVK kraven, idag sa kér man pa lite mer &n max vilken bidrar till 6kat
slitage och risk for driftstopp. Utbyta aggregat kommer dven innebara minskade
energiforbrukning, battre SFP varden och majliggor atervinning.

Berorda verksamheter inom byggnad 17 stéller krav pa godkand OVK.
Syftet ar att uppna godkand OVK och en ekonomisk hallbarhet 6ver en langre tid

Beddmningen av aggregatens skick har skett genom felanmalningar till driften genom
aren driften, samt okular besiktning pa plats och genomgang av OVK
besiktningsprotokoll.

Uppgradering av ventilationssystem kommer att mojliggora installation av central
komfortkyla.

Effektmal
=  Godkand OVK
= Systemldsningen for hela byggnad 17 avseende pa ventilation (samtliga delar i
byggnad 17 betjanas av ett eget, sammanhangande system).
=  Mojliggor installation av kyla i byggnaden som ar avsaknad idag.
= Uppna lagre driftkostnader genom atervinningen inom ventilationssystem.
= Skapa redundant luftforsorjning till byggnaden.

Risker

Behovet av en teknisk upprustning av byggnaden har uppmarksammats i
samband med att driftentreprendren vid ett flertal tillfallen har patalat storre
felanmalningar samt akuta underhallsatgarder som de har vidtagit. Bland annat
ar varmedistributionen otillracklig, det intraffar ofta stamstopp i byggnaden och
det &r svart att fa OVK-besiktningen godkand utan att genomféra storre
reparationer. Byggnaden saknar idag ocksa kyla vilket leder till att det ar svart att
bibehalla ett godtagbart inomhusklimat.

Det finns dven en del miljéfororeningar i byggnaden som av myndighetsskal
behover saneras, exempel pa dessa ar asbest i ventilationstatningar och
branddorrar samt risk for PCB i fogar.

De storsta riskerna ar:

1. Ingrepp i byggnaden under projektet kan krava tillfalliga evakueringar eller
att ingrepp inte blir acceptabla for hyresgasterna

2. Att luftforsorjningen inte fungerar under ombyggnation

3. WC-om lagkrav kan inte uppnas i samma utrymme som WC finns idag.

Mall reviderad: 2022-11-28
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4. Tidplan —entreprenaden behover genomfdras under varma perioden.

5. Miljésanering — kan kravas dven om tidiga utredningar pavisar ingen asbest.
6. Arbetsmilj6é — installationskanaler i schakt kan vara svara att installera pga.
platsbrist.

Risk sannolikhet | Effekt/Konsekvens Atgird

1 4 Storningar under Planering och var av

produktion leder till metoder som ar mindre

produktionsstopp storande. Planera
stérande moment till
bestamda tiderna.

2 4 Luftforsorjning inte God dialog med

fungerar till 100% under | verksamhet, planering av
produktion arbetsmoment.

3 3 Utformning av WCinte | Detaljprojektera rummet i

uppfyller krav. programskede.
Ekonomisk konsekvens.

4 2 Tidplan Satta realistiska tider for
momenten i
planeringsfasen

5 5 Miljosanering Mer omfattande
miljdinventeringar i nasta
skede

6 4 Arbetsmiljorisker vid Tain

arbete med kanaler produktionskompetens i

(arbetsmiljorisker under | program/SH skede for

produktion) utvardering av
genomforbarhet. Gor
genomforbarhetsanalys

Alternativa losningar

Alternativ 0 — Befintliga aggregat och system rustas upp (4 - 8 Milj)
Minsta mojliga atgard for att uppna godkand OVK.

Aggregat och forsorjande system rustas upp, utbyte av flaktar, rengéring av
varmeatervinningsbatterier och invandigt i aggregat, tatningar av kanaler.

Driftkorten uppdateras

Uppskattat kostnad 4—8 miljoner

Projektmal Uppfoljning genom:
1. Godkand OVK OVK besiktning
Mall reviderad: 2022-11-28
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Alternativ 1 — Nya aggregat i befintliga utrymmen (14-18 Milj)

Alternativet avser kastbyte av aggregaten.

| befintligt flaktrum plan 6 installeras nytt luftbehandlingsaggregat med tillhérande
kanaler, spjall, ljuddampare, takhuv m.m. for att betjana plan 3-5

| befintligt flaktrum pa plan 1 installeras tva nya luftbehandlings aggregat med
tillhérande huvudkanaler, spjall, ljuddampare, takhuv m.m. for att betjana plan 1-2 samt
bort koppling fran byggnad 19.

Befintliga aggregat plan 1, 6 och aggregatet pa innegarden plan 3 Demonteras/ Rivs.
Ventilationskanaler som matas fran byggnad 19 lockas bort.

Nytt styrsystem
Delvis kommer det att dras nya kyla respektive varme ror.

Uppskattat kostnad 14—-18 miljoner

Projektmal Uppfoljning genom
1.Godkdannd OVK OVK besiktning

2.Lagre driftskostnader Driftens energiuppféljning
3.Farre felanmalningar Driftens driftrapport

4. Ventilatons systemlosning for byggnad17 Relationshandling

Alternativ 2* — Nytt flaktrum pl. 6 for samtliga aggregat samt nya
ventilationsschakt genom byggnaden (ca 51,5 milj.)

*bendmnt som alternativ 4.2 i forstudieunderlag

Ett nytt flaktrum pa taket plan 6 byggs som ger mojlighet att inrymma 4 stycken nya
luftbehandlingsaggregat med mojlighet till redundans.

Tva schakt byggs om genom plan 1 till 5 for optimal luftférdelning samt provisorisk
ventilationslosning under byggtiden.

Aggregaten kommer betjana hela fastigheten forutom Terapibadet som behaller
befintligt aggregat.

Befintliga aggregat plan 1, 6 och aggregatet pa innegarden plan 3 Demonteras/ Rivs
Ventilationskanaler som matas fran aggregat i byggnad 19 lockas.

Aggregaten forberedes for kyla.

Nytt styrsystem.

Rorsystem kyl/varme uppgraderas, bla. kylstammar monteras i nya schakt.

Forutsattning for redovisad kostnad att arbete kan genomféras utan evakuering av

verksamhet.
Mall reviderad: 2022-11-28
Locum AB BesOksadress Kundtjanst 08-123 172 00 locum.se Jt VI AR EN DEL AV
Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgotagatan 12, Stockholm  Vixel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909 REGION STOCKHOLM
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Forstudierapport |Projektnr: 93112070 |LOC 2023-0059
Informationssdkerhetsklass: K1

Injustering av hela fastighet ska utféras.

Projektmal Uppfoljning genom

1.Godkannd OVK OVK besiktning

2.Lagre driftskostnader Driftens energiuppfoéljning

3.Farre felanmalningar Driftens driftrapport

4 Ventilatons systemldsning for byggnad17 Relationshandling

5.Skapa redundansmdjlighet Relationshandling

6.Modjlighet till komfortkyla i framtiden Relationshandling

Analys och jamforelse mellan alternativ

Genom alternativ 0 uppnar man endast godkand OVK, Driftkostnaderna kommer att
vara kvar pa en hog niva.

Med alternativ 1 nar vi en battre systemlosning 4n med alternativ 0 4n om inte optimalt,
aggregaten kommer fortfarande finnas pa olika stéllen i fastigheten vilket inte ar
optimalt i driftsynpunkt.

Med alternativ 2 skapas en systemldsning dar alla aggregat samlas pa ett och samma
stalle vilket bidrar en méjlighet till redundans som vi annars inte kan uppna med dagens
placering av aggregat. Férutom detta byggs nya kanalsystem for att uppna optimal
tekniskfunktion och minska energiférbrukningar och uppgraderar horisontella kanaler
dér livslangden ar utnyttjad. Pa detta satt far Byl7 i stort sett nytt ventilationssystem for
hela byggnaden.

Projektet mojliggor till komfortkyla i hela fastigheten.

Urvalskriterier

Alternativ0 | Alternativl | Alternativ 2

OVK

Effektmal 1 godkand

X X X

Effektmal 2
Systeml6sning
byggnad 17

Projektmal

Uppfodljning genom

1.Godkadnnd OVK

OVK besiktning

2.Lagre
driftskostnader

Driftens energiuppfdljning

3.Farre
felanmalningar

Driftens driftrapport

4. Ventilatons
systeml6sning for
byggnadl7

Relationshandling

Mall reviderad: 2022-11-28

Locum AB
Box 17201, 104 62 Stockholm
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Tomas Uzdanavicius
Projektledare

Forstudierapport |Projektnr: 93112070 |LOC 2023-0059
Informationssdkerhetsklass: K1

Urvalskriterier Alternativ0 | Alternativl | Alternativ2

5.Skapa X Relationshandling
redundansmaijlighet

6.Mojlighet till X Relationshandling
komfortkyla i hela

fastigheten

Forstudiens projektorganisation

Styrgrupp
Namn Roll Organisation
Caroline Kvillstrém Brand Projektomradeschef Locum
Leif Engstrom Projektchef Locum
Philipp Nuscheler Teknikforvaltare Locum
Cecilia Berg Fastighetsforvaltare Locum
Projektgrupp
Namn Roll Organisation
Tomas Uzdanavicius Projektledare Locum
Sinan Eker VVS Konsult Bengt Dahlgren

Hossein Araghi

Ventilations konsult

Technoresolut

Philip Hjorth Arkitekt Liljewalls
Filip Skog Konstruktor Ramboll
Elinor Soderstrom EL Projektengenemang

Beskrivning av valt alternativ

Alternativ 2 rekommenderas, eftersom den ger basta tekniska I6sningen for
uppgraderingen av ventilationssystem. Projektets hogsta viktning ar kvalitet som kan ge
hallbar [6sning fér manga ar framat och alternativ 2 dr basta varianten som uppfyller alla
projektmal.

Ovanstaende forstudie ar framtagen i samarbete mellan foretradare for verksamhet och
ansvarig hos Locum.

Mall reviderad: 2022-11-28

locum.se
Org. nr 556438-7909

Besoksadress
Ostgétagatan 12, Stockholm

Locum AB
Box 17201, 104 62 Stockholm

Kundtjanst 08-123 172 00
Véxel 08-123 170 00
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Beslutsunderlag projekt 93112070 - DS - By 17 - Atgarder av ventilationssystem

\Objekt: Danderyds sjukhus

Projekt:

93112070 - DS - By 17 - Atgéarder av ventilationssystem

GRUNDINFORMATION

Investeringsbelopp (tkr)
Area kvm LOA

Aktivering (manad och &r)

KOMPONENTFORDELNING INVESTERING

Mark och 16s konst, skrivs ej av (%)

Stomme inklusive grundlaggning, 100 ar (%)

Fasad och fast konst, 50 &r (%)

Marklaggning, fonster, yttertak och stammar, 30 &r (%)
Installationer, transportsystem och stomkomplettering, 20 &r (%)
IT- och styrsystem, 10 &r (%)

Hyresgastanpassning, 3 &r (%)

Hyresgastanpassning, 5 &r (%)

Hyresgastanpassning, 10 &r (%)

Ovrigt, ange egen avskrivningstid (%)

Summa

PAVERKAN RESULTATRAKNING, 5 FORSTA AREN
Hyresintakter

Drift och skotsel

Lopande underhall

Ovriga lokalkostnader
Forvaltningskostnader
Nettokostnader media

Summa verksamhetskostnader

DRIFTNETTO
Avskrivningar
RORELSERESULTAT
Réntekostnader
RESULTAT

PAVERKAN PA SCHABLONISERAD AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Fore och efter projekt

Fére 93112070 - DS - By 17 - Atgarder av ventilationssystem

Paverkan av projekt 93112070 - DS - By 17 - Atgarder av ventilationssystem
Efter 93112070 - DS - By 17 - Atgarder av ventilationssystem

Fére och efter évriga pdgdende projekt

Exkl. projekt, utgéngspunkt Prognos 2 2025 2025

Paverkan av projekt 93112070 - DS - By 17 - Atgarder av ventilationssystem
P&verkan av 6vriga inkluderade projekt

Total schabloniserad avkastning pd eget kapital, inkl. projekt

2028

o

9,38%
-0,08%
9,30%

12,18%
-0,08%
-2,80%

9,30%

Varden att infoga i beslutet

Okade kostnader fér avskrivningar och réantor: -3568 tkr

Foréndrade kostnader for drift och skétsel: 0 tkr
Genomsnittlig avskrivningstid: 20 ar
Fr&n och med &r: 2029

Per kvm LOA

Andel Tkr (kr)
0% 0 0

0% 0 0

0% 0 0

0% 0 0
100% 51 400 0
0% 0 0

0% 0 0

0% 0 0

0% 0 0

0% 0 0
100% 51 400 0
2029 2030 2031

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
-2570 -2570 -2570
-2570 -2570 -2570
-998 -944 -891
-3568 -3514 -3461
2029 2030 2031
9,88% 11,03% 11,12%
-0,14% -0,10% -0,08%
9,74% 10,93% 11,04%
12,63% 13,63% 13,55%
-0,14% -0,10% -0,08%
-2,75% -2,60% -2,43%
9,74% 10,93% 11,04%

51 400
0

2028-06-30

Arlig av-
skrivning

11,14%
-0,05%
11,09%

13,41%
-0,05%
-2,27%
11,09%
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For att gora en riktig bedémning av LCC-kalkylen behover uppgifter tas fram for hur investeringskostnader och energibehov for alla alternativ
har berdknats. Bifoga berdkningarna pa sadant satt att de kan kontrolleras och vid behov justeras.

Lathund till LCC-kalkylen

Fliken "Sammanstallning"
Har fyller man i de vita rutorna enligt beskrivningen nedan. Kontakta Locums energicontroller i tidigt skede nar underlag till LCC ska tas fram.

Rutan "Ingangsvarden"

Har star star kalkylranta och prisdkningar som ar satta fran Locum. For el, fjarrvarme och fjarrkyla, ar som standard ett genomsnittligt pris
forvalt, men man kan dndra dessa i rullgardinsmenyer for att ta fram ett specifikt pris for ett visst sjukhus. Hor gérna av er till en
energicontroller ifall ni har funderingar kring energipriser.

Kalkylperioden sétts till utrustningens brukstid. Se utforligare information i rutan intill till héger. | vissa projekt kan det vara nagot komplicerat
da det innefattar bade tekniska och byggnadstekniska installationer. Kontakta en energicontroller om det uppstar nagra fragor.

Rutan "Alternativ"
Har ska en kort beskrivning av de olika alternativen fyllas i. Alternativ A kan vara "noll-alternativet", dvs utan atgarder for att jamfora hur

mycket man eventuellt sparar med Alternativ B och C.

Rutan "Kapitalkostnad'

Har ska investeringskostnaden for de olika alternativen fyllas i. Konsulter ska kunna visa hur man har kommit fram till investeringskostnaderna.

Rutan "Energikostnad"

Har fylls de olika alternativens energianvandning i, i de vita rutorna. Energianvandningen fylls i enheten MWh/ar. Konsulter ska kunna visa hur
man har kommit fram till de olika alternativens energianvandning. | de grona rutorna genereras sedan energikostnad for ar 1 samt den totala
energikostnaden for de olika alternativen éver hela brukstiden. Energikostnaden ar utraknad i nuvardesform.

Rutan "Drift- och Underhallskostnad"

Har ska den arliga underhallskostnaden fyllas i, dvs kostnaden for service och likande utgifter. Underhallskostnaden ar uppdelad i tva rutor,
underhallskostnad och renoveringar. Fér renoveringar kan det t.ex. handla om att man masta byta ut delar vart 3:e ar, denna behover réknas
om kostnaden till en arskostnad. | den gréna rutan genereras sedan den totala underhallskostnaden 6ver brukstiden i nuvardesform.

Rutan "Miljokostnad"
Har fyller man i eventuella kostnader som uppkommer efter brukstiden. Det kan t.ex. handla om saneringskostnader, kostnader for
aterstallning eller avfallskostnader. | grona rutan genereras kostnaden i nuvardesform.

Rutan "Restvdrde"
Har fyller man i ev restvarden som finns efter brukstiden. Det kan t.ex. handla om forséaljning av system och reservdelar eller andra varden
efter brukstiden. Har fyller man i det totala uppskattade framtida restvardet. | grona rutan genereras nuvardet for restvardet.

Resultat och kdnslighetsanalys

Resultatet presenteras i en total LCC-kostnad for respektive alternativ. Alternativet med den lagsta totalkostnaden ar det [6nsammaste
alternativet.

Resultatet presenteras dven som berdkning av Internranta, vilket ar ett alternativt satt for berdkning av I6nsamhet. Internranta ar den
procentuella avkastningen for en investering. Ar internrintan hégre 4n kalkylrdntan ar investeringen I6nsam. Denna kan endast anvindas for
att jamfora en investering mot "noll-alternativet”.

Olika diagram for kdnslighetsanalys presenteras under resultatet. Dessa diagram beskriver hur LCC-kostnaden forandras vid varierande
investeringspriser, energipriser, energiprisékningar och kalkylranta.

Resultat och slutsats
Har ar tanken att den som utfort LCC-berdkningen dven kortfattat skriver in resultat och ev kommentarer och slutsatser.

For utrustningens brukstid ska den uppskattade livslangden anvédndas. For Locum géller:
100 ar

Stomme inkl. grundlaggning

50 ar

Fasad

30ar

Markanlaggningar (utemiljo, inkl. utrustning), fonster, yttertak, stammar VVS

20 ar

Installationer (VA-, VVS, kyl och processmediasystem (ej stammar)), Transportsystem (hissar,
rulltrappor), Elsystem, Stomkomplettering (inre ytskikt (golv, vaggar, innertak) - ej malning)
10 ar

IT- och styrsystem (Tele- och datasystem och styr- och 6vervakning, passagesystem)

3-10 ar

Hyresgdstanpassningar

Mall reviderad: 2025-03-20
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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VvARDEN FOR VARDEN

Uppréttad av: Tomas Uzdanavicius

Berdkning av LCC-kostnad

Datum: 2025-11-05

For investeringar som paverkar anvdandning av energi ska en LCC-kalkyl bifogas.

Ingangsvarde dndras vid behov. Ljusbla falt fylls i. Grona falt redovisar delresultat.

Ingangsvarden
Kalkylperiod, ar
Kalkylranta, real

Fjarrvarmepris
Fjarrkylepris
Elpris

Projektnr 93112070 LOC 2023-0059

Informationssakerhetsklass: K1

DS-by 17-Atgirder av ventilationssystem

Sjukhus SEK/MWh Prisokning, real
Genomsnitt 1018 1,5%
Genomsnitt 810 2,0%
Genomsnitt 1296 2,0%

2,0%

Drift- och underhall

Alternativ A |

Befintliga aggregat och system rustas upp

Nya aggregat i befintliga utrymmen

Nytt flaktrum pl. 6 for samtliga aggregat samt nya ventilationsschakt genom byggnaden |

Kapitalkostnad
Investeringskostnad (SEK)

Energikostnad
Véarmeenergi, fiv (MWh/ar)
Virmeenergi, el (MWh/ar)
Elenergi (MWh/ar)
El till kylmaskin (MWh/ar)
Kylenergi, fiarrkyla (MWh/ar)
Total Energikostnad ar 1 (SEK)
Nuvirde Energikostnad, totalt (SEK)

Drift- och Underhallskostnad
Arlig DoU-kostnad (SEK/ar)
Renoveringar (SEK/ar)
Nuviérde Underhallskostnader (SEK)

Miljokostnad
Miljokostnad avveckling (SEK)
Nuviérde Miljokostnad (SEK)

Restvarde
Restvirde vid brukstidens slut (SEK)
Nuvirde restvirde (SEK)

Resultat

LCC-kostnad (SEK)
Internrénta
Aterbetalningstid (3r)

60 000 000

A

8000 000

\ 4
300,0
0,0
125,0
0,0
0,0
467 432
8 167 266

30000
285 000
5 684 349

150 000
83 051

\ 4

| 21 934 666 |

18 000 000

\ 4
76,0
0,0
85,0
0,0
0,0

187 550

3316 598

20000
285 000
5503 894

A
150 000
83 051

A 4

26 903 543
-8%

C

51 500 000

v
76,0
0,0
75,0
0,0
0,0
174 587
3082 681

15 000
0
270 683

o|o [

\4

54 853 365
-9%

50 000 000

40 000 000

& 30000000
20000000 -

10 000 000 -

M Investeringskostnad minus restvarde

60 000 000

Mall reviderad: 2025-03-25
Hantering av personuppgifter, se Locum.se

A

Kostnadsutveckling enligt nuvdardesmetoden

M Energikostnad

Underhallskostnad

H Miljékostnad

VI AR EN DEL AV
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50 000 000

40 000 000

30000 000

20 000 000

10 000 000

Mall reviderad: 2025-03-25
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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s ALT A e AT B e ALT C

10

11

12

13
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VvARDEN FOR VARDEN

I

Kanslighetsanalys
LCC-kostnad med varierande LCC-kostnad med varierande energikostnader
investeringskostnader 70 000 000
120 000 000
60 000 000
100 000 000
50 000 000
80 000 000
40 000 000
60 000 000
30000 000 —7-
40 000 000 _—_____/
20 000 000 .
20000 000 —_—
0 10 000 000
50% 75% 100% 125% 150% 175% 200%
. 0
Invest kostnad
nvesteringskosina 50% 75% 100% 125% 150% 175% 200%
s ALT A e ALT B e ALT C e ALT A AT B e ALT C
LCC-kostnad med varierande elprisékning LCC-kostnad med varierande fjarrvarmepriskning
60 000 000 60 000 000
50 000 000 50 000 000
40 000 000 40 000 000
30 000 000 30000 000
20 000 000 20000 000
10 000 000 10 000 000
0 0
5% 4% 3% 2% -1% 0% 1% 2% 3% 4% 5% -5% 4%  -3% 2% -1% 0% 1% 2% 3% 4% 5%
e ALT A e ALT B s ALT C s ALT A s | T B s ALT C
LCC-kostnad med varierande LCC-kostnad med varierande kalkylrénta
fjarrkyleprisokning 60 000 000
60 000 000
50 000 000
50 000 000
40 000 000
40 000 000
30 000 000 —
30 000 000 T ——
\\'
\\
20 000 000 ——
20 000 000 T ——
10 000 000 10 000 000
0 0
5% -4% -3% -2% -1% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10% 11% 12% 13% 14% 15%
s ALT A s AT B s ALT C s AT A s ALT B e ALT C
Resultat och slutsats:

VI AR EN DEL AV

Mall reviderad: 2025-03-25 Jt
Hantering av personuppgifter, se Locum.se REGION STOCKHOLM




VARDEN FOR VARDEN 2025-09-12
Héllbarhetsunderlagl Projektnr 93112070

Enligt Riktlinje investeringar ska hallbarhetsunderlag tas fram under respektive skede i byggprojekten. Syftet ar att hallbarhetskonsekvenser ska tydliggoras i samband med
beslut om investeringar. Hallbarhetsunderlag tas darfér fram av projektledare under aktuellt skede, dar resultatet ska synliggoras av projektagaren i beslutsunderlaget.
Hallbarhetsaspekter som identifierats i underlaget ska integreras i styrande krav, sasom det projektspecifika miljoprogrammet, sarskilt om hallbarhetsaspekten har mycket
negativ paverkan. Atgarder for att forbattra hallbarhetsaspektens paverkan under projektets gang kan saledes kravstallas i miljsprogrammet.

Foljande avgransningar for hallbarhetsunderlagen enligt detta dokument géller:

- Galler for projekt med en investeringsvolym > 10 mkr (for projekt < 10 mkr skrivs en kort beskrivning om projektets hallbarhetspaverkan in direkt i beslutsunderlaget.
Fragor/hallbarhetsaspekter fran Excelfilen kan lyftas in som stod till den som fyller i beslutsunderlaget).

- Galler fran och med férstudieskedet (hallbarhetsunderlag bifogas dven i behovsanalysen for fastighetsagarinvesteringar, men inga aktiva varderingar ska goras av
projektledaren pga for stor osakerhet om projektets omfattning i det skedet).

Observera att hallbarhetsunderlaget féljer med under hela projektets gang, dvs det underlag som tas fram under forstudien dr det som utgas fran nar underlag for
programskedet tas fram. Detta for att folja hur projektet arbetat med hallbarhetsfragor under hela projektet och vad det resulterat i.

Projektledaren ansvarar for att underlag tas fram och levereras till projektagaren. Vid stod for vardering av hallbarhetsaspekterna, kontakta miljocontroller bygg pa
hallbarhetsenheten.

Nedan fylls i av projektledaren i samband med att hallbarhetsunderlaget paborjas.

Projektnamn: DS - By 17 Atgarder av ventilationssystem (>PH)
Projektnr: 93112070

Projektomrade: Danderyd Sjukhus

Byggnad: 17

Projektdgare: Philipp Nuscheler

Projektledare: Tomas Uzdanavicius

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM

Mall reviderad: 2022-02-23 Jt




VARDEN FOR VARDEN

[Ange datum]

Hallbarhetsunderlag Projektnr 93112070

Hallbarhetsbeskrivning (behovsanalys)

Instruktion

- Fasta hallbarhetsaspekter som ingar i hallbarhetsunderlagen, eventuellt tillkommande aspekter utreds i ndsta skede.
- Ingen bedomning av hallbarhetspaverkan forvantas goras i detta skede. Endast information om att dessa aspekter kommer utredas framover bor

Omrade

Hallbarhetsaspekt

Klimatpaverkan

Energianvandning

Biologisk mangfald

Klimatanpassning, robusthet

Resurseffektivitet och kemikalier

Inomhusmiljo

Kultur, hallbart arbetsliv

Arbetsrattsliga villkor och arbetsmiljo

Tillganglighet, jamstalldhet och jamlikhet

Robusthet

Barnperspektivet, jamstalldhet och jamlikhet

Hallbara vardmiljcer

Antikorruption och uppférandekoden

Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift?

Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel fornybar/narproducerad energi? Gors val av tekniska system ur ett
livscykelkostnadsperspektiv?

Exploatering av de grona markytorna och hotet mot den biologiska mangfalden?

Att byggnaden ska kunna klara framtida klimatférandringar (6kad nederbord och temperatur mm)?

Resurseffektiv anvindning av material och avfall? Ar dteranvindning majligt? Undviks miljé- och halsoskadliga
kemikalier? Finns féroreningar som hanteras?

Att sdkerstélla en god inomhusmiljo, sdsom utslapp av kvavedioxid (fran trafik mm), tillgang till dagsljus,
bullernivaer i samband med investeringen?

Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud och/eller service i omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek
mm). Bevarande eller utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats?

Att sdkerstalla en god arbetsmiljé under byggtid och vid anvandning av lokalerna?

Att sakerstalla god fysisk och kommunikativ tillgdnglighet?
Att sdkerstalla trygga, sdakra och robusta lokaler?

Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen?
Framtida flexibilitet? Ldkande och halsoframjande vardmiljo?

Att undvika korruption och mutor i samband med investeringen? Genomfors hallbar upphandling?
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VARDEN FOR vARDEN

Hallbarhetsanalys (forstudie)

Instruktion

2025.09-12
Hallbarhetsunderlag | Projektnr 93112070

- Ange hur férutséttningarna for respektive

ser ut for

iven som utreds i samband med férstudien.

- Anvénd en skala mellan -3 - +3, dar O motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv paverkan. Observera att ritt
prefix maste anges for att summeringen i excell ska bli riitt.
- Bedsmningen ska gdras utifran vilken hallbarhetspaverkan respektive alternativ har i férhallande till varandra. Skalan &r en uppskattning ver hur stor skillnaden &r

mellan de olika alternativen.

- Ange namn for respektive alternativ s3 att det & likvardigt benamningen i férstudierapporten. Lagg ven till fler alternativ om behov finns.

Namn och kort beskrivning av respektive alternativ

Alt0  Befintliga ventilationsaggregat rustas upp
Alt1  Nyaaggregatibefintliga utrymmen
Alt2 Nyt flaktrum plan 6, nya aggregat, nya ventilationsschakt i byggnaden
Alt3
Bedmning av hallbarhetsaspekter Kommentar (beskriv vad det ar som skiljer de olika alternativen mot varandra) )
- Hur ser frutséttningarma ut for: Alto | Al | Al2 | Al3 Ange de atgarder som gors specifikt for det hr projektet. Hallbarhetsbedgmning alternativ 0
Ekologisk hallbarhet i [)
Kiimatpaverkan okar i omfattning med atgardernas okade omfattning i de olika alternativen.
Dock kan namnas att ett byte av kanaler, som i alternativ 2 troligen medfor en lagre
Kiimatpaverkan i samband med byggnation och drift?| - 2 - i g
P vegnat o2 3 Kiimatpaverkan om det utfors i samband med renoveringen nu, jamfort med om detta ska R I e 2
oras separat om ett antal i,
Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel Nya aggregat (bade alt 1 och 2) ger forutsittningar for energieffektiv drift. Alternativ 2 som
fornybar/narproducerad energi? Gors val av tekniska | 0 2 3 innebar nya kanaler 6kar ytterligare dessa forutsattningar genom att minska trycket i Sammanfattande kommentar
system ur ett livscykelkostnadsperspektiv? kanalsystemet, vilket ger en ligre energiférbrukning.
av de gréna markytorna och hotet mot
] aktuellt
den biologiska mangfalden? o o0 g
Att byggnaden ska kunna klara framtida
Kimatfarindringar (6kad nederbérd och temperatur | o 0 2 Alteternativ 2 innefattar att dra stammar for kyla, som kan anslutas i framtiden vid behov. Hallbarhetsbedsmning alternativ 1
mm)?
Alternativ 1 innebir att befintliga aggregat renoveras, detta ar positivt ur ett cirkularitets
Resurseffektiv anvandning av material och avfall? Ar . 8 ageregal P oy
perspektiv, dock bedsms den tekniska livslangden uppnadd/snart uppnadd. Alternativ 2
ateranvindning majligt? Unduiks miljo- och .
10 1 innebir en mjlighet att sakerstilla om det finns fororeningar, och om s ar fallet att kunna Ekologisk hallbarhet )
halsoskadiiga kemikalier? Finns fororeningar som . : N
B sanera dessa. | nista skede nar projektet vet vilket alternativ som beslutats kan fragan om
aterbruk tas upp igen.
Viterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa
fran tidigare skede om det tillkommit. Social hallbarhet 1
Viterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa Sammanfattande kommentar
fran tidigare skede om det tillkommit
[Total ekologisk hallbarhet o o0 3 o
Social hillbarhet Hallbarhetsbedémning alternativ 2
Att sakerstala en god inomhusmiljd, sdsom utslapp Alternativ 1 och 2 innebar nya aggregat, vilket medger bittre filter och har darmed en paverkan )
av kvavedioxid (frén trafik mm), tilgang til dagslius, | o 1 2 . h " n har & 3
pé luftkvaliten. Alternativ 2 innebr dessutom storre kanaler, vilket minskar
bullernivaer i samband med investeringen?
bidrag till
och/eller service i omradet? (ex restauranger, kiosk, v .
apotek mm). Bevarande eller utveckling av o 0 o Ej relevant i denna typ av projekt. Social hllbarhet 3
kulturhistoriska aspekter pa plats?
termati . - . \
st sikerstlla en god arbetsmils under byggtid och Alternativ 2 innebar mycket mer stoming for verksamheten. Evekuering av verksamhet plans. | [ e S B
1 2 3 Planen iir att forsdka handla upp entreprendr som kan arbeta pa arbetstider som innebr s3
vid anvindning av lokalerna? ° )
liten stdrning for verksamheten som majlgt.
Att sakerstalla god fysisk och kommunikativ ;
lgamgighets o o0 o ] relevant i denna typ av projekt.
Att endast renovera befintliga ageregat leder till kortast livslangd. Nya ageregat okar
Att sikerstilla trygga, sikra och robusta lokaler? a1 3 livslangden, men det ar forst i Alternativ 2 systemet ses ver i sin helhet vilket ger mojlighet att Hallbarhetsbedmning alternativ 3
sakerstila god funktion med hag driftskerhet
Att jamiikhet och barnperspektivet integreras i X
investeringen? o o o €] relevant Ekologisk hallbarhet 0
Framtida flexibiltet? Lkande och halsoframjande Alternativ 2; 6kad redundans och 6kade méjligheter att justera fladen och temperatur
vardmiljs? o L 2 (forberedelse for kyla) for att méta vardens behov. Social hallbarhet o
Att undvika korruption och mutor i samband med ) . Sammanfattande kommentar
fi i Il
vesteringens Ganomfers halbar upphandiing? o o o Likvardig upphanding for samtliga alternativ
Viterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa
fran tidigare skede om det tillkommi
Alternativ 2 & 3 3 M
dock fordelar s som en lagre energianvandning (och dér
. me Pyt s
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa e iy 200 skapa en god arbetsmilj6 utifrén luftkvalitet och att buller fran ¢
frén tidigare skede om det tillkommit. [ A T e bedoms ockss vara det
LY ning alternativ som ger hogst robusthet och saker drift pa sikt, liksom méjlighet
i ramtiden. P det hela bedoms i
[Total social hallbarhet 2 1 a4 o
-2 1 7 0

Total ekologisk och social hallbarhet
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VARDEN FOR VARDEN

Hallbarhetsplan (programskede)

[Ange datum]
Hallbarhetsunderlag| Projektnr 93112070

Instruktion

- Anvind en skala mellan -3 - +3, dér 0 motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv pdverkan. Observera att rétt prefix maste anges for att summeringen ska bli ratt.
- Beddmningen ska vara resultatet av vilken héllbarhetspaverkan projektet kommer ha om de forbattringsatgarder som foreslas kommer att genomféras for det alternativ som beslutats efter forstudien.

av héllbarh K
Hur ser férutsattningarna ut fér:

Kommentar/atgérd
Ange de atgarder som gérs specifikt fér det har projektet

Exempel pa évergripande mal, styrande dokument och
handlingsplaner som ska beaktas
Behéver flertalet avsteg géras mot dessa i projektet sanker det
betyget for den aktuella hallbarhetsaspekten

Ekologisk hallbarhet

Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift?

Klimatneutralitet ar 2045 (mal), &r 2021 har regionens utslapp
minskat med 50 % i jamférelse med ar 2011 och med minst 75
% jamfért med 1990 (mal)

Total héllbarhetsbedémning

Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel férnybar/nérproducerad
energi? Gors val av tekniska system ur ett
scykelkostnadsperspektiv?

Minska energianvandningen med 30 % till 2030 jamfort med
2011 (mal), BELOKs energikrav.

Ekologisk héllbarhet

Exploatering av de grona markytorna och hotet mot den biologiska
mangfalden?

Fastighetsutvecklingsplan (FUP).

Social héllbarhet

Att byggnaden ska kunna klara framtida klimatforandringar (6kad
nederbérd och temperatur mm)?

Sambhillsviktiga funktioner uppratthalls vid extraordindra
héndelser och klimatférandringar (mal), den robusta
sjukhusbyggnaden.

Beskriv kortfattat resultatet fér bedémningen. Lyfts in
i programrapport. Text anvands som stod nar
forvaltning tar fram investeringsbeslut.

Resurseffektiv anvandning av material och avfall? Ar dteranvandning
majligt? Undviks miljo- och hélsoskadliga kemikalier? Finns
5 r.som hant ?

90 % godkdnda material enligt Byggvarubedémningen och en
sorteringsgrad om 90 % for byggavfall.

Ytterligare projektspec.iﬁka aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.

Social hallbarhet

Att sakerstélla en god inomhusmiljé, sdsom utslapp av kvavedioxid
(fran trafik mm), tillgang till dagsljus, bullernivier i samband med
ingen?

PTS riktlinje vardhygieniska aspekter, BELOKs energikrav.

Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud och/eller service i|
lomradet? (ex restauranger, kiosk, apotek mm). Bevarande eller
utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats?

Andel av fastighetsinvesteringar som anvénds fér konstnarlig
gestaltning (mal).

Att sakerstalla en god arbetsmiljo under byggtid och vid anvidndning
na?

Riktlinje arbetsmiljo vid byggnads- och anlaggningsarbeten,
PTS riktlinje vardhygieniska aspekter.

Att sakerstalla god fysisk och kommunikativ tillgénglighet?

Policy for delaktighet for personer med funktionsnedsattning,
PTS riktlinjer for fysisk tillganglighet, genomfara aktiviteter
avseende social héllbarhet (mal).

Att sakerstalla trygga, sakra och robusta lokaler?

Den robusta sjukhusbyggnaden.

Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen?

Jamstélldhetspolicy, vagledning nationella minoriteter och
minoritetssprak, handlingsplan for arbetet med

Framtida flexibilitet? Lékande och hélsoframjande vardm:

PTS typrum och riktlinjer samt konceptprogram.

Att undvika korruption och mutor i samband med investeringen?
G a ing?

Halibar upphandiing genom Region Stockhoims
uppférandekod for leverantorer.

Vtterligare projektspecifika as‘pekter? Ta med de frén tidigare skede
illkommit.

projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.

av hallbarhetsbedd
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VARDEN FOR VARDEN

Uppféljning hallbarhetsambitioner

Instruktion

[Ange datum]
Hallbarhetsunderlag|  Projektnr 93112070

- Anvénd en skala mellan -3 - +3, ddr 0 motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv paverkan. Observera att ritt prefix maste anges for att summeringen ska bli rétt.
- Bedémningen ska vara resultatet av vilken hallbarhetspaverkan projektet bedéms ha haft, inklusive de férbattringsatgarder genomférts. Om avvikelser behévt goras mot tidigare ambitioner sénker det bedomningen for
aktuell héllbarhetsaspekt. Om ytterligare atgarder genomférts jamfort med projekterade handlingar hojer det betyget for aktuell hallbarhetsaspekt.

Utfall av hallbarhetsaspekter
Hur ser forutsattningarna ut for:

Kommentar/atgird
Ange de atgédrder som gors specifikt for det har projektet

Exempel pa évergripande mal, styrande dokument och
handlingsplaner som ska beaktas
Behover flertalet avsteg géras mot dessa i projektet sanker det
betyget fér den aktuella hllbarhetsaspekten

Ekologisk hallbarhet

Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift?

Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel férnybar/nérproducerad
energi? Gors val av tekniska system ur ett
liv. perspektiv?.

Exploatering av de gréna markytorna och hotet mot den biologiska
4 en?

Att byggnaden ska kunna klara framtida klimatférandringar (6kad
nederbord och temperatur mm)?

Resurseffektiv anvandning av material och avfall? Ar dteranvandning
majligt? Undviks miljé- och hélsoskadliga kemikalier? Finns
Sroreningar som hanteras?.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.

Klimatneutralitet ar 2045 (mal), ar 2021 har regionens utslapp
minskat med 50 % i jamférelse med &r 2011 och med minst 75
% jamfort med 1990 (mal)

Minska energianvandningen med 30 % till 2030 jamfort med

2011 (mal), BELOKs energikrav.

Fastighetsutvecklingsplan (FUP).

Samhillsviktiga funktioner upprétthalls vid extraordinédra
héndelser och klimatférandringar (mél), den robusta
sjukhusbyggnaden.

90 % godkanda material enligt Byggvarubedémningen och en
sorteringsgrad om 90 % fér byggavfall.

Total héllbarhetsbedé6mning

Ekologisk hallbarhet

Social héllbarhet

Beskriv kortfattat resultatet fran
uppféljningen. Hur har projektet lyckats
framja social och ekologisk hallbarhet?

Social héllbarhet

Att sékerstélla en god inomhusmiljo, sdsom utslapp av kvavedioxid
(fran trafik mm), tillgéng till dagsljus, bullernivéer i samband med
linvesteringen?,

Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud och/eller service i
omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek mm). Bevarande eller

utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats?.

Att sakerstélla en god arbetsmiljé under byggtid och vid anvandning
av lokalerna?

Att sakerstélla god fysisk och kommunikativ tillganglighet?

Att sakerstélla trygga, sdkra och robusta lokaler?

Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen?

Framtida flexibilitet? Likande och halsoframjande vardmiljo?

Att undvika korruption och mutor i samband med investeringen?
handling?.

.‘;.tterligare projektspecifika ;;pekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillk it.

Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med de fran tidigare skede
om det tillkommit.

PTS riktlinje vardhygieniska aspekter, BELOKs energikrav.

Andel av fastighetsinvesteringar som anvénds for konstnarlig
gestaltning (mal).

Riktlinje arbetsmilj6 vid byggnads- och anlaggningsarbeten, PTS
riktlinje vardhygieniska aspekter.

Policy for delaktighet fér personer med funktionsnedsattning,
PTS riktlinjer for fysisk tillgénglighet, genomféra aktiviteter
avseende social hallbarhet (mal).

Den robusta sjukhusbyggnaden.

Jamstalldhetspolicy, végledning nationella minoriteter och
minoritetssprak, PTS typrum och riktlinjer samt
konceptprogram, handlingsplan fér arbetet med
barnkonventionen, genomféra aktiviteter avseende social
hallbarhet (mal).

PTS typrum och riktlinjer samt konceptprogram.

Hallbar upphandling genom Region Stockholms uppférandekod
for leverantorer.

av hallbar

tande
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VARDEN FOR VARDEN

Riskanalys byggprojekt
Den har mallen ska anvandas for projekt upp till 300 mnkr.

Riskdgare
Den person som har mandat och ansvar for att hantera risken.

Riskanalys

Riskanalysen utgors av en bedomning av sannolikheten fér och konsekvenserna (paverkan) av att en risk infaller.
For att gora sannolikhets- och konsekvensbedémningen anvénds en kriteriemodell med férdefinierade
konsekvensomraden och intervall for sannolikhetsbedémningen. Modellen redovisas i flik Kriteriemodell.

e Enbeddmning av riskens konsekvens (K) enligt gallande kriteriemodell
e Enbeddmning av riskens sannolikhet (S) enligt gallande kriteriemodell.

Risker som beror Arbetsmiljo i byggskedet respektive bruksskedet ska redovisas i Locums mall ”Arbetsmiljorisker
och atgarder — lista”

Riskutvardering

Som underlag for utvardering av projektets risker anvands riskprodukt som utgors av produkten av
riskens sannolikhet och konsekvens. Riskprodukten dokumenteras i flik Risksammanstallning.
Riskprodukten (S multiplicerat med K) avgér med hjalp av Riskexponeringsmodellen hur risken ska
hanteras.

Riskexponeringsmodell

For att ID-numret som anges i riskexponeringsmodellen inte ska dndras for samma risk sa far rader ej
tas bort i flik Risksammanstallning.

Om du o6nskar att vissa rader inte ska synas sa doélj dessa rader.

Klicka pa knappen "Hamta index fran risksammanstallning", sa placeras riskernas index pa ratt plats i
matrisen.

Riskbehandling

Risker som accepteras ska bevakas under den period risken ar aktuell. Vid behov genomférs en ny
riskanalys.

Risker som inte accepteras ska behandlas. De atgarder som vidtas syftar till att reducera sannolikheten
och/eller konsekvensen av risken i tillrdckligt stor omfattning for att risken ska kunna accepteras.

| riskexponeringsmodellen ser du vilka risker som ska behandlas.

Under tiden som risken ar aktuell ska den féljas upp med avseende pa pagaende riskbehandling och
fordandringar i genomford riskanalys. Alla fordandringar dokumenteras i risksammanstallningen.

Tips om risksammanstallningen har i Excel

Om du vill ha fler rader: tabellen "vaxer" automatiskt ndr du skriver in text pa en ny rad i t.ex. kolumnen
"Beskrivning av risk". Du far da ett ID automatiskt, kantlinjer utékas och formler férs in for den nya raden.
For att knappen bredvid riskexponeringsmodellen ska fungera, maste arbetsboken sparas genom att klicka pa
knappen "Makroaktiverad arbetsbok" pa startfliken.

Start Infoga Sidlayout For

T e
[ X JS [] &
Makroaktiverad Klistra
arbetsbok inv <&
Locum Urklipp ~

VI AR EN DEL AV
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VARDEN FOR VARDEN

2 la A A
= | . . . Atgérder Kostnad inlagd Senaste
Risk o 22 pu [ RISkbehaT‘dlmg Anledning till att risk ej Riskagare/ Vad ska genomféras for Statu.s i budgetreserv | uppdateringen
ID L " . Orsak Konsekvens Konsekvensomrade = [0 Y produkt | Hur ska risken P . L ) hantering . . . Kommentar
Beskriv identifierad risk S |2 atgardas Ansvarig att eliminera/minska P i projektkalkyl av risken
€5 SxK hanteras? . av atgard aocn
SR effekterna av risken? (tkr) 433a3-mm-dd
v
Problem med Bara en bygghiss i byggnaden |Férsenade byggtider. Tid 313 9 Atgirdas Per Persson Montera en bygghiss Pabérjad 2021-10-15
1 |utforsling/inforsling
material
Problem med Bara en bygghiss i byggnaden |Okade kostnader Kostnad 3|4 12 Atgirdas Per Persson Montera en bygghiss Paborjad 2021-10-15
2 |utforsling/inforsling
material
Ledning for elférsérjning |Felaktiga kartor Paverkan pa liv och halsa [Funktion och kvalitet under 115 5 Bevakas Kostnader for atgarder Anna Larsson Ej aktuellt 100 2021-10-15
3 [till sjukhus grévs av tredje man byggnation oOverstiger nyttan
Oljeléckage fran fordon |Fordon &r gamla Marken férorenas Ekologisk hallbarhet 2|4 8 Atgirdas Karl Svensson Inskrivet i handlingarna  [Atgird 2021-10-15
4 att fordon ska besiktigas [genomférd
innan de far anvandas
Risk att barn kan komma |Verksamhet pagér under Att barn skadas eller i Social hallbarhet 3|5 15 Atgardas Maria Svensson |Bevakning av Pagar 2021-10-27
5 in pa arbetsomradet byggnationen vérsta fall dor arbetsomradet nar det
finns risk for att barn kan
komma in
Brand utbryter Brandfarliga heta arbeten ska |Sakskador och dven Funktion och kvalitet under 2|5 10 Atgirdas Oskar Nilsson Brandfarliga heta arbeten |Ej pabérjad 2021-10-27
utféras personskador kan byggnation far endast utféras nar
6 férekomma andra arbeten ej pagar i
byggnaden.
Omradet runt Mycket material ska levereras |Att personer ej kommer i|Social hallbarhet 113 3 Bevakas Risker accepteras generellt Maria Svensson Ej aktuellt 2021-12-12
byggarbetsplatsen ej till byggarbetsplatsen tid till sina ldkarbes6k utan atgdrd men ska
7 tillgangligt for personer bevakas. Nédvéandigt att
med visa att de bibehalls pa
funktionsnedséttning denna niva.
g Risk fér inbrott pa Byggarbetsplatsen ligger Forseningar av projektet [Tid 112 2 Atgirdas ej Risker accepteras utan Ej aktuellt 2021-11-08
bvggarbetsplatsen avskilt atgard
9
10
11
12
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VARDEN FOR VARDEN

Sjukhus Byggnad Projektnr Datum Informationsséikerhetsklass
Danderyd Sjukhus 17 93112070 2025-08-28 K
Projektledare Projektskede Loc-nr Projektnamn
Tomas Uzdanavicius Forstudie LOC 2023-0059 DS - By 17 Atgirder av ventilationssystem
- « 5
7} c . Kostnad inlagd Senaste
< 1] Risk- { i 1 Status
Risk =_|2 Riskbehandling | -5 110 ning till att risk ej o ) Atgarder : i budg v i
D L . . Orsak Konsekvens Konsekvensomrade R ] produkt| Hur ska risken " Riskdgare/ Ansvarig Vad ska genomforas fér att hantering L .
Beskriv identifierad risk £ z SxK hanteras? atgérdas e s G e e e av stgiird i projektkalkyl n av risken ar
a8 K] : : (tkr) 4333-mm-dd
Planering och var av
metoder som &r mindre
storande. Planera
- . . . stérande moment till
Stérningar under . - . féresningar, omplaneringar, . .
> . ljud stérningar, yta som kravs ) " bestamda tiderna. e
1 |produktion leder till L " evakueringar under Kostnad 4 Atgardas PL N Ej paborjad
roduktionssto for att utfora arbete entreprenad tid Arbete nattetid.
P PP P Arbetsmoment behover beskrivas
tydligt fér att bedéma om arbete
kan utféras intill pagadende
verkeamhet
S Funktion och kvalitet under God dialog med
Luftforsorjning inte b i verksamhet, planering av
2 |fungerar till 100% under |komplexa system paverkar verksamhet Vggnation 4 Atgirdas PL P 8 Ej paborjad
X arbetsmoment.
produktion .
Inventeringar
Utformning av WC inte Detaljprojektera rummet i
3 |uppfyller krav. begransad utrymme omplanering av stérre ytor Kostnad 3 12 |Atgirdas PL Jerol Ej paborjad
. programskede.
Ekonomisk konsekvens.
forlangd paverkan Satta realistiska tider for
4 |Tidplan kan inte hallas  [Komplex utférande g P P Tid 2 8 Bevakas PL momenten i Ej pabérjad
hyresgasterna .
planeringsfasen
oatkomliga ytor i mer tid krévs innan arbete kan Mer omfattande
5 |Oplanerad Miljésanering . ay 0 Kostnad 5 Bevakas PL miljdinventeringar i nasta Ej paborjad
planeringsksede utféras
skede
Tain
Arbetsmiljérisker vid Stop i produktion vid produktionskompetens i
bet d kanal bristfalliga 5 SH skede fo s
6 |20t m_e_ . .ana er Arbete i schakt ! ' . . Tid 4 Atgérdas PL program{ skedetor Ej paborjad
(arbetsmiljérisker under arbetsbeskroivningar i utvérdering av
produktion) utférande entreprenad genomforbarhet. Gor
genomforbarhetsanalvs
7
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VARDEN FOR VARDEN

Kriteriemodell for Riskanalys i byggprojekt (upp till 300 mnkr)

1. Vardera sannolikheten ATT risken intraffar

Sannolikhet Klass 1 Klass 2 Klass 3 Klass 4 Klass 5
Beskrivning Mycket lag Lag Medel Hog Mycket hog
Sannolikhet i % handelsen
> ° <1% >1-10% >10 - 20% >20 - 50% >50%
intraffar
2. Vardera konsekvenserna OM risken intraffar
Konsekvensomrade Klass 1 Klass 2 Klass 3 Klass 4 Klass 5
Begransad - A i I
. . . L Signifikant - Kritisk - Allvarlig far Katastrofal - Mycket
Tid Marginell, Mindre - Lindrig, N R . e
- . -— uppfattas som ubpfattas som liten Kannbar, uppfattas helst inte far allvarlig far inte
orsening av projexte PP i PP ’ som besvarande. intraffa. intraffa.
mycket liten.
Begransad - I - e
K . o Signifikant - Kritisk - Allvarlig far |Katastrofal - Mycket
Kostnad Marginell, Mindre - Lindrig, . R o e
. o > Kannbar, uppfattas helst inte far allvarlig far inte
Kostnad eller férlorade intékter uppfattas som uppfattas som liten. . . T
. som besvarande. intraffa. intraffa.
mycket liten.
Ekologisk hallbarhet (miljo Begransad -
,o oglf a a, € (., iljo) egra‘nsa . L Signifikant - Kritisk - Allvarlig far Katastrofal - Mycket
Risker gallande klimatpaverkan, Marginell, Mindre - Lindrig, N i . . .
X N § " > Kannbar, uppfattas helst inte far allvarlig far inte
energianvdndning och anvanda uppfattas som uppfattas som liten. . L L
. i som besvarande. intraffa. intraffa.
resurser effektivt. mycket liten.
Social hallbarhet* u
) N A Begrénsad - S - e
Risker gdllande arbetsrittsliga . . A Signifikant - Kritisk - Allvarlig far |Katastrofal - Mycket
) L Marginell, Mindre - Lindrig, . ) . e
villkor, tillgdnglighet, X Kéannbar, uppfattas helst inte far allvarlig far inte
b ) i uppfattas som uppfattas som liten. N . _—
barnperspektiv, antikorruption och mveket liten som besvarande. intraffa. intraffa.
trygga lokaler . Y ’
Funktion och kvalitet under
. Begrinsad -
byggnatloq , ) . egrénsa . —— Signifikant - Kritisk - Allvarlig far Katastrofal - Mycket
Avwvikelse pd funktion/kvalitet for Marginell, Mindre - Lindrig, N ) . e
) . X Kannbar, uppfattas helst inte far allvarlig far inte
verksamheter inom sjukhus-, uppfattas som uppfattas som liten. . B L
5 ) som besvarande. intraffa. intraffa.
anldggningsomrddet eller mycket liten.
ndromradet
Funktion och kvalitet efter
ST Begrinsad -
fard‘lgstalleumde X i . egrénsa . N Signifikant - Kritisk - Allvarlig far |Katastrofal - Mycket
Awvikelse pd funktion/kvalitet for Marginell, Mindre - Lindrig, N N e
X : > Kannbar, uppfattas helst inte far allvarlig far inte
verksamheter inom sjukhus-, uppfattas som uppfattas som liten. N o o
. . R som besvarande. intraffa. intraffa.
anldggningsomradet eller mycket liten.

ndromrddet

* For arbetsmiljorisker i byggskedet respektive bruksskedet se Locums mall "Arbetsmiljérisker och atgarder - lista"
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VARDEN FOR VARDEN

Riskexponeringsmodell for Riskanalys i byggprojekt (upp till 300 mnkr)

Sannolikhet

3
Konsekvens
Riskiva
. Ej acceptabla risker. Atgarder maste finnas for att sanka
Mycket hég L e arg A . . .
risknivan sa [angt det ar mojligt. Avvikelser maste motiveras.
Risker tolereras enbart da atgarder eller kontroller inte &r
Hog praktiskt genomforbara eller ekonomiskt forsvarbara. Risker
ska i dessa fall bevakas.
Risker tolereras enbart om kostnader for atgarder och
Medel .. . . .
kontroller dverstiger nyttan. Risker ska i dessa fall bevakas.
L3 Risker accepteras generellt utan atgérd men ska bevakas.
a .y . 0 e . -
& Nodvandigt att visa att de bibehalls pa denna niva.
Mycket lag Risker accepteras utan atgard
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93112070DS - By 17 Atgérder av ventilationssystem - Huvudtidplan

Beslut att inleda Program Genomforandebeslut Entreprenad start Entreprenad klar
Sep 19 Feb 13 Mar 1 Mar 31

Program och SH i Oct1-Jan 30
Projektering FU ﬁ Feb 27 - Jul 10
Upphandling och uppstart i Aug 24 - Nov 21
entreprenacic (00 a1 - e 2
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