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Planeringsbeslut avseende teknisk upprustning i
byggnad 88 pa S:t Gorans sjukhus

Arendet

Arendet avser planeringsbeslut avseende teknisk upprustning och tillbyggnad av hissar i
byggnad 88 pa S:t Gorans sjukhus. Investeringsutgiften for planeringsfasen uppgar till

4 010000 kronor. Den totala indikativa investeringsutgiften bedéms till 92 000 000
kronor.
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Forstudierapport

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys
Situationsplan
Hallbarhetsanalys

Riskanalys och riskbedomning

Forslag till beslut

Styr

att

elsen for Locum AB foreslas besluta

inleda planeringsfasen for investeringsobjektet teknisk upprustning i byggnad
88 pa S:t Gorans sjukhus till en investeringsutgift om hogst 4 010 000 kronor,
inom ramen for ospecificerade fastighetsinvesteringar 2026-2035 for
Landstingsfastigheter Stockholm, utifran en total indikativ investeringsutgift pa
92 000 000 kronor.
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Arendet avser ett planeringsbeslut fér att inleda planeringsfasen fér investeringsobjektet
teknisk upprustning i byggnad 88 pa S:t Gorans sjukhus. Syftet med upprustningen ar att
genomfdéra en varsam renovering med bibehallande av tidstypiska och kulturhistoriskt

vardefulla detaljer, forbattra tillgangligheten samt uppgradera byggnadens tekniska

system.
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Bakgrund

Byggnad 88 ar en av de aldsta byggnaderna inom S:t Gorans sjukhusomrade och
uppfordes i tva etapper omkring ar 1880 respektive 1920. Under de senaste aren har
inga omfattande renoveringsatgarder genomforts. Ytskikt sdsom golv och undertak samt
installationer for el, belysning, avlopp och tappvatten har passerat sin tekniska livslangd.

Byggnaden saknar hiss, vilket innebar att endast delar av bottenplanet ar tillgdangliga.
Tillgdngliga hygienutrymmen fér personal och besékare saknas. Aven ljudisolerade
dorrar till métes- och samtalsrum har efterfragats, da befintliga innerddrrar ar av aldre
modell och inte uppfyller gallande ljudkrav fér samtals- och mottagningsrum.

Med hansyn till att byggnadens uthyrningsgrad ar lag och att evakuering av nuvarande
hyresgaster ar mojlig bedoms en kostnadseffektiv teknisk upprustning, inklusive
installation av hiss, kunna genomféras for att tillskapa &ndamalsenliga lokaler for
administrativa funktioner och enklare mottagningsverksamhet. Fasader och fonster ar i
gott skick och kraver inga atgarder.

Syftet med upprustningen ar att genomféra en varsam renovering med bibehallande av
tidstypiska och kulturhistoriskt vardefulla detaljer, forbattra tillgangligheten samt
uppgradera byggnadens tekniska system.

Overvaganden

Det beddms finnas goda forutsattningar att rusta upp byggnaden till gdllande standard
samtidigt som tidstypiska och kulturhistoriskt vardefulla element bevaras. Malsattningen
ar att tillskapa @ndamalsenliga och tillgangliga lokaler pa samtliga vaningsplan, avsedda
for administrativa funktioner och mottagningsverksamhet. Investeringen ska dven
moijliggdra uthyrning av utrymmen i kdllarplanet.

Upprustningen omfattar underhall och uppgradering av tekniska system for att
sakerstalla byggnadens langsiktiga varde. | anslutning till entréerna kan en mindre
parkyta anordnas for att skapa en ldkande utemiljo.

Det finns goda forutsattningar for att kunna evakuera nuvarande hyresgaster till andra
lokaler pa omradet. Om byggnaden ar helt tom kan en rationell och kostnadseffektiv
upprustning genomféras.

Om ingen upprustning utfors bedoms det som fortsatt svart att hyra ut lokaler i
byggnaden, RWC uppfyller inte riktlinjer avseende tillganglighet och anvandbarhet. Utan
hissar ar endast del av plan 0 tillgdnglighetsanpassat.

Effektmal
- Mota krav pa fysisk tillgdnglighet

Tillgdngliggora flera vaningsplan i byggnaden

Minskad vakansgrad och 6kade hyresintakter

Tillskapa ett fungerande miljorum i kallarplanet med férbattrad kallsortering
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- Energieffektivisering genom renovering av elanlaggning och ventilationssystem

- Forbattrad Nojd kundupplevelse genom uppgradering av utemiljon for personal och
besokare

Miljokonsekvenser

En teknisk upprustning, inklusive installation av hissar, bedéms initialt ha en negativ
paverkan pa den ekologiska hallbarheten till foljd av 6kad resursanvandning. Pa langre
sikt forvantas atgarderna emellertid bidra positivt till bade ekonomisk, ekologisk och
social hallbarhet genom minskade energikostnader, minskad energiférbrukning vid drift
samt forbattrad tillganglighet.

Projektet kommer i samband med ett genomfdrande arbeta med att férsoka minska
klimatpaverkan i den man det ar majligt, framst genom optimering och materialval. Vid
materialval foljs Byggvarubeddmningen for att sakerstalla att inbyggt material foljer
miljolagstiftningen. Kontinuerlig uppfoljning av avfallshanteringen kommer genomféras
enligt gallande riktlinjer.

Ekonomi
Arbetet med investeringen har beretts i enlighet med regionens krav, anvisningar och
riktlinjer. Investeringskalkyl och resultatanalys har upprattats.

Arbetet under planeringsskedet med framtagande av underlag till kommande
genomfdrandebeslut kommer att innebéra att 4 010 000 kronor kommer att upparbetas.
Den totala investeringsutgiften ar bedémd till 92 000 000 kronor och finns med i
investeringsplan 2026-2035 for Landstingsfastigheter Stockholm inom ramen for
ospecificerade investeringar.

Om planeringsfasen resulterar i att beslut fattas om att inte genomféra projektet
kommer investeringsutgiften att kostnadsforas inom Landstingsfastigheter Stockholm.
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Forstudierapport

Sammanfattning av Forstudierapport

Forstudien har haft som uppdrag att utreda omfattning for teknisk upprustning av
Byggnad 88, adress Bagljusvdagen 28-30 pa St Gorans sjukhusomrade. Forstudien utgar
fran den behovsanalys som uppréattats av Locum dat 25-08-27.
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Kostn.Stéllenr:  Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstille/Namn/mm:

Objekt (Fastighetsomrade/Hus/Plan/Rum):

Byggnad 88, Bagljusvagen 28-30, St Gorans sjukhus.

Syfte och effektmal

Syfte

Byggnad 88 ar en av de aldsta byggnaderna pa St Gorans sjukhusomrade, uppfort i tva
etapper ca 1880 samt 1920. Syftet med upprustningen ar en varsam modernisering och
tillgangliggdrande av byggnaden samt uppgradering av tekniska system.

Projektmal:
- Forbattra den fysiska tillgdngligheten (hiss, tillgangliga toaletter)
- Maodijliggora uthyrning av ytor + miljorum i kallarplanet

- Eliminera risk for stopp och ledningsbrott i avloppssystemet, for att slippa
oversvamningar och verksamhetsavbrott for hyresgasterna

- Uppgradering av ytskikt och belysning skapar attraktiva hyreslokaler
- Renovering av elanldggning och ventilationssystem => energieffektivisering
- Sakra byggnadens varde over tid
- Forbattra utemiljon
- Varsam upprustning
Effektmal
- Uppfylla Locums riktlinjer avseende tillgdngliga toaletter
- Tillgangliggora flera vaningsplan i byggnaden
- Minskad vakansgrad och hégre hyra
- Tillskapa ett fungerande miljérum i kdllarplanet => forbattrad kallsortering
- Renovering av elanldggning och ventilationssystem => energieffektivisering
- Uppgradera utemiljon fér personal och besdkare => forbattrad NKI
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Behovet, bakgrund till behovet

Inga storre renoveringar har gjorts pa ett antal ar, ytskikt sdsom golv och undertak samt
elanlaggning, avlopp och tappvatten har passerat sin tekniska livslangd. Byggnaden
saknar hiss, tillgdngliga WC for personal och besdkare saknas. RWC for besdkare har
efterfrdgats av nuvarande hyresgaster. Aven ljudisolerade dérrar till métes- och
samtalsrum har efterfragats, flertalet innerdérrar i fastigheten &r av aldre modell.

Verksamhetsutveckling — framtidsbild

Vi ser en mojlighet att rusta upp byggnaden till modern standard samtidig som vi tar
tillvara vissa element i byggnadens ursprungliga karaktar. Malet ar att skapa attraktiva
och tillgdangliga lokaler pa samtliga vaningsplan. Byggnaden kan nyttjas fér mottagning
och kontor, ej klinisk verksamhet. Vi vill dven mojliggdéra uthyrning av utrymmen i
kallarplanet. Underhall och uppgradering av tekniska system gors for att sakra
byggnadens varde over tid. Lakande utemiljé i anslutning till byggnadens entréer.

Det finns goda forutsattningar for att kunna evakuera nuvarande hyresgaster till andra
lokaler pa omradet. Om byggnaden &r helt tom kan en rationell och kostnadseffektiv
upprustning genomforas.

Beskrivning av verksamheten
Lokalerna hyrs ut till kontor och enklare mottagning.

Nulage

| dagslaget ar ca 30 % av byggnaden uthyrd. Hyresgaster ar Beroendecentrum KBT-
teamet och Capio ASIH. Tidigare hyresgast BUP har flyttat ut pga att de behovde mer
lokalyta. Capio ASIH har meddelat att de ar intresserade av att utoka sin mottagning.

Styrande forutsattningar och avgransningar

Krav

De renoverade lokalerna ska uppfylla gdllande myndighetskrav samt Locums krav och
riktlinjer enligt PTS mm. Det kan bli aktuellt att utreda hyresgastanpassning i
planeringsskedet.

Viktning av styrande kriterier

Om byggnaden evakueras i sin helhet bor tiden inte vara en styrande parameter. Pga
byggnadens kulturhistoriska kvaliteter bor en hégre niva pa materialval och detaljer
efterstravas. Hyressattning bor spegla bade dessa kvaliteter samt den 6kade standarden
(nya hissar och WC).

| Kvalitet/Omfattning | Ekonomi | Tid |
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20%

Avgransningar

Varmesystem, styrcentraler samt fasader omfattas ej av upprustningen da de ar i gott
skick. Samtliga fonster ar renoverade 2022.

Risker for projektet

hissar pga invandningar
fran Stadsmuséet

Risk sannolikhet | Effekt/ Atgird
Konsekvens

Brist pa intressenter/ Lag Hog For en proaktiv dialog med

hyresgaster potentiella hyresgdster under
programskedet om vad de behéver,
planera for hyresgédstanpassningar,
dialog om lokalutformning,
kvalitetsnivd mm

Miljofarliga amnen Mellan Lag Utfér miljdinventering, ta hojd for

(asbest,pcb mm) sanering i kalkyl och tidplan

Vi nekas bygglov for Hog Hog Anlita KUL-sakkunnig, ta fram

konsekvensanalys som tillstyrker
det vi vill gora (redan klart).

Hyresnivan blir for hog | Mellan
sa ingen vill hyra

Hog

For dialog med hyresgdster om
rimliga hyresnivaer, diskutera
avkastningskrav, vad vill HG betala
for resp inte, utred
kostnadsbesparande atgarder i
programskedet

Alternativa losningar

Alternativ 0 — Inga atgarder
Detta ar inte ett alternativ, byggnaden behover rustas upp for att kunna hyras ut.

Alternativ 1 — Teknisk upprustning, installation av hissar
For att uppfylla projekt- och effektmal férordas detta alternativ.

Projektmal Uppfoljning genom
Forbattra den fysiska tillgangligheten TIL-besiktning, kontroll mot riktlinjer
Mojliggdra uthyrning av ytor i kdllarplanet Hyresavtal

avloppssystemet, for att slippa

hyresgasterna

Eliminera risk for stopp och ledningsbrott i

Oversvamningar och verksamhetsavbrott for

Besiktning, uppfoljning felanmalan

Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Projektmal

Uppfoljning genom

Uppgradering av ytskikt och belysning skapar
attraktiva hyreslokaler

Projektmatning, NKI

Sakra byggnadens varde over tid

Underhallsplan

Forbattra utemiljon

Projektmatning, NKI

Alternativ 2 — Endast teknisk upprustning
Projekt- och effektmal uppnas ej i detta alternativ, hela byggnaden blir inte tillganglig.

Projektmal

Uppfoljning genom

Forbattra den fysiska tillgangligheten

TIL-besiktning, kontroll mot riktlinjer

Mojliggora uthyrning av ytor i kdllarplanet

Mojliggors ej

Eliminera risk for stopp och ledningsbrott i
avloppssystemet, for att slippa
oversvamningar och verksamhetsavbrott for
hyresgéasterna

Besiktning, uppfoljning felanmalan

Uppgradering av ytskikt och belysning skapar
attraktiva hyreslokaler

Projektmatning, NKI

Sakra byggnadens varde 6ver tid

Underhallsplan

Forbattra utemiljon

Projektmatning, NKI

Analys och jamforelse mellan alternativ

Skriv har
Urvalskriterier Alternativ 0 Alternativ 1 Alternativ 2
fylls pa .
Uppfylla Locums riktlinjer « gl?ap yiis pa Uppfylls pa plan
avseende tillgangliga toaletter o 0
vaningsplan
Tillgangliggora flera .

. . fyll fyll
vaningsplan i byggnaden X Uppfylls Uppfylls ej
Minskad vakansgrad och hogre « Uppfylls Uppfylls delvis
hyra
Tillskapa ett fungerande .
miljérum i kallarplanet X Uppfylls Uppfylls ej
Ekonomisk ram N/A N/A
Tidsram N/A N/A

Uppfylls pa .
Flexibilitet X alla gppfy”s pa plan
vaningsplan
Lokalutnyttjande/ .
Lokaleffektivitet X Uppfylls Uppfylls delvis
Ekologisk hallbarhet Vardering: -1 Vardering: 3 Vardering: 4

Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Urvalskriterier Alternativ 0 Alternativ 1 Alternativ 2
Social hallbarhet Vardering: -2 Vardering: 11 | Vardering: 9
Hallbar arbetsmiljo i
X Uppfylls Uppfylls

bruksskedet PRTY PRty
Patientsakerhets-aspekter X N/A N/A
Vardhygieniska aspekter X N/A N/A

Uppfylls pa .

o o . Uppfylls pa plan

Tillganglighet i bruksskedet X alla Opp yispap

vaningsplan

Notering avseende utvardering av hallbarhet. | projektet har 5 aspekter for ekologisk
hallbarhet samt 8 aspekter for social hallbarhet utvarderats. Varje aspekt utvarderas var
for sig, alla alternativ tilldelats poang baserat pa den paverkan aktuellt alternativ har pa
aspekten.

Skalan -3 till +3 anvands, dar 0 motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor
negativ paverkan och +3 stor positiv paverkan. Podangen har summerats for respektive
alternativ och redovisas i tabell ovan.

Sammanfattning hallbarhetsunderlag:
Alt 0: Att inte gbra nagra atgarder innebar negativ paverkan pa energiforbrukning samt
tillgdnglighet och Locums majligheter att hyra ut byggnaden.

Alt 1: Teknisk upprustning inkl installation av hissar har en initialt negativ paverkan pa
den ekologiska hallbarheten pga resursanvandning. Pa lang sikt har atgarderna en positiv
paverkan pa bade ekologisk och social hallbarhet pga minskad energiforbrukning vid drift
samt en byggnad som ar tillganglig for alla.

Alt 2: Teknisk upprustning innebar pa sikt att energiférbrukningen minskar i byggnaden

samt ger battre forutsattningar for uthyrning. Utan hissar blir dock endast del av
bottenplanet tillgangligt.

Beskrivning av rekommenderat alternativ

Teknisk upprustning med installation av hissar skapar tillgangliga och attraktiva
hyreslokaler, sakrar fastighetens varde over tid, minskar energianvandningen, bidrar till
lakande utemiljoer, tillvaratar byggnadens kulturhistoriska varden.

Arbetsmiljorisker i rekommenderat alternativ
Fall/olycksrisker i samband med takarbeten samt hissarbetena (tungrivning, tunga lyft,
damm och buller).

Mall reviderad: 2025-06-16
Hantering av personuppgifter, se Locum.se

VI AR EN DEL AV

Locum AB Besoksadress Kundtjanst 08-123 172 00 locum.se JJ&
REGION STOCKHOLM

Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgétagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909



https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

VARDEN FOR VARDEN 2025-09-30
Ulrica Ericson Forstudierapport |Projektnr: 93113777 LocC
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Risker i samband med eventuell asbestsanering.

Genomforande av rekommenderat alternativ
Se Nasta steg

Forstudiens projektorganisation

Styrgrupp

Styrgrupp initieras till ndsta skede. Férslag pa medverkande:
Namn Roll Organisation
Lasse Fornander Teknikforvaltare Locum
Adam Westerholm Forvaltare Locum
Caroline Kvillstrom-Brand Projektomradeschef Locum
Christer Wickberg Forvaltningsomradeschef | Locum
William Billowes Projektledare Locum
Ulrica Ericson Projektledare Locum

Projektgrupp

Foljande personer har deltagit i forstudiearbetet:
Namn Roll Organisation
Lasse Fornander Teknikforvaltare, projektagare Locum
Adam Westerholm Forvaltare Locum
William Billowes Projektledare Locum
Ulrica Ericson Projektledare Locum
Christina Andersson Byggnadsantikvarie Sakkunnig KUL | Sweco

Underskrift

Ovanstaende Forstudie ar framtagen i samarbete mellan teknikforvaltare, forvaltare och
projektledare hos Locum.

Ort och datum: Stockholm 2025-09-30

Lasse Fornander, teknikforvaltare Adam Westerholm, forvaltare
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Ulrica Ericson, projektledare William Billowes, projektledare
Bilagor:

1. Behovsanalys dat 2025-08-27

N

K-PM hissar dat 2023-07-06, Sweco Sverige AB

BY88 Hissutredning dat 2023-09-06, Rulltekk

oW

Forslag planldsning plan 0 och 2 inkl tillgangliga wc och hissar
Statusrapport tekniska system dat 2025-09-29

Statusrapport filmning avloppssystem dat 2022-10-23, Rugab
Statusrapport utemiljo och entréer dat 2025-09-29

Statusrapport ytskikt, inredning, trapphus och kpl dat 2025-09-30

o ® N o WU

Statuskontroll tak fonster fasader dat 2025-07-18, Ahlberg Plat & Byggkonsult
10. Antikvarisk forstudie dat 2025-09-23, Sweco Sverige AB

11. Analytisk verifiering brandgasventilation hissar dat 2023-11-02, Sdkerhetspartner
12. Utrymningsstrategi BY88, Sakerhetspartner

13. Arbetsmiljoplan och riskanalys for rekommenderat alternativ dat 2025-09-11

14. Projektrisker

15. Projektkalkyl dat 2025-09-25

16. Hallbarhetsunderlag dat 2025-09-24
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Nasta steg

Genomforande av rekommenderat alternativ
Oversiktlig tidplan:

Inriktningsbeslut Locums styrelse januari 2026

Programarbete, RFP och programkalkyl mars- juni 2026

- Genomférandebeslut i Locums styrelse september 2026

- Projektering FU oktober 2026 — april 2027

- Upphandling byggentreprenad och TE hiss maj - aug 2027

- lordningstéallande evakueringslokaler september — november 2027
- Byggstart december 2027

- Inflyttningsklart Q4 2028

Projektets resursbehov for rekommenderat alternativ
- Projektagare (teknisk forvaltare)

- Styrgrupp
- Forvaltare
- Projektledare

- Projekteringsgrupp (arkitekt, konstruktor, geo, landskap, elkonsult, V-konsult,
hisskonsult)

- Vardlokalutvecklare
- Ev hyresgéastrepresentanter
- Upphandlare

- Kalkylator

Rekommendation till beslut

For att sdkra byggnadens varde over tid, uppfylla lagkrav pa varsamhet vid renovering
samt mojliggora uthyrning rekommenderas att teknisk upprustning enligt alternativ 1

genomfors.
Mall reviderad: 2025-06-16
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Underskrift

Lasse Fornander

Delges
Registratur/Akten
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UNDERLAG TILL LOCUMS STYRELSE, FASTIGHETS- OCH SERVICENAMNDEN, REGIONSTYRELSEN OCH REGIONFULLMAKTIGE

JL Region Stockholm

Investeringskalkyl

Vard och annan verksamhet

Resultatanalys
Efter investering

Forvaltning/bolag: LFS Arliga intékter och kostnader (tkr) Ar 2028 Ar 2029 Ar 2030 Ar 2031 Ar 2032 Ar 2033 Ar 2034 Ar 2035 Ar 2036 Ar 2037
Lokalisering: St Gorans sjukhus Koncernexterna intakter 485384 495092 504994 515094 525396 535903 546622 557554 568705 580079
Kontaktperson: Christer Wickberg Koncerninterna intékter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totala intédkter 485384 495092 504994 515094 525396 535903 546622 557554 568705 580 079
Kalkyl upprattad datum: 2025-12-01 Personalkostnader
Byggnadsobjekt: S:t Gorans sjukhus Material och lakemedelskostnader
Hyreskostnader
Motivering: Avskrivningskostnader -167 541 -163755 -161584 -161026 -160998 -152584 -152542 -146264 -142936 -143 829
Kalkyl avser hela St Gorans sjukhus. Grundscenario fore investeringen inkluderar 6vriga pagaende Réntekostnader -42 478  -40 691 -38317 -35732 -33147 -30562 -27978 -25393 -22808 -22717
projekt. Skillnad nedan visar paverkan av resultatet for St Gérans sjukhus till féljd av denna Ovriga driftkostnader -104 310 -106396 -108 524 -110695 -112908 -115167 -117470 -119819 -122216 -124 660
investering. Totala kostnader -314 329 -310843 -308 425 -307453 -307 054 -298 313 -297989 -291476 -287 960 -291 207
Totalt resultat 171056 184249 196 569 207 641 218342 237591 248632 266 078 280745 288 873

Byggstart (manad, ar):
Driftstart (manad, ar):

Klassificering:
Initierat av:
Hyresgast:

Samrad med &dgaren:
Samrad med bestallaren:

Total investeringsutgift (tkr):
Genomshnittlig avskrivningstid (ar):

Lokalens arliga intdkter och kostnader

|December, 2027

|Augusti, 2028

Ersattningsinvestering

Fastighetsagare

Extern

[Nej

[Nej

(91 650

131

(tkr) Fore investering Efter investering Skillnad
Koncernexterna intakter 485 384 485 384 0
Koncerninterna intakter 0 0 0
Totala intdkter 485 384 485 384 1]
Personalkostnader 0
Material och lakemedelskostnader 0
Hyreskostnader 0
Avskrivningskostnader -163 630 -167 541 -3910
Réntekostnader -40 698 -42 478 -1780
Ovriga driftkostnader -104 310 -104 310 0
Totala kostnader -308 638 -314 329 -5 691
Totalt resultat 176 746 171 056 -5 691
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Hallbarhetsanalys (férstudie)

Instruktion

2025-09-24
Hallbarhetsunderlag| Projektnr 93113777

- Ange hur férutsattningarna for respektive hallbarhetsaspekt ser ut for alternativen som utreds i samband med férstudien.
- Anvénd en skala mellan -3 - +3, dar 0 motsvarar ingen paverkan eller ej relevant. -3 anger stor negativ paverkan och +3 stor positiv paverkan. Observera att

ratt prefix maste anges for att summeringen i excell ska bli ratt.

- Bedémningen ska goras utifran vilken hallbarhetspaverkan respektive alternativ har i férhallande till varandra. Skalan &r en uppskattning éver hur stor

skillnaden &r mellan de olika alternativen.

- Ange namn for respektive alternativ sa att det &r likvardigt benamningen i férstudierapporten. Lagg dven till fler alternativ om behov finns.

Namn och kort beskrivning av respektive alternativ

Alt0 Inga dtgarder utférs (ej aktuellt)
Alt 1 Teknisk upprustning samt installation av 2 hissar
Alt 2 Endast teknisk upprustning, inga hissar

Bedémning av hallbarhetsaspekter

Kommentar (beskriv vad det ar som skiljer de olika alternativen mot varandra)

- Hur ser forutsattningarna ut for: MO || ARd || A2 Ange de atgarder som gors specifikt fér det har projektet. Hallbarhetsbeddmning alternativ 0
Ekologisk hallbarhet |Ekologisk hallbarhet -1
2 hi ar tankt att installeras, paverkar st , stal i schakt och schaktva . Nya ytskikt
Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift? o 2 4 |s.sar ar afn a MI!’\S alleras péve‘r 'ars omme mm s a..|§c akt och schaktvaggar. Nya ytski Social hallbarhet 2
och installationer foljer Locums riktlinjer avseende miljovanliga produkter.
fornybar/narproducerad energi? Gors val av tekniska -1 2 2 ‘eff. kfy LED inkl traler. B 8 den h ? Ale tral ;’ t 2%2; AltO Y b péverkan pa energifdrbrukning samt
system ur ett livscykelkostnadsperspektiv? er:erg|e el IY I inkl nya centraler. Byggnaden har fjdrrvarme, central by . innebar tillginglihet och locums méjligheter att hyra
pa sikt negativ paverkan ut byggnaden
Exploatering av de grona markytorna och hotet mot o 2 2 Befintlig gronyta vid byggnaden ska rustas upp med maobler och planteringar. Inga
den biologiska mangfalden? tillkommande asfaltytor.
Att b aden ska kunna klara framtida
. yggnﬂ . u . I Gammal stenbyggnad med energifonster och solfilm paverkas inte i sa stor grad av att det ar 2 m q q
klimatforandringar (6kad nederbérd och temperatur 0 0 0 ) ) ; Hallbarhetsbedémning alternativ 1
mm)? varmt ute. Fungerande DV-system finns redan idag. Inga tillkommande asfaltsytor.
Samtliga elinstallationer, golvmattor och undertak mm ar gammalt och ska rivas. Svart att
Resurseffektiv anvandning av material och avfall? Ar atervinna. Utred om bef gamla dorrar kan byggas om. Kan vi ateranvanda WC-porslin fran andra
ateranvandning mojligt? Undviks miljo- och projekt ndr vi bygger nya wc? Forslag att behalla befintliga sten- och tragolv som finns under . .
« I S ) . . 0 1 1 A - R ) ) |Ekologisk hallbarhet 3
hélsoskadliga kemikalier? Finns féroreningar som plastmattorna (aterbruk). Miljéinventering gors i programskedet om det inte redan finns en
hanteras? (tidigare) inventering. Nya ytskikt och installationer foljer Locums riktlinjer avseende
miljovanliga produkter. Plats finns vid byggnaden for att kunna kallsortera avfallet.
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa . .
fran tidigare skede om det tillkommit. Social hallbarhet u
Teknisk upprustning inkl installation av hissar
har en initialt negativ paverkan pa den
ekologiska hallbarheten pga
resursanvandning. Pa lang sikt har atgarderna
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa Sammanfattande kommentar en positiv paverkan pa bade ekologisk och
fran tidigare skede om det tillkommit. social hallbarhet pga minskad
energiférbrukning vid drift samt en byggnad
som ar tillganglig for alla.
Total ekologisk hallbarhet -1 3 4
Social hallbarhet Hallbarhetsbedémning alternativ 2
Inomhusmiljon idag &r god, inga klagar pa varme/kyla etc. Renovering av ventilationen bér
Att sékerstalla en god inomhusmiljo, sasom utslapp X N I_J_ : g 8 R n& g p v / y v . N av ventiiat
. o . o X K inverka positivt pa inneklimatet. Befintliga gamla dorrar klarar ej ljudkrav, dessa ska bytas ut . o
av kvévedioxid (fran trafik mm), tillgang till dagsljus, 0 1 1 . o A K . |Ekologisk hallbarhet 3
. . R eller byggas om vilket ger en batre ljudmiljé. Vissa rum som inte har undertak kommer fa det,
bullernivaer i samband med investeringen? X L N
bla trapphusen, vilket forbattrar ocksa.
Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud
och/eller service i omradet? (ex restauranger, kiosk, Konstnarlig utsmyckning ska ingd. En del i projektet &r att dterstélla vissa tidstypiska element . o
I 0 2 2 . i Social hallbarhet 9
apotek mm). Bevarande eller utveckling av som entréer, innerdorrar, golv.
kulturhistoriska aspekter pa plats?
Samtliga hyresgaster evakueras under byggtiden. For att ev minska storningar for hyresgasterna Teknléls_upprus_tmng |nr?ebar p_a sikt att
. . L .. . - X .. energiférbrukningen minskar i byggnaden
« « L . utreds méjlighet till permanent flytt istallet for evakuering och aterflytt. De lokaler som finns for
Att sdkerstélla en god arbetsmiljé under byggtid och . . u I . Sammanfattande kommentar samt ger battre férutsattningar for uthyrning.
. i 0 2 2 Jevakuering kan anpassas for att battre passa verksamheternas behov. En rimlig tidplan for N R
vid anvandning av lokalerna? . . L e . w " - .. Utan hissar blir dock endast del av
genomfdérandet minskar risk for psykosocial ohalsa/stress. Forustéttningar for bra T
. bottenplanet tillgangligt.
byggetablering
Endast del av bottenplanet ar tillgangligt idag, och det saknas tillgéngliga toaletter. Hissarna
Att sdkerstélla god fysisk och kommunikativ . v _p o . re g '€ I g . nasti'e _ng '8 . ssam
tillesinglighet? -2 3 1 Jkommer gora samtliga vaningsplan till/frangangliga, nya RWC ska installeras, trosklar ska byggas
ganglighet: bort. Val fungerande planlésning idag, kommer dndras marginellt.
Att sakerstalla trygga, sdkra och robusta lokaler? 0 0 0 |Det fungerar bra i dagslaget, vi gor inte negativa forandringar.
Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i TrapPrécken i trapphuﬂsen s?.’a'kras up? féf att uppfylla E&BR liap 8 Eventu?lla anpfassningar ti!l
. . 0 1 1 |specifik verksamhet gors nar hyresgést ar beslutad. Forutsattningarna for att géra anpassningar
investeringen? . . . " - " N
i form av t ex skotbord i WC, barnhorna i vantrum, plats for barnvagnar mm ar goda.
Lokalerna &r sa flexibla som byggnaden medger. En bra blandning av stérre och mindre rum
Framtida flexibilitet? Lakande och halsoframjande o ) ) som kan funka for olika typer av verksamhet. Vi gor en generell upprustning med malet att
vardmiljo? skapa lokaler for mottagning och administration som kan fungera for flera olika hyresgaster och
verksamheter. Dock ingen klinisk vard. Vi skapar trevliga parkytor utanfor entréerna.
Att undvika korruption och mutor i samband med
0 0 |Vifoljer Locums riktlinjer, LOU- handling, D06, b latskontroller mm.
investeringen? Genomfors hallbar upphandling? 0 e ! Hing uppp g VEEP n m
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa
fran tidigare skede om det tillkommit.
Sammanfattande kommentar
Ytterligare projektspecifika aspekter? Ta med dessa Beskriv kortfattat resultatﬂet fran analy.s-en‘
fran tidigare skede om det tillkommit. ovan, dén”a extkan anva?das 5°m>5t°d !
forstudierapporten eller da forvaltning
tar fram investeringsbeslut.
Total social hallbarhet -2 11 9
Total ekologisk och social hallbarhet -3 14 13

Mall reviderad: 2022-02-23
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Sjukhus Byggnad Projektnr Datum Informationsséikerhetsklass
St Géran Byggnad 88 93113777 2025-09-25 K1
Projektledare Projektskede Loc-nr Projektnamn
Ulrica Ericson, William Billowes Forstudie LOC 2024-0544 By 88 - Teknisk upprustning
3 E e N - S Kostnad inlagd Senaste
Risk = _[2 = (e a'_‘ ing Anledning till att risk e A . tgar ?r " . ibudgetreserv |uppdateringe| Komment
D L - . Orsak Konsekvens Konsekvensomrade © ©| @ ¥ |produkt| Hurska risken " Riskdgare/ Ansvarig Vad ska genomforas for att hantering L )
Beskriv identifierad risk £ z SxK hanteras? atgérdas s G T e e av stgéird i projektkalkyl n av risken ar
8 S : : (tkr) 4343-mm-dd
Okad N . . . . S
. . . Langre projekteringstid och Inventering av befintliga
projekteringskostnader [Saknas digitala " e " . " o
1 " N N . osdkerheter for fardiga Kostnad 5 5 Atga rdas relationshandlingar gors i
for uppréttande av CAD- |relationshandlingar N .
- bygghandlingar planeringsskedet
ritningar
Placeri hissar int Atgard behd overi
Stomforstérande ac.enng a:v ssarinte Omfattande stomférstarkande R ger . enovs ses overt
2 optimalt for stommens - Kostnad 1 5 Atgérdas planerings och
arbeten atgarder . .
egenskaper projekteringsskedet
Psykosocial arbetsmiljo Stress och ohélsosam Tidplanera skedena for att det
3 "‘/ ) Korta tidsramar for varje skede . N N Social hallbarhet 2 4 Bevakas finns tid for att rationellt utfora
sanks belastning pa organisationer .
varie skede
Klagomal fran 6vriga Fastigheterna intill klagar pa Diskussion etableras med
4 g € . 8 N N sar p Behov fér omplanering Tid 2 6 Atgardas intilliggande hyresgéster
fastigheter oljud nar det ar byggarbetsplas .
under planeringsskedet
Oférutsddda utmani . Under planeringsskedet
5 |forlangd tidplan oruusa. N u. maningar tid och kostnad paverkas Kostnad 3 9 Bevakas nder p.anenngss e‘ €
uppstar i de olika skedena arbeta vidare med risker
Brand utbryter Brandfarliga heta arbeten ska |Sakskador och dven Funktion och kvalitet under
6 utforas personskador kan forekomma |byggnation 2 10 |Atgérdas
Anlita KUL-sakkunnig, ta fi
SBK nekar bygglov for pga byggnadens Byggnaden blir ej fullt Funktion, kostnad (svarare att - S nta sakunne a. ram
7 . A s 4 12  |Atgérdas Bygglov ej sokt annu konsekvensanalys som tillstyrker
hiss kulturklassning tillganglig hyra ut) Lo
det vi vill gora (redan klart).

Mall reviderad: 2022-08-25
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