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Inriktningsbeslut avseende byggnad 64 — nytt
parkeringshus vid Danderyds sjukhus

Arendet

Beslutet avser inriktningsbeslut om att inleda en forstudie om uppférandet av nytt
parkeringshus vid Danderyds sjukhus. Den totala indikativa investeringsutgiften bedéms
uppga till 90 000 000 kronor. Utgiften for inriktningsskedet uppgar till 1 500 000 kronor.

Beslutsunderlag

1. Behovsanalys

2. Situationsplan

3. Hallbarhetsbeskrivning (ingar i Behovsanalysen)

4. Riskanalys- och riskbedémning (ingar i Behovsanalysen)

5. Parkeringsstrategi for fastigheter som foérvaltas av Locum AB
Beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att

inleda inriktningsfasen for investeringsobjektet byggnad 64 — nytt
parkeringshus vid Danderyds sjukhus till en investeringsutgift om hogst 1 500
000 kronor, inom ramen for ospecificerade fastighetsinvesteringar 2026-2035
for Landstingsfastigheter Stockholm, utifran en total indikativ investeringsutgift
pa 90 000 000 kronor.

Victoria Hérnedal

Verkstédllande direktor
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Sammanfattning

Arendet avser ett inriktningsbeslut om att inleda en férstudie om uppférandet av nytt
parkeringshus vid Danderyds sjukhus. Syftet med forstudien ar att utreda alternativa
I6sningar for uppforande av ett parkeringshus inom ramen for fastighetsutvecklingsplan
och kommande detaljplan, med fokus pa att faststdlla en langsiktig strategi for
parkeringsforsorjning pa Danderyds sjukhusomrade. Forstudien ska definiera mal for
antalet parkeringsplatser baserat pa behovsanalys och ekonomiska ramar, samt ange
tydliga riktlinjer avseende kostnad, kapacitet och framtida behov.
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Bakgrund

Danderyds sjukhus utgor ett av landets storsta akutsjukhus och tillhandahaller vard for
cirka 700 000 invanare. Sjukhuset ar strategiskt placerat med narhet till bade Stockholms
innerstad och den norra regionen, vilket medfor ett betydande inflode av patienter,
bestkare och personal.

Den befintliga parkeringskapaciteten utgors huvudsakligen av markférlagda
parkeringsytor, vilket innebar en hog markanvandning och leder till aterkommande
fullbeldggning under dagtid.

Flera pagaende projekt, sasom planering av uppférande av byggnad 62, installation av
energibrunnar och dagvattenhantering medfér att befintliga parkeringsytor i betydande
omfattning tas i ansprak. Efter projektens fardigstallande bedéms antalet aterstéllda
parkeringsplatser understiga nuvarande niva. Det foreligger darmed ett betydande
behov av att sdkerstalla tillrdcklig parkeringskapacitet for patienter, besékare och
personal.

Syftet med forstudien ar att genomfora en utredning av alternativa I6sningar for
uppforande av parkeringshus inom ramen for fastighetsutvecklingsplanen och den
kommande detaljplanen, med séarskilt fokus pa att faststélla en langsiktig strategi for
parkeringsforsorjning.

Overvaganden

Projektet avser uppforande av ett nytt parkeringshus med maéjlighet till framtida
pabyggnad av ytterligare vaningsplan. Med hansyn till att rivning av byggnad 42 ar
planerad bedéms den aktuella tomtens ldge, storlek och beskaffenhet utgéra den mest
lampliga platsen for etablering av ett parkeringshus. Vidare ska befintliga parkeringsytor
som tas ur bruk ersattas, och pa langre sikt bor ytterligare parkeringsplatser tillskapas
inom omradet i anslutning till den planerade utvecklingen av Danderyds sjukhusomrade
samt det férvantade 6kade antalet anstallda, patienter och besdkare. Genom strategisk
placering av parkeringshuset kan biltrafik styras bort fran kansliga omraden, exempelvis
akutvagar for ambulans, vilket forbattrar framkomlighet och sdkerhet.

Konsekvenserna av att projektet inte genomfors bedéms vara foljande:
e Berdknat antal parkeringstal enligt detaljplanen kommer ej att uppnas.

e Betydande risk foreligger for att vardverksamheten inte kan uppratthalla
nodvandig bemanning.

e Personal och entreprendrer kommer i 6kad utstrackning nyttja besdksparkering.
e BesoOksparkeringen riskerar att bli 6verbelastad.
e Ohallbar parkeringssituation uppstar inom omradet.

e Avsevard risk for olagenheter for vardgivare och hyresgaster.
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Forstudien ska faststélla ett tydligt mal for antalet parkeringsplatser baserat pa
genomford behovsanalys samt ekonomiska ramar foér de identifierade alternativen.
Forstudien ska vidare definiera tydliga ramar avseende kostnad, kapacitet och framtida
behov.

Forslag pa utredningsalternativ
1. Utifran behovsanalys:

e Utreda olika nyckeltal och konstruktionslésningar i syfte att maximera antalet p-
platser pa sjukhusomradet.

2. Scenarioanalys for storre parkeringsbyggnad:

e Utreda mojligheten att gora parkeringshuset skalbart och bedoma langsiktigt
parkeringsbehov i ett framtidsperspektiv.

Effektmal

Effektmal kommer att utvecklas och beslutas under kommande skede.

Miljokonsekvenser

Konsekvenser for miljon kommer att utredas pa en 6vergripande niva under
inriktningsskedet. Uppfoérandet av en ny byggnad medfor dock alltid en klimatpaverkan.
Projektet kommer i samband med ett genomférande arbeta med att férsdka minska
klimatpaverkan i den man det ar mojligt, framst genom optimering och materialval. Vid
materialval foljs Byggvarubeddmningen for att sdkerstalla att inbyggt material foljer
miljolagstiftningen. Kontinuerlig uppfoljning av avfallshanteringen kommer genomféras
enligt Locums riktlinjer.

Vidare beddms ett nytt parkeringshus ha delvis positiv inverkan pa utomhusmiljén
genom minskad trangsel och forbattrad trafikmiljo. Genom att bygga pa hojden utnyttjas
dven den begransade markytan mer effektivt, vilket frigér ytor for andra andamal. Ett
parkeringshus frigér dven mark jamfort med stora markparkeringar. Detta mojliggor
utveckling av mer gronomraden, gangstrak och rekreativa ytor, vilket bidrar till en
attraktiv och hallbar sjukhusmiljo.

Parkeringshuset kan integreras med laddpunkter for elbilar och cykelparkering, vilket
stodjer miljovanliga transportalternativ och bidrar till sjukhusets hallbarhetsmal.

Projektet kommer dven att utreda mojligheten for grona tak och solpaneler.

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM

JL




2025-12-03
VARDEN FOR VARDEN

Anders Karlsson

Diarienr
Teknikforvaltare

LOC 2025-2183
BESLUT

Informationssakerhetsklass: K1
Projektnr. 93114657

Ekonomi

Arbetet med investeringen har beretts i enlighet med regionens krav, anvisningar och
riktlinjer. Den totala indikativa investeringsutgiften ar bedémd till 90 000 000 kronor och
finns med i investeringsplan 2026-2035 for Landstingsfastigheter Stockholm inom ramen

for ospecificerade investeringar. Arbetet under inriktningsskedet innebar att 1 500 000
kronor kommer att upparbetas.

Om forstudien resulterar i att beslut fattas om att inte genomféra projektet kommer
investeringsutgiften att kostnadsféras inom Landstingsfastigheter Stockholm.
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Behovsanalysrapport Fastighetsagarinitierade investeringar

Projektets namn

Danderyds sjukhus By 64

Namn projektagare

Anders Karlsson

Eventuellt REID/projektnummer
7310

Galler forvaltningsobjekt

Danderyds sjukhus

Kortfattad beskrivning av behov och bakgrund

Det finns ett stort behov av parkeringsplatser pa Danderyds sjukhusomrade. Danderyds
kommun ligger strategiskt ndra bade innerstan och norra Stockholmsregionen, vilket gor att
manga besdkare och anstéllda anvander bil. Idag finns endast markférlagda parkeringsplatser
pa sjukhusomradet, vilket tar upp stor markyta och ofta ar fullbelagt under dagtid.

| samband med ny detaljplan samt dven ett pagaende projekt for logistik -och vardbyggnad
(Byggnad 62) kommer befintliga parkeringsytor att férsvinna.

Risk foreligger ocksa att andra parkeringsytor kan komma att upphéra under tid da initierade
pagaende projekt for energibrunnar, dagvattenhantering , ny LOX-tank samt projekt for
redundant ringledning gillande media utférs. Utredning av detta pagar.

Parkeringssituationen i detta projekt ar en del av |6sningen i enligt med
fastighetsutvecklingsplanen och kommande detaljplan fér personal och besdkare och
entreprendrer.

Syfte

Syftet ar att patienter, besdkare och personal ska kunna parkera pa sjukhusomradet. Det finns
andra fardmedel som cykel, buss och tunnelbana, men bil ar fortfarande ett vanligt alternativ
for manga. Det finns idag markforlagda parkeringsplatser fordelade pa personal, besokare,
handikapp och verksamhetsbilar, och dessa ar ofta fullbelagda dagtid.

Effektmal
Fastighetens effektmal syftar till att skapa en hog driftbarhet, andamalsenliga miljéer och

lokaler samt stédja framtida utveckling av sjukhusomradet.

Mall reviderad: 2025-06-16
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Effektmal

| Indikator/métetal

Realiseringstid

Okad tillganglighet och
uppna/behalla P-tal enligt Locums
riktlinjer

Ersadtta och skapa fler
parkeringsplatser i
omradet.

Underlatta for besokare,
kunder och anstallda att
hitta parkering nara
destinationen.

Minskad trangsel och forbattrad
trafikmiljo

Minska cirkulerande trafik
som letar efter parkering.

Bidra till battre trafikflode
och mindre kobildning i
omradet.

Effektiv markanvandning

Utnyttja begransad
markyta battre genom att
bygga pa hojden.

Frigora ytor for
gronomraden, gangstrak
eller vardlokaler.

Miljo- och hallbarhetsmal

Mojlighet att integrera
ladd stationer for elbilar.

Minska utslapp fran bilar
som annars cirkulerar och
soker parkering.

Eventuellt kombinera med
grona tak och/eller
solpaneler.

Sékerhet och komfort

Erbjuda tryggare parkering
med overvakning och
belysning.

Mall reviderad: 2025-06-16
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Skydd mot vader for
fordon och manniskor

Ekonomiska mal

Generera intakter via
parkeringsavgifter.

Oka virdet pa nirliggande
fastigheter och omraden.

Viktning av styrande kriterier

Skriv har
Kvalitet Ekonomi Tid
35% 35% 30%
Hallbarhet

Region Stockholm har ambitidsa mal om klimatneutralitet, ekologisk- och social hallbarhet till ar
2035. Ambitioner som beskrivs mer i detalj i regionens hallbarhetsstrategi. Dessa mal stéller
hoga krav pa samtliga verksamheter inom organisationen och dven pa de byggprojekt som
bedrivs. Hallbarhetsfragor ska integreras i hela projektprocessen.

Atgarder kopplat till detta specifika projekt kommer att utvarderas och redovisas i kommande
skeden utifran de hallbarhetsaspekter som identifierats i hallbarhetsbedémningen, vilken

bifogas denna rapport.

Hallbarhetsbeddmning

Omrade

Hallbarhetsaspekt

Klimatpaverkan

Klimatpaverkan i samband med byggnation och drift?

Energianvandning

Fastighets- och verksamhetsenergin? Andel férnybar/narproducerad
energi? Gors val av tekniska system ur ett livscykelkostnadsperspektiv?

Mall reviderad: 2025-06-16
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Biologisk mangfald

Exploatering av de gréna markytorna och hotet mot den biologiska
mangfalden?

Klimatanpassning,
robusthet

Att byggnaden ska kunna klara framtida klimatférandringar (6kad
nederboérd och temperatur mm)?

Resurseffektivitet
och kemikalier

Resurseffektiv anvindning av material och avfall? Ar &teranvandning
moijligt? Undviks miljo- och halsoskadliga kemikalier? Finns
fororeningar som hanteras?

Inomhusmiljo

Att sakerstalla en god inomhusmiljo, sdsom utslapp av kvavedioxid
(fran trafik mm), tillgang till dagsljus, bullernivaer i samband med
investeringen?

Kultur, hallbart
arbetsliv

Investeringens bidrag till kulturévning/kulturutbud och/eller service i
omradet? (ex restauranger, kiosk, apotek mm). Bevarande eller
utveckling av kulturhistoriska aspekter pa plats?

Arbetsrattsliga
villkor och
arbetsmiljo

Att sdkerstalla en god arbetsmiljo under byggtid och vid anvdandning av
lokalerna?

Tillganglighet,
jamstalldhet och
jamlikhet

Att sakerstalla god fysisk och kommunikativ tillganglighet?

Robusthet

Att sakerstalla trygga, sakra och robusta lokaler?

Barnperspektivet,
jamstalldhet och
jamlikhet

Att jamlikhet och barnperspektivet integreras i investeringen?

Hallbara
vardmiljoer

Framtida flexibilitet? Lakande och halsoframjande vardmiljo?

Antikorruption och
uppférandekoden

Att undvika korruption och mutor i samband med investeringen?
Genomfors hallbar upphandling?

Beddmning av tidsatgang

24 manader

Mall reviderad: 2025-06-16
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Bedomning av ekonomin
FOr investering som ar prioriterad som F1 ar uppskattningen 90 000 000 kronor

Bed6mning av prioritering
Allvarlig verksamhetsstorning: Robusthet eller stora ekonomiska konsekvenser.
Krav fran verksamheten samt 6vriga vardgivare pa sjukhusomradet.

Uppfylla Locums riktlinjer: 8 platser/1000 kvm BTA

Uppfylla p-tal enligt detaljplan.

Beddmning av risker

Skriv har
Risk Sannolikhet | Konsekvens Atgird
Markforhallanden samt befintliga | medel 3 medel 4 Geoteknisk analys.
markledningar kontroll ledningar,
relationsritningar
Regelverksforandringar: Nya krav | 13g 2 lag 2 Noggrann
tillkommer projektering,
tredjepartsgranskning
Negativ miljopaverkan medel 3 medel 3 Miljéplan,
miljoreducerande
atgarder
Atgardsval - Tank om, Optimera och effektivisera
Atgirdsval steg 1: Tank om
Fastighetsinvestering da parkeringsytor maste tillskapas.
Atgirdsval steg 2: Optimera och effektivisera
. Ytor frigors fér gronomraden, gangstrak och/eller nya vardlokaler
. Titta pa alternativ. Se 6ver hur manga platser som kan tillskapas for en fixerad

investeringskostnad sdkerstalla/kontrollera nyckeltal per parkeringsplats, hur manga
platser kan skapas.

° Andra alternativ ar att utreda hur mycket det kostar for att bygga stérre, behovet pa sikt.
Satta ett mal for antal parkeringar.

Mall reviderad: 2025-06-16
Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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Namn

Roll

Organisation

Anders Karlsson

Teknikforvaltare

Locum fastighet

Rekommendation till beslut och forankring

Skriv har

Eventuella bilagor till behovsanalysen

Bilaga

Upprattad Reviderad

1.Parkeringsstrategi for fastigheter som forvaltas av Locum AB

2015-05-07 | 2019-10-16

parkeringsplan

2. Danderyds sjukhus planprogram. Mobilitet- och

2023-11-13 | AA-MM-DD

3. Rapport detaljplan DS presentation Forvaltningen

2025-11-11

Underskrift

Ovanstaende behovsanalys ar sammanstalld av:

Ort och datum: Danderyd 2025-11-13

Pnders Yarlison

Anders Karlsson
Namnfortydligande, titel, enhet

Delges

Registratur/Akten
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Situationsplan efter
uppférandet av by 62

Markparkering S .
B Foersonal T Parkeringshus (6 van.) by. 64
B P-besokare 0 st (rivs 42 st) = P-personal 520 st
[:l P-RH 1 st (rivs 1 st) . P-besokare 140 st
[] P-kontrakterade 4 st (rivs 8 st) [] P-RH 10 st
Totalt 90 st Totalt 670 st




Parkeringsstrategi

Fastigheter som férvaltas av
Locum AB
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Bakgrund

I Locums forvaltningsuppdrag ingar bland annat ansvar for parkeringsfragor.

SLL moderniserar vardfastigheter f6r 25 miljarder kronor de ndrmaste tio aren
(budget 2015). De stora investeringarna medfor att ytor f6r parkering minskar till
forman for nya och utékade byggnader. Parkeringssituationen vid de vardfastighe-
ter som forvaltas av Locum ar darfor i stort fokus.

Syfte

Syftet med parkeringsstrategin dr att stodja en positiv utvecklig av trafik- och par-
keringssituationen vid sjukhusen, utvecklingen av en attraktiv milj6 samt under-
latta planering. Parkeringsstrategin ska ocksa stimulera ett 6kat resande med
kollektivtrafik och cykel enligt landstingets miljomal.

Malsattningar

Locums arbete med parkering efterstravar:
Tillganglighet

For dem som cyklar

For dem som anvander kollektivtrafik
For dem som har behov att parkera

Enhetlighet och tydlighet
Samma standard och regelverk pa alla
sjukhus

En attraktiv miljo som en del av
en attraktiv stad

Integrerade strukturer

Trygga och trivsamma miljoer
Trafiksdkerhet och framkomlighet

Ett hallbart resande
Atgarder styr mot att allt fler vid varje
resa gor ett aktivt val om fardsatt



Tillgdanglighet bilparkering

Pa sjukhusomradena finns manga krav som ska samverka. Darfor prioriteras till-
gangligheten inom omréadena utifran ytbehov och de stérningar som biltrafiken
genererar. En princip for hur langt in 1 omradet olika grupper av fordonstran-
sporter ska ha tilltrade ger vagledning till var bilparkering bor placeras.

Bilparkering lokaliseras med kortast parkeringstider 1 de innersta delarna och
langre parkeringstid langre ut. Genom att sa langt det 4r mojligt samla be-
soksparkeringen invid infarterna till omradet kan soktrafik minimeras.




Prioritering av bilparkering
Inom ett sjukhusomrade ar det méanga trafikslag och verksamheter som ska sam-
sas om ytorna. Omfattning tillgodoses 1 skilig utstrackning, och prioritering sker i
foljande ordning:

Angoring

Parkering for rorelsehindrade
Patienter och besékande
Verksamhetsparkering och drift
Arbetsplatsparkering for personal
Ovrig parkering

o1,
. 2.
. 3.
* 4.
. 5.
* 6.

Ovrig parkering avser parkering for exempelvis hantverkare.

Reglering och avgifter bilparkering
Parkeringsvillkor och avgifter ska stodja prioritering samt som lagst vara
anpassad till naromradet. Beldggningen bor aldrig vara hégre an 80-90 %.

Samma parkeringsbestammelser géller f6r motorcykel, moped klass I och
bil. Om det inte finns sarskild plats f6r motorcykel sker parkering enligt reg-
lerna for bil. Parkeringsavgift for verksamhets- och arbetsplatsparkering bor
minst motsvara grins for formansbeskattning, Arbetsgivarens utgangspunkt
vid formansvirdering ar det pris som en anstalld skulle ha fatt betala pa en
jamforbar parkeringsplats som ligger 1 ndarheten av arbetsplatsen.



Cykelparkering
Omfattning tillgodoses 1 skilig utstrackning, och prioritering sker 1 foljande
ordning:

co1. Besokare :
: 2. Personal :

Parkeringsstrategi och parkeringsplaner

Parkeringsstrategin ar overgripande och utgér fran malsdttningen att uppnd en
fungerande parkering inom sjukhusomradena. Tanken 4r sedan att respektive
sjukhusomrade ska ha lokala parkeringsplaner som tar hansyn till faktiska och
kommande forutsittningar pa plats.

Den fullstandiga parkeringsstrategin finns att ladda ned pa
www.locum.se/parkering



www.locum.se

Locum AB ér en av Sveriges storre fastighetsforvaltare med ett fastighetsbestand pa cirka
2 miljoner m? lokaler i Stockholms l4n. Bland hyresgisterna dominerar sjukvérden i linet.
Locum AB i4gs av Stockholms lans landsting;

. Locum AB
Ostgétagatan 12, Box 17201, 104 62 Stockholm
Tel: 08-123 170 00. Fax: 08-694 72 10

E-post: locum@locum.se, www.locum.se

VARDEN FOR VARDEN
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