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Frikop av tomtratten Huddinge Medicinaren 19 och
godkannande av kopevillkor

Arendet

Arendet avser beslut om godkinnande av frikdpet, tillika férsaljningen, av fastigheten
Huddinge Medicinaren 19 samt villkoren for detta.

Beslutsunderlag
1. Kopeavtal med bilagor, inklusive kdpebrev - SEKRETESS

2. Kalkyl fastighetsforsaljning - SEKRETESS

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas foresla fastighets- och servicenamnden foresla
regionstyrelsen foresla regionfullmaktige besluta

att frikdpet av Huddinge Medicinaren 19 inom Huddinge kommun godkanns i
enlighet med villkoren i kdpeavtalet mellan Hemso AB och Region Stockholm
for en kopeskilling om etthundratjugofyra miljoner kronor (124 000 000
kronor).

att kopeavtalet, inklusive bilagor och kbpebrev, avseende fastigheten Huddinge
Medicinaren 19 godkédnns.

att Locum AB uppdras att verkstalla frikopet avseende tomtratten Huddinge
Medicinaren 19 i enlighet med villkoren i kdpeavtalet och kbpebrevet samt att
underteckna dessa. Locum AB uppdras dven att hantera och teckna alla, for
uppdragets fullgérande, relevanta fastighetsrattsliga avtal.

Styrelsen fér Locum AB foreslas foresla fastighets- och servicendmnden besluta

att fastighets- och servicendmndens beslut rérande frikdp av tomtratten Huddinge
Medicinaren 19 samt villkor for detta justeras omedelbart.

Styrelsen for Locum AB foreslas for egen del, under forutsattning av regionfullmaktiges
beslut, besluta

att VD for Locum AB, eller den hon sétter i sitt stélle, uppdras att verkstélla
frikdpet av fastigheten Huddinge Medicinaren 19 i enlighet med villkoren
i kopeavtalet och képebrev, inklusive att underteckna dessa, samt att i
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ovrigt hantera och teckna, fér uppdragets fullgérande, relevanta

fastighetsrattsliga avtal.

Victoria Hérnedal

Verkstéallande direktor
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Sammanfattning

Arendet avser beslut om godkannande av frikdpet, tillika férsaljningen, av fastigheten
Huddinge Medicinaren 19 samt villkoren for detta. Fastigheten dgs av Region Stockholm
och ar idag upplaten med tomtratt till Hemsd Medicinaren AB, som dven dger den
befintliga byggnaden som ar avsedd for framst life science verksamhet, forskning och
utbildning. Fastigheten har varderats till 124 000 000 kronor, vilket utgér kopeskillingen.
Képekontraktet ar villkorat av beslut i regionfullmaktige.

Reavinster fran forsaljningen paverkar inte Regionen Stockholms resultat enligt
balanskravsutredningen men starker Regionen Stockholms likviditet och minskar
framtida upplaningsbehov. Forsaljningen bedoms vara marknadsmassig och maojliggor
fortsatt utveckling av centrala Flemingsberg i linje med Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS) samt regionens ambitioner inom Life science. Avyttringen
beddms vara fordelaktig och nédvéndig for den pagaende detaljplaneprocessen.

Bakgrund

Fastigheten Huddinge Medicinaren 19 (Novum) ligger angransande till Karolinska
Universitetssjukhusets lokaler i Huddinge. Region Stockholm ager fastigheten Huddinge
Medicinaren 19 och upplater idag marken med tomtratt till Hems6 Medicinaren AB.
Hemso ager den byggnad om ca 39 000 kvm som finns pa fastigheten. Byggnaden
innehaller lokaler for i huvudsak life science, forskning och utbildning.

Tandldakarhdgskalan

Bild 6ver Medicinaren 19 (Novum) i férhallande till Karolinska Universitetssjukhuset i Huddinge
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| samband med regionfullmaktiges beslut i april 2021 att omklassificera fastigheten
Medicinaren 19 fran strategisk fastighet till marknadsfastighet (RS 2021-0392),
beslutades dven att inleda forséaljning av tomtratten Medicinaren 19. Uppdraget férdes
over till fastighets- och servicendmnden i juni 2021 och namnden har uppdragit at Locum
AB att genomfora forsaljningen och bereda drendet for beslut av regionfullméaktige.

Overvaganden

Fastigheten Huddinge Medicinaren 19 ligger i centrala Flemingsberg vilket ar utpekat
som regional stadskarna i RUFS. Omradet ar darfor prioriterat att utvecklas for att starka
Flemingsbergs roll som stadskarna i sodra Stockholm.

Ett detaljplanearbete, initierat av Hemso, avseende fastigheten pagar i syfte att utveckla
fastigheten och byggnaden ytterligare. Planforslaget bedéms starka en av
nyckelfastigheterna i Flemingsberg och med dess innehall binda samman akademi,
sjukvard och civilsamhalle. Utvecklingen av fastigheten Medicinaren 19 ar saledes i linje
med Region Stockholms uttalade ambition att vara en av varldens fem ledande Life-
science regioner. Att Hemso far frikbpa tomtratten och bli dgare av fastigheten ar en
forutsattning for detaljplanens férverkligande.

Regionstyrelsen fick i Budget 2023 i uppdrag att genomfora en sarskild genomlysning av
arendet kring avyttringen av Medicinaren 19 och Locum bistod regionledningskontoret i
arbetet. Overviganden som gjordes avsdg Regionen Stockholms méjligheter att fortsatt
dga fastigheten och konsekvenserna som det hade medfort. Genomlysningen
resulterade i att arbetet med avyttringen kunde fortsatta och diskussionerna med
Hemso aterupptogs.

Miljokonsekvenser

Frikopet av tomtratten Huddinge Medicinaren 19 medfor inga direkta miljokonsekvenser
men mojliggodr en utveckling av fastigheten vilket ar i linje med den inriktning som RUFS
ger. Utvecklingen av fastigheten innebér pa sikt en komplettering med fler
arbetstillfallen inom den regionala stadskarnan Flemingsberg.

Ekonomi

En vardering av fastigheten ar genomford och det bedémda vardet pa fastigheten ar
124 000 000 kronor.

Koépekontraktet ar villkorat med beslut i regionfullméaktige. Pa tilltradesdagen skall
Hemso AB till Region Stockholm erldagga kdpeskillingen, 124 000 000 kronor, mot att
Region Stockholm utfardar kopebrev.

Reavinster av forsaljning av anlaggningstillgangar ingar inte i Region Stockholms resultat
inom balanskravsutredningen och raknas inte in i Region Stockholms budgeterade
resultat. Inte heller Landstingsfastigheter Stockholm far tillgodorakna reavinster i sitt
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resultatkrav. Intdkterna starker dock Region Stockholms kassa och bidrar till en minskad

upplaning, vilket i férlangningen innebar lagre rantekostnader.

En sammantagen bedémning ar att de villkor som géller for frikbpet, tillika

fastighetsoverlatelsen, av Huddinge Medicinaren 19 ar férdelaktiga for Region

Stockholm och ger en marknadsmassig ersattning for fastigheten.

Hantering av personuppgifter, se Locum.se
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