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1 Inledning

Resultatet for perioden uppgar till 14,6 mkr, vilket ar 10 mkr hogre an budget for

samma period.

Prognosen for heldret uppgar till 7 mkr, vilket innebar att resultatkravet bedoms

uppnas.
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2 Ekonomi
Resultat (mkr) Utfall Budget Bal:,(\i,ig;t Utf;:l fg F6|.'.‘;1dr Proégrnos Bugrget Bal‘llt\iliglit B;)gk;l:lt
:;:;E}Z';i ;r‘:ster 154 144 10 132 16,7 365 342 23 338
Ovriga intdkter 0 1 -1 0 0% 0 3 -3 0
Verksamhetens intdkter 154 145 9 132 16,7 % 365 344 21 338
Bemanningskostnader -114 -114 0 -109 4,3% -288 -273 -15 -263
If_:sktéi!ésectrl‘kostnader 7 8 ! 8 125 19 19 0 7
Ovriga kostnader -14 -15 1 -15 -8,1% -39 -35 -4 -34
Verksamhetens kostnader -135 -136 1 -132 23% -346 -327 -19 -315
Kapitalkostnader -4 -4 0 -3 50,7 % -12 -11 -1 -20
Resultat* 14,6 4,8 9,8 -3 7 7 0 12,6

* Avser resultat fore bokslutsdispositioner

Avvikelse utfall i jamforelse periodiserad budget

Forsaljning av fastighetstjanster avviker fran budget med 10 mkr vilket beror pa
att intékterna for tidskrivning i projekt ar hogre an budget samt god framdrift i

projekten vilket far en positivt effekt pa 08 paslaget.

Awvvikelse utfall i jamforelse med motsvarande period foregaende ar

Bemanningskostnaderna hanger samman med den bemanningsplanering dar
Locum tidigare valt att ha inhyrd personal istéllet for egen och dar skiftet
mellan inhyrd personal och egen personal succesivt nu har paborjats.
Forsaljning av fastighetstjanster skiljer sig at vilket beror dels pa hojt timpris

samt att investeringsprojekten har en bra framdrift.

Prognos i jamforelse med budget

Forsaljning av fastighetstjanster skiljer sig at vilket beror dels pa hojt timpris
samt att investeringsprojekten har en bra framdrift som far en postivit paverkan
pa 08 paslaget.

Bemanningskostnaderna hanger samman med den bemanningsplanering déar
Locum tidigare valt att ha inhyrd personal istéllet for egen personal som en féljd
av bland annat tidigare aviserade fastighetsforsaljningar for att inte skapa
Overtalighet hos personalen. Fastighetsférsaljningarna ar nu framflyttade i tiden

samt att investeringsprojekten har god framdrift vilket ocksa medfor ett 6kat



JJ& Stockholms ldns landsting

Locum AB
Manadsrapport

behov av personal for bland annat 6verlamnade fasen.

2.1 Atgardsprogram for en ekonomi i balans

Diarienummer
[Diarienummer]

Atgird Kommentar Utfall Prognos Budget Budget
(mkr) 2018 2018 2018 2019
Ett resultat i balans Beddms uppnas 14,6 7

Summa 14,6
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3 Investeringar

Investeringar (mikr)

. Utfall
Ltfall fg &r
4 —=— Prognes ar
Budget ar
3
2

Jan 2018 Mar2018  Maj 2018  Jul 2018  Sep 2018  Nov 2018

Prognos i jamforelse med arets budget

Ingen avvikelse ny prognos kommer presenteras i samband med
delarsbokslutet.
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4 Bemanning

Bemanning - Férandring fran fg ar (%)

7.8 Helarsarbeten (%)
I Narvarotid och extratid (%)
G Lonekostnadsutveckling
Il E=manningskostnader

4
2
o
0
-1,8
Maj 2018
Helrsarbetare Utfall Budget Bud.get Utf?II fg | Forandr. Proﬂgnos Butiget Bud.get Bokilut
avvik. ar % ar ar avvik. fgar

Bemanning 275 270 5 280 1,8% 280 270 10 276
- Helarsarbeten

Avvikelse helarsarbeten och kostnadsutveckling i jamforelse med
foregaende ar
e Antalet helarsarbetare har minskat som en f6ljd av bemanningsplanen som
tidigare anvandes dar balans skulle uppnas mellan att ha erforderlig
personalstyrka for att driva projekt och férvaltning men inte skapa en

Overtalighet vid de aviserade fastighetsforsaljningarna.

e Bemanningskostnaderna har okat till foljd av att vissa tjanster inte ersatts med
egen personal utan istéllet har inhyrd personal kopts in for att tacka
personalbehovet.

Avvikelse helarsarbeten i jamforelse med periodiserad budget
e Antalet helarsarbetare har tkat som en foljd av bemanningsplanen inte langre
galler utan dar egen personal skall rekryteras istallet for att tdcka upp
vakanserna med inhyrd personal.
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[Diarienummer]
Locum AB
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Prognos helarsarbeten i jamforelse med budget
e Prognosen har skrivits upp till féljd av en &ndrad inriktning dar egen personal
skall anstéllas istéllet for att anvanda sig av inhyrd personal for att tacka

vakanserna.
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5 Vasentliga handelser, risker och majligheter
Den hdga personalomsattningen under 2017 kommer delvis paverka verksamhetsaret.

Kompetensoverforing och kompetensglapp kan bidra till att vissa mal i ex. vis
verksamhetsplaner senareldggs. Omfattande utbildningsbehovskartlaggning genomfors
darfor under aret.

Pensionsskuldens utveckling kan under vissa forutsattningar paverka att resultatkravet
inte uppnas.

De nya timpriserna for bl.a. projektledare som beslutades 2017 kommer ge hogre
intakter under aret.
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6 Ledningens atgarder
Ledningen fokuserar pa Locums karnuppdrag — att genomfora de strategiska

fastighetsinvesteringarna samt att sékra driften i de fastigheter Locum forvaltar.
Ledningen gor beddmningen att resultatkravet pa 7 mkr kommer att uppnas
Ny VD, Anette Henriksson, tilltradde 1 mars 2018.

Den 1/3 2018 6vergick ansvaret for de strategiska fastighetsinvesteringarna éverga till

Locum AB enligt beslut i landstingsfullmaktige.

| 6vrigt arbetar ledningen efter de affars- och verksamhetsplaner som faststallts infor
2018.
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1 Inledning
Resultatet for perioden uppgar till 7,2 mkr, vilket ar 4,1 mkr hogre dn budget for

samma period.
Prognosen for helaret uppgar till 7 mkr, vilket innebar att resultatkravet bedoms
uppnas.
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2 Ekonomi

Budget Utfallfg  Forandr Prognos Budget Budget Bokslut

Resultat (mkr) Wl Budget avvik. ar % ar ar avvik. fgar

]f;’srjggg't:i:r‘:ster 207 198 9 176 17,6 365 342 23 338
Ovriga intdkter 0 1 -1 0 0% 0 3 -3 0
Verksamhetens intdkter 207 200 7 176 17,9% 365 344 21 338
Bemanningskostnader -165 -159 -6 -158 4% -288 -273 -15 -263
If-:sli?gl_hsz?kostnader A -1 ! 11 5% 48 -19 0 17
Ovriga kostnader -19 -21 2 -22 -10,5% -39 -35 -4 -34
Verksamhetens kostnader -195 -190 -5 -191 1,9% -346 -327 -19 -315
Kapitalkostnader -5 -6 1 -4 51,7% -12 -11 -1 -20
Resultat* 7,2 31 4,1 -18,7 7 7 0 12,6

* Avser resultat fore bokslutsdispositioner

Avvikelse utfall i jaimforelse med periodiserad budget

e Forsiljning av fastighetstjanster avviker fran budget med 9 mkr vilket beror pa
att intdkterna for tidskrivning i projekt ar hogre dn budget samt god framdrift i
projekten vilket far en postivt effekt pa 08 paslaget.

Avvikelse utfall i jimforelse med motsvarande period foregaende ar

¢ Bemanningskostnaderna hanger samman med den bemanningsplanering dar
Locum tidigare valt att ha inhyrd personal istillet for egen och dar skiftet
mellan inhyrd personal och egen personal succesivt nu har paborjats.

e Forsiljning av fastighetstjanster skiljer sig at vilket beror dels pa hojt timpris
samt att investeringsprojekten har en bra framdrift.

Prognos i jamforelse med budget

o Forsiljning av fastighetstjanster skiljer sig at vilket beror dels pa hojt timpris
samt att investeringsprojekten har en bra framdrift som fir en postivit paverkan
pa 08 paslaget.

¢ Bemanningskostnaderna hinger samman med den bemanningsplanering dar
Locum tidigare valt att ha inhyrd personal istéllet for egen personal som en foljd
av bland annat tidigare aviserade fastighetsforsiljningar for att inte skapa
overtalighet hos personalen. Fastighetsforsdljningarna ar nu framflyttade i tiden
samt att investeringsprojekten har god framdrift vilket ocksd medfor ett 6kat
behov av personal for bland annat 6verlamnade fasen.

2.1 Atgirdsprogram for en ekonomi i balans

Atgard Kommentar Utfall Prognos Budget Budget
(mkr) 2018 2018 2018 2019
Ett resultat i balans Beddms uppnds 7,2 7 7 7
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Atgird Kommentar Utfall Prognos Budget Budget

Summa 7,2 7 7 7
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3 Investeringar

Investeringar (mkr}

. Utall
|tfzll fg ar
—=— Prognos &r
4 Budgst ar
3
2

Jan 2018 Mar 2018 Maj 2018 Jul 2018 Sep 2018 MNov 2018

Prognos i jamforelse med arets budget

¢ Ingen avvikelse. Ny prognos kommer presenteras i samband med
delarsbokslutet.
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4 Bemanning
Bemanning - Férandring fran fg ar (%)
69 Helarsarbeten (%)

I Marvarctid och extratid (%)
Lonekostnadsutveckling

B Il Cemanningskostnader
4
4
2
0
0
-07
Jul 2018
Helrsarbetare Utfall Budget Bud'get Utf-aII fg | Forandr. Pranos Bu::lget Bud'get Boksﬁlut
avvik. ar % ar ar avvik. fgar

Bemanning - 279 270 9 281 -0,7% 280 270 10 276
Helarsarbeten

Avvikelse helarsarbeten och kostnadsutveckling i jimforelse med
foregaende ar

e Antalet helarsarbetare ar lagre an tidigare ar som en f6ljd av bemanningsplanen
som tidigare anviandes dar balans skulle uppnés mellan att ha erforderlig
personalstyrka for att driva projekt och forvaltning men inte skapa en
overtalighet vid de aviserade fastighetsforsiljningarna.

e Bemanningskostnaderna har 6kat till foljd av att vissa tjanster inte ersatts med
egen personal utan istéllet har inhyrd personal kopts in for att tacka
personalbehovet och dar behov av inhyrd personal kvarstar.

Avvikelse helarsarbeten i jimforelse med periodiserad budget

¢ Antalet helarsarbetare har 6kat som en f6ljd av bemanningsplanen inte langre
galler utan dar egen personal skall rekryteras istillet for att tacka upp
vakanserna med inhyrd personal.

Prognos helarsarbeten i jimforelse med budget

e Prognosen har skrivits upp till f6ljd av en dndrad inriktning dar egen personal
skall anstillas istéllet for att anvidnda sig av inhyrd personal for att tacka
vakanserna.
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5 Vasentliga handelser, risker och mojligheter

Den hoga personalomsittningen under 2017 kommer delvis paverka verksamhetsaret.
Kompetensoverforing och kompetensglapp kan bidra till att vissa mal i ex. vis
verksamhetsplaner senareldggs. Omfattande utbildningsbehovskartliggning genomfors
darfor under aret.

Pensionsskuldens utveckling kan under vissa forutsattningar paverka att resultatkravet
inte uppnas.

De nya timpriserna for bl.a. projektledare som beslutades 2017 kommer ge hogre
intdkter under &ret .
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6 Ledningens atgarder
Ledningen fokuserar pa Locums kidrnuppdrag — att genomfora de strategiska
fastighetsinvesteringarna samt att sikra driften i de fastigheter Locum forvaltar.

Ledningen gor bedomningen att resultatkravet pa 7 mkr kommer minst att uppnés
Ny VD, Anette Henriksson, tilltrddde 1 mars 2018.

Den 1/3 2018 overgick ansvaret for de strategiska fastighetsinvesteringarna 6verga till
Locum AB enligt beslut i landstingsfullmaktige.

I ovrigt arbetar ledningen efter de affars- och verksamhetsplaner som faststallts infor
2018.
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1 Inledning
Resultatet for perioden uppgar till 515 mkr, vilket ar 347 mkr hogre an periodiserad

budget.
De storsta posterna som bidragit till det hogre resultatet ar en fastighetsforsiljning som
har bidragit med en reavinst om 217 mkr samt utfallet for kapitalkostnader som ligger

125 mkr under budget for perioden.
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2 Ekonomi

Resultat (mkr) Utfall Budget

Budget Utfall fg Forandr Prognos Budget Budget Bokslut

avvik. ar % ar ar avvik. fgar
Hyresintakter 1106 1098 8 1072 32% 2677 2640 37 2607
Ovriga intakter 364 162 202 221 64,5 % 452 387 65 532
- varav realisationsvinst 217 0 217 46 371,7% -8 0 -8 60
Verksamhetens intdkter 1470 1260 210 1293 13,7 % 3129 3027 102 3140
Verksamhetens kostnader -560 -572 12 -518 8,1% -1756 -1443 -313 -1792
Kapitalkostnader -396 -521 125 -415 -4,6 % -1039 -1249 210 -981
Resultat* 514,6 167,2 347,4 360,3 334,9 334,9 0 366,8

* Avser resultat fore bokslutsdispositioner

Avvikelse utfall i jimforelse periodiserad budget

Verksamhetens intakter

Ovriga intiikter har ett utfall pa 364 mkr, vilket 4r 202 mkr 6ver periodiserad
budget pa 162 mkr. Det hogre utfallet beror pa en realisationsvinst fran
forsiljningen av fastigheten Glaven 8 pa Kungsholmen som blev klar i maj.
Kopare ar en privatperson och forsaljningslikvid uppgar till 260 mkr. Efter
forsaljningskostnader och utrangering av fastighetens bokforda varde resulterar

forsiljningen i en realisationsvinst pa 217 mkr.

Verksamhetens kostnader

Verksamhetens kostnader ligger 12 mkr lagre dn periodiserad budget. Utfallet
uppgér till 560 mkr mot budgeterat 572 mkr. De 1aga kostnaderna forklaras av
det hittills laga utfallet pa omstallningskostnader samt att det inte dr nagot
utfall for eventuella kostnadsforda projektutgifter. Budget for dessa

projektutgifter ar 4 mkr per manad, darmed ar utfallet 20 mkr under budget.

Kapitalkostnader

Utfallet for kapitalkostnader dr 396 mkr, vilket ar 125 mkr ldgre dn budget for
perioden, som ligger pa 521 mkr. Avskrivningarna star for 81 mkr av
differensen. De ldagre avskrivningarna beror pa forsening i projekten samt att
vissa projekt skrivs av med annan och langre avskrivningsperiod an budgeterat.
I budget var dven avskrivningarna for nagra projekt med dubbelt av misstag. De
finansiella kostnaderna ligger under budget med 42 mkr. Laneportfoljens
genomsnittranta har sinkts sedan budgeteringstillfallet. Aktuell snittranta ar

1,1 %.
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Avvikelse utfall i jaimforelse med motsvarande period foregaende ar

Verksamhetens intakter

Hyresintakterna har 6kat med 3 % for perioden, fran 1 072 mkr 2017 till

1106 mkridar. 15 mkr av de 6kade intdkterna beror pa nytillkomna ytor pa
Sodertilje sjukhus som invigdes i april 2017. Resterande del avser flera mindre
tillkommande kontrakt samt en hyresreduktion under 2017 pa Karolinska i
Solna.

Ovriga intikter har ett utfall som ligger 65% hogre i ir jimfort med foregiende
&r. Okningen beror p4 &rets realisationsvinst i samband med forsiljningen av
Glaven 8.

Verksamhetens kostnader

Mediakostnaderna har 6kat fran foregdende ar, fran 151 mkr for perioden 2017
till 175 mkr 2018. Total 6kning pa 23 mkr. Det ar huvudsakligen tillkommande
elkostnader for NKS om totalt 2 mkr per méanad samt ett kallare klimat kvartal 1
i ar som paverkar differensen. Kostnaden for fjirrvarme ar 12 mkr hogre i ar
jamfort med foregaende ar.

Kostnaderna for drift och skotsel har okat med 35 mkr mot samma period 2017.
De hogre kostnaderna beror till storsta delen pa 6kade parkeringskostnader i
samband med inkorning av ny leverantor, skador i samband med kraftigt regn
som uppstod pa Danderyds sjukhus sommaren 2016 samt tillkommande
bevakningskostnader pa sjukhusen. Fran och med sommaren 2017 har fler
sjukhus nattviktare dn tidigare. Samt har det i ar tillkommit hyra for reservkraft
pa Sodersjukhuset.

Utfallet for 16pande underhall ligger 32 % hogre dn utfallet samma period 2017,
motsvarande 14 mkr. Det hogre utfallet ar en f6]jd av att underhéallsprojekten
har paborjats tidigare i ar an forra aret.

Kostnaderna for fastighetsservice ar hittills i &r 31 mkr ldgre mot foregdende ar.
De lagre kostnaderna beror till stor del av att tjansten for reception som erbjods

under 2017, har dragits in och har inte erbjudits under 2018.

Kapitalkostnader

Arets utfall for finansnettot ligger 21 mkr ligre dn utfallet for 2017. Det ligre

utfallet ar en f6ljd av en ldgre snittranta 2018 gentemot aret fore.
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Prognos i jamforelse med budget

Verksamhetens intakter

Hyresintakterna ligger 37 mkr hogre i prognosen jamfort med budget. De hogre
intdkterna avser till storsta delen parkeringsintikter (23 mkr), dar ett nytecknat
avtal med ny parkeringsleverantor berdknas ge 6kade intdkter pga framst
kontrollavgifter. Ovrig hyresokning avser tillkomna lokalhyreskontrakt som inte
var aktuella vid budgeteringstillfallet.

Intidkterna for fastighetsservice har justerats upp som en f6ljd av en 6kad
efterfrdgan pa 80-projekt och FM-tjanster hittills i ar.

Aven 6vriga intiikter har justerats upp i prognosen. Det ir omstillningsbidraget
som har 6kat till 141 mkr, frdn 116 mkr. En 6kning med 25 mkr. Okningen beror
pa att foregdende ars budget inte arbetades upp till fullo och avses nyttjas under

2018 istallet.

Verksamhetens kostnader

Forvaltningskostnaderna har 6kat med 206 mkr, fran budget pa 284 mkr till
490 mkr. Okningen beror pa behov av att kostnadsfora utgifter som inte ska
aktiveras i de strategiska fastighetsprojekten.

I prognosen har mediakostnader okat fran budget om 375 mkr, till 401 mkr. En
okning med 26 mkr. Den enskilt storsta anledningen ar att vi har borjat siljer el
till NKS.

Kostnader for drift och skotsel ligger 46 mkr hogre i prognosen mot budget.
Budget uppgar till 340 mkr mot prognosen som uppgar till 386 mkr. Ett 6kat
behov av akut och felavhjdlpande underhall har uppstatt. Det avser bl.a.
lackande golv och tak pa Dalens sjukhus, atgiarder pa fasaden pa fastigheten
Grimman 2 och atgirder pa stammarna pa Sabbatsbergs sjukhusomrade. Totalt
okar kostnaderna for dessa poster med ca 12 mkr.

Driftskostnaden for parkering har 6kat, 6kningen avser installningskostnader i
samband med ny leverantor och uppgar till 10 mkr. Vidare 6kar kostnaderna
gentemot budget med 7 mkr for de tva skadorna nimnda tidigare, garagebrand

pa Bromma sjukhus samt takskada pa Danderyds sjukhus.

Kapitalkostnader

Avskrivningarna ar nedjusterade i budget som en f6ljd av att det har varit
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forseningar i projekten samt att vissa projekt skrivs av med en langre
avskrivningsperiod dn budgeterat.

¢ Finansnettot fortsitter utvecklas positivt tack vare att marknadsrantorna ar
fortsatt laga. I prognosen ar de finansiella kostnaderna nedjusterade som en
foljd av detta.

2.1 Atgirdsprogram for en ekonomi i balans

Atgird Kommentar Utfall Prognos Budget Budget

(mkr) 2018 2018 2018 2019
Resultat ink reavinst 514 535 334,9 334,9
Underhall 58 200 200 200
Investeringsvolym 2081 4861 4861 3180

Summa 2653 5596 5395,9 3714,9
Avkastning pa eget kapital fore reavinst 5,4% 6% 6% 6%
Soliditet 23% 23% 30% 30%

e Avkastningen pa eget kapital avser rullande tolv.

¢ Soliditeten har sjunkit under en tid som en f6ljd av LFS hoga
investeringsutgifter. Investeringarna genererar en hogre belaning an tidigare.
¢ Lopande underhéll ligger 12 mkr 6ver periodiserad budget vilken for maj ar
46 mkr.
e Upparbetad investeringsvolym motsvarar 43% av budget, vilket ar 56 mkr 6ver

periodiserad budget.
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3 Investeringar

Investeringar {mkr)

. U=l
Ilr ) v ’ Utfall fg ar
4000 —— Prognos ar
/ Budget ar
3000
2000 /
1000 / I I I
=g
Jan 2018  Mar2018  Maj2018  Jul 2018 Sep 2018 Mov 2018

LFS har tagit 6ver budget som tidigare 1ag hos NKS bygg for investeringar i
byggnaderna N, Q och L pé Karolinska sjukhusomradet. Total budget for investeringar
har darmed 6kat med 361 mkr, frdn 4 500 mkr till 4 861 mkr.

Prognos i jamforelse med arets budget

Investeringar, mkr

Arets utgift, 201805

Prognos 2018

Budget 2018

Awvik PR-BU

Upparb.grad (%)

Specificerade objekt

1671

4084

3579

505

47%

Ospecificerade
objekt

410

1231

1282

-51

32%

Justeringspost

0

-454

0

-454

0“0

Totalt investeringar

2081

4861

4861

0

43%

Investeringsutfallet for 2018 for Landstingsfastigheter Stockholm tom maj uppgick till

2 081 mkr. Av de specificerade objekten som pagar har foljande objekt haft storst utfall

under 2018: nya behandlingsbyggnaden vid Danderyds Sjukhus och Sédersjukhuset,

ny- och ombyggnation av operation vid Huddinge sjukhus samt strategisk

fastighetsinvestering pa Sollentuna sjukhus.

Prognosen for 2018 ar oforandrat mot budget 4 861 mkr. For redogorelse kring projekt

som har de storsta individuella avvikelserna i &r mot budget, se investeringsbilagan.



:jJt Stockholms lans landsting Diarienummer

Landstingsstyrelsen/Landstingsfastighe [1801-0165]
er
M&nadsrapport

4 Bemanning

Se Locum AB.
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5 Vasentliga handelser, risker och mojligheter

Genomforda forsiljningar:

Under 2016 genomfordes en reglering av fastighetsgransen med Stockholms stad.
Tillaggskopeskilling fran denna reglering vantas i borjan av juli 2018. Regleringen

skedde i samband med forsiljningen av kvarteret Patienten till Vitartes AB.

Glaven 8 saldes till en privatperson i april och slutliga kopeskillingen har betalats. Nar
koparen skulle soka lagfart visade det sig att SLL inte formellt stod som dgare fore
forsiljningen. Fastigheten var en gava till “organisationen” fore att landstinget
bildades. Under maj ménad har dganderitten for SLL styrkts vilket fullbordat
forsaljningen. Total forsaljningslikvid uppgick till 260 mkr.

Forsaljningar 2016 Fastlghe‘ts- Kommentar Verksamhet Reavinst Mkr Bokfors
beteckning

Stadshagsgarden Glaven 8 Vard 217 maj

Kvarteret Patienten Fore detta del av Kommungransavtal Mark calll Juni 2018
4:18 med Sthim Stad

Pagaende forsiljningar:

Fastigheten Riset 11 ligger ute till forséljning. Handpenning for fastigheten har betalats

ut av en kopare och slutlikvid samt 6verlételse av fastigheten planeras ske den 30 juni.

Fastighets-
Forsaljningar 2018 EOE e.ts Verksamhet Hyresgast Avtal tecknas Reavinst
beteckning
Vita Bergen Riset 11 Behandlingshem Magelungens Q2 2018 Q2 2018
Behandlingscenter

Pa grund av osdkerhet i tid avseende genomforande av fastighetsforséljningar

prognostiseras inga reavinster.
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6 Ledningens atgarder
Se Locum AB.
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1 Inledning
Resultatet for perioden uppgar till 679 mkr, vilket dr 436 mkr hogre dn periodiserad

budget.
De storsta posterna som bidragit till det hogre resultatet ar tva fastighetsforsiljningar

som har bidragit med reavinster om totalt 243 mkr. Vidare ligger utfallet for
kapitalkostnader lagre an budgeterat.
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2 Ekonomi

Resultat (mkr) Utfall Budget

Budget Utfallfg  Forandr Prognos Budget Budget Bokslut

avvik. ar % ar ar avvik. fgar
Hyresintakter 1557 1538 19 1511 3% 2677 2 640 37 2607
Ovriga intakter 447 226 221 276 61,8% 452 387 65 532
- varav realisationsvinst 257 0 257 48 435,4 % -8 0 -8 60
Verksamhetens intdkter 2004 1764 240 1788 12,1% 3129 3027 102 3140
Verksamhetens kostnader -767 -792 25 -747 2,8% -1756 -1443 -313 -1792
Kapitalkostnader -557 -729 172 -584 -4,6 % -1039 -1249 210 -981
Resultat* 679,3 243,4 435,9 457,2 334,9 334,9 0 366,8

* Avser resultat fore bokslutsdispositioner

Avvikelse utfall i jimforelse med periodiserad budget

Verksamhetens intakter

Ovriga intiikter har ett utfall pa 447 mkr, vilket 4r 221 mkr hogre dn
periodiserad budget pa 226 mkr. Det hogre utfallet beror pa realisationvinster
fran tva fastighetsforsiljningar. Det ar fastigheterna Glaven 8
(Stadshagsgarden) pa Kungsholmen och Riset 11, (Vita bergens
behandlingshem) som séldes i maj respektive juli. Forsiljningslikvid for Glaven
8 uppgar till 260 mkr och for Riset 11 45 mkr. Efter forsaljningskostnader och
utrangering av fastigheternas bokforda varden resulterar forsaljningarna i en
realisationsvinst pa 257 mkr. Den 6vriga differensen bestar i att vi inte har sokt
omstallningsbidrag i samma takt som budgeterat. Bidraget ar budgeterat i lika
tolftedelar medans kostnaderna istillet uppstar sporadiskt over aret. Utfallet for
omstéllningsbidraget ligger 57 mkr ldgre 4n budgeterat. Samtidigt ligger
forsiljningen av 80-projekt 19 mkr 6ver budget med ett utfall pa 28 mnkr. De
okade intdkterna beror pa att posten ar svar att budgetera och budgeteras
utifran forsiktighetsprincipen.

Verksamhetens kostnader

Verksamhetens kostnader ligger 25 mkr lagre an periodiserad budget. Utfallet
uppgar till 767 mkr mot budgeterat 792 mkr. De 1dga kostnaderna forklaras av
det hittills ldga utfallet pd omstallningskostnader, 57 mkr lagre an budgeterat
(se kommentar Verksamhetens intdkter) samt att det inte ar nagot utfall for
eventuella kostnadsforda projektutgifter. Budget for dessa projektutgifter ar

4 mkr per manad, ddrmed ar utfallet 30 mkr under budget. Utfallet for drift och
skotsel ligger i motsats 21 mkr 6ver periodiserad budget. Dér ar det framforallt
posten for skadegorelse och dverkan som drar ner utfallet. Det ar bland annat
en garagebrand pa Bromma samt skador pa Danderyd som uppstod efter skyfall
sommaren 2016 som inte gick pa forsikringen utan nu kostnadsforts. Vidare
ligger utfallet for l0pande underhall 15 mkr 6ver periodiserad budget.

Kapitalkostnader
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Utfallet for kapitalkostnader ar 557 mkr, vilket dr 172 mkr lagre an budget for
perioden, som ligger pa 729 mkr. Avskrivningarna star for 110 mkr av
differensen. De ldagre avskrivningarna beror pa forsening i projekten samt att
vissa projekt skrivs av med annan och langre avskrivningsperiod dn budgeterat.
I budget var dven avskrivningarna for nagra projekt med dubbelt av misstag. De
finansiella kostnaderna ligger under budget med 61 mkr. Laneportfoljens
genomsnittranta har sankts sedan budgeteringstillfallet. Aktuell snittranta ar
1,0 %.

Avvikelse utfall i jimforelse med motsvarande period foregaende ar

Verksamhetens intakter

Hyresintdkterna har 6kat med 3 % for perioden, fran 1 511 mkr 2017 till 1
557mkKkr i ar. 15 mkr av de 6kade intakterna beror pa nytillkomna ytor pa
Sodertilje sjukhus som invigdes i april 2017. Resterande del avser flera mindre
tillkommande kontrakt samt en hyresreduktion under 2017 pa Karolinska i
Solna.

Ovriga intikter har ett utfall som ligger 62% hogre i &r jimfort med foregiende
ar. Okningen beror pa arets realisationsvinst i samband med foérséljningarna av
Glaven 8 och Riset 11.

Verksamhetens kostnader

Mediakostnaderna har okat fran foregdende ar, fran 200 mkr fo6r perioden 2017
till 218 mkr 2018. Total 6kning pa 18 mkr. Det dr huvudsakligen tillkommande
elkostnader for NKS om totalt 2 mkr per manad som paverkar differensen.
Kostnaderna for drift och skotsel har okat med 51 mkr mot samma period 2017.
De hogre kostnaderna beror till storsta delen pa 6kade parkeringskostnader i
samband med inkorning av ny leverantor, skador i samband med kraftigt regn
som uppstod pa Danderyds sjukhus sommaren 2016 samt tillkommande
bevakningskostnader pa sjukhusen. Fran och med sommaren 2017 har fler
sjukhus nattviktare dn tidigare. Samt har det i ar tillkommit hyra for reservkraft
pa Sodersjukhuset.

Utfallet for 16pande underhall ligger 28 % hogre dn utfallet samma period 2017,
motsvarande 18 mkr. Det hogre utfallet ar en foljd av att underhallsprojekten
har paborjats tidigare i ar an forra aret.

Kostnaderna for fastighetsservice ar hittills i &r 33 mkr lagre mot foregdende ar.
De lagre kostnaderna beror till stor del av att tjansten for reception som erbjods
under 2017, har dragits in och har inte erbjudits under 2018.

Kapitalkostnader

Arets utfall for finansnettot ligger 29 mkr ligre 4n utfallet for 2017. Det ligre
utfallet ar en f6ljd av en lagre snittrdnta 2018 gentemot aret fore.
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Prognos i jamforelse med budget

Verksamhetens intakter

Hyresintidkterna ligger 37 mkr hogre i prognosen jamfért med budget. De hogre
intdkterna avser till storsta delen parkeringsintdkter (23 mkr), dir ett nytecknat
avtal med ny parkeringsleverantor beraknas ge okade intdkter pga framst
kontrollavgifter. Ovrig hyresokning avser tillkomna lokalhyreskontrakt som inte
var aktuella vid budgeteringstillfallet.

Intidkterna for fastighetsservice har justerats upp som en f6ljd av en 6kad
efterfragan pa 80-projekt och FM-tjanster hittills i ar.

Aven 6vriga intikter har justerats upp i prognosen. Det dr omstillningsbidraget
som har okat till 141 mkr, fran 116 mkr. En 6kning med 25 mkr. Okningen beror
pa att foregdende ars budget inte arbetades upp till fullo och avses nyttjas under
2018 istillet.

Verksamhetens kostnader

Forvaltningskostnaderna har 6kat med 206 mkr, fran budget pa 284 mkr till
490 mkr. Okningen beror pa behov av att kostnadsfora utgifter som inte ska
aktiveras i de strategiska fastighetsprojekten.

I prognosen har mediakostnader okat fran budget om 375 mkr, till 401 mkr. En
okning med 26 mkr. Den enskilt storsta anledningen ar att vi har borjat siljer el
till NKS.

Kostnader for drift och skotsel ligger 46 mkr hogre i prognosen mot budget.
Budget uppgar till 340 mkr mot prognosen som uppgar till 386 mkr. Ett ckat
behov av akut och felavhjdlpande underhall har uppstéatt. Det avser bl.a.
lackande golv och tak pa Dalens sjukhus, atgiarder pa fasaden pa fastigheten
Grimman 2 och atgirder pa stammarna pa Sabbatsbergs sjukhusomrade. Totalt
okar kostnaderna for dessa poster med ca 12 mkr.

Driftskostnaden for parkering har 6kat, 6kningen avser installningskostnader i
samband med ny leverantor och uppgar till 10 mkr. Vidare okar kostnaderna
gentemot budget med 7 mkr for de tva skadorna ndmnda tidigare, garagebrand
pa Bromma sjukhus samt takskada pa Danderyds sjukhus.

Kapitalkostnader

Avskrivningarna ar nedjusterade i budget som en foljd av att det har varit
forseningar i projekten samt att vissa projekt skrivs av med en liangre
avskrivningsperiod dn budgeterat.

Finansnettot fortsitter utvecklas positivt tack vare att marknadsrantorna ar
fortsatt 1aga. I prognosen ar de finansiella kostnaderna nedjusterade som en
foljd av detta.

2.1 Atgirdsprogram for en ekonomi i balans

Atgird

Kommentar Utfall Prognos Budget Budget

Diarienummer
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Atgird Kommentar Utfall Prognos Budget Budget
(mkr) 2018 2018 2018 2019
Resultat ink reavinst 679 535 334,9 334,9
Underhall 88 200 200 200
Investeringsvolym 2843 4861 4861 3180
Summa 3610 5596 5395,9 3714,9
Avskastning pa eget kapital fore reavinst 6% 6% 6% 6%
Soliditet 22% 22% 30% 30%
e Avkastningen pa eget kapital avser rullande tolv.
¢ Soliditeten har sjunkit under en tid som en f6ljd av LFS hoga
investeringsutgifter. Investeringarna genererar en hogre belaning an tidigare.
e Lopande underhall ligger 15 mkr over periodiserad budget vilken for juli ar
71 mKkr.
e Upparbetad investeringsvolym motsvarar 58% av budget, vilket ar 7 mkr 6ver

periodiserad budget.
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3 Investeringar

Investeringar (mkr}

. Utfall
|tfzll fg ar
4000 —=— Prognos ar
Budgst ar
3000
2000
1000 I I
Jan 2018 Marz2018 Maj 2018 Jul 2018 Sep 2018 Mov 2018
Prognos i jamforelse med arets budget
InvesteringarMkr Arets utgift1807 Prognos2018 Budget2018 AvvikPR-BU Upparb.grad (%)
Specificerade objekt 2308 4105 3579 526 64%
Ospecificerade 535 1231 1282 -51 42%
objekt
Justeringspost 0 -475 0 -475 0%
Totalt investeringar 2843 4861 4861 0 58%

Investeringsutfallet for 2018 for Landstingsfastigheter Stockholm tom juli uppgick till
2 843 mkr. Av de specificerade objekten som péagar har foljande objekt haft storst utfall
under 2018: nya behandlingsbyggnaden vid Danderyds Sjukhus och Sodersjukhuset,
ny- och ombyggnation av operation vid Huddinge sjukhus samt strategisk
fastighetsinvestering pa Sollentuna sjukhus.

Prognosen for 2018 ar oférandrat mot budget 4 861 mkr. For redogorelse kring projekt
som har de storsta individuella avvikelserna i &r mot budget, se investeringsbilagan.
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4 Vasentliga handelser, risker och mojligheter
Genomforda forsiljningar:

Under 2016 genomf6rdes en reglering av fastighetsgransen med Stockholms stad.
Tillaggskopeskilling fran denna reglering vantas under kvartal 3 2018. Regleringen
skedde i samband med forsaljningen av kvarteret Patienten till Vitartes AB.

Glaven 8 har salts till en privatperson i maj. Total forsaljningslikvid uppgick till
260 mkr. Riset 11 sdldes ijuni i ar till Brf Riset 11 med en forsiljningslikvid pa 45 mkr.

Forsaljningar 2016 Fastlghe.ts- Kommentar Verksamhet Reavinst Mkr Bokfors
beteckning

Stadshagsgarden Glaven 8 Vard 217 maj

Vita Bergen Riset 11 Behandlingshem 40 juni

Kvarteret Patienten Fore detta del av Kommungransavtal Mark calll kvartal 3
4:18 med Sthim Stad

Pagaende forsiljningar:

Spénga familjecentral, Ornsbergs behandlingshem och Husby gird som tidigare i ir
legat ute till forsiljning ligger nu i trada enligt direktiv fran politiken.

Pa grund av osdkerhet i tid avseende genomforande av fastighetsforsaljningar
prognostiseras inga reavinster.

Karolinskas gamla huvudbyggnad, del av fastighet Solna Haga 4:18, gick inte upp for
beslut i LF den 12 juni vilket innebar att kopekontraktet inte langre ar giltigt.
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5 Ledningens atgarder
Se Locum AB.

10



	07BESLUT Månadsrapport missiv
	Bilaga 1 - 8300-Manadsrapport (Locum AB) 201805
	1 Inledning
	2 Ekonomi
	2.1 Åtgärdsprogram för en ekonomi i balans

	3 Investeringar
	4 Bemanning
	5 Väsentliga händelser, risker och möjligheter
	6 Ledningens åtgärder

	Bilaga 1 - 8300-Manadsrapport (Locum AB) 201807
	Bilaga 2 - 2700 - Månadsrapport LFS 201805
	Bilaga 2 - 2700-Månadsrapport LFS 201807

