VARDEN FOR VARDEN

Per Hogdahl
Forvaltningsomradeschef
08- 123 17345
per.hogdahl@sll.se

Genomfdrandebeslut gillande ny vardavdelning

2018-11-22 — ARENDE 06

BESLUT

Sidlav4
2018-10-19

Diarienr
LOC 1805-0859
Projektnr: 94108659

Styrelsen for Locum AB

R61-R63 vid Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge

Arendet

Ombyggnation av avdelning R61-R63 pé Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge.

Ytorna ska byggas om enligt konceptet framtidens vdrdavdelning med en l6sning

innebdrande 24 vardplatser i enkelrum.

Projektet ingdr i det specificerade investeringsobjektet Anpassning vardavdelningar,

Karolinska Huddinge. For perioden 2018-2019 finns medel avsatta i den beslutade

investeringsplanen. Beslutet avser genomférande.

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB féreslds besluta

att  genomfdra byggnation av ny vardavdelning R61-R63 vid Karolinska

Universitetssjukhuset Huddinge till en utgift om totalt 32 216 000 kronor,

varav 5 780 000 kronor sedan tidigare &r beslutade i enlighet med gillande

besluts- och delegationsordning.
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Bakgrund

P& Huddinge sjukhusomrade &r Karolinska Universitetssjukhuset hyresgast for de
aktuella ytorna R61 och R63. P& avdelning R61 bedrivs ppenvard i form av rehabilitering
av neurologiska skador och avdelning R63 inrymmer tva féreldsningssalar och
administration. Avdelning R61 och R63 hyrs i dag ut till Danderyds Rehab genom
Karolinska Universitetssjukhuset.

Projektet avser att iordningstalla lokalerna till vdrdavdelning enligt konceptet Framtidens
vardavdelning. Detta for att 6ka antalet vardplatser i enkelrum med tillhérande
W(C/dusch.

Syfte
Karolinska Universitetssjukhuset i Huddinge behéver genomféra ombyggnationer for att
fa tillgang till vardplatser med enkelrum samt tillhérande WC/dusch.

Det dr i dagslaget inte klart vilken vardverksamhet som ska flytta in i de ombyggda
lokalerna. Lokalerna kommer att vara generella och flexibla fér att kunna ta emot en ny
verksamhet utan vidare lokalanpassningar. Ombyggnationen av denna avdelning ar hogt
prioriterad inom Karolinska Universitetssjukhuset.

Overvaganden
Locum har fatt ett uppdraget fran Karolinska Universitetssjukhuset att tillskapa en
vardavdelning med 24 vardplatser enligt konceptet Framtidens vardavdelning (FVA).

En forstudie genomfordes i det tidigare beslutade projektet “Genomférande ny
vardavdelning B72-B74”, som styrelsen beslutade om 2017-06-02 (LOC 1608-0961).
Detta projekt utgor forlaga till det nu aktuella projektet.

| forstudien for B72-74 utvarderades tre olika alternativ — 24, 28 och 32 mdjliga
vardplatser.

Alternativet att inte gora ndgot alls pa R61-R63 har forkastats da ytan idag inte anvénds
som vardyta och ar strategiskt mycket vil limpad for vardverksamhet.

Foérordad losning

Ombyggnationen av avdelning B72-74 till framtidens vardavdelning har fungerat som ett
pilotprojekt och férlaga till detta projekt. Nar den forstudien genomférdes belystes flera
olika forslag. Det forslag som bed6ms géngbart pa avdelning R61-R63 &r en l6sning med

24 vardplatser med enkelrum och det &r detta alternativ som ska tillimpas i den aktuella
ombyggnaden.
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Projektet har positiva effekter pa miljon genom minskad energianvandning till féljd av

modernisering av belysning och byte av fonster.

Ekonomi

Investeringsbedémninglinvesteringen ar hyresgistinitierad och kommer att finansieras

genom ett nytt hyresavtal. Projektet ingar i det specificerade investeringsobjektet

Anpassning vérdavdelningar, Karolinska Huddinge. For perioden 2018-2019 finns medel

avsatta i den beslutade investeringsplanen.

Bestallning for forstudie, program, projektering och genomférande har inkommit frén
Karolinska Universitetssjukhuset. Investeringen kommer generera en ny grundhyra pa 4

200 000 kr per @r jamfort med nuvarande hyra pd 2 300 000 kr per &r fran &r 2020.

Kontraktet kommer I6pa pa 5 &r med 3 &rs férliangning.

Till foljd av investeringen kommer hyresintékter att 6ka med 2 400 000 kr.

Avskrivningskostnader och rantekostnader kommer att 6ka med 2 300 000 kr.
Inga tillkommande kostnader fér drift och skdtsel vantas.

Produktionskostnad och medelsbehov

e Forstudie 367 tkr
e Program 0 tkr
e Projektering 3 383 tkr
¢ Produktion och byggherrekostnad 28 466 tkr
e Total kostnad 32 216 tkr
e Redan nedlagda kostnader 505 tkr
e Resterande medelsbehov innevarande ar 3104 tkr
o_Medelsbehov kommande ar 28 607 tkr
e Summa 32 216 tkr
Finansiering

e Locuminitierad investeringskostnad 0 tkr
e Hyresgastinitierad investeringskostnad 32 216 tkr
e Summa 32 216 tkr

Tid och organisation

En styrgrupp kommer att tillsdttas for projektet. Dar kommer deltagare fran Karolinska

Universitetssjukhuset och Locum att inga.
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XMxxm_ LOCUM AB Fax 08-690 70 30
A CARLSTEDT ARKITEKTER AB Tel: 08-696 95 30
PR TeT 8785 06 20
c KF consalt TeT 010-505 00 00
WS Tyréns Tel 010 452 20 00

2 Tel 070 452 20 00
sp  Tyréns
BR AF-Infrastructure AB Tel: 010-505 00 00
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Bilaga 3
Investeringskalkyl

JJ& Stockholms lans landsting

(fyll i fargade celler)

Vard och Annan verksamhet

Utgiftsar:

2018 - 2020

Forvaltning/bolag: LFS
Lokalisering (fastighet/byggnad) : Huddinge Sjukhus R61 & R63
Kontaktperson (namn och tel nummer) :

Michael Bohman, 08-123 17 280

Byggnadsobjekt (bendmning) :

Motivering (max 5 rader): Férutséattningar for kalkylen:
Avser paverkan pa LFS.

Bvaastart (ménad, ar) 2018
Driftsstart (manad, ar) 2020

Klassificering

Strategisk investering Nej
Erséattningsinvestering Ja
Rationaliseringsinvestering Nej
Initierats av fastighetsforvaltaren: Ja
Initierats av hyresgast: Ja

Samrad med bestallaren
Samrad med éigaren

Ja
Ja

Investeringsutgifter

Byggnad, total produktionskostnad tkr: 32 216

Avskrivningstid ar:
19

Fore investering

Arliga intikter och kostnader* (for lokalen)

SLL-externa intakter tkr:

SLL-interna intakter tkr: 2 300 000
Totala intakter tkr: 2 300 000
Personalkostnader tkr: 0
Material och lakemedelskostnader tkr: 0
Hyreskostnader tkr: 0
Avskrivningskostnader tkr: 500 000
Rantekostnader tkr: 100 000
Ovriga driftkostnader tkr: 700 000
Totala kostnader tkr: 1 300 000
Totalt resultat tkr: 1000 000

Efter investering
(for lokalen)

0

4700 000

4700 000

0

0

0

2 300 000

600 000

700 000

3 600 000

1100 000

*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intakter sarskiljas.

Kalkyl upprattad:
2018-10-22
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