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Redovisning av uppdrag samt forslag till fornyat
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sjukhus

Arendet

Arendet avser férnyat inriktningsbeslut for ny vardbyggnad vid Danderyds sjukhus.
Forstudien forordar att den planerade ombyggnationen utgar och att investering
prioriteras till att uppféra en ny vardbyggnad i direkt anslutning till den nya
behandlingsbyggnaden, byggnad 52. Den nya vardbyggnaden kan inrymma
vardinnehéllet frdn byggnad 22 och en pediatrisk klinik om ca 20 slutenvardsplatser med
tillhdrande akutmottagning samt att vardverksamhet med viktiga samband kan
koncentreras till den nya vardbyggnaden.

| drendet &terrapporteras dven det uppdrag som styrelsen lamnade 2018-09-27 till VD
gillande att aterkomma till styrelsen med uppskattad kostnad fér den nya
vardbyggnaden vid Danderyds sjukhus.

Budgeten for investeringen i ny vardbyggnad berdknas i forstudien till 1 850 miljoner
kronor (inklusive riskreserver). Den nya vardbyggnaden fardigstalls och driftsatts under
2024.

Investeringen finns upptagen utan belopp i det forslag till investeringsplan for
Stockholms lans landsting 2019-2028 som styrelsen 6verlamnade till landstingsstyrelsens
forvaltning (LSF) 2018-09-27.

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att  godkdnna verkstallande direktorens aterrapportering av uppdrag gallande
uppskattad kostnad for ny vardbyggnad vid Danderyds sjukhus,

dels foresla landstingsstyrelsen besluta

att  fatta fornyat inriktningsbeslut avseende planeringsfasen for ny
vardbyggnad vid Danderyds om hogst 95 000 000 kronor inklusive index
inom ramen for 2018 ars investeringsbudget med planar 2019-2027, samt
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att  investeringsobjekt DS hyresgdstanpassning by 22 utgar ur
investeringsplanen och ersitts av objekt DS Ny vdrdbyggnad vdrdinnehdll
frén by 22 samt att 357 000 000 kronor avgar fran Ny Behandlingsbyggnad
Danderyds sjukhus (by 52) avseende ombyggnad av by 22.

Anette Henriksson
Verkstéallande direktor

Bilagor:
1. Situationsplan

2. Investeringskalkyl inklusive driftskostnader
3. Forstudierapport daterad 2018-10-05

Delges
Akten
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Bakgrund

I investeringsplanen 2018 for Stockholms ldns landsting (SLL) finns tre objekt for
Danderyds sjukhusomrade vilka var planerade att inrymma allmanpsykiatrisk slutenvard
samt somatisk specialistsjukvard efter det att den nuvarande geriatriska varden vid
Danderyds sjukhusomrade under 2019 skulle ha flyttat till Sollentuna sjukhus. Senare
bedémningar har visat att det finns behov av att behalla en verksamhet med ca 60
geriatriska slutenvardsplatser pa Danderyds sjukhusomrade, vilket hdlso-och
sjukvardsnamnden (HSN) ocksa beslutat om (HSN 2018-0326). Till detta tillkommer
landstingets behov av att sakerstalla pediatrisk vard och allmanpsykiatriska
slutenvardsplatser.

Utifran ovanstaende forutsattningar har ocksa en utredning genomforts enligt uppdrag i
SLL:s budget 2018 for att faststdlla det framtida vardinnehallet pa Danderyds
sjukhusomrade.

| arbetet med att sakerstdlla en modern vardmiljo med sammanhangande vard for
patienterna och forbattrade arbetsfloden for medarbetarna har det pagatt en planering
for ombyggnation av den gamla akutvardsbyggnaden (byggnad 22) som dr beldgen i
direkt anslutning till den nya behandlingsbyggnaden. Under planeringen av
ombyggnationen av byggnad 22, har det framkommit ett antal betydande risker med att
bygga om denna centrala och strategiska byggnad pa sjukhusomradet. Bland annat
behover verksamheterna evakueras under en langre tid vilket skapar en period om flera
ar dar ett stort antal verksamheter behover befinna sig i provisorier och dar effektiva
floden far sta tillbaka for tillfalliga 16sningar samt vissa forgavesinvesteringar.
Majligheten att evakuera verksamheterna har dven visat sig utmanande da det i nuldget
inte finns nagra lampliga ytor pa sjukhusomradet att evakuera till.

Mot denna bakgrund har Locum pa uppdrag av styrgruppen for vardens investeringar pa
Danderyds sjukhus genomfort en forstudie i syfte att foresla hur en ny vardbyggnad kan
utformas och byggas som alternativ till ett antal ombyggnadsprojekt inom sjukhusets
befintliga byggnader.

Syfte

Syftet med forslag till ny 16sning ar att tillskapa moderna, attraktiva, effektiva och
flexibla vardlokaler samt undvika komplicerade och dyra evakueringskedjor och langa
avstand i det akuta omhandertagandet. De funktioner som idag ligger i byggnad 22 och
som har behov av ndra samband till behandlingsbyggnaden kan inrymmas i byggnaden
och sjukhusets langsiktiga plan for vardinnehall och lokalbehov kan tillgodoses pa ett
hallbart satt. Ett eventuellt framtida barnuppdrag for Danderyds sjukhus kan lokaliseras i
byggnaden, vilket skapar goda floden till saval behandlingsbyggnad som narakut.
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En ny vardbyggnad ger battre verkningsgrad for investerade medel. Varden far en
byggnad som uppfyller alla dagens krav, dar arbetsfléden forbattras och en béattre vard
mojliggors. Resultatet blir daven en mer hallbar och energieffektiv byggnad.

Overvdganden

| programarbetet for byggnad 22 konstateras att det inte gar att inrymma hela det
onskade programmet vilket kommer att resultera i manga kompromisser och tranga
lokaler. Byggnaden ar dessutom behéaftad med laga vaningshojder, vilket aven det utgor
en begransning. Kostnadsbeddémning av den upprattade programhandlingen har visat pa
en kostnadsbild vasentligt over budget vilket innebar att en stor del av finansieringen
saknas.

Forslaget ar att den tidigare planerade ombyggnationen av byggnad 22 utgar och att
investering prioriteras till att uppfoéra en ny vardbyggnad i direkt anslutning till den nya
behandlingsbyggnaden, som fardigstalls under 2019. Den nya vardbyggnaden kan
inrymma planerat vardinnehall fran byggnad 22 och en pediatrisk klinik om ca 20
slutenvardsplatser med tillhorande akutmottagning samt att vardverksamhet med
viktiga samband kan koncentreras till den nya vardbyggnaden. Utdver detta kommer
somatiska specialistvardavdelningar att tillskapas vilka var planerade att ske i byggnader
mindre lampade for att uppfylla dagens krav for somatisk specialistsjukvard.

Genom att koncentrera den somatiska specialistsjukvarden i en ny vardbyggnad medfor
detta tomstallda ytor som da ger mojlighet till kapacitetsdkning inom allmanpsykiatrisk
vard med cirka 40 slutenvardsplatser. Vidare majliggor den nya l6sningen att den
geriatriska varden kan bibehallas vid sjukhuset i enlighet med beslutad geriatrikplan.

Forordad I6sning

Den forordade I6sningen innebar att en ny vardbyggnad uppfors for att ersatta
ombyggnadsprojektet inom byggnad 22 samt nya vardplatser inom projektet
vardavdelningar. Vidare tillskapas en ny narakut och lokaler for en ny barnakut och
dagvardsavdelning.

Miljokonsekvenser

En tidig utredning av mojligheterna till klassning av den nya vardbyggnaden enligt
miljobyggnad har genomforts i samband med denna férstudie. Utredningen har visat att
klassificering sannolikt ar mojlig pa niva silver. Denna utredning baserar sig pa den
senaste versionen av miljobyggnadsmanualen i vilken flera krav har skarpts markant.
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Ekonomi
Investeringsbed6mning Investeringen genererar en preliminar hyra pa 109 000 000
kronor/ar (4925 kr/kvm) fran ar 2024 och i tio ar framat. Vid denna hyra ar avkastningen
pa eget kapital uppskattad till 1,21 % i snitt ar 1-5. Den prelimindra hyran indexregleras
med KPI.

Produktionskostnad och medelsbehov

Forstudie

Program

Projektering

Produktion
Byggherrekostnad

Kreditiv, index, 0,8%-paslag
Budgetreserv

Konst

6 000 tkr
95 000 tkr
123 000 tkr
944 000 tkr
70 000 tkr
224 000 tkr
370 000 tkr
18 000 tkr

Total produktionskostnad

1 850 000 tkr

Redan nedlagda kostnader 5000 tkr
e Resterande medelsbehov innevarande ar 4 000 tkr
e Medelsbehov kommande ar 65 000 tkr
Finansiering

Fastighetsdgarinitierad investering 0 tkr

Hyresfinansierad investering 1 850 000 tkr

Summa 1 850 000 tkr

Tid och organisation
Projektet ingar i pagaende strategiska investeringar vid Danderyds sjukhus dar

representanter fran Danderyds sjukhus, halso- och sjukvardsforvaltningen (HSF),
Strategiska fastighetsfragor och investeringar (SFl), Stockholms lans sjukvardsomrade
(SLSO) samt Locum ingar.

Projekttidplan

Programhandlingar
Projektering
Entreprenadanbud in
Byggstart

Byggklart
Slutbesiktning

Klara

Q2 2019
Q2 2021
Q3 2021
Q4 2021
Q12024
Q12024
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Utgiftsar:

Investeringskalkyl 2021-2024

Vard och Annan verksamhet

Forvaltning/bolag:
Lokalisering (fastighet/byggnad) :
Kontaktperson (namn och tel nummer) :

LFS
Danderyds Sjukhus
Michael Bohman, 08-123 17 280

Byggnadsobjekt (benamning):

Motivering (max 5 rader): Férutsattningar for kalkylen:

Ny Vardbyggnad

Investeringskalkylen avser nybyggnation av Ny Vardbyggnad pa Danderyds Sjukhus.

Bvaastart (manad, ar) 2021
Driftsstart (manad, ar) 2024
Klassificering
Strategisk investering Ja
Erséattningsinvestering Ja
Rationaliseringsinvestering Nej
Initierats av fastighetsforvaltaren: Nej
Initierats av hyresgast: Nej
Samrad med bestallaren Nej
Samrad med &garen Nej
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 1 850 000 40

Fore investering Efter investering
Arliga intékter och kostnader* (for lokalen) (for lokalen)
SLL-externa intakter tkr: 0
SLL-interna intakter tkr: 0 108 800 000
Totala intakter tkr: 0 108 800 000
Personalkostnader tkr: 0 0
Material och lakemedelskostnader tkr: 0 0
Hyreskostnader tkr: 0 0
Avskrivningskostnader tkr: 0 69 500 000
Réantekostnader tkr: 0 26 200 000
Ovriga driftkostnader tkr: 0 13 100 000
Totala kostnader tkr: 0 108 800 000
Totalt resultat tkr: 0 0
*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intakter sarskiljas. Kalkyl upprattad:

2018-10-01
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