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Revidering av avtal om genomfdrande av fastighets-
verksamhet mellan fastighets- och servicendamnden och
Locum AB

Arendet

Revidering av avtal om genomférande av fastighetsverksamhet i syfte att dels tydliggéra
ansvar for fullgérande av uppgifter som aligger en fastighetsagare och dels tydliggora
regler for ersattning for den administrativa hanteringen av NKS.

Beslutsunderlag
1. Reglemente for fastighets- och servicenamnden (LS 2018-0731)

2. Reviderat avtal om genomférande av fastighetsverksamhet mellan fastighets- och
servicenamnden och Locum AB (FSN 2019-0010)

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta
att  godkdnna reviderat avtal om genomférande av fastighetsverksamhet

mellan fastighets- och servicendamnden och Locum AB.

att  ge verkstdllande direktoren i uppdrag att underteckna reviderat avtal
avseende genomfdrande av fastighetsverksamhet

Verkstallande direktor
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Bakgrund

Den 24 januari 2019 godkande styrelsen avtal med fastighets- och servicendmnden om
genomfdrande av fastighetsverksamhet i enlighet med av fullmaktige beslutat
reglemente for fastighets- och servicendmnden (RS 2018-0731).

| enlighet med rekommendation fran regionrevisorerna i delarsrapport 2019 och i
enlighet med hur Locum redan idag fullgor saval uppdraget avseende genomforande av
fastighetsverksamhet som férvaltningsuppdraget har fortydligande inforts avseende
fastighetsdgaransvar och debitering av tid fér den administrativa hanteringen av NKS.
Tillaggen ar markerade i kanten.

Styrelsen foreslas godkdnna reviderat avtal avseende genomfdrande av
fastighetsverksamhet.

JU
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REGIONSTYRELSEN OCH
OVRIGA NAMNDER

Reglemente for fastighets- och servicenamnden
For namnden galler vad som ar foreskrivet i detta reglemente samt i
reglementet med allmanna bestammelser for Region Stockholms namnder.

Allmiint om namnden
1 § Namnden ansvarar for Region Stockholms fastighetsbestand, med
undantag for kollektivtrafikens fastigheter.

Niamnden ska tillhandahaélla it- och servicetjanster i enlighet med namnders
och bolags bestillning och mot ersittning. Ersattningen far inte 6verstiga
namndens sjalvkostnad for den bestillda verksamheten. Namnden ska
iaktta affarsmassiga relationer till namnder och bolag avseende forsaljning
av it- och servicetjanster.

Verksamhet som giller forvaltning av egendom, sdsom upplatelse och
overlatelse av fast och 16s egendom, ska bedrivas pa affirsmassig grund.

Namnden fullgor Region Stockholms uppgifter som huvudman inom
regionens offentliga skolvisende enligt skollagen (2010:800).

Niamndens uppgifter
2 § Namnden ska

1. ansvara for fastighetsstrategiska fragor,

2. ansvara for den langsiktiga utvecklingen av fastighetsbestandet,

3. besluta om kop eller forsiljning av fastighet nar fastighetens
forsaljningspris i avtal inte 6verstiger 100 miljoner kronor,

4. ansvara for planavtal, exploateringsavtal och fragor om
fastighetsbildning och nyttjanderétter diar kostnaden inte Gverstiger
100 miljoner kronor,

5. besluta om hyresgastinitierade investeringar under 300 miljoner
kronor efter godkdnnande av hyresgist,

6. besluta om fastighetsigarinitierade investeringar under 300
miljoner kronor,

7. ansvara for Projektavtalet mellan Stockholms léns landsting och
Swedish Hospital Partners AB avseende Nya Karolinska Solna, samt
for dispositionsratten och ersattning for denna gentemot Karolinska
Universitetssjukhuset,

8. mot ersittning erbjuda ndmnder och bolag tjanster inom

a. inkops- och upphandlingsstod,
b. I6ne- och personaladministration,
c. ekonomi- och redovisningsadministration,
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d. internt producerad drift och forvaltning av it- och mt-
tjanster, it-support och tjanster for samordning och
koordinering av it-drift,

e. operativ overvakning och administration av externt bestéllda
it-tjanster,

f. konsulttjanster for forvaltning och utveckling av it-system,

g. annan typ av service,

9. ansvara for verksamheten vid Berga naturbruksgymnasium.

Sammanséattning
3 § Namnden bestar av elva ledaméter och elva erséattare.

Beredningar
4 § Namnden ska ha en fastighetsomstallningsberedning.

Beredningen bestar av nio ledaméter och nio ersittare.
Namnden ska faststilla ansvarsomraden och arbetsformer for beredningen.

Forvaltningsorganisation

5 § Under naimnden lyder serviceférvaltningen. Forvaltningen leds av en
forvaltningschef, som infér nimnden ir ansvarig for serviceverksamheten
enligt 2 § punkt 8—9. Namnden far utfiarda instruktioner for
serviceforvaltningen och dess personal.

Under namnden lyder aven en forvaltningschef som infér namnden ar
ansvarig for fastighetsverksamheten enligt 2 § punkt 1—7. Som
forvaltningschef med ansvar for fastighetsverksamheten fungerar Locum
AB:s verkstillande direktor. Namnden koper genomforandet av
fastighetsverksamhet fran Locum AB.
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AVTAL AVSEENDE
GENOMFORANDE AV FASTIGHETSVERKSAMHET

Parter
1) Fastighets- och servicenamnden, nedan FSN

2) Locum AB, nedan Locum

Bakgrund

Enligt av landstingsfullmaktige den 11 december 2018 beslutat reglemente for
fastighets- och servicendmnden (LS 2018-0731) ska FSN kdpa genomfdrande av
fastighetsverksamhet, definierad i reglementets § 2, pp1-7, av Locum . Detta avtal
reglerar principer och generella villkor mellan parterna vid genomférandet av
fastighetsverksamhet.

§ 1 Fastighetsverksamhetens omfattning

1.1 Fastighetsstrategiska fragor

Inom uppdraget fastighetsstrategiska fragor avses fragestallningar av 6vergripande
karaktar med stor ekonomisk paverkan for regionen sdsom framtagande av
fastighetsstrategier, bevakning av regionens intressen i samband med storre
samhallsinvesteringar, genomfdrande av beslutade kdp och forsaljningar av fastigheter
overstigande 100 miljoner kronor samt beredning infér drenden avseende
principéverenskommelser, planavtal, exploateringsavtal, servitut mm dar dtagandet
overstiger 100 miljoner kronor.

1.2 Langsiktig utveckling av fastighetsbestand

Regionens bestand av vardfastigheter ska tillgodose det egna behovet av strategiska
vardfastigheter samt sakerstalla att fastighetsbestandet uppratthalls och utvecklas
utifran regionens forandrade behov och strategier. | uppdraget ingar att ta fram och
uppratthalla en langsiktig lokalforsorjningsplan samt att uppréatta
fastighetsutvecklingsplaner for de storre sjukhusomradena.

Locum ska dven ansvara for att uppratthalla och tillsammans med andra regioner och
externa aktorer utveckla konceptprogram och lokalstandards samt tekniska
kravstallningsdokument i syfte att langsiktigt tillgodose vardens behov av héllbara och
attraktiva vardmiljoer.

1.3 Kop och forsaljning av fastigheter
Beslut om klassificering av regionens fastigheter fattas av regionfullmaktige. Fastigheter
som klassificeras som strategiska ska behallas i egen dgo, ovriga fastigheter klassificeras
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som marknadsfastigheter. Beslut om inledande av forsaljning av marknadsfastighet
fattas ocksa av regionfullméktige, medan beslut om sjalva transaktionen beslutas i
enlighet med gallande delegationer. Locum ska genomfdra de kdp respektive
forsaljningsuppdrag som beslutas av ndmnden eller regionfullmaktige samt bereda
samtliga drenden infor beslut.

1.4 Planavtal, exploateringsavtal, fastighetsbildning och nyttjanderatter
Locum ska bereda @renden infoér beslut avseende planavtal, exploateringsavtal,
fastighetsbildning och nyttjanderatt.

1.5 Hyresgast- respektive fastighetsagarinitierade investeringar
Locum ska verkstalla de investeringar som FSN fattar beslut om eller uppdras att
genomfora. Vid verkstéllande av investeringar géller nedanstaende villkor.

Omfattning, ekonomi och tid
Verkstallighet ska ske i enlighet med den omfattning, budget, tidsram och 6vriga villkor
som FSN fattar beslut om.

Tillsténd

Locum ska ansdka om, erhalla och vidmakthalla alla tillstand (inklusive att fullgéra alla
erforderliga anmalningar och rapporter till och svara for andra kontakter med
myndighet) som kravs i projekten.

Byggherreansvar

Locum ska fullgdra samtliga de forpliktelser som aligger en byggherre enligt plan- och
bygglagen och enligt foreskrifter och beslut som meddelat med stdd darav. Locum ska
utse kontrollansvarig, tillse att kontroll och provning utfors i tillracklig omfattning, gora
bygganmalningar och handha andra rapporteringar till och kontakter med myndigheter
samt tillse att samordnings- och kontrollansvarsfunktioner uppratthalls.

Arbetsmiljé

Locum ska ansvara for all samordning avseende arbetsmiljo. Locum Overtar det ansvar
som enligt arbetsmiljolagen 3 kap 6 § och 7 a-h§§ och foreskrifter som har meddelats
med stod av 4 kap 8 § arbetsmiljélagen avilar byggherren (den som later utfora
byggnads- eller anldggningsarbete).

Locum ska tillse att arbetsmiljoplaner uppréattas och halls uppdaterade.

Skyddsatgdrder

Locum ska efter etablering kalla berérda myndighet och organisationer, egen och
underleverantorers personal samt arbetsmiljdansvarig hos vardgivaren for genom gang
av arbetsmiljoarbetet.

Locum ska vidta alla erforderliga atgarder for att férebygga skada pa person, egendom
och miljoé inom och intill arbetsomradet.
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Locum ar ansvarig for god ordning samt for att alla forvaringsplatser, trafikarrangemang,
avstangningar inhdagnader och andra arrangemang till forebyggande av skada ar sakra.
Locum ska I6pande inspektera och underhalla alla sddana arrangemang.

Locum ska genom skyddsanordningar, val av material och arbetsmetoder minimera
risken for arbetsskador och arbetsrelaterade sjukdomar under genomférandeskedet.
Locum ska bedriva ett systematiskt forebyggande arbetsmiljéarbete som minst uppfyller
kraven enligt lagar och Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

1.6 Projektavtalet mellan SLL och Swedish Hospital Partners AB
Locum ska ansvara for forvaltningen av Projektavtalet for NKS. Locum ska dven bereda
arenden infor beslut i namnden om tillagg till eller andring av Projektavtalet.

Locum ska dven hantera administration och ekonomi kopplat till dispositionsavtalet med
Karolinska Universitetssjukhuset.

1.7 Ansvar fér upphandling

| Locums uppdrag ingar beredande av arenden infor upphandling, genomférande av
upphandling, beslut om tilldelning och kontraktstecknande liksom att Locum hanterar
eventuell 6verprovning.

1.8 Fastighetsdgaransvar

Fastighetsagare har ett langtgaende ansvar for att skydda bla egen och andras egendom,
personers halsa och siakerhet samt naturen. Fastighetsagaren har dven ett ansvar mot de
som tex med stod av hyresavtal eller annat nyttjanderattsavtal har ratt att nyttja
fastigheten. | Locums uppdrag ingar att tillse att samtliga skyldigheter som enligt
gillande lagar och regler? dligger en fastighetsigare efterlevs. Skyldigheterna avser, men
ar inte begransade till, bland annat omradena drift, fastighetstillsyn, arbetsmiljo och
miljo samt el- och brandsakerhet.

Byggherreansvaret regleras i punkten 1.5.

1.9 Rétt att foretrdda Region Stockholm

| Locums uppdrag ingar att féra Region Stockholms talan vid yttranden 6ver och
overklaganden av detaljplaner, bygglov, miljokrav och fastighetsbildning samt i dvrigt
foretrada Region Stockholm vid domstol och 6vriga myndigheter samt infér skiljendmnd
och dar anhangiggora, utfora och bevaka Region Stockholms talan i mal eller darenden
som roér genomforande av fastighetsverksamhet.

! Exempelvis jordabalk, miljpbalk, plan- och bygglag, ordningslag, arbetsmiljélag, lag om skydd mot olyckor, lag
om brandfarliga och explosiva varor, ellag, elsdkerhetslag, lag om tekniska egenskapskrav, forordning om
funktionskontroll av ventilationssystem, avfallsforordning, lag om energideklarationer fér byggnader och lag om
skyddsrum
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§ 2 Rapportering
Locum ska i erforderlig utstrackning rapportera till FSN hur fastighetsverksamheten,
inklusive verkstallandet av investeringarna, fortl6per.

§ 3 Avbestallning

FSN kan avbryta pagaende uppdrag. Avbestallning sker genom att FSN till Locum
skriftligen meddelar att uppdraget ska avbrytas. Den ekonomiska konsekvensen kommer
att redovisas som forgaveskostnad inom Landstingsfastigheter Stockholm.

§ 4 Ersattning

Locum ersatts for utfort arbete enligt vid var tid gallande timprislista for anstallda i
Locum samt fér omkostnader avseende tex konsultkostnader.

Ersattningen belastar aktuellt uppdrag i LFS respektive resultatenheten NKS Bygg.

§ 5 Administration och registrering av handlingar
Handlingar upprattade inom Locum som behandlas i FSN ska registreras i FSN:s diarium.

Handlingar inom ramen for detta uppdrag, upprattade inom eller inkomna till Locum,
som inte behandlas i FSN, ska registreras i Locums respektive NKS diarium.

§ 6 Villkor for avtalets giltighet

Giltigheten av detta avtal forutsatter att det godkanns av FSN respektive styrelsen i

Locum.
sk 3k 3k 3 3k 3k 3k 3k 3K K 5k Kk k k sk k k ok

Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna har fatt var sitt.

Fastighets och servicenamnden Locum AB

Stockholm den december 2019 Stockholm den december 2019
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