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Kalkyl fastighetsförsäljning ‐ Beckomberga 1:1 och Follingbo 2
Intäkter och kostnader i löpande priser 

i tusen kronor

LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm LFS
Region 

Stockholm

Kostnader

‐ Bokfört restvärde ‐130 438 ‐130 438 ‐130 438 ‐130 438

‐ Försäljningsomkostnader ‐5 300 ‐5 300 ‐5 300 ‐5 300

‐ Övriga kostnader 0 0 0 0

‐ Avsättningar (t ex miljöskuld)  0 0 0 0

Köpeskilling

+ Intäkter försäljning (exkl tilläggsköpeskilling) 570 000 570 000 570 000 570 000

+ Intäkter tilläggsköpeskilling 0 0 0 0

‐ Kostnadskrav från köpare på Region Stockholm 0 0 0 0

Förändring befintliga kostnader Region Stockholm/LFS

+ Minskade kapitalkostnader 32 807 32 807 6 379 6 379 10 936 10 936 10 936 10 936 4 557 4 557

+ Minskade förvaltningskostnader 59 135 59 135 11 178 11 178 19 546 19 546 19 937 19 937 8 473 8 473

‐ Minskade hyresintäker ‐32 570 ‐14 650 ‐16 200 ‐2 769 ‐8 432 ‐4 842 ‐5 570 ‐4 939 ‐2 367 ‐2 099

‐ Externa hyreskostnader ‐15 040 0 ‐10 550 ‐3 590 ‐631 ‐268
‐ Övrigt (Jämkning byggmoms) 0 0

493 635 496 515 435 620 438 500 22 050 22 050 25 303 25 303 10 663 10 663 0 0 0 0 0 0 0 0

‐/+ Risker/mervärden (utöver ovan poster) 0 0

493 635 496 515 435 620 438 500 22 050 22 050 25 303 25 303 10 663 10 663 0 0 0 0 0 0 0 0

Diskonterat 4 %

489 540 492 420 435 620 438 500 21 168 21 168 23 319 23 319 9 434 9 434 0 0 0 0 0 0 0 0

489 540 492 420 435 620 438 500 21 168 21 168 23 319 23 319 9 434 9 434 0 0 0 0 0 0 0 0

Kalkylen omfattar 3 år från tillträdesdagen.
Kalkylen bygger på de hyresavtal som finns vid tiden för tillträdet samt att inga investeringar behövs för att upprätthålla nivån under kalkyltiden

Årlig kostnadsutveckling antas vara 2%.

Totalt värde att utvärdera

2025 2026 2027

Resultat

Totalt affärsmässigt värde att utvärdera

Resultat

Totalt  2020 2021 2022 2023 2024

HSF hyr lokaler för röntgen tom 2021‐02‐28 och betalar därmed extern hyra för detta from 1/6.
HSF hyr lokaler för lab och kylrum och betalar därmed extern hyra för detta from 1/6.

Kalkylförutssättningar
Tillträde den 1/6 2020.

HSF hyr lokaler för LOU‐upphandlad vård tom 2021‐02‐28 och betalar därmed extern hyra för detta from 1/6. From 2012‐03‐01 antas vård enligt LOV där vårdgivaren själv betalar hyran.
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