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Forsdljning och godkdnnande av forsaljningsvillkor for
fastigheterna Beckomberga 1:1 och Follingbo 2

Arendet

Arendet avser beslut om slutférandet av och villkoren for forséljning av fastigheterna
Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 (Bromma sjukhus) inom Stockholms kommun.

Beslutsunderlag
1. Kopekontrakt med bilagor (bland vilka kdpebrevet ingar som bilaga 10.3(a)); bilaga
2D finns att tillgd pa RLK kansli.

2. Kalkyl Beckomberga 1:1 och Follingbo 2

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB f6reslas besluta

att  foresla fastighets- och servicendamnden foresla regionstyrelsen foresla
regionfullmaktige att godkdnna forsaljningen av Beckomberga 1:1 och
Follingbo 2 inom Stockholms kommun i enlighet med villkoren i
kopekontraktet mellan Vectura AB och Region Stockholm for en
kopeskilling om 570 miljoner kronor

att  foresla fastighets- och servicenamnden féresla regionstyrelsen foresla
regionfullmaktige att godkanna kopekontraktet (inklusive kdpebrev)
avseende Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 inom Stockholms kommun

att  foresla fastighets- och servicendamnden foresla regionstyrelsen foresla
regionfullmaktige att uppdra at Locum AB att verkstélla férsaljningen
avseende Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 inom Stockholms kommun i
enlighet med villkoren i kopekontraktet och kdpebrev (inklusive att
underteckna dessa)

att  foresla fastighets- och servicenamnden att for egen del besluta om
omedelbar justering av beslutet

att  under forutsattning av regionfullméktiges beslut, for egen del uppdra at
VD att underteckna képekontrakt, kdpebrev och andra handlingar som
erfordras for att verkstalla forsaljningen.

e
Verkstia'll9 de direktor
Anette Henriksson
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Sammanfattning

Landstingsfullméaktige uppdrog i budget 2018 (LS 2017-0452) &t landstingsstyrelsen att
inleda forsaljning av fastigheten Beckomberga 1:1 dar Bromma sjukhus ar belaget.
Uppdraget fordes dver till fastighets- och servicendamnden i januari 2019 och namnden
har genom avtal uppdragit at Locum AB att genomfora forsaljningen och bereda drendet
for beslut av regionfullmaktige.

Under senhosten 2019 marknadsfordes forsaljningsobjektet via den upphandlade
transaktionskonsultens kundregister och genom annonsering i externa kanaler.

Datum for inlamnande av indikativa bud for forsaljningsobjektet var den 10 december
2019. Av atta inkomna indikativa bud erbjéds de fem anbudsgivare som gett de hogsta
buden att ga vidare i forsaljningsprocessen med en mer ingaende visning av
forsaljningsobjektet. Samtliga fem anbudsgivare som gick vidare bedémdes vara seritsa
aktdrer inom fastighetsbranschen som lierat sig med beprévade vardaktorer. Anbuden
utvarderades under sekretess av en mindre grupp bestdende av tva handlaggare inom
Locum, en representant fran halso- och sjukvardsforvaltningen samt upphandlad jurist
och transaktionskonsult.

Anbudsgivarna inkom den 20 dec med finala bud och den anbudsgivare som lamnade
det for regionen mest fordelaktiga budet erbjods att ga vidare i en sa kallad due
diligence process, det vill sdga en férvarvsutredning dar de under ca tre veckor mer
noggrant granskade, undersdkte och besiktade forsdljningsobjektet. Parallellt inleddes
slutférhandlingen mellan anbudsgivaren och Region Stockholm vilket har utmynnat i
bilagt kopekontrakt med bilagor. Det hdgsta budet lag i spannet mellan de tva
oberoende varderingar som togs fram i juli 2019. Under den har perioden utdkades
gruppen med sekretess till att dven inkludera enhetschef och avdelningschef inom
Locum.

Kopare av fastigheterna dr Vectura AB som dgs av Patricia Industries — en del av Investor
AB. Vectura AB ar en langsiktig fastighetsaktor verksam inom ett fatal fastighetssegment.
Vectura AB har tecknat en avsiktsforklaring med vardgivaren Stockholms Sjukhem om
utveckling av lokalerna inom dels stiftelsens nuvarande verksamheter (geriatrik,
avancerad sjukvard i hemmet (ASIH)) och rehabilitering) samt driften av ett nytt vard-
och omsorgsboende.

Kopeskillingen har faststallts till 570 miljoner kronor samt en majlig tillaggskdpeskilling i
enlighet med villkor i képekontraktet.

Kopeskillingen erlaggs vid tva tillfallen, dels vid undertecknande av kdpekontraktet da 10
procent av kdpeskillingen erldaggs och dels vid det slutliga tilltradet, da resterande del av
kopeskillingen erldaggs mot att Region Stockholm undertecknar kbpebrevet.

Den sammantagna bedomningen ar att de villkor som géller for fastighetsoverlatelsen av
Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 i Stockholms kommun ar férdelaktiga for Region
Stockholm och ger en marknadsmassig ersattning for fastigheterna.
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Bakgrund

Landstingsfullmaktige uppdrog i budget 2018 (LS 2017-0452) at landstingsstyrelsen att
inleda forsaljning av Beckomberga 1:1. Omedelbart angransande till Beckomberga 1:1
dar Bromma sjukhus ar beldget ager Region Stockholm dven fastigheten Follingbo 2 som
anvands som markparkering for sjukhusets behov. Uppdraget férdes over till fastighets-
och servicendmnden i januari 2019 och ndmnden har genom avtal uppdragit at Locum
AB att genomfora forsaljningen och bereda drendet for beslut av regionfullmaktige.

Bromma sjukhus inrymmer en stor geriatrisk enhet med fem avdelningar for slutenvard.
| dagslaget ar fyra av dessa 6ppna och drivs av Stockholms Sjukhem pa vardavtal.
Forutom geriatrisk vard finns ocksa en vardcentral, rontgen, laboratorium,
rehabiliteringsverksamheter, fotvard och café.

De uthyrda lokalerna omfattar ca 11 400 kvadratmeter lokalarea av sjukhusets totala yta
pa ca 34 000 kvadratmeter bruttoarea. | hdgdelen om ca 9 000 kvadratmeter bruttoarea
ar fyra och ett halvt vaningsplan tomstallda pa grund av ett stort upprustningsbehov. Pa
plan tva finns dven en tomstalld rayta om 1800 kvadratmeter bruttoarea. Till
Beckomberga 1:1 hor ett fristaende garage som sedan en brand delvis ar taget ur bruk.
For att hela sjukhuset ska kunna nyttjas kravs darfér omfattande investeringar.

Regionen tecknande ett exploateringsavtal med Stockholms kommun 2013 i samband
forsaljningen av delar av Beckomberga och i samband med att en ny detaljplan togs for
utveckling av bostdder. | exploateringsavtalet finns skyldigheter for Regionen att
iordningstalla kommunaltekniska anldaggningar sasom Follingbogatan och parkmark. En
lantmaéteriforrattning pagar som ett resultat av detta dar delar Beckomberga 1:1 som
planlagts som allméan plats 6vergar till en av Stockholms stad dgd fastighet. Beckomberga
1:1 kommer efter lantmateriférrattningen fa fastighetsbeteckningen Parktradet 10.
Forrattningen berdknas vinna laga kraft under februari méanad 2020.

Overvaganden
Forsaljningen omfattar Beckomberga 1:1 (under ombildning till Parktradet 10) och
Follingbo 2, se bild nedan.
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Under sommaren 2019 inleddes en direktférhandling med den nuvarande vardgivaren
Stockholms Sjukhem som visat intresse av att forvarva forsaljningsobjektet. Efter
genomfdrande av tva oberoende varderingar valde dock Stockholms Sjukhem att avbryta
forhandlingen i augusti.

En transaktionskonsult anlitades efter sedvanlig konkurrensutsattning for att
marknadsféra objektet pa den 6ppna marknaden. Detta gjordes under senhGsten 2019
via transaktionskonsultens kundregister och genom annonsering i externa kanaler.

Sista datum for inlamnande av indikativa bud for forsaljningsobjektet var den 10
december 2019. Av dtta inkomna indikativa bud erbjéds de fem anbudsgivare som gett
de hogsta buden att ga vidare i forsaljningsprocessen med en mer ingaende visning av
forsaljningsobjektet. Samtliga fem anbudsgivare som gick vidare bedomdes vara seritsa
aktorer inom fastighetsbranschen som lierat sig med beprévade vardaktérer.

Anbudsgivarna inkom den 20 dec med slutbud och den kdpare som lamnade det for
regionen mest fordelaktiga budet erbjods att ga vidare i en sa kallad due diligence
process, det vill saga en férvarvsutredning dar de under ca tre veckor mer noggrant
granskade, undersdkte och besiktade forsdljningsobjektet. Parallellt inleddes
slutférhandlingen mellan anbudsgivaren och Region Stockholm vilket har utmynnat i
bilagt kopekontrakt med bilagor. Det hogsta budet 1ag i spannet mellan de tva
oberoende varderingar som regionen tog fram i juli 2019.
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For att motverka risken for kdpare med endast kortsiktiga affarsintressen och for att
sakerstdlla den geriatriska vardens fortsatta bedrivande pa Bromma sjukhus, har
kdpekontraktet i samrad med halso- och sjukvardsforvaltningen utformats med krav som
alagger koparen att fortsatt bedriva geriatrisk slutenvard i samma omfattning som den
bedrivs idag. Om kdparen upphdr med den varden inom fem ar fran tilltrédesdagen sa
skall kdparen, utbver att ersatta Regionen for kostnaderna som vardens upphérande
orsakar, ocksa betala ett vite pa 60 miljoner kronor.

Anbudsgivarna har i anbudet redovisat sin framtida vision fér Bromma sjukhus samt
vardintentioner inklusive vardoperat6r for geriatrikens fortsatta bedrivande.
Anbudsgivarna har ocksa sarskilt bekréftat att de accepterar de i kopekontraktet for
Region Stockholm viktiga skrivningarna om att kdparen

e ska tillse att geriatrisk slutenvard bedrivs pa forsaljningsobjektet under en period av
minst fem ar fran tilltradesdagen.

e betalar stampelskatt

e accepterar tilldggskopeskilling

Kopare av fastigheterna dr Vectura AB som ags av Patricia Industries — en del av Investor
AB. Vectura AB ar en langsiktig fastighetsaktor verksam inom ett fatal fastighetssegment
sasom samhallsfastigheter, kontor och hotell. Vectura AB grundades i slutet av 2012 och
ager idag fastigheter fran Skane till Dalarna.

Koparen har en langsiktig vision for Bromma sjukhus som ett vitaliserat vard- och
omsorgshus. Képaren har tecknat en avsiktsforklaring med vardgivaren Stockholms
Sjukhem om utveckling av lokalerna inom dels stiftelsens nuvarande verksamheter
(geriatrik, avancerad sjukvard i hemmet (ASIH)) och rehabilitering) samt driften av ett
nytt vard- och omsorgsboende.

Stiftelsen Stockholms Sjukhem grundades ar 1867 och bedriver vard och omsorg utan
vinstsyfte. Stockholms Sjukhem bedriver verksamhet inom fyra omraden; geriatrik,
palliativ vard, rehabilitering och dldreomsorg. Stockholms Sjukhem har huvudsakligen
avtal med Region Stockholm och Stockholms stad.

Koparen har vidare i sitt anbud angett att de avser starka sjukhusbyggnadens langsiktiga
hallbarhet. Kdparens planerade renovering avser att inkludera investeringar med syfte
att avsevart reducera klimatavtryck och framtida energiférbrukning som ocksa leder till
ett forbattrat inomhusklimat for personal och patienter. Képarna vill omgaende paborja
utvecklings- och renoveringsarbetet.

Koparen och vardgivaren har utéver det skriftliga anbudet dessutom givits tillfalle att
tillsammans presentera sina planer fér Bromma sjukhus for foretradare for Locum AB
och hélso- och sjukvardsférvaltningen.

For Beckomberga 1:1 gdller en detaljplan som vann laga kraft 2013-02-27. Detaljplanen
anger att den tillatna markanvandningen ar “kvartersmark for vard”. Byggratten bedoms
vara fullt utnyttjad.
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For Follingbo 2 galler en detaljplan som vann laga kraft 2012-08-13. Detaljplanen anger
att den tilldtna markanvandningen &r "kvartersmark for parkering”. Byggratten bedéms
vara fullt utnyttjad.

Om Stockholms kommun i framtiden beslutar att anta en ny detaljplan eller dndra
befintlig detaljplan for Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 med innebérd att det
tillkommer byggratter eller att detaljplanen medger annat andamal sasom till exempel
bostdder, ska kdparen utdver kdpeskillingen erldgga en tillaggskopeskilling.
Tillaggskdpeskillingen ska motsvara 60 procent av marknadsvardet av tillkommande
byggratter eller 60 procent av det 6kade vardet pa grund av @ndrad anvandning vid
tidpunkten for detaljplanens faststdllande. Om detaljplanen inte andras kommer ingen
tillaggskopeskilling att utbetalas.

Koparen tilltrader fastigheten den dag som infaller 10 bankdagar dagar efter det att
Regionfullmdktiges beslut att godkdanna kdpeavtalet vunnit laga kraft, dock tidigast 1 juni
2020.

Locum ABs ansvar for drift och skdtsel kvarstar fram till tilltradet. Ansvaret for befintliga
hyreskontrakt i fastigheten Gvergar till koparen vid tilltradet. Detta géller ocksa for
hyreskontrakten for de lokaler som Region Stockholm fortsattningsvis behdver forhyra,
exempelvis vardcentral och kylrum f&ér barhus. Nya hyreskontrakt med képaren med
samma villkor som idag har darfér undertecknats av behériga foretrédare for hilso- och
sjukvardsforvaltningen och ingar som bilagor i kopekontraktet.

Locum AB forslas, for att ytterligare tydliggora den ratten utéver vad som redan giller
enligt reglementen och tillampliga avtal, ges i uppdrag att verkstélla forséljningen i
enlighet med villkoren i kdpeavtalet och képebrev (inklusive att underteckna dessa).

Styrelsen foreslas, for att ytterligare tydliggdra den ratten utéver vad som redan giller
enligt VD instruktion, att under forutsattning av regionfullmaktiges beslut ge VD uppdrag
att underteckna kdpekontrakt, kdpebrev och andra handlingar som erfordras for att
verkstalla férsaljningen.

Ekonomiska konsekvenser

Forsdljningen av Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 ger en intdkt pa 570 miljoner kronor.
Nar regionfullmaktiges beslut vunnit laga kraft och kpekontraktet undertecknats
erhaller Region Stockholm 57 miljoner kronor, motsvarande 10 procent av
kopeskillingen. Pa tilltradesdagen skall kdparen till Region Stockholm erldgga resterande
del av kopeskillingen, 513 miljoner kronor, mot att Region Stockholm utfardar képebrev.

Den totala realisationsvinsten for Landstingsfastigheter Stockholm med anledning av
forsdljningen av Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 uppgar till 493,6 miljoner kronor efter
avdrag for bokfort varde och projekt- och transaktionskostnader.

Den totala realisationsvinsten for Region Stockholm med anledning av férsaljningen av
Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 uppgar till 496,5 miljoner kronor efter avdrag for
bokfort varde och projekt- och transaktionskostnader. Reavinster av forséljning av
anldggningstillgdngar ingar inte i regionens resultat inom balanskravsutredningen och
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raknas inte in i regionens budgeterade resultat. Intdkterna starker regionens kassa och
bidrar till en minskad upplaning, vilket i forlangningen innebar lagre rantekostnader.

En sammantagen beddmning ar att de villkor som galler for fastighetsoverlatelsen av
Beckomberga 1:1 och Follingbo 2 i Stockholms kommun ar fordelaktiga for Region
Stockholm och ger, sarskilt med beaktande av kdpekontraktets strikta krav pa fortsatt
bedrivande av vard samt tillaggskopeskilling, en marknadsmassig ersattning for
fastigheterna.

Miljokonsekvenser
Forslaget innebar oférandrade konsekvenser for miljo.
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KOPEAVTAL

Detta kopeavtal (“ Avtalet”) har denna dag tréffats

MELLAN:

1)

2)

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter
Stockholm, Box 4180, 102 64 Stockholm (”Séljaren”); och

Vectura AB, org.nr 556903-0546, ¢/ o Investor AB, 103 32 Stockholm
("Koparen”).

Parterna ovan bendmns hérefter gemensamt som “Parterna” och var for sig

som “Part”.

11

1.2

1.3

BAKGRUND

Séljaren &r civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheterna
Stockholm Beckomberga 1:1 (“Beckomberga”) och Stockholm
Follingbo 2 ("Follingbo”) (gemensamt ”Fastigheterna”). Koparen dr
medveten om att det markomrade som definieras i punkt 8 nedan
kommer att avgd fran Beckomberga och inte ingd i verlatelsen av

Beckomberga.

Siljaren avser avyttra Fastigheterna till Képaren. I lokaler pa
Beckomberga bedrivs slutenvérd for geriatrik (“Véarden”) av
Upphandlad Vardgivare. Varden bedrivs enligt Vérdavtalet (se
definition nedan) till och med den 28 februari 2021 (“Slutdag
Vardavtal”). Siljaren vill att Varden dérefter ska utforas enligt

principerna for Vardval.

Vardens fortsatta bedrivande pa Beckomberga ér en férutsdtining
for att Siljaren ska Gverléta Fastigheterna till Koparen. Varden ska
bedrivas som Vardval. Under inga omstindigheter far Vardens
bedrivande pa Beckomberga upphora efter det att Séljaren overlatit
Fastigheterna till Képaren i enlighet med vad som ndrmare framgar
av punkt 17 (forutsatt att omstandighet inte uppstar som anges i
punkt 17.2). Képaren ska inte vara forhindrad att bedriva annan
vérd eller annan verksamhet 4n Varden pa de ytor som inte
omfattas av Varden under den period som anges i Punkt 17 inom
befintliga byggnader pé Fastigheterna om inte detaljplanen tillater
annan verksamhet i vilket fall Punkt 5 ska tillimpas mellan
Parterna. Formerna for hur annan vérd dn Varden bedrivs faststills




14

15

1.6

av Koparen och den kan séledes bedrivas bade som Vardval och
LOU-upphandlad vard.

Koparens syfte med forvirvet av Fastigheterna &r att i samarbete
med Vardgivaren och fran och med Pébérjandedag Vérdval
bedriva Varden i enlighet med principerna fér Vardval samt att pa
Fastigheterna utveckla Varden samt annan vardverksamhet eller
annan verksamhet som tillats enligt géllande detaljplan. K&paren
avser att genomfora en omfattande renovering av byggnaderna pa
Beckomberga och anpassa lokalerna i byggnaderna till moderna
véardlokaler med tillhorande service i vilka det planeras bedrivas
kvalitativ vard och annan verksamhet som tillats enligt gédllande
detaljplan.

Det antecknas att vid fall §verlatelsen enligt detta Avtal inte
kommer till stdnd eller med anledning av att Regionfullméktige i
Stockholms lin inte godkdnner forsiljningen enligt punkt 22.1 i
Avtalet kommer Regionen att senast i direkt anslutning till att
sistnamnda beslut vinner laga kraft inleda ett upphandlings-
forfarande med avsikt att tréffa vardavtal om bedrivande av

Vérden pd Beckomberga fran och med den 1 mars 2021.

Siljaren vill nu sélja Fastigheterna till Képaren och Koparen vill
forvirva Fastigheterna frén Séljaren pé de villkor som framgar av
Avtalet.

DEFINITIONER

I detta kopeavtal ska nedan angivna begrepp ha den betydelse som
anges nedan om inte annat framgar av sammanhanget eller
omstindigheterna, vilka begrepp ska ha samma betydelse i savél
singular som plural som i bestimd och obestimd form. Vid
bristande dverensstimmelse mellan en definition i denna punkt och
en definition i den Ipande texten ska den senare definitionen ha

foretrade:
” A” har den betydelse som anges i punkt 5.6 andra stycket;

” Anvindningsomrade” avser det anvéndningsomréde som endast
kan gilla for kvartersmark enligt en detaljplan och som anges i
Plan- och bygglagen (2010:900) och som nirmare specificeras i de
regler och foreskrifter som fran tid till annan meddelas av Boverket.
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For tillfallet finns féljande anvdndningsomréaden for kvartersmark
(som marken endast dr avsedd att brukas till): B Bostdder, C
Centrum, D Vard, E Tekniska anldggningar, F Flygtrafik, G
Drivmedelsforséljning, H Detaljhandel, ] Industri, K Kontor, L
Odling och djurhéllning, M Begravning, N Friluftsliv och camping,
O Tillfallig vistelse, P Parkering, R Bestksanldggningar, S Skola, T
Trafik, V Hamn, Z Verksamhetsomrade;

” Anvindningsomrdde C” avser centrumverksamhet enligt

definitionen fér Anvindningsomrade;

” Anvindningsomrade D” avser vardverksamhet och ér det
Anvindningsomréde som giller for Fastigheterna enligt géllande

detaljplan;
” Avgdende markomradet” har den betydelse som anges i punkt 8;

” Avtal” avser detta kopeavtal och samtliga bilagor dartill samt vid
var tid gjorda dndringar av och tillagg till dessa i enlighet med
Punkt 26.2;

” Avtalsdagen” avser den dag Képaren och Siljaren gemensamt har
undertecknat Avtalet (Képaren kommer att underteckna Avtalet i
samband med att Parterna 4r &verens om Avtalets innehdll for att
det ska kunna ligga till grund for beslut enligt punkt 22.1);

”B” har den betydelse som anges i punkt 5.6 tredje stycket;

"Bankdag” avser sadan dag dé affirsbanker i Sverige haller Sppet

for allminheten (ej enbart fér banktjénster via telefon eller internet);
"Beckomberga” har den betydelse som anges i punkt1.1;

"Brist” avser att ett av Séljaren i Garantierna utfast férhallande inte

foreligger;

”C-ytan” avser den lokalarea (LOA) med omfattning som
markerats med rod férg i Bilaga 2.1;

"Datarumsmaterialet” avser all den information (inklusive Q&A)
som Séljaren har limnat till Képaren eller dess radgivare avseende
Fastigheterna i samband med s.k. due diligence av Fastigheterna,
och som finns samlat i det digitala datarummet pa Avtalsdagen och

fortecknat i Bilaga 2.D (Datarumsmaterialet);




"Detaljplanebeslutet” har den betydelse som anges i punkt 5.1;
"Fastigheterna” har den betydelse som anges i punkt 1.1;
"Follingbo” har den betydelse som anges i punkt 1.1;
"Fullmakten” har den betydelse som anges i punkt 8.2;

"Forlust” avser den direkta kostnad, brist eller férlust som en Brist
innebir for Koparen (dock alltid inrédknat hyresbortfall och bortfall
av hyrestillagg);

”Garantierna” avser de garantier som limnas av Siljaren i punkt
11;

"Handpenningen” har den betydelse som anges i punkt 4.2 (a);

"Hyresavtalen” avser samtliga de hyresavtal som finns avseende
Fastigheterna per Avtalsdagen och som framgar av
Datarumsmaterialet och finns fértecknade i Bilaga 11.3.1;

"Internavtal” avser de avtal (Hyresavtal och &vriga avtal) som
triffats mellan olika enheter och organ inom Siljaren eller Regionen
och som ingatts for att reglera réttsliga forhallanden pa
Fastigheterna och som finns fortecknade i Bilaga 2.] (Lista

Internavtal);

"Koéparen” har den betydelse som anges i punkt (2) i ingressen;
"Kopeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 4.1;
"Likvidavrikningen” har den betydelse som anges i punkt 6.2;
"Marknadsvirdet” har den betydelse som anges i punkt 5.2;
”Oberoende Virderare” har den betydelse som anges i punkt 5.2;
"Part” avser Sdljaren eller Kdparen, var for sig;

"Parterna” avser Siljaren och Kdparen gemensamt;

"Perioden” har den betydelse som anges i punkt 17.1;

"Paborjandedag Vardval” avser den 1 mars 2021 och &r den dag

som Vardgivaren pabdtjar utférande av Varden enligt Vardval;




"Regionen” avser Region Stockholm;

”Slutdag Vardavtal” avser den 28 februari 2021 och &r den dag
Vardavtalet upphor att gélla;

”Slutlig likvidavrikning” har den betydelse som anges i punkt 6.3;
”"Siljaren” har den betydelse som anges i punkt (1) i ingressen;

”Siljarens Konto” avser Sdljarens bankkonto i Swedbank med
kontonummer 8901-1 903 434 294-0;

"T” har den betydelse som anges i punkt 5.6 (b);

"Tilltradet” avser fullbordandet av de atgérder som anges i punkt
10;

"Tilltridesdagen” avser den dag som infaller tio (10) Bankdagar
efter att villkoret i punkt 22 har uppfyllts, dock tidigast den 1 juni
2020;

"Tilliggskopeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 5;

”Upphandlad Vardgivare” avser Stiftelsen Stockholms Sjukhem,
org. nr 802002-9818;

7Vidareforsiljning” har den betydelse som anges i punkt 5.4 och
likstills enligt punkt 5.9 med varje form av dverforing av
markomraden och byggnader, helt eller delvis, fran Fastigheterna
till annan fastighet som genomfdrs t.ex. genom fastighetsbildning
eller att Fastigheterna 6verlats till annan (juridisk person eller annat
rittssubjekt) &n Kparen och att aktierna eller andelarna i sadan
juridisk person dérefter forsdljs (dock med undantag av
koncerninterna &verlatelser inom Sdljarens koncern (sasom
definierat i Aktiebolagslagen (2005:551) 1 kap 11 §) férutsatt att
Koparen i samband dérmed informerar Siljaren skriftligen om

sadan dverlatelse;

"Vardgivaren” avser den vardgivare som kommer att bedriva
Varden pa Beckomberga fran och med Pabérjandedag Vérdval;

"Vrdval” avser vard som bedrivs i enlighet med Lag (2008:962)

om valfrihetssystem;
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3
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"Vardavtalet” avser det avtal om utférande av Varden pa
Beckomberga som ingatts mellan Regionen och Upphandlad
Vardgivare och som loper ut pa Slutdag Vérdavtal; och

"Varden” har den betydelse som anges i punkt 1.2.

OVERLATELSEFORKLARING

Siljaren Overlater harmed Fastigheterna till Koparen och Koparen
forvirvar hiarmed Fastigheterna fran Séljaren pa de villkor som

framgar av Avtalet.

Aganderitten till Fastigheterna 6vergar fran Siljaren till Képaren
p4 Tilltrddesdagen efter det att Kopeskillingen har betalats och

kopebreven har dverldmnats.

KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheterna uppgér till sammanlagt
femhundrasjuttio miljoner (570 000 000) kronor ("K&peskillingen”).
Av Kopeskillingen avser 568 000 000 kronor képeskilling for
Beckomberga och 2 000 000 kronor avser kdpeskilling for Follingbo.

Koparen ska erligga Kopeskillingen genom inséttning pa Séljarens
Konto, med angivande av “Betalning Bromma sjukhus”, enligt

foljande:

(a) ettbelopp som motsvarar tio (10) procent av Képeskillingen
("Handpenningen”) att erliggas kontant pd Avtalsdagen; och

(b) kontant pa Tilltrddesdagen resterande del av Kopeskillingen,
justerad med beloppet enligt Likvidavrakningen.

Alla betalningar enligt detta Avtal ska ske med valutadag pé
betalningsdagen.

TILLAGGSKOPESKILLING

For det fall Stockholms stad genom beslut som vinner laga kraft
beslutar att anta en ny detaljplan eller &ndra befintlig detaljplan {or
Fastigheterna som medger (i) ytterligare Anvéndningsomrade for
Fastigheterna utver Anvindningsomréade D och/eller (ii) for

byggritter, oavsett vilket Anvindningsomraden dessa avser, som
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overstiger den totala bruttoarea (BTA) (med BTA ska i denna Punkt
5 avses bruttoarea enligt definitionen i Svensk Standard S5
21054:2009) som géller for Fastigheterna enligt géllande detaljplan
("Detaljplanebeslutet”) ska Képaren utdver Képeskillingen erldgga
en tilliggskopeskilling i enlighet med vad som anges i denna punkt
5 ("Tillaggskopeskillingen”). Vid fall Képaren anstker om och
genom Detaljplanebeslutet for Fastigheterna beviljas verksamhet
enligt Anvindningsomrade C och den area som &r avsedd for
verksamhet enligt Anvédndningsomrade C omfattar en yta som
maximalt uppgér till C-ytan ska Képaren inte betala Tillaggskpe-
skilling fér denna yta. Vid fall Koparen pd motsvarande sdtt som
ovan ansdker om och beviljas verksamhet avseende Fastigheterna
enligt Anvindningsomrade C for en storre area &n C-ytan ska
Koparen till Séljaren, enligt principerna i denna punkt 5, betala
Tillaggskopekilling berdknad pé hela den area som omfattas av
Detaljplanebeslutet och som 4r avsedd att utnyttjas for Anvénd-
ningsomréde C och Tilliggskopeskillingen ska sdledes inte vara
begrinsad till den del arean, som &r avsedd att utnyttjas for

Anvindningsomrade C, dverstiger C-ytan.

Tillaggskopeskillingen ska motsvara det tillkommande
marknadsvirdet fér Fastigheterna med anledning av Detalj-
planebeslutet vid tidpunkten fér dess faststidllande och berdknas
per maximal Ljus BTA f6r de byggnader som uppfors och befintliga
byggnader och lokaler som byggs om och konverteras for nytt
Anvindningsomrade enligt Detaljplanebeslutet. For att faststdlla
det tillkommande marknadsvérdet av Fastigheterna med anledning
av de ytterligare byggritter och befintliga byggnader och lokaler
som byggs om och konverteras fér nytt Anvandningsomréade pa
Fastigheterna som tillats enligt Detaljplanebeslutet ska vardera Part
utse en oberoende virderingsfirma i enlighet med tillimpliga delar
av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i RICS
Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book") och utfardats av
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) samt i enlighet
med Samhéllsbyggarnas regler om god vérderarsed ("Oberoende
Virderare”) att utfora virdering. Marknadsvérdet ska utgora det
genomsnittliga vérdet av de berdkningar av det tillkommande
marknadsvirdet av byggrétterna och befintliga byggnader och
lokaler som byggs om och konverteras for nytt Anvindnings-
omrade enligt denna Punkt som Oberoende Vérderare fastslagit i
sina respektive vérderingar (“Marknadsvérdet”). Vardera Part ska
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

bira kostnaderna fér den av Part utsedda Oberoende Vérderaren.
Vid virderingen av lokaler som byggs om och konverteras {or nytt
Anvindningsomrade och de tillkommande byggrétterna ska
Képaren tillgodordknas Kparens verifierade utgifter avseende
Fastigheterna efter genomford eller pagaende investering for
ombyggnation och som Képaren haft efter Tilltrddesdagen samt
sddana kostnader som Koparen har eller sidana uppskattade
kostnader som Koparen forvéntas fa med anledning av den nya
Detaljplanen sdsom byggkostnader, exploateringskostnader,
infrastrukturinvesteringar etc.

Ett belopp motsvarande sextio (60) procent av det tillkommande
Marknadsvirdet av Fastigheterna med anledning av tillkommande
byggritter och det nya Anvandningsomrédet for befintliga
byggnader och lokaler som byggs om och konverteras for nytt
Anvindningsomrade enligt Detaljplanebeslutet ska betalas till

Séljaren av Képaren som Tillaggskdpeskilling.

Tillaggskopeskillingen ska erlidggas av Koparen till Séljarens Konto
eller annat av Siljaren anvisat bankkonto senast tio (10) Bankdagar
efter Marknadsvirdet har fastslagits enligt Punkt 5.2 ovan forutsatt
att Detaljplanebeslutet har vunnit laga kraft. Séljaren ska pakalla
tillaggskopeskillingen senast inom tolv manader fran att
Detaljplanebeslutet har vunnit laga kraft. Om Saljaren inte pakallar
Tillaggskopeskillingen enligt denna Punkt 5 inom ndmnd tid har
Séljaren inte langre rétt att krava Tilliggskopeskilling av Képaren
enligt denna Punkt 5.

Vid vidareforsiljning av Fastigheterna eller del av Fastigheterna
efter hansynstagande till det tidsbegrédnsade overlatelseférbud som
galler i punkt 23, (“Vidareforsiljning”) ska Képaren tillse att
koparen av Fastigheterna blir bunden av skyldigheterna som
tillkommer Koparen enligt punkterna 5.1 - 5.3.

Om Vidareférsiljning sker ska Koparen snarast efter det att avtal
om 6verlatelse ingétts till Séljaren 6versanda en bestyrkt avskrift av
overlatelsehandlingen i de delar som kravs for Séljaren att kunna
avgora om atagandet enligt punkt 5.4 &r uppfyllt.

Vid fall Képaren bryter mot atagandet i punkt 5.4 ska detta anses
utgora ett visentligt avtalsbrott mot detta Avtal och Képaren ska

till Séljaren utge det hogre av nedan angivna belopp:
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6.1

6.2

a) Vite med ett belopp uppgaende till 60 000 000 kr eller,
b) Ett ersittningsbelopp (“T”) enligt nedan formel:
T = 0,60 x (A - Kopeskillingen - B)

"A" utgor intdkter frén 6verlatelse av Fastigheterna eller del av
Fastigheterna till marknadsvirde efter att forséljning genomforts
enligt punkt 5.4.

"B" utgor Koparens verifierade kostnader avseende Fastigheterna
efter genomford investering (oavsett om sadan investering dr
pagéende eller avslutad) for ombyggnation och som Koparen haft
efter Tilltradesdagen.

Vid fall vite ska utga enligt punkt 5.6 (a) ska beloppet omréknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta det med oktober 2020 som baséar. Utgivande av
vite inverkar inte p& Séljarens ritt att kréva full ersédttning for sin
skada med anledning av Képarens avtalsbrott eller géra andra

pafoljder &n skadestdnd gillande med anledning av det samma.

Med Vidareforsiljning likstdlls i detta Avtal varje vasentlig form av
overforing av markomrdden (dock inte Avgaende markomréde)
och byggnader, helt eller delvis, frén Fastigheterna till annan
fastighet som genomfors t.ex. genom fastighetsbildning eller att
Fastigheterna overléts till juridisk person och dérefter forsiljs
(forutsatt att sédan fastighetsbildning inte genomfors tvangsvis).
Med visentlig form avses hirvid Vidareforséljning av ytor
overstigande 200 kvadratmeter.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for (inklusive fastighetsskatt) och intékter fran
Fastigheterna for tiden fore Tilltridesdagen belastar respektive
tillkommer Siljaren. Kostnader for (inklusive fastighetsskatt) och
intékter fran Fastigheterna for tiden fran och med Tillirddesdagen

belastar respektive tillkommer K&paren.

Siljaren ska infor Tilltrddet ta fram en likvidavrakning
("Likvidavrakningen”). En preliminér Likvidavrakning framgdr av

Bilaga 6.2. I Likvidavrdkningen ska, sé langt det ar mojligt, en
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6.3

6.4

6.5

fordelning mellan Kparen och Siljaren av de kostnader och
intikter som hérrdr fran Fastigheterna ske enligt punkt 6.1.
Likvidavrikningen ska vara Koparen tillhanda senast tio (10)
Bankdagar innan Tilltrddesdagen. Likvidavrdkningsbeloppet enligt
Likvidavrikningen ska regleras mellan Parterna samtidigt med

Képeskillingens erldggande.

Séljaren ska se till att leverantorer pa Tilltrddesdagen ldser av
Fastigheternas métare for forbrukning av el, vatten, virme m.m.
och att resultatet meddelas Koparen snarast. Kostnader hanforligt
till aktuell forbrukning ska sa langt som mojligt uppskattas i
Likvidavrakningen.

Om en faktisk kostnad eller intdkt (i) avviker fran den i
Likvidavrikningen uppskattade kostnaden eller intdkten; (ii) inte
har tagits upp i Likvidavrdkningen; eller (iii) uppkommer eller blir
kind efter Tilltrddet, sa ska Séljaren uppritta ytterligare en
likvidavrékning i vilken alla utestdende belopp ska tas upp och
regleras (”Slutlig likvidavrikning”). Séljaren ska 6verldmna Slutlig
likvidavrékning till Képaren (tillsammans med underliggande
dokumentation) sé snart som mdjligt och inte senare &n inom 45
Bankdagar fran Tilltradesdagen.

Om Koparen har nagra anméirkningar mot den av Séljaren
framtagna Slutliga likvidavrdkningen ska Koparen senast 45
Bankdagar efter det att Koparen mottog den Slutliga
Likvidavrikningen och den underliggande dokumentationen
underritta Séljaren ddrom. Limnas inget saidant meddelande inom
niamnda tid ska den Slutliga likvidavrikningen anses ha godkénts
av Képaren. Om Parterna inte kan komma &verens om innehéllet i
den Slutliga likvidavrdkningen inom femton (15) Bankdagar
dérefter, ska den Slutliga likvidavrikningen slutligen faststillas av
en av Parterna utsedd oberoende och auktoriserad revisor (att
agera som expert och inte som skiljeman). Kostnaden for den
oberoende revisorn ska baras till lika delar av Parterna. Om
Parterna inte, inom tio (10) Bankdagar frén det att Part pakallat att
den Slutliga Likvidavrdkningen ska avgoras av den oberoende
revisorn, kunnat enas om valet av sddan revisor, ska en oberoende
revisor pa ndgon Parts begiran utses av Stockholms

Handelskammare.

15




6.6

8.1

8.2

Skillnad mellan saldot fran Likvidavrdkningen och den Slutliga
likvidavrdkningen ska betalas till den berattigade Parten i enlighet
med sadan Parts instruktioner senast fem (5) Bankdagar efter att
den Slutliga likvidavrdkningen godkénts av Koparen eller slutligt
faststillts av den oberoende revisorn.

TIDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADES-
DAGEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltrdadesdagen ska Séljaren,
om annat inte framgar av detta Avtal, fortsitta att forvalta
Fastigheterna pa sedvanligt sdtt. Siljaren forbinder sig vidare under
samma tid att, om annat inte framgér av detta Avtal, inte utan
Koparens skriftliga godkdnnande siga upp eller dndra nagot av
Hyresavtalen eller tréffa nya hyresavtal, inga andra visentliga avtal
eller fatta eller verkstilla viktigare beslut angdende Fastigheterna.
Siljaren har dock under sddan period rétt att ingé avtal med
Upphandlade Vardgivare om sadant avtal maste ingds under sadan
period enligt Lag (2016:1145) om offentlig upphandling eller annan
tillamplig lagstiftning. Siljaren ansvarar for att Fastigheterna &r
fullvardesforsikrade till och med Tilltrddesdagen.

PAGAENDE LANTMATERIFORRATTNING M M

Parterna 4r 6verens om att markomradet som markerats med rosa
fiarg pa Bilaga 8.1 (a) ("Avgéende markomradet”) ska 6verforas fran
Beckomberga till fastighet dgd av Stockholms kommun och att
eventuell ersittning frén Stockholms kommun ska tillfalla Séljaren i
enlighet med ingiven anstkan till Lantmiteriet, Bilaga 8.1 (b). Det
ingér inga byggnader eller anliggningar i det Avgaende
markomradet. Fastighetsreglering ska genomforas och bekostas av
Siljaren. Parterna accepterar att finna sig i mindre jimkningar
betraffande grinser samt andra nédvandiga beslut som

Lantmaéteriet tar.

Skulle fastighetsreglering avseende det Avgaende markomradet
inte vara slutférd pa Tilltrddesdagen, ska Koparen pa
Tilltradesdagen ge av Sdljaren utndmnd person skriftlig och
ovillkorad fullmakt (“Fullmakten”) begrénsad till att vidta de
atgérder som framgar av punkt 8 och utfirdad i enlighet med
Bilaga 8.2 hirtill att gélla till dess atgdrderna &r genomfoérda.
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8.3

9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.2

K&paren ska lojalt medverka till att Fastigheterna inskrdnks med

det Avgéende markomradet.

Fér den Kulvert, som bl.a. innehaller teknik, som framgar av Bilaga
8.3 (a) kommer att gilla ett officialservitut i enlighet med utkast 11
beskrivning uppréttad av Lantméterimyndigheten i Stockholms

kommun Bilaga 8.3 (b).

SKADA PA FASTIGHETERNA OCH FORSAKRING

For det fall Fastigheterna pé grund av en intréffad skada har
skadats eller férsimrats under tiden fran det att Koparen
undertecknat Avtalet och fram till och med tilltradet pa
Tilltridesdagen ska Avtalet anda sta fast och Koparen vara skyldig
att erligga Kopeskillingen enligt Avtalet om inte annat framgar av
punkt 9.3.

Siljaren ska i sadant fall tillse att Koparen intrdder i Sdljarens ratt
till forsakringsersittning och tillse att det belopp som utfaller enligt
gillande forsdkring tillfaller Képaren. Koparens kostnad for att
atgdrda skadan, eventuell sjdlvrisk om skadan ticks av Séljarens
forsikring samt eventuell skada som asamkas K&paren och som

inte ticks av forsakringsersitining ska slutligen béras av Séljaren.

Om Fastigheterna drabbas av skada eller férsamring fore eller pa
Tilltridesdagen (men fore tilltrddet) ddr den uppskattade
kostnaden for atgéardandet och den direkta skadan (inklusive
hyresbortfall och bortfall av hyrestilligg) dverstiger ett belopp om
120 000 000 kronor har vardera Part rétt att frantrdda Avtalet senast
per Tilltradesdagen fore tilltridet utan nagon ersittningsskyldighet
mot den andra Parten. Eventuella fullgjorda prestationer ska dérvid

atergd och Handpenningen aterbetalas utan dréjsmal.

TILLTRADET

Tilltrade ska dga rum pa Tilltrddesdagen med start klockan 10.00 1
Flood Herslow Holme Advokatbyras lokaler pa adressen
Jakobsbergsgatan 7 i Stockholm.

Pa Tilltrddesdagen ska Kdparen
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10.3

10.4

(b)

till Siljaren erlédgga den resterande delen av Kopeskillingen
justerad med balansen i Likvidavrakningen enligt punkt 6.2

med Tilltradesdagen som valuteringsdag; och

till Siljaren dverldimna vederborligen undertecknad Fullmakt
enligt punkt 8.2.

Pa Tilltradesdagen ska Séljaren:

(a)

(b)

(d)

till Koparen 6verldmna vederborligen undertecknade och
bevittnade kdpebrev i original avseende Fastigheterna enligt
mall i Bilaga 10.3 (a) och till Képaren verldmna 6vriga
handlingar nddvindiga for att Kdparen ska erhalla full lagfart

for Fastigheterna;

dverlimna handlingar enligt 8a kap. 15 - 17 §§ mervérdes-
skattelagen (1994:200) avseende Fastigheternas mervérdes-
skattesituation per Tilltrddesdagen till K&paren;

dverlimna de Internavtal som ska ingés av Koparen enligt
Punkt 18.2 i original behorigen undertecknade av Regionen
eller bolag, organ eller enhet som Regionen sétter i sitt stdlle

efter codkdnnande av Képaren); och
g P

overlimna nycklar och samtliga handlingar betréffande
Fastigheterna som kan vara av betydelse f6r Koparen 1
egenskap av #gare till Fastigheterna, sdsom Hyresavtalen i
original, ritniﬁgar, kartor, bygglovshandlingar, allt material
avseende pagéende fastighetsreglering och alla andra
existerande handlingar och avtal for Fastigheterna. K&paren &r
medveten om att originalhandlingar kan behva kvarbli hos
Siljaren i anledning av arkivlag/-reglemente eller enligt
annan lagstiftning. P4 Koparens begéran ska Séljaren

overlamna vidimerade kopior av sédana handlingar.

Koparens betalningar som anges ovan i punkterna 4.2 och 10.2 ska

goras tll fullo utan rdtt for Koparen att innehélla ndgon del eller

kvittningsvis avridkna nagon fordran mot Séljaren. Om Tilltrade

inte kommer till stdnd och detta beror pa Képarens eller Siljarens
underlatenhet att uppfylla sina respektive forpliktelser i Punkt 10.2
och 10.3 har Siljaren, i fall av K&parens bristande uppfyllelse, eller

Koparen, i fall av Séljarens bristande uppfyllelse, rdtt att

omedelbart hiva detta Avtal och behélla erlagd Handpenning (i fall
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10.5

10.6

11

111

g

11.2

11.21

11.2.2

av Koparens bristande uppfyllelse) och aterbetala Handpenningen
(i fall av Sdljarens bristande uppfyllelse). Nagon annan paféljd ska
respektive Part inte ha rétt att gora géllande.

Samtliga atgirder enligt punkterna 10.2 och 10.3 ovan ska anses ske
simultant och saledes ska ingen Part ha nagra forpliktelser att
utfora ovanstdende atgidrder med mindre &n att den andre Parten

samtidigt fullgor samtliga sina forpliktelser.

Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria
som bekriftelse pa att de atgdrder som anges i punkterna 10.2 -
10.3 utforts och som bekriftelse pa fullbordandet av verlatelsen
enligt detta Avtal.

SALIJARENS GARANTIER

Séljaren lamnar foljande garantier till forman f6r Koparen.
Garantierna avser forhallandena per Tilltrddesdagen om inte annat

framgar.
Siljaren

Villkorat av lagakraftigande beslut enligt punkt 22.1 i detta Avtal
har Saljaren erforderlig behorighet att ingd detta Avtal och
underteckna samtliga andra dokument som ska undertecknas av
Séljaren i samband ddrmed, samt fullgora sina forpliktelser enligt
detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade till
Avtalet.

Fastigheterna m.m.
Séljaren &r civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheterna.

Sadana foremal pa Fastigheternas mark och i Fastigheternas
anlidggningar och byggnader, som enligt jordabalken kan vara
industri-, fastighets- eller byggnadstillbehdr, dgs av Séljaren och
tillhor Fastigheterna, undantaget sidan egendom som &gs av
hyresgast. Aganderitten till viss egendom som finns pa
Fastigheterna och fortecknas i Bilaga 11.2.2 6vergér inte till
Koparen pa Tilltrddesdagen utan ska avldgsnas fran Fastigheterna

senast fore Tilltrddesdagen.




11.2.3

11.2.4

11.2.5

11.2.6

11.2.7

11.2.8

Fastigheterna besviras inte av andra stkta eller beviljade
inteckningar, panter, inskrivningar, av andra servitut,
nyttjanderéttsavtal eller andra réttigheter eller belastningar som
kan goras gillande i Fastigheterna och Fastigheterna har inte andel
i andra gemensamhetsanldggningar eller samfélligheter utover vad
som framgar av utdragen ur fastighetsregistret, Bilaga 11.2.3,
Datarumsmaterialet, Hyresavtalen och i 6vrigt av detta Avtal.

Det finns inga inteckningar i Fastigheterna.

Bebyggelse tillhérande Fastigheterna har savitt Saljaren kédnner till
uppforts i enlighet med vid tiden for uppforandet tillimpliga lagar,
forordningar, myndighetsforeskrifter, bygglov, tillimpliga planer
och andra myndighetsbeslut och samtliga atgarder pa
Fastigheterna har savitt Saljaren kidnner till skett i enlighet med vid
tiden for atgdrdernas utférande tillimpliga lagar, forordningar,
myndighetsforeskrifter, bygglov, tillimpliga planer och andra
myndighetsbeslut. De verksamheter som Séljaren bedriver i egen
direkt regi inom Fastigheterna bedrivs i enlighet med tillimpliga
lagar, férordningar, myndighetsféreskrifter, ndmnda lov, planer
och myndighetsbeslut;

Alla for Fastigheterna forfallna avgifter for gatubyggnadskostnad,
gatumarksersétining, elanslutningskostnad, VA-anslutnings-
kostnad och fjarrvirmeanslutningskostnad m.m. &r betalda.

Bortsett fran vad som anges i Bilaga 11.2.7 har samtliga
besikiningar, inspektioner och kontroller avseende Fastigheterna,
sésom, elinstallationer, hissar och liknande, som krdvs enligt
tillimplig lag, férordning eller foreskrift genomforts med godként
resultat och samtliga anmérkningar som kraver atgardande har
fackmannaméssigt tgdrdats senast pa Tilltradesdagen. Séljaren har
uppfyllt alla krav enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor och
systematiskt brandskyddsarbete avseende tiden fore
Tilltradesdagen har upprittast och ingivits till behorig myndighet.

Fastigheterna 4r inte foremal for expropriation,
lantmiéteriférrattning eller liknande forfarande, med undantag for
sadan lantmateriférratning som framgér av Punkt 8, och inget

sadant forfarande dr forestaende.
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11.2.9

11.2.10

11.2.11

11.2.12

11.3

11.3.1

11.3.2

11.3.3

Energideklaration for Fastigheterna har upprittats, Bilaga 11.2.9,
och finns hos behorig myndighet.

Pa Tilltradesdagen finns det inget frdn domstol eller annan
myndighet utfdrdat foreldggande eller motsvarande betréffande
Fastigheterna, och savitt Séljaren kianner till forvintas inte heller

négot sddant foreldggande.

Det finns ingen pagdende tvist, skiljeférfarande, skatte- eller
avgiftsprocess (inklusive forfaranden hos hyresndmnd) avseende
Fastigheterna per Tilltrddesdagen och Savitt Séljaren kédnner till &r
inte heller ndgra sddana tvister att férvinta pd grund av
omstindighet som intréffat innan Tilltrddesdagen.

Utiver vad som anges i Bilaga 11.2.12 och mindre dtgérder inom
den l6pande forvaltningen av Fastigheterna finns det per
Avtalsdagen inga pagaende eller bestillda entreprenader eller
hyresgastanpassningar inom Fastigheterna. Samtliga genomforda
arbeten inom Fastigheterna ér till fullo fardigstillda, slutreglerade
och godkénda vid slutbesikining och slutbesked har utférdats (om
erforderligt).

Hyresavtalen

De pa Avtalsdagen for Fastigheterna gillande Hyresavtalen
framgér av Datarumsmaterialet och &r fértecknade i Bilaga 11.3.1

och i sin helhet inkluderade i Datarumsmaterialet.

Samtliga villkor som géller for hyresforhallandena framgar av
Hyresavtalens ordalydelse och Datarumsmaterialet och det finns
inga muntliga 6verenskommelser som inte framgar av
Hyresavtalens ordalydelse.

Ingen hyresgast har ritt till hyresnedsattning, dterbetalning av hyra
eller annan ersittning frn hyresvirden grundad pa omsténdighet
som intriffat fore Tilltrddesdagen och ingen hyresgést har heller
per Tilltradesdagen framstillt krav avseende renovering eller
reparationsarbete, kvitining eller kompensation pa grund av
storningar eller liknande av ndgot slag och savitt Séljaren kdnner

till dr inga sadana krav att forvianta.
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11.3.4

11.35

11.3.6

11.4

11.5

1151

11.5.2

11.6

11.6.1

11.7

Samtliga hyror for Fastigheterna har aviserats i enlighet med Bilaga
11.3.4 forsta kvartalet 2020 och i enlighet med respektive
Hyresavtal.

Inga Hyresavtal har per Avtalsdagen sagts upp och ingen hyresgast
har meddelat Séljaren att denne avser att sdga upp relevant

Hyresavtal.

Det forekommer inte ndgra andrahandsuthyrningar pa
Fastigheterna med undantag for vad som foljer av Bilaga 11.3.6.

Personal

Ingen person har ritt till anstéllning hos Koparen till {8ljd av
transaktionen i enlighet med detta Avtal.

Milj

Bortsett frédn vad som anges i Bilaga 11.5.1 har Sdljaren inte, genom
avtal eller pa annat sitt, dtagit sig ansvar for sanering av férorenad
mark eller byggnad och inga krav pa sddan sanering eller
miljorelaterad ersitining har framstllts till Sdljaren per
Tilltrdadesdagen, utéver vad som framgér av Datarumsmaterialet.

Bortsett fran vad som anges i Bilaga 11.5.1 och sévitt Séljaren
kinner till 4r Fastigheterna inte férorenade i sadan utstréackning,
och det forekommer inte heller annars nagra miljé- och/eller
hilsofarliga &mnen inom Fastigheterna, som medfor, forutsatt
oforindrad markanvindning, att skada eller oldgenhet for
ménniskors hilsa eller for miljon enligt nu géllande lagstifining kan
uppkomma eller att det pa grund av krav fran myndighet kan
foranleda skyldighet att utféra utredning, efterbehandling,
skyddsatgirder eller annan liknande atgérd pa Fastigheterna.

Skatt

Den handling som Séljaren éverldimnar enligt Punkt 10.3(b) &r
korrekt och réttvisande.

Information

Uppgifterna i Datarumsmaterialet &r fullstindiga och korrekta och
ger en rittvisande bild av Fastigheterna. Séljaren har inte medvetet

eller av vardsloshet utelimnat nagon information som for en
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12

121

12.2

12.3

i3

13.1

13.2

professionell kipare ér av betydelse vid ett férvirv av
Fastigheterna pa de villkor som framgar av detta Avtal.

FRISKRIVNING

Fastigheterna sljs i befintligt skick och med undantag for vad som
uttryckligen garanteras i punkt 11 ovan friskriver Képaren Siéljaren
frén allt ansvar som Séljaren eventuellt skulle ha kunnat ha pa
grund av lag eller av annan grund, inklusive koplagen (1990:931),
jordabalken (1970:994) och den s.k. forutsdtiningsléran for
eventuella fel och brister i Fastigheterna. Képaren friskriver saledes
Sidljaren, med undantag av Garantierna, fran allt ansvar for
koprittsliga fel, faktiska och rittsliga fel och brister, radighetsfel,

samt eventuellt ansvar for s.k. dolda fel.

For tydlighets skull noteras att friskrivningen enligt ovan
inkluderar att Koparen friskriver Séljaren frén allt ansvar for
Fastigheternas inklusive dess mark, byggnaders och anldggningars
tekniska skick.

Utdver vad som anges i punkt 11.5 har Siljaren inget miljdansvar
avseende Fastigheterna eller for att det uppstar kostnader for
Koparen att genomfora utredning och/eller efterbehandling av
Fastigheterna eller vidta andra skyddsétgérder eller sanerings-
atgarder. Samtligt historiskt och framtida miljdansvar och dértill
kommande ersitmingsskyldighet for vidtagande av atgérder pa
Fastigheterna 6vertas av Képaren pa Tilltradesdagen.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE OCH ANSVARS-
BEGRANSNING

Sidljaren har inte, vare sig uttryckligen eller underforstatt, nagot
ansvar utdver Garantierna i Avtalet (dock med undantag for vad
som uttryckligen anges som Séljarens ataganden i andra delar av
Avtalet men som inte ska erséttas enligt denna punkt 13 enligt
vilken punkt endast Brist ska regleras) och Képaren har inte forlitat
sig p4 ndgon annan information betréffande Fastigheterna &n

Garantierna i Avtalet och Datarumsmaterialet.

Koparen har genomfort en undersokning (s.k. due diligence) av
Fastigheterna. Koparen har beretts tillfille att ta del av samtliga de

handlingar och uppgifter rérande Fastigheterna som omfattas av
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13.3

134

135

13.6

13.7

Datarumsmaterialet. Sdljaren dr inte ansvarig for Brist om K&paren
upptickt eller bort uppticka avvikelsen vid sin undersdkning av

Datarumsmaterialet.

Vid Brist har Séljaren i férsta hand rétt att avhjélpa eller lata
avhjilpa Bristen pa egen bekostnad om det kan ske utan oldgenhet
for Képaren och inom trettio (30) Bankdagar fran mottagandet av
Koparens reklamation. Ett fullstindigt avhjdlpande ska anses
utgéra full kompensation for Bristen (férutsatt att Kdparen
dédrutdver inte lider ndgon Forlust med anledning av avhjdlpandet).
I andra hand ska Koparen ha rétt till nedsitining av Kopeskillingen
(och sésom skadestdnd om Kopeskillingen inte técker Férlusten)
med ett belopp motsvarande Forlusten krona for krona samt med
beaktande av vad som i 6vrigt anges i denna punkt 13. Nagon

annan pafoljd kan inte goras géllande.

Vid berikning av erséttning i anledning av Brist ska hénsyn tas till
vad Koparen erhdllit, eller har ritt att erhalla som erséttning fran

forsékringsbolag och som &r hénforligt till Bristen.

Om Bristen avser en tillkommande kostnad eller avgaende intdkt
av dterkommande slag ska Séljarens dtagande att ersdtta K&paren
begrinsas till den direkta kostnaden eller forlusten (alltid inrdknat
hyresbortfall och bortfall av hyrestilligg) krona f6r krona utan
beaktande av Kparens avkastningskrav eller tillampad
vinstmultipel.

Koparen ska endast vara berdttigad till ersittning for Brist om det
sammanlagda beloppet for Bristerna dverstiger 5 000 000 kronor,
varvid ersitining ska utgd fran forsta kronan. Vid berdkning av
ersittningen ska endast enskilda Brister verstigande 500 000
kronor tas i beaktande. Forluster som dr hanforbara till samma
grund ska riknas som en Forlust. Begréansningarna i denna Punkt
13.6 ska inte gélla Brist i Garantierna i Punkt 11.2.7 (Besiktningar),
11.2.9 (Energideklaration) och 11.2.12 (Entreprenader).

Det sammanlagda erséttningsbeloppet for Bristerna ska under inga
omstindigheter dverstiga ett belopp motsvarande femtio (50)

procent av Kopeskillingen.
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13.8

13.9

13.10

13.11

Begrinsningarna i punkt 13.6 och 13.7 ska inte tillimpas avseende
Brist i Garanti enligt punkterna 11.2.1 (Aganderétt till
Fastigheterna) och 11.2.4 (Inga inteckningar).

Krav avseende Brist, inklusive en skiligt detaljerad beskrivning av
kravet och, sa langt som méjligt, en berékning av Bristen som &r
foremal for kravet, ska for att fa goras géllande framforas
skriftligen inom trettio (30) Bankdagar fran den tidpunkt da
Koparen upptickte Bristen, dock senast tolv (12) ménader frén
Tilltrédesdagen. Tidsbegransningarna enligt denna punkt 13.9 ska
inte tillimpas avseende Brist i Garanti enligt punkterna 11.2.1
(Aganderitt till Fastigheterna) och 11.2.4 (Inga inteckningar).
Erséttning till f5ljd av Brist i Garanti enligt punkt 11.5 (miljo) ska fa
goras gillande intill dagen som infaller 24 manader frdn
Tilltradesdagen. Ersitming till f5jd av Brist enligt Punkt11.6
(skatt) ska fa goras géllande intill dagen som infaller tre ménader
fran laga kraftvunnen dom eller beslut i fraga som berdr sddan

Garanti.
Ingen ersittningsskyldighet avseende Brist ska uppkomma

a) om Bristen hanfor sig till forhallande som Koparen eller dess
foretrddare, anstillda eller rddgivare ként till mot bakgrund
av den understkning som genomforts avseende
Fastigheterna infor ingéendet av detta Avtal eller som

framgar av Datarumsmaterialet;

b) om och i den utstrdckning Bristen eller avvikelsen &r
hénforlig till omstindigheter som beaktats i Slutlig
likvidavrakningen;

c) om Bristen eller avvikelsen ticks eller skulle ha tickts av en

fullvirdesforsakring avseende Fastigheterna och ersittning
utbetalas av forsikringsgivaren eller skulle ha utbetalats om

anspraket hade gjorts under sddan forsdkring; och

d) om och i den utstrdckning kravet pa grund av Bristen
uppstatt som en f6ljd av lagstiftning som &nnu inte tréatt i
kraft per Tilltrddesdagen.

Vid bestimmande av storleken av Forlusten ska hénsyn tas till om
den relevanta Forlusten helt eller delvis utgor skatteméssigt
avdragsgill kostnad for Képaren eller om Képaren erhaller
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141

ersittning fran tredje man. Om sadan avdragsrétt foreligger och

kan utnyttjas skatteméissigt eller om Koparen erhaller ersdttning

frén tredje man ska Sdljaren lamna ersitining for Forlusten med ett

belopp justerat for sddan faktisk avdragsritt och/eller ersdttning.

TREDJEMANSKRAV

For det fall Képaren far kdinnedom om ett eventuellt krav fran

tredje man vilket kan leda till att Brist uppstar for vilken Séljaren

kan héllas ansvarig ska Koparen:

(@)
(b)

(©

(d)

()

skriftligen meddela Séljaren i enlighet med punkten 13.9;

inte medge ansvar eller ingé avtal, forlikning eller
kompromiss med tredje man avseende sddant krav eller beslut

utan att beakta Séljarens skiliga synpunkter;

inte vidta nagon atgdrd som kan ha en negativ effekt pa ndgon
forsdkring enligt vilket sadant tredjemanskrav skulle kunna

vara ersittningsgillt om sadan atgird inte vidtagits;

i skilig utstrdckning vidta de skiliga atgérder som Séljaren
begir for att undvika, bestrida, motsitta sig, verklaga, forlika

eller forsvara sadant krav;

i skilig omfattning ge Siljaren och dess radgivare tillgang till
Fastigheterna, lokaler, bokféringsmaterial, dokumentation och
register, samt tillatelse att ta kopior av relevanta dokument,
for att mojliggora for Siljaren och dess radgivare att

undersoka grunden for sddant krav;

pa Séljarens begéran och bekostnad tilldta Séljaren (om
Siljaren s& dnskar) under forutsitining att Séljaren bekréftar

ansvar for sidan Brist att:

(ii) deltaioch ge rad i férhandlingar, tvister och
domstolsprocesser med tredje man avseende sadant

krav; och

(iii) s&som Séljaren finner laimpligt, samtycka till uppgorelse,

forlikning eller uppfyllande av sddant krav.
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151

15.2

153

154

155

15.6

Koparen ska tillse att Saljaren utan oskélig fordrdjning halls
informerad om utvecklingen av drendet och férses med kopior av
korrespondens och dokumentation som &r av vikt for
forhandlingen, tvisten eller processen, forutsett att sadant
tillhandahallande 4r méjligt utan att riskera utgangen av sadan
forhandling, tvist eller process, eller advokats rétt att vigra avge

vittnesmal i sadan process.

KOPARENS GARANTIER

Koparen lamnar foljande garantier till fsrman for Séljaren.

Garantierna avser férhallandena per Tilltradesdagen.

Koparen #r vederborligen bildat och registrerat enligt svensk lag.
Koparens registreringsbevis framgar av Bilaga 15.2. Eventuella
ndringar av Koparens registreringsbevis som genomférs fore
Tilliraidesdagen kommer inte ha nadgon inverkan pa Koparens
forméga att inga detta Avtal eller fullgéra de dtaganden som f6ljer

hirav.

Képaren (i) har varken ansokt om eller, sévitt Képaren kénner till,
begérts i likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs, (ii) har
inte inlett férhandlingar med nagon borgenir om ackord, och (iii)

4r inte insolvent, allt i enlighet med tillimplig lag.

Koparen har erforderlig behorighet att inga detta Avtal och
underteckna samtliga andra dokument som ska undertecknas av
Koparen i samband ddrmed, samt att fullgéra sina forpliktelser
enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade
till Avtalet.

Koparens undertecknande av detta Avtal och fullbordandet av
transaktionen i enlighet med detta Avtal innebér inte nagon
svertradelse av tillimplig lag eller ndgon bestimmelse i Kdparens

bolagsordning.

Koparen har sakerstillt tillrécklig och ovillkorad finansiering eller
har interna medel tillgdngliga for att genomfora transaktionen i
enlighet med detta Avtal och for att kunna erligga samtliga
betalningar som Kdparen ér eller kan bli skyldig att erldgga 1
enlighet med detta Avtal.
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15.7

16

16.1

16.2

16.3

16.4

17

17.1

Koparen garanterar under den period som anges i Punkt 17.1 att
Vardgivaren kan sikerstilla bla. de krav pad medicinsk kvalitet,
patientsikerhet, kompetens och stabil ekonomi som erfordras for
att kunna tilldelas Vardval samt att den plan for fortsatt utévande
och utveckling av Varden som Képaren presenterat for Siljaren
kommer att genomfdras under de nastkommande fem aren
(forutsatt att omstdndighet inte uppstar som anges i punkt 17.2).

NYTTJANDE AV FASTIGHETERNA

Séljaren dger rétt att mot marknadsmaéssig hyra nyttja
kommunikationsutrymme pa Beckomberga samt under den
tidsperiod som framgar av bilagt hyresavtal, utféra arbete i syfte att
flytta viss utrustning till annan plats utanfér Beckomberga.
Hyresavtal avseende sédan ritt ska ingds pa de villkor som foljer av

Bilaga 16.1 hartll

Siljaren (eller den Saljaren sitter i sitt stille) och Koparen ska inga
hyresavtal om nyttjande av pa Beckomberga beldget kylrum
(barhus) vilket ska ingds pa de villkor som foljer av Bilaga 16.2
hértll.

I lokaler p& Beckomberga finns 16s egendom s& som séngar,
tvittmaskiner och 18s inredning som inte tillhor hyresgést. Kdparen
atar sig att pa Sdljarens bekostnad tillse att sidan egendom
avldgsnas fran Beckomberga. Kostanden ska vara skilig och
Koparen ska redovisa for Siljaren grunderna for prissittningen.

Siljaren atar sig att tillse att ingen befintlig hyresgést (som Saljaren
har kontroll &ver) framstéller krav pa hyresnedsittning eller
skadestand hanforligt till den ombyggnation som Koparen avser att
genomféra inom Fastigheterna och som i samband med ingaendet
av detta Avtal har presenterats for Séljaren samt att sddana
hyresgéster, inklusive Sdljaren, inte motsitter sig ombyggnationen
av Fastigheterna under forutsittning att denna sker i enlighet med

de av Képaren presenterade planerna.

KOPARENS SARSKILDA ATAGANDEN

Koparen ska tillse att Varden bedrivs pa Beckomberga under en
period av minst fem (5) ar frén Tilltrddesdagen ("Perioden”).
Varden som utfors av Upphandlad Vardgivare t.o.m. Slutdag
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17.2

17.3

17.4

17.5

Vardavtal ska inrdknas som en del av Perioden. Under Perioden
ska Koparen tillse att Varden utfors i enlighet med de principer
som &r faststillda mellan Vardgivaren och Regionen i av Regionen
godként Vardval eller enligt reglering som kan komma att ersdtta
eller komplettera reglerna fér Vardval. Varden ska vidare utforas i
sddan omfattning att Varden effektivitetsméssigt motsvarar Varden
som den bedrivs pa Tillrddesdagen samt ska Véarden, inom ramen
for detta dtagande, kunna anpassas efter fordndrade framtida
behov av vardplatser (med detta avses inte ett krav pé att halla
lokalytor vakanta for att kunna hantera ett eventuellt framtida
behov). Under perioden frén och med Tilltréddesdagen till och med
Slutdag Vardavtal ska Koparen tillse att Upphandlad Vardgivare,
enligt de villkor som anges i gillande hyresavtal, kan bedriva
Varden pa de lokalytor, i den omfattning och under de tidsperioder
som avtalats i Vardavtalet. Detta ska dven gélla for andra
verksamheter (réntgen, provtagnings- och laboratorieverksamhet
och vardcentral) som bedrivs p& Beckomberga och som erfordras

eller underldttar for utférande av Varden under Perioden.

Vid fall ny eller &ndrad lagstiftning far till foljd att dtagandet i
punkt 17 inte till fullo kan uppfyllas av Képaren ska Parterna
inleda forhandlingar med syfte att &tagandet helt eller delvis ska
upphora. Detta ska dven gilla vid fall Siljaren genom beslut fran
behorigt organ och som har fattats i vederbérlig ordning och i
enlighet med gillande foreskrifter helt eller delvis frénfaller det

krav pd Vérdens bedrivande som anges i punkt17.1.

Vid fall K&paren bryter mot atagandet i punkt 17.1 ska detta anses
utgora ett visentligt avtalsbrott mot detta Avtal och Képaren ska
till Séljaren utge vite med ett belopp uppgaende till 60 000 000 kr.
Utgivande av vite inverkar inte pa Siljarens rétt att kréva full
ersittning for sin direkta skada (med direkt skada avses hdrvid all
skada som uppkommer for Siljaren till foljd av Koparens brott mot
punkt 17.1) med anledning av Képarens avtalsbrott eller gora andra

pafslider an skadestand gillande med anledning av det samma.

Skyldighet att utge vite enligt ovan ska inte foreligga om orsaken
till att Képaren brutit mot dtagandena beror pé Séljaren eller ndgot

forhallande pa Séljarens sida.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet
forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
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17.6

18

18.1

18.2

19

eller det index som kan komma att ersitta det med oktober 2020

som basar.

Séljaren dtar sig, savitt avser foreldaggande med anledning av
anméilan om sanering och utbyte av kvicksilverfororenade
avloppsror, att, pa egen bekostnad, snarast mojligt tillse, efter att
atgdrderna enligt ovan angivet foéreldggande till fullo genomfdrs.
Samtliga eventuella anmérkningar ska pa Séljarens bekostnad
fackmannamassigt atgardas. Om sddana atgarder genomfors efter
Tilltradesdagen ska Képaren ge Siljaren skilig atkomst till
Fastigheterna for att kunna genomfora atgérderna. Siljaren ska till
Koparen dverldmna protokoll utvisande att atgérderna fullgjorts
samt tillse att sddant protokoll inlimnas till relevant myndighet.
Siljaren ska halla Koparen skadeslos for samtliga eventuella
kostnader/skada som kan drabba Képaren med anledning av
aktuellt foreldggandet och/eller de dtgirder som genomfors av
Siljaren enligt denna Punkt. Om atgérder inte dr genomfdrda
senast inom tre (3) ménader fran Tilltrddesdagen har K&paren rédtt

att genomfora atgdrderna pa Sdljarens bekostnad.

HYRESAVTAL OCH INTERNAVTAL

Koparen ska per Tilltrddesdagen i Saljarens stélle intrdda som
hyresvird i Hyresavtalen och ddrmed dverta Siljarens samtliga
rittigheter och skyldigheter enligt dessa avtal. Képaren ska efter
Tilltradesdagen underritta samtliga lokalhyresgéster enligt
Hyresavtalen om att Koparen per Tilltrddesdagen har 6vertagit
Siljarens samtliga réttigheter och skyldigheter enligt Hyresavtalen.

Koparen och Siljaren ska pa Tilltradesdagen tillse att Képaren
ingér avtal med Regionen eller bolag, organ eller enhet som
Regionen sitter i sitt stille for att reglera de réttsliga forhallanden
som galler enligt Internavtalen. Sadana avtal ska ingas pa de villkor
som foljer av Bilaga 18.2 hértill. Séljaren garanterar och ansvarar for
att sddana hyresgéster senast pa Tilltrddesdagen behorigen ingar
Internavtalen pé sitt att dessa blir géllande enligt sin ordalydelse.

OVERTAGANDE AV ANDRA AVTAL

Parterna ska under tiden fram till Tilltrddesdagen triffa en
dverenskommelse om vilka av de drift-, service- och férvaltning
och skotselavtal som giller f6r Fastigheterna enligt Bilaga 19 som
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20

201

20.2

20.3

21

ska 6vertas av Koparen. I forekommande fall ska Parterna snarast
mojligt inhédmta samtycke till sadant partsbyte. Vigrar nagon
samtycke ska Koparen informera Siljaren om det. Séljaren ska i sa
fall se till att det ifrdgavarande avtalet sigs upp. Siljaren och
Koparen ska under uppsidgningstiden, i den mén det dr mdjligt,
arrangera sina forhallanden s att Képaren tillgodogdrs och betalar

for de nyttigheter som avtalet avser.

STAMPELSKATT M.M.

Koparen ansvarar for att pd egen bekostnad ansdka om inskrivning
av forvirvet av Fastigheterna. Képaren far inte soka inskrivning
med stod av detta Avtal utan inskrivning av forvarvet av
Fastigheterna far endast sokas efter genomfort Tilltrdde med stod

av kopebreven.

Koparen ska std for alla lagfarts- och inskrivningskostnader (sdésom
stampelskatt och expeditionsavgifter samt kostnaden for

virdeintyg) i anledning av férvdrvet av Fastigheterna.

Siljaren ska i egenskap av innehavare av Fastigheterna pa
Koéparens begédran samarbeta med samt bitrdda Képaren vid
ansdkan om nya inteckningar i Fastigheterna. Samtliga kostnader i

samband hirmed ska bdras av Koparen.

MERVARDESSKATT

Koparen, forbinder sig att arligen 6verfora ett belopp till Sdljaren
som kompensation for av Séljaren justerad ingéende skatt enligt
reglerna i §§ 6a-6¢ i lagen (2005:807) om ersittning for viss
mervirdesskatt for kommuner, landsting, kommunalférbund och
samordningsforbund. Beloppet som ska dverforas ska motsvara
jimkningsmoms som Koparna har aterfatt i enlighet med reglerna i
8a kap Mervirdesskattelagen (1994:200), dvs. den moms som
Skatteverket kommer att betala uti enlighet med 8 a kap.
Mervirdesskattelagen. Beloppet ska 6verforas till Séljarens Konto
med angivande av referens ”Jimkningsmoms Beckomberga m.fl.” och
erliggas inom tio Bankdagar frén det att beloppet har utbetalats av
Skatteverket.
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221

22.2

23

23.1

232

24

241

VILLKOR FOR OVERLATELSEN

Overlatelsen av Fastigheterna enligt detta Avtal &r villkorad av att
Regionfullmaktige i Stockholms ldn genom beslut, som férvéintas
fattas den 24 mars 2020, som senare vinner laga kraft beslutar att
godkinna forsiljningen av bada Fastigheterna enligt detta Avtal.

For det fall ovanstaende villkor i punkten 22.1 inte har uppfyllts
senast den 1 juni 2021, eller den senare dag Parterna skriftligen
kommer Sverens om, ska 6verlatelsen enligt detta Avtal ga ater och
Avtalet upphora utan att ndgondera Part har nédgot anspréak pa
ersittning frn den andra Parten. Av Koparen erlagd Handpenning
ska dock Aterbetalas av Séljaren till Képaren utan dréjsmal. Séljaren
ska utan dréjsmal informera Koparen nir villkoret &r uppfyllt
genom e-postmeddelande enligt punkt 24.1.

TIDSBEGRANSAT OVERLATELSEFORBUD

Koparen och Siljaren 4r éverens om att Koparen inte dger ratt till
Vidareforsiljning under en period av fem (5) ar fran
Tilltradesdagen.

Vid fall 6verlatelser sker i strid mot punkt 23.1 ska detta anses
utgora ett vasentligt avtalsbrott mot detta Avtal och Képaren ska
till Siljaren utge vite med ett belopp uppgéende till 60 000 000 kr.
Vitesbeloppet ska indexeras p4 sitt anges i punkt 17.5. Utgivande
av vite inverkar inte pa Siljarens ritt att kréva full erséttning for sin
direkta skada (med direkt skada avses hirvid all skada som
uppkommer for Séljaren till féljd av Koparens brott mot punkt 23.1)
med anledning av Koparens avtalsbrott eller géra andra pafoljder

an skadestind gillande med anledning av det samma.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden till Part under detta Avtal ska skickas med
rekommenderat brev eller bud eller e-post och ska betraktas som
mottagna av den andra Parten tre (3) Bankdagar efter avsandandet
och ska skickas till de adresser och kontaktpersoner som anges
nedan eller till sddan annan adress eller kontaktperson som
meddelas av Part i enlighet med bestimmelserna i denna punkt.
Vid avsindande med e-post ska meddelandet betraktas som



25

25.1

25.2

mottaget av den andra Parten vid bekréftelse (automatiskt eller

manuellt) pd mottagandet.

Till Séljaren: VD for Locum AB

Med kopia till (e] att riknas som meddelande):
Flood Herslow Holme Advokatbyra
Att. Advokat Johan Jacobsson
Box 7615
103 94 Stockholm
joja@thhlaw.se

Till Koparen: VD for Vectura AB

Med kopia till (e att rdknas som meddelande):
Advokatfirman Cederquist KB
Att. Erika Aslund
Box 1670
111 96 Stockholm

erika.aslund@cederquist.se

SEKRETESS

Parterna forbinder sig att inte till utomstaende lamna information
rorande Avtalet och de forhandlingar som foregétt Avtalet eller
information om den andra Parten som Part fatt ta del av. Detta
géller oavsett om informationen ldmnats skriftligen eller muntligen

och oberoende av format.
Ovanstdende géller inte for sadan information som

a)  vid tidpunkten for utlimnandet &r eller senare blir tillganglig
for allménheten pa annat sitt 4n genom Overtradelse mot
Avtalet; eller
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26

26.1

26.2

27

b)  redan var tillginglig f6r mottagande Part eller som denne pa
egen hand har utvecklat innan ingdendet av Avtalet och som
inte, direkt eller indirekt, har erhéllits genom &vertrddelse mot
Avtalet.

Denna sekretessférbindelse forhindrar inte Part fran att laimna
sddan information som Part har skyldighet att Jamna ut enligt lag,
dom eller myndighets beslut eller avtal med bors eller annan
marknadsplats. Om Part skulle ha eller dlaggas skyldighet att
ldmna sddan information, atar sig Parterna att omedelbart
underritta den andra Parten for att ge denne majlighet att vidta
skyddsétgdrder. Parterna ska gora sitt basta for att tillse att
information som ldmnas i enlighet med denna punkt, sa langt
mojligt, behandlas konfidentiellt av mottagaren av informationen.

Oavsett vad som stadgas ovan giller offentlighetsprincipen
avseende Siljarens verksamhet. Képaren dger i forvig granska
handling eller information som Séljaren har att offentliggéra med
anledning av detta Avtal. Det féreligger dock ingen rétt for
Képaren att motsitta sig offentliggérande av handling eller
information som &r foremal for offentlighetsprincipen.

FULLSTANDIG REGLERING OCH ANDRINGAR

Detta Avtal utgor Parternas fullstindiga reglering av samtliga de
fragor som Avtalet beror och detta Avtal ersétter samtliga skriftliga
eller muntliga dtaganden och utfdstelser som foregatt detsamma. ‘
Koparen har dock ritt att verlata sina rattigheter och skyldigheter
enligt detta Avtal till direkt eller indirekt dgt dotterbolag.

Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska for att vara bindande

vara skriftligen avfattade och undertecknade av Parterna.

KOSTNADER

Vardera Parten ska svara for samtliga sina kostnader hanforliga till

overlatelsen av Fastigheterna enligt detta Avtal.




28 OVERLATELSE

Part ska inte &ga rétt att utan den andre Partens skriftliga
medgivande 6verlata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta
Avtal. Képaren har dock rétt att 6verlata sina rédttigheter och
skyldigheter enligt detta Avtal till direkt eller indirekt gt
dotterbolag

29 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
29.1 Svensk lag ska tillimpas pa Avtalet.

29.2 Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska slutligt avgoras
genom allmén domstol med Stockholms tingsrétt som forsta

instans.

Avtalet har upprittats i tva (2) originalexemplar, av vilka Parterna tagit var
sitt.

Plats/datum: Plats/datum: S \'OC\/K\’\O \ wm. 2070 -0\-22

Region Stockholm Vectura AB

A Ml

U gl. Folluedet
JoEL AmRE
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30 PROPRIEBORGEN

For Koparens ataganden enligt detta Avtal gar undertecknad i borgen sdsom
for egen skuld tills betalning sker. Denna borgen ska dven gélla vid
overlatelse enligt punkt 28. Vid tvist ska bestimmelserna i punkten 29 ovan
gélla.

Plats/datum: 8(‘"{’)(_\&&0 \ we 2020 O —25

Vectura Fastigheter AB, org. nr. 556903-0587

T A o

. Folluett
30;\— A.MT%P—Q’
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BILAGEFORTECKNING

Flik 1 - bilaga 2.D
Flik 2 - bilaga 2.1
Flik 3 - bilaga 2.]
Flik 4 - bilaga 6.2
Flik 5 - bilaga 8.1 (a)
Flik 6 - bilaga 8.1 (b)
Flik 7 - bilaga 8.2
Flik 8 - bilaga 8.3 (a)
Flik 9 - bilaga 8.3 (b)

Flik 10 - bilaga 10.3 (a)
Flik 11 - bilaga 11.2.2
Flik 12 - bilaga 11.2.3
Flik 13 - bilaga 11.2.7
Flik 14 - bilaga 11.2.9
Flik 15 - bilaga 11.2.12

© Flik 16 - bilaga 11.3.1
Flik 17 - bilaga 11.3.4
Flik 18 - bilaga 11.3.6
Flik 19 - bilaga 11.5.1
Flik 20 - bilaga 15.2
Flik 21 - bilaga 16.1
Flik 22 - bilaga 16.2
Flik 23 - bilaga 18.2

Datarumsmaterial

C-yta

Lista Internavtal

Preliminar Likvidavriakning
Avgaende markomradet
Ansokan till Lantméteriet
Fullmakt

Ritning kulvertplacering

Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
utkast till beskrivning

Koépebrev

Egendom inom Fastigheterna som ska avldgsnas
Fastighetsregisterutdrag

Besiktningar

Energideklaration

Bestillda entreprenader eller
hyresgéstanpassningar

Hyresavtalen

Aviseringslista
Andrahandsuthyrningar

Ataganden sanering etc.

Koparens registreringsbevis
Hyresavtal kommunikationsutrymme
Hyresavtal kylrum

Villkor Internavtalen




C-yta

Bilagd

Bilaga 2.I



Bilaga 2.1

Plan 1, kéllarplan

Y



Bilaga 2.1

Plan 2, markplan

Max 1 960 kvadratmeter inom rodmarketat
omriéde tillits som C-yta.
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Bilaga 2.J

INTERNAVTAL
Avtalspart Gallande
Stockholms ldns landsting, HSF Hyresavtal 19471112
Stockholms ldns landsting, HSF Hyresavtal 19471303
Stockholms ldns landsting, HSF Hyresavtal 30675
Stockholms ldns landsting, HSF Hyresavtal 30676




PRELIMINAR LIKVIDAVRAKNING

Bilaga 6.2

Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm Beckomberga | Stockholm

1:1 och Stockholm
Follingbo 2 (under
omregistrering)

Lin Avtalsdag
Stockholm | [Datum]

Tilltradesdag
[Datum]

Sédljare

Region Stockholm, org. nr 232100-0016, Landstingsfastigheter Stockholm, Box 4180, 102 64

Stockholm

Kopare

Vectura AB, org. nr 556903-0546, c/ o Investor AB, 103 32 Stockholm

SALJAREN TILLGODO KOPAREN TILLGODO
Kopeskilling enligt kopeavtal | [Belopp] Erlagd handpenning [Belopp]
Fastighetsskatt [Belopp] Av séljaren aviserade hyror

enligt underlag for [Méanad] | [Belopp]
Ovriga férutbetalda
kostnader enligt underlag [Belopp] Ovriga forutbetalda
kostnader enligt underlag [Belopp]
Avdrag for koparens
tillgodohavande [Belopp] Avdrag for Séljarens
tillgodohavande [Belopp]
Oresavrundning [Belopp] Oresavrundning [Belopp]
Erldgger kontakt pa [Belopp]
tilltradesdagen
SUMMA [Belopp] SUMMA [Belopp]




Hyra:

Halso- och sjukvardsférvaltningen [Ménad] [Belopp]
Stiftelsen Stockholms sjukhem [Manad] [Belopp]
Trygg Hélsa Beckomberga véardcentral [Manad] [Belopp]
Telia Sonera Mobile Networks AB [Manad] [Belopp]
Lowet i Balans AB [Manad] [Belopp]
Lena Granlunds Glada Fétter [Manad] [Belopp]
Summa: [Belopp]
Fastighetsskatt [Belopp]



Avgdende markomrddet

Bilagd

Bilaga 8.1(a)
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Ansokan till Lantmateriet

Bilagd

Bilaga 8.1(b)



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2019-02-22, Dnr 2019-02865

Sidnummer: 1

LANTMATERIET

1
E

S0y 2 LANT LA TERIM Y ND Ekibilhgaa

Ansokan om lantmateriforrattning

Lis giirna instruktionerna pd sidorna 3-5 innan du fyller i ansékan. Dir finns ﬁvenl})lg}’b‘rmam;z!}nﬁﬂzi Z (A
vart du ska skicka din ansokan.

Dinr OQOM - O; (L)‘)@'/} - ['f:ll

Jag/vi ansoker om féljande lantméteriférrétining:

Kommun och ldn(i)

Stockholms lan

Berord fastighet (i)

Beckomberga 1:1

Onskad &tgiard (i)

[ Avstyckning Yrkar p8 att styckningslotten ska befrias fr8n inteckningar (] Ja [] Nej
Fastighetsreglering [] Fastighetsbestamning [] Sammanl&ggning

[ Klyvning [ S&rskild gransutmaérkning [] Anldggningsforrattning

[] Ledningsférrattning [] Tredimensionell (3-D) fastighetsbildning

[] Frigérande av fastighetstillbehér

[[] Sammantréde for att bilda samfallighetsférening

[1 Ovrigt:

Beskrivning av
onskad atgard (i)

Reglering av del av Beckomberga 1:1 som utgérande allmén platsmark enligt detaljplan
2008-00237. Marken ska foras till Racksta 1:21.

Omrdadet ska
anvandas till (i)

[] Heldrsbostad [ Fritidsbostad [] Jord- och skogsbruk [] Industri
Annat: gata och park

[ Bygglov/férhandsbesked [1 Registreringsbevis  [] Férvérvstillstand

Ange hand- !

lingar som (i) [IKépeavtal/Gavoavtal etc. (i bestyrkt kopia) [1 Kartskiss

hifoges [Ovrigt: Exploateringsavtal som ska kompletteras med éverenskommelse om
fastighetsreglering. F’Ml ‘ i LL %

Forrittnings- Kostnaderna for férrattningen ska betalas av:

kostnader (i) | Region Stockholm

|_| Ja, jag tar pa mig alla kostnader, dven sadana kostnader som kan fordelas pa andra sakigare

Aktmottagare (i)

~

Kopia av de slutliga férrattningshandlingarna (akten) ska skickas till:
Region Stockholm

Vardeintyg (i)

[] Jag vill att Lantméteriet dessutom uppréttar vérdeintyg for lagfart, som ska
betalas av:

Sokande (i) Lss instruktionerna om stkande langst ned innan du fyller i ansokan. Ansskan méaste signeras.
Datum 2019-02-1 ZM Datum
c
/\/ ....... A e Ao N IO
Namnunderskrift . Namnunderskrift
Namnfortydligande Anders Nilsson Namnfértydligande
Datum Datum
Namnunderskrift Namnunderskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande




Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2019-02-22, Dnr 2019-02865

LANTMATERIET

[
s

Sidnummer:; 2

Har fyller ni i uppgifter om alla fastigheter och personer, inklusive er sjdlva, som

berors av forrattningen. Det kan vara fastighetsdgare, képare, ombud, nyttjanderéattshavare
och servitutshavare. Denna information behdver Lantméteriet for att kunna kontakta de som

berdrs av forrattningen for att inhdmta och ldmna information om &rendet.

Fastighet
Beckomberga 1:1
Namn (For ombud anges dven vem man dr ombud for) Personnummer
Anders Nilsson
Postadress
box 22550, 104 22 Stockholm
Adress arbete eller annan adress dagtid
Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer

08-123 147 40 072-468 97 40
E-post
anders.l.nilsson@sll.se
Fastighet
Namn (F6r ombud anges dven vem man ar ombud for) Personnummer
Postadress
Adress arbete eller annan adress dagtid
Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer
E-post
Fastighet
Namn (Fér ombud anges dven vem man &r ombud for) Personnummer
Postadress
Adress arbete eller annan adress dagtid

“

Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer
E-post
Fastighet
Namn(Fér ombud anges &ven vem man &r ombud for) Personnummer
Postadress
Adress arbete eller annan adress dagtid
Tfn bostad Tfn arbetsplats Mobilnummer
E-post




-%, .-Box'17201, 104 62 Stockholm Ostgbtagatan 12, Stackholm Vel 08-123 17000 ° " Org. nr 556438-7909

Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2019-02-22, Dnr 2019-02865

) sidlav2

locum.
VARDEN FOR VARDEN I]l‘!i. 7n,lq —{12_7 2 ? 2019-02-19
Beslut Locum Allmént FSN 2019-0024

0000024 Dar y’u)}/[ 2 U}J(d b5 - Z’fﬂz[

Vidaredelegation

Arendet

Vidaredelegation av ritt att vid myndigheter och domstol féretrada Region Stockholm i
mal och drenden som ankommer pa Fastighets- och servicenimnden samt ritt att fatta
beslut i fréga om fastighetsbildning, nyttjanderitt och servitut,

Syfte

Fastighets- och servicendmnden har genom delegationsordning (FSN 2019-0009) till
forvaltningschefen delegerat ritt att foretrida Region Stockholm i mal och drenden som
ankommer pd Fastighets- och servicenimnden samt rdtt att fatta beslut i friga om
fastighetsbildning, nyttjanderitt och servitut upp till ett belopp om 10 000 000 kr.
Forvaltningschefen har ocks3 ritt att vidaredelegera sin beslutanderitt.

Forvaltningschefen har behov av vidaredelegering for att effektivisera handldggningen av
dessa drenden.

Forslag till beslut

Tf forvaltningschefen Anette Henriksson féreslds besluta

att  till Anders Nilsson (pnr 19710107-6938) vidaredelegera ritten att vid
myndigheter och domstol féretrida Region Stockholm i mal och drenden
som ankommer pé Fastighets- och servicendmnden samt ritten att fatta
beslut i fraga om fastighetshildning, nyttjanderétt och servitut upp till ett

belopp om 10 000 000 kr. Vidaredelegationen giller till och med 2019-02-
28.

Forslaget upprattat 2019-02-20

Marit Brusdal Penna
Direktdr Strategiska fastighetsfragor och investeringar

BESLUT 2019-02-20 i enlighet med uppréttat forslag

(b

Anette Henrfksson
Tf férvaltningschef

Mall reviderad: 2019-01-11

VIAR EN DELAV

Locum AB Besdksadress Kundtjdnst 08-123 172 00 locum.se JL
REGION 5TOCKHOLM




Bilaga 8.2

FULLMAKT

Hérmed befullméktigas [Namn], pers.nr [nummer], hos Region Stockholm,
org. nr 232100-0016, att foretrdda Vectura AB, org.nr 556903-0546, vid
overforing genom fastighetsreglering av del av Stockholm Beckomberga 1:1
som utgdr allmén platsmark enligt detaljplan 2008-00237 till Stockholm
Racksta 1:21 och i samband hédrmed underteckna alla erforderliga handlingar.

Denna fullmakt géller tills den [datum].

Plats:

Datum:

Vectura AB

Ovanstaende egenhidndiga namnteckning bevittnas:

.




Ritning Kulvertplacering

Bilagd

Bilaga 8.3(a)




Orienteringsfigur.dwg

T1000201dwg
T1000501dwg

o
3
e =
= £
o8 &
zZ 2
S ol
ez 3=
gess
cE33%
2£S38
T
<EITH
5
5
@
H

ENTRE, BROMMA SIUKHUS
(LOCUM)

]

]

&

...l......!

r.llll

KULVERTENS LAGE OCH

UTBREDNING ENLIGT UPPGIFTER
LAMNADE AV JM ENTREPRENAD

2019-07-03.

KOORDINATER
KULVERTHURN
1443131
Yi6582569.0

E3

KULVERT
PLANUTSNITT
SKALA 1100

FOLLINGBOGATAN
15,52
A g
S|
+12,97 3|

KULVERT
SEKTION A-A
SKALA 1100

4

PUMPGROP

FOLLINGBOGATAN

TECKENFURKLARING

FASTIGHETSGRANS

[ TTT

7019-02-20

GLLLEHGEK

ROBERT OLSSON

o = IENRAEIC
an._mmz OLSSON — @wumsaé _43._zs=a§
fos
s.i:nm.:syvfs _ BECKOMBERGA
o BROMMA SJUKHUS
Sutyramind (i brggande
2017-03-01 ROBERT OLSSON KULVERT

PLAN OCH SEKTION

(5

JM_ENTREPRENAD AB 28/2-19

Cntrprsnesn Wiy ot sl iliet it i, | Do 3

6582_144NVG-0035




Bilaga 8.3(b)

Lantmaéaterimyndigheten i Stockholms kommun utkast till
beskrivning

Bilagd
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Lantmaterimyndigheten

i Stockholms kommun

Beskrivning
2020-01-28

Arendenummer

2019-02865-421

Forrattningslantmatare

Micael Johansson

Aktbilaga BE1
Sida 1

Akt 0180K-2019-02865

Arende Fastighetsreglering berérande Beckomberga 1:1 och Racksta 1:21
Kommun: Stockholm Lén: Stockholm
BECKOMBERGA 1:1

Fastighetsreglering

Region Stockholm, lagfaren dgare

Avstar till Racksta 1:21 fig1

Areal enligt fastighetsregistret efter
forratmingen

Nytt servitut: 0180K-2019-02865.1

Andamal: Kulvert

Rétt att nyttja, bibehdlla och underhélla underjordisk
kulvert med tillh6rande teknikutrymmen

Kan utvecklas och kompletteras med ritningar,
aktbilaga BE2

Till forman for: Beckomberga 1:1

Belastar: Racksta 1:21

Verkan pa servitut: 0180K-2014-09568.9
Andamal: Utrymme

Till forman for: Frojel ga:4

Belastar: Récksta 1:21 i stéllet for Beckomberga
1:1

Verkan pa servitut: 0180K-2014-09568.12
Andamal: Gang- och cykelvig

Till forman for: Récksta 1:21

Belastar: Endast Beckomberga 1:21,

belastning pa Beckomberga 1:1 upphor

24747 m?

18049 m?

Fastighetsreglering

RACKSTA 1:21

Stockholms Kommun, lagfaren dgare

Erhaller fran Beckomberga 1:1 fig1

24747 m?



Lantmaterimyndigheten 2020-01-28
i Stockholms kommun

2019-02865-421

Aktbilaga BE1
Sida 2

Akt 0180K-2019-02865

Nytt servitut: 0180K-2019-02865.1

Andamal: Kulvert

Rétt att nyttja, bibehalla och underhalla underjordisk
kulvert med tillhérande teknikutrymmen

Till forman for: Beckomberga 1:1

Belastar: Racksta 1:21

Verkan pa servitut: 0180K-2014-09568.9
Andamal: Utrymme

Till forman for: Frojel ga:4

Belastar: Racksta 1:21 i stéllet f6r Beckomberga
1:1

Verkan pa servitut: 0180K-2014-09568.12
Andamail: Gang- och cykelvig

Till forman for: Racksta 1:21

Belastar: Endast Beckomberga 1:21,
belastning pa Beckomberga 1:1 upphor




KOPEBREV

Siljare: Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter
Stockholm, Box 4180, 102 64 Stockholm (”Siljaren”)

Kopare: Vectura AB, org, nr. 5569030546, ¢/ o Investor AB, 103 32
Stockholm (“Koéparen”)

Fastighet: Stockholm Beckomberga 1:1

Kopeskilling: 568 000 000 kronor

Overlitelse: Siljaren dverlater och forsiljer hirmed till Koparen

fastigheten Stockholm Beckomberga 1:1

Kvittens: Kopeskillingen kvitteras harmed

Overlatelseférbud: Koparen och Séljaren &r dverens om att Koparen inte dger ratt
till vidareférsiljning under en period av fem (5) &r frén
tilltradesdagen

Tilliggskopeskilling:  Koparen ska till Siljaren erlégga eventuell
tilliggskopeskilling som ska beriknas i enlighet med bilaga 1.

Bestimmelsen om tilliggskopeskillingen ska inte utgdra
hinder for Kgparens erhallande av lagfart och utgdr inte
sadant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

[Ort] den [datum] [Ort] den [datum]
Region Stockholm Vectura AB
[Behorig firmatecknare] [Behorig firmatecknare)

g



Siljarens foretrddares egenhéndiga namnteckningar ovan bevittnas harmed:

[Namn] [Namn]




Siljare:

Kopare:

Fastighet:
Kopeskilling:

Overlatelse:

Kvittens:

Overlatelseforbud:

Tilliggskopeskilling:

[Ort] den [datum]

Region Stockholm

KOPEBREV

Region Stockholm, org.nr 232100-0016, Landstingsfastigheter
Stockholm, Box 4180, 102 64 Stockholm (”Séljaren”)

Vectura AB, org, nr. 556903-0546, ¢ /o Investor AB, 103 32
Stockholm (“Koparen”)

Stockholm Follingbo 2
2 000 000 kronor

Siljaren dverlater och forsaljer harmed till Koparen
fastigheten Stockholm Follingbo 2

Kopeskillingen kvitteras hidrmed

Koparen och Siljaren dr 6verens om att Koparen inte dger ratt
till vidareforsljning under en period av fem (5) ar frén
tilltradesdagen

Kébaren ska till Siljaren erldgga eventuell
tillaggskopeskilling som ska beraknas i enlighet med bilaga 1.

Bestimmelsen om tilliggskopeskillingen ska inte utgora
hinder for Koparens erhillande av lagfart och utgor inte
sadant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

[Ort] den tdatum]

Vectura AB

[Behorig firmatecknare]

[Behorig firmatecknare]




Sljarens foretrddares egenhéndiga namnteckningar ovan bevittnas harmed:

[Namn] [Namn]




Bilaga 11.2.2

EGENDOM INOM FASTIGHETERNA SOM SKA AVLAGSNAS

Utrustning
Plats Typ Farg/Markning
Séderberga Allé 13 - lastkaj | Komprimator blandpapper Bla markt “Lil-15"
Hus 47 RAKEL radio-

kommunikationssystem




FASTIGHETSREGISTERUTDRAG

Bilagd
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Fastighet

STOCKHOLM BECKOMBERGA 1:1

BISNODE UTOKAD FASTIGHETSRAPPORT Ansvarig: Lantmaterie
Fastighet

Beteckning Senaste dndringen i allmédnna delen Senaste dndringen i inskrivningsdelen Aktual
STOCKHOLM BECKOMBERGA 1:1 2019-07-22 2018-12-04 2020-(
Nyckel

010060302

Distrikt Distriktskod

Bromma 215013

Observera pagaende arenden

Pagaende &renden

Status Arende

Lantmateriférrattning pagar 198039

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

232100-0016

Region Stockholm

C/O Koncernfinansiering

Box 22 550

104 22 Stockholm 11 1905-12-23 05/228

Inskrivet dgande

Organisationsnr: 232100-0016

Lagfaren dgare: STOCKHOLMS LANS LANDSTINGSKOMMUN LANDSTI
Koép 1905-03-14

Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 74/319

Anmarkning: ID-nummer kompletterat 98/14087

Ovrigt fang

Akt: 31/20
Akt: 28/30

Adress

Adress
Soderberga allé 11
168 62 Bromma

Sdderberga allé 13
168 62 Bromma

Follingbogatan 32 A
168 62 Bromma

Follingbogatan 32 C
168 62 Bromma

Follingbogatan 32 B
168 62 Bromma

o

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
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Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum

A-Stockholm Stg 8121 1980-04-01

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)

1 6583579.3

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal
42794 m? 42 794 m?

Totalt (4,28 ha) (4,28 ha)

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrattsliga atgarder Datum

Avstyckning Sammanlaggning 1974-12-20
Fastighetsreglering Ledningsatgard 1977-03-25
Fastighetsreglering 1982-05-19
Fastighetsreglering SERVITUTSBILDNING 1983-05-04
Ledningsatgard *A4 1990-03-21
Fastighetsreglering *A2*BEROR KARTBLAD 10C 1991-01-02

Fastighetsreglering *A4,A3*BEROR KARTBLAD 10C,20A 1991-01-09
Fastighetsreglering *A3*BEROR KARTBLAD 108B, 10D 1991-01-09

2/3

Akt
0180-15/1980

E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
664847.6

Darav vattenareal
0m?
(0,00 ha)

Akt
0180-A466/1974
0180-A59/1977
0180-A74/1982
0180-A80/1983
0180-A39/1990
0180-A1/1991
0180-A86/1990
0180-A87/1990

Beslut om kommun- och férsamlingsandring (i samband med fastighetsbildning) *A4 1991-01-30 0180-A1/1991
Beslut om kommun- och férsamlingséndring (i samband med fastighetsbildning) *A4 1991-01-30 0180-A86/1990

Fastighetsreglering *A2*BEROR KARTBLAD 10C,D 1992-02-18
Fastighetsreglering *A4*BEROR KARTBLAD 20A 1997-02-21
Fastighetsreglering 2002-05-02
Fastighetsreglering Ledningsatgard 2013-05-27
Fastighetsreglering 2014-05-20
Fastighetsreglering 2015-06-04
Anlaggningsatgard Fastighetsreglering 2019-07-22

Rattigheter/Servitut m.m.
*) Redovisning av rattigheten kan vara ofullstandig

Andamal Réttsforhallande Rittighetstyp
VAG*

Atgardstidpunkt: 2002-05-02

Senaste atgard: 2012-07-02 Last Officialservitut
AVLOPPSTUNNEL

Atgérdstidpunkt: 1977-03-25

Senaste atgard: 2015-06-04 Last Officialservitut

TUNNEL FOR AVLOPP OCH TRANSPORT
Atgardstidpunkt: 1983-05-04

0180-A29/1992

0180-A20/1997

0180K-2001-14424
0180K-2012-07278
0180K-2013-21099
0180K-2015-06086
0180K-2014-09568

Akt

0180-A29/1992.1

0180-A59/1977.5

Senaste atgard: 2013-11-21 Last Officialservitut 0180-A80/1983.1

STARKSTROM
Atgéardstidpunkt: 2013-05-27

Senaste atgard: 2013-11-21 Last Ledningsratt

FJARRVARME/FJARRKYLA
Atgardstidpunkt: 2013-05-27

Senaste atgard: 2013-11-21 Last Ledningsratt

KULVERT
Atgardstidpunkt: 2013-05-27

Senaste atgard: 2013-11-21 Férman Officialservitut

0180K-2012-07278.1

0180K-2012-07278.2

0180K-2012-07278.6

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
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UTRYMME

Atgardstidpunkt: 2019-07-22  Last Officialservitut 0180K-2014-09568.9
GANG- OCH CYKELVAG

Atgérdstidpunkt: 2019-07-22  Last Officialservitut 0180K-2014-09568.12
Ursprung

STOCKHOLM ENEBY 1:3 STOCKHOLM NORRA ANGBY 1:1 STOCKHOLM RACKSTA 1:21

Fastighetsrattsliga anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Typ Foreldggande:Foreldggande att avsluta sanering, d v s att PCB-massorna ska vara avlagsnade senast den 31 decemby

Typ Foreldggande:Foreldggande att avsluta sanering, d v s att PCB-massorna ska vara avlagsnade senast 2019-12-31, san

Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser

Plantyp Datum Akt Status Plannamn

Vattenskyddsomrade 2008-11-25 0180K-P2011-14147 Beslut OSTRA MALAREN

Planer

Plantyp Datum Akt Status Plannamn

Detaljplan 2006-07-10 0180K-P2004-00990 Beslut BECKOMBERGA SJUKHUSOMRADE,NORRA DELEN

Laga kraft : 2006-07-10
Genomférandetid : Fr.o.m. 2006-07-11 T.o.m. 2011-07-10 B

Detaljplan  2007-09-27 0180K-P2005-12676 Beslut BECKOMBERGA SJUKHUSOMRADE OSTRA DELEN,ETAPPZ
Laga kraft : 2007-11-01
Genomférandetid : Fr.o.m. 2007-11-02 T.o.m. 2012-11-01

Detaljplan 2012-07-06 0180K-P2008-00237 Beslut BECKOMBERGA 1:18 M.FL.(F.D BECKOMBERGA SJUKHUSOMRADE'
Laga kraft : 2012-08-13
Genomfdrandetid : Fr.o.m. 2012-08-14 T.o.m. 2017-08-15

Detaljplan 2013-01-28 0180K-P2009-16915 Beslut BECKOMBERGA 1:1,CENTRALA KVARTERET BECKOMBERGA SJUKI
Laga kraft : 2013-02-27
Genomférandetid : Fr.o.m. 2013-02-28 T.o.m. 2018-02-27

Avskild mark

STOCKHOLM BECKOMBERGA 1:2 STOCKHOLM FOLLINGBO 1 STOCKHOLM FOLLINGBO 2 STOCKHOLM HEMSE 4
STOCKHOLM NATURVARDEN 4 STOCKHOLM PARKTRADET 3 STOCKHOLM PARKTRADET 4 STOCKHOLM VARDTR#

Myndighetsadresser

Adress

Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63
Landsarkivet Harnésand Telefon: 010-476 70 00

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
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Fastighet

STOCKHOLM FOLLINGBO *2

BISNODE UTOKAD FASTIGHETSRAPPORT Ansvarig: Lantmaterie
Fastighet

Beteckning Senaste andringen i allménna delen Senaste dndringen i inskrivningsdelen Aktualitets¢
STOCKHOLM FOLLINGBO *2 2019-05-20 2019-05-20 2020-01-24
Nyckel

010525657

Distrikt Distriktskod

Bromma 215013

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

232100-0016

Region Stockholm

C/O Koncernfinansiering

Box 22 550

104 22 Stockholm 1M 1905-12-23 05/228

Inskrivet &gande

Organisationsnr: 232100-0016

Lagfaren agare: STOCKHOLMS LANS LANDSTINGSKOMMUN LANDSTI
Kép 1905-03-14

Ingen kdpeskilling redovisad.

Anméarkning: ID-nummer kompletterat 98/14087

Anmarkning: Anmarkning 74/319

Ovrigt fang
Akt: 31/20
Akt: 28/30

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6583508.1 664777.8

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
955 m? 955 m? 0 m?
Totalt (0,10 ha) (0,10 ha) (0,00 ha)

Avtalsrattigheter/Inskrivningar
*) Avtalsrattigheter ar en privatrattslig verenskommelse som bildats genom lantmateriférrattning.

Nr Avtalsréttigheter/Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut Dagvattenmagasin 2019-05-10

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

© Bisnhode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 Q0 | information.se@bisnode.com ,/7'
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Avstyckning 2014-05-20 0180K-2013-21099

Rattigheter/Servitut m.m.
IN-OCH UTFART

Atgérdstidpunkt: 2014-05-20  Last Officialservitut 0180K-2013-21099.1
DAGVATTENMAGASIN

Atgardstidpunkt: 2019-05-10  Last Avtalsservitut D201900221000:1.1
Ursprung

STOCKHOLM BECKOMBERGA 1:1

Fastighetsrattsliga anteckningar

Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Plantyp Datum Akt Status Plannamn

Detaljplan 2012-07-06 0180K-P2008-00237 Beslut BECKOMBERGA 1:18 M.FL.(F.D BECKOMBERGA SJUKHUSOMRADE)
Laga kraft : 2012-08-13
Genomférandetid : Fr.o.m. 2012-08-14 T.o.m. 2017-08-15

Myndighetsadresser

Adress

Lantmaéteriet Telefon: 0771-63 63 63
Landsarkivet Harnésand Telefon: 010-476 70 00

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
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EJ GODKANDA BESIKTNINGAR, INSPEKTIONER OCH KONTROLLER

Bilaga 11.2.7

BRANDSAKERHET

Tillsyn genomford av Storstockholms
brandforsvar 2019-08-30

Brist avseende brand- och
utrymningslarmet

Besiktning automatiskt
vattensprinklersystem 2019-12-03

Fel och brister som kan medféra att delar
av anldggningen inte kommer att fungera
som avsett och/eller &ventyrar avsett
syfte med brandskyddsanordningen

PCB

Miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut
2018-11-26, dnr 2018-18112, om dispens
fran PCB-férordningen f6r byggnader pa
fastigheten Beckomberga 1:1

Sanering av PCB ska vara avslutad, d v s
att PCB-massorna ska vara avldgsna,
senast den 31 december 2023

Kvicksilverfororenade avloppsror

Miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut
2019-11-04, dnr 2019-005773

Foreliggande med anledning av anmélan
om sanering och utbyte av
kvicksilverférorenade avloppsror

OVK

OVK besikining 2018-06-13

OVK ej godkédnd

PORTAR

Dekra besiktning 2019-06-14 avseende
port vertikal maskindriven,
objektsreferens 21 M

Ej utford besiktning/kontroll p g a att
porten var ur funktion vid
besiktningstillfillet

Dekra besiktning 2019-06-14 avseende
port vertikal maskindriven,
objektsreferens 26

Brister/anmérkning p g a 16sa kablar
snurrade runt motor




ENERGIDEKLARATION
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Boverket

Byggnadens dgare - Kontaktuppgifter

Version:
Dekl.id: 365317

Energideklaration

1.6

Agarens namn

Personnummer/Organisationsnummer

Utlandsk adress

SLL 232100-0016 M
Adress Postnummer Postort

Box 17201 104 62 STOCKHOLM

Land Telefonnummer Mobiltelefonnummer

08-6907000

E-postadress
locum@locum.se

Byggnadens dgare - Ovriga
Agarens namn

Personnummer/Organisationsnummer

B naden - Identifikation

Lan Kommun

| Stockholm 3 | Stockholm

Egna hem (smahus) som skall deklareras infér férséljning

I

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Beckomberga 1:1

Egen beteckning
Bromma sjukhus,47 Medicinkt Centrum.

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak vid felrapport

1 1 544291 |
Adress Postnummer [Postort Huvudadress
Séderberga Allé 41 161 04 BROMMA O]




Byggnaden - Egenskaper

Typkod

Byggnadskategori

823 - Speciéilfenhet, vardbyggnad

;J Lokal- och specialbyggnader

Projekterat genomsnittligt ventilationsfléde i
lokaler och specialbyggnader

I/s,m?

Finns installerad eleffekt >10 W/m? fér
uppvarmning och varmvattenproduktion

Oga @ Ng

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
O Enkel  ® Komplex Friliggande ;I 1971
IAtemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
o Férdela enligt nedan: Atemp (exkl.
O Matt varde 30 564 m? Avarmgarage)
Omvandling (inkl, Avarmgarage) Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare)
€ Fran BOA/LOA
O For kontorsbyggnad (>=75%) Hotell, pensionat och elevhem
O Fran BRA Restaurang
@ FranB
B HTA Kontor och férvaltning
BOA LOA
0 m2 |28 319 m Butiks- och lagerlokaler fér livsmedelshandel
ERA B1A Butiks- och lagerlokaler for 6vrig handel
0 m2 |33 960 m
Antal Kallarplan uppvarmda till >10°C Kopsenium
exkl.garageplan
(axid garageptan) Vard, dygnet runt 100
2 |-
Avarmgarage Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
0 m Skolor (férskola-universitet)
Antal vaningsplan ovan mark
- e Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Antal trapphus Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
3 Ovrig verksamhet - ange vad
Antal bostadsldgenheter
0 Summa 100




Energianvéindning

Verklig forbrukning
Vilken 12-manadsperiod avser energiuppgifterna? (ange férsta
manaden i formatet AAMM)

0901 - 0912

Beraknad férbrukning
Berédknad energianvédndning anges fér nybyggda/andra byggnader
utan métbar forbrukning och normalarskorrigeras ej

]

Hur mycket energi har anvénts fér varme och kyla angivet ar (ange
méatt varde om majligt)?
Angivna vdrden skall inte vara normalarskorrigerade

Matt Fordelat
varde vérde

Fiarvarme (1) 2 272 900 kwh @ O
Eldningsolja (2) wh O O
Naturgas, stadsgas (3) kWh O O
Ved (4) kwh O O
Flis/pellets/briketter (5) kWh @) @
Ovrigt biobrénsle (6) kWh O O
El (vattenburen) (7) kWh O @
El (direktverkande) (8) kWh O O
El (luftburen) (9) kwh O O
Markvarmepump (el) (10) kWh O O

Varmepump-franluft (el)

kWh O O

(11
Varmepump-luft/luft (el) KWh e
(12) .
Varmepump-luft/ KWh e

vatten (el) (13)

Summa 1413 ' (£1) 2 272 900 kwh

Varav energi till 95 000 kWh O ®
varmvattenberedning ) B
Fiarrkyla (14) kwh O O

Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan géller om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?3

Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevarde)
Stadsgas 4 600 kWh/1 000 m3

Pellets 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av traslag och

fukthalt

Kalla: Energimyndigheten

For 6vriga biobransle varierar varmevardet beroende av
sammanséttning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrékna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt satt.

Finns solvarme? Ange solfangararea

O Ja @ Ngj 0 m2
Finns solcellssystem? Ange solcellsarea
CJya @Nej O mZ

Ovrig el (ange matt varde om mgjligt)
Angivna varden skall inte vara normalarskorrigerade

Matt Fordelat
varde varde
Fastighetsel 2 (15) 193 043 Kkwn O ®
Hushalisel 3 (16) n O O
Verksamhetsel 4 (17) 1091452 kwh o ®
El for komfortkyla (18) wh O O
Tillagg komfortkyla ® (19) 0 kwh
Summa 7-13,15-19 6(£2) 1 284 495 kwn
Summa 1-15,18-19 7(£3) 2 465 943 kwh
Summa 7-13,15,18-19 8 193 043 xwWh

(24)

Ort (graddagar) Normalarskorrigerat varde

Ort (Energi-Index) Normalarskorrigerat varde

(graddagar) (Energi-Index) °
Stockholm-Bromma Ll 2642 881 || Stockholm-Bromma _;I 2693 067
Energiprestanda ...varav el Referensvarde 1 Referensvéarde 2
(enligt nybyggnadskrav) (statistiskt intervall)
88 jwnh/m?ar 6 kwhim2ar 100 kwnim?ar 166 - 204 wwhm2ar

1 Energi fér uppvdrmning och varmvatten
2 Den el som ingar i fastighetsenergin

3 Den el som ingér i hushallsenergin

4 Den el som ingér i verksamhetsenergin

5 Berakning av vardet sker med utgangspunkt i vilket energislag och typ av kylsystem som anvinds (se Boverkets byggregler, BFS 2008:20)

6 El totalt

7 varme, kyla och fastighetsel

8 El exklusive hushéllsel och verksamhetsel
9 Underlag fér energiprestanda




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa ventilationskontroll i byggnaden? ©® ja O Nej
Typiay vertilatanssysient ¥ FTx [ Fr ] F med atervinning
F [T sjalvdrag
Ar ventilationskontrollen godkand vid tidpunkten for ® ja O Nej O Delvis 10 % godkand
energideklarationen?

10 Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre an 12kW? OJya @ Nej

Nominell kyleffekt enligt standard
SS-EN 14 511-2:2007

kW

Byggnadens nuvarande kyleffektbehov [Area som &r luftkonditionerad

kW

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? O Ja @ Nej

Radonhalt

Typ av matning

Datum fér radonmatning

Bgm® ||Annan matmetod |




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsforslag (Dekl.id:365317)

Styr- och reglerteknisk

Varme
Nya radiatorventiler

Injustering av vdarmesystem

Tids/behovsstyrning av varmesystem

OOooag

Rengéring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegréansning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Bytel/installation av tryckstyrda pumpar

O0OoOon

Annan atgard

Ventilation
[] Injustering av ventilationssystem
[7] Tidsstyrning av ventilationssystem

[j Behovsstyrning av ventilationssystem

Bytel/installation av varvtalsstyrda
- flaktar

[T Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[T] Tids/behovsstyrning av belysning

[7] Tids/behovsstyrning av kyla
[7] Annan atgard

Installationsteknisk

D Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning
Isolering av rér och ventilationskanaler

Bytel/installation av varmepump

OO0onO

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av
ventilationssystem

O

Atervinning av ventilationsvarme

OO

Annan atgard

Byggnadsteknisk

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar

Tillaggsisolering kéllare/mark

OO0O0

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

X

Tatning fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

a0

Annan atgard

Minskad energianvandning

184 000 ——

Kostnad per sparad kWh

0,5 Kr/kWh

Minskat utslépp av CO,
12,24

ton/ar

Beskrivning av atgarden

2-glasfonster mot 2+1-glasfonster. En tillaggsruta som monteras pa insidan av befintlig fénstergage.




Ovrigt
Har byggnaden

Detaljinformation avseende innehallet i energideklarationen gar att finna hos
deklarerats tidigare?

O ja @ N Byggnadsagare |

Har byggnaden Kommentar

besikligats pa plats? B3 pesiktigar alla byggnader som skall energideklareras.
@ ja O Nej

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utférts pa byggnaden, t.ex. miljéklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Byggnaden ar i gott skick, gamla ventilationssystemet ar utbyt mot nya FXT system.Varmesytemet ar
ombyggd med nya styrsystem. Fastighetens energianvandnig har reducerats med 16 kwh/m2,ar i jamférelse
med &r 2007. Energianvandning for varmvatten har beréknats schablonmassigt sa att 20 % av

kallvattenanvandningen med en inkommande temperatur p& 7 C bereds till varmvatten av 55 C. 2,8kwh/m2BTA

Kontrollorgan och tekniskt ansvarig

Ackrediterat féretag

Organisationsnummer Ackrediteringsnummer

JBS Halsokontroller av byggnader AB

556243-1428 6963:01
Férnamn Efternamn E-postadress
Walter Cederholm walter.cederholm@)jbsab.se
Expert
Férnamn Efternamn
Jajhoob Kalatzadeh
Datum fér godkdnnande E-postadress
2010-11-01 jakob@jbsab.se

2¥



Saker att tdnka pa ...

att informera om energideklarationen

Nu nér du som byggnadsagare har gjort din energideklaration &r du skyldig att informera
om resultatet till hyresgésterna och évriga som anvénder huset. Detta géller inte dig som
har en villa.

att satta upp sammanfattningen i entrén

Sista sidan i energideklarationen, "Husets energianvandning’, & en sammanfattning. Den
ska du sé&tta upp i husets entré eller reception. Du kan vélja att s&tta upp sista sidan som
den &r eller gora en bestandig skylt i t.ex. plast eller aluminium. Materialet valjer du sjalv,
men skylten ska utformas enligt Boverkets anvisningar. Se Boverkets webbplats:
www.boverket.se/energideklaration. Den som inte satter upp sammanfattningen av
energideklarationen riskerar att fa betala vite.

att fastighetsférvaltaren och fastighetsskétaren ocksa kan informera

Syftet med energideklaration ar att effektivisera energianvandningen fér att forbattra

miljén och radda klimatet. Du som byggnadsagare har en viktig uppgift att effektivisera
husets energianvandning. Aven hyresgasterna eller de som anvander huset kan hjalpa
till. Se darfor till att andra personer som &r involverade i husets drift och skétsel, till
exempel férvaltare och fastighetsskétare, ar beredda att informera och férklara for
hyresgasterna och andra personer som anvénder huset om energideklarationen och dess
syfte.

att atgarderna gors pa lampligt sétt

Ju fler atgérder du gér for att minska energianvéandningen desto béttre energiprestanda
far huset. Men, det &r ocksa viktigt att tanka pa att atgérderna du gor for att minska
energianvandningen inte férsdmrar inomhusmiljén eller paverkar andra viktiga
egenskaper hos huset. P4 Boverkets webbplats finns faktablad om olika atgarder, som
kan vara bra att visa projektdrer och entreprendrer nar du gér upphandlingar.

att deklarera sa ofta du vill

Energideklarationen géller i tio &r. Vill du, kan du géra en ny energideklaration nar du
gjort olika energieffektiviseringsatgarder, har ny arsforbrukning eller nar du gjort en ny
obligatorisk funktionskontroll av ventilationen.

IK



Husets energianvandning

| VStor

Energideklaration fér S6derberga Allé 41, BROMMA.

Detta hus anvander 88 kWh/m? och ar, varav el 6 kWWh/m?>.
Liknande hus 166—-204 kWh/m? och ar, nya hus 100 k\WWh/m?.
Radonmatning ar ej utférd. Ventilationskontrollen ar godkand.
Detaljinformation finns hos byggnadségaren.

Se aven: www.boverket.se/energideklaration

Energideklaration utférd 2010-11-01 av:

Jajhoob Kalatzadeh, JBS Hélsokontroller av byggnader AB
Atgardsférslag som férbattrar byggnadens ._‘_-"—*"'
energiprestanda har lamnats. Boverket

Dekl.id:365317




Bilaga 11.2.12

BESTALLDA ENTREPRENADER OCH HYRESGASTANPASSNINGAR

ENTREPRENADER

Brandsikerhet

Arbete pagéar med byte av
brandlarmscentral samt atgarder med
vattensprinklersystem

HYRESGASTANPASSNINGAR
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HYRESAVTALEN
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ANDRAHANDSUTHYRNINGAR

Bilaga 11.3.6

sjukvéardsforvaltningen HSF

Universitetslaboratoriet

Kontrakt | Hyresgast Andrahandshyresgist | Verksamhet

19471302 | Héilso- och Stiftelsen Stockholms Slutenvard for
sjukvardsforvaltningen HSF sjukhem geriatrik

30675 Hilso- och Unilabs Laboratorium
sjukvardsforvaltningen HSF

30676 Hiélso- och Aleris Roéntgen
sjukvardsférvaltningen HSF

19471112 | Hélso- och Karolinska Kylrum f6r

férvaring av

avlidna
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ATAGANDEN SANERING ETC.

Miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut 2019-11-04 dnr: 2019-005773

Ansvar Foreldggande med anledning av anmélan om sanering och utbyte av
kvicksilverférorenade avloppsror.

Miljo- och hilsoskyddsnimndens beslut 2018-11-26 dnr: 2018-18112

Ansvar Dispens fran PCB-férordningen for byggnader pa fastigheten
Beckomberga 1:1.
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g8 Bola sverket e-REGISTRERINGSBEVIS
@ g AKTIEBOLAG
Organisationsnummer
556903-0546
Objektets registreringsdatum Féretagsnamnets registreringsdatum
2012-09-06 2014-04-07
Dokumentet skapat Sida
2020-01-28 07:37 1 (3)
Org.nummer : 556903-0546
Foretagsnamn: Vectura AB
Adress:
Arsenalsgatan 8 C
103 32 STOCKHOLM
Sate: Stockholms 1l&n, Stockholm kommun
Registreringsléan:
Anmdrkning:

Detta &r ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2012-07-03

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 50.000 SEK
Lagst.......: 50.000 SEK
Hégst.......: 200.000 SEK
Antal aktier: 50.000
Lagst.......: 50.000
Hogst.......: 200.000

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
560308-8997 Vvappling, Matts Gosta, Bjdrngardsgatan 14 B,
118 52 STOCKHOLM

STYRELSELEDAMOTER
560410-1617 Hermelin, Ernst Gustaf Olof, Vedeby Gard 1, 640 20 BJORKVIK
551029-5636 Johansson, Erling Lennart, Onskeringsvédgen 34,

167 63 BROMMA
860125-0437 Kidane, Thomas, Sara Lidmans gata 6, 112 15 STOCKHOLM
480228-5934 Liffner, Bo Gdran, Fyrbaksvidgen 6, 722 10 VASTERAS
620215-1061 Mellstrdm, Inger Katarina, R&vgdrdsvdgen 3,

192 73 SOLLENTUNA

STYRELSESUPPLEANTER
860506-0469 Ashman Haquinius, Jenny Agneta, Alstrdmergatan 25,
112 47 STOCKHOLM

Dia- 5483445 Iy




%%% BOlagSVerket 2;§ES§'£RERINGSBEVIS

QOrganisationsnummer

556903-0546

Objektets registreringsdatum Faretagsnamnets registreringsdaturm
2012-09-06 2014-04-07
Dokumentet skapat Sida

2020-01-28 07:37 2 (3)

EXTERN VERKSTALLANDE DIREKTOR
791220-2772 Ambré, Joel Sebastian, Ringvdgen 7 C, 181 51 LIDINGO

EXTERN (A) FIRMATECKNARE
760620-1908 Klint, Johanna Kristina, Sehlstedtsgatan 3 Lgh 1505,
115 28 STOCKHOLM

REVISOR (ER)
556271-5309 Deloitte AB, Rehnsgatan 11, 113 57 STOCKHOLM
Representeras av: 750827-5695

HUVUDANSVARIG REVISOR
750827-5695 Stahlberg, Carl Jonas Stefan, Krokvdgen 11, 131 41 NACKA
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VARDEN FOR VARDEN

Avtals nr: 322612

(1)

HYRESAVTAL FOR LOKAL

Hyresvird Organisationsnummer

Stockholms Léns Landsting genom Locum AB 232100-0016
Hyresgiist Organisationsnummer

Telia Sverige AB 556430-0142
Fastighet Fastighetsbeteckning Forvaltningsobjekt

Beckomberga 1:1 Bromma sjukhus

Byggnadsnr Populdrnamn

01947 47 - Medicinskt centrum
Lokalens adress |Gata Kommun

Follingbogatan 32 Stockholm
Aviserings- Postadress Postnummer och ort
adress c/o FSS-AP 16994 SOLNA
Lokalens storlek | Lokalens area ar Plan 1 Plan Plan
och omfattning | ca. 8,5 m? LOA se vidare bilaga 3 8,5 m? m? - m?

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs att anvéndas till:
anvindning
X] Andamalet anges i bilaga 1, punkt 3
Avtalstid Fr&n och med Till och med
2020-01-01 2020-12-31
Uppségning Uppségning av detta avtal ska ske skriftligen minst 6 manader fore avtalstidens
Forlingning utgéng i annat fall &r avtalet forldngt med 12 manader for varje gang.
Hyra 5 000 kr/ar utgorande hyra exkl. tilldgg enligt Allmé#nna villkor — lokaler,
bilaga 1.
Indexklausul Se Allménna villkor lokaler, bilaga 1
Hyrans Hyran ska utan anmodan erlédggas i forskott | Postgiro nr Bankgiro nr
betalning senast sista vardagen fore varje kvartals 7932312
borjan, genom inséttning pa

Bilagor mm

Bilagor

1. Allménna villkor — lokaler

2. Grénsdragningslista

3. Ritning

4. Ansvarsfordelning i brandsikerhetsfragor

Underskrift

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gilla fr o m detta avtals
ikrafttrddande.

Ort/ datum Ort/ datum

Hyresvérd Hyresgést

Stockholms Léns Landsting genom Locum AB

Sanna Svedenberg

Ulrica Haglert

Mall senast andrad: 2016-09-05
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locum. Bilaga 1 till 322612 1(10)

VARDEN FOR VARDEN

ALLMANNA VILLKOR - LOKALER

1. Allméint
Denna bilaga har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit varsitt.

I det fall det finns géllande tilldggshyresavtal mellan parterna, avseende
ombyggnadsarbeten eller andra investeringar i den aktuella lokalen, ska detta
fortsitta att l16pa pa oférdndrade villkor under den avtalstid som angivits i
tillaggsavtalet.

Markerad ruta innebér att den dérefter foljande texten géller.

2. Lokalens storlek
Storleken pa den forhyrda lokalen &r angiven i avtalet. I det fall en
senare uppmaétning visar att den angivna lokalarean avviker fran uppmétt
area ska denna avvikelse ej medfora rétt for hyresgésten till nedséttning
av angiven hyra, ej heller ritt for hyresvirden att kréva en hégre hyra.

3. Lokalanvindning
Lokalen ska anvéndas for: Teknikutrymme for landstingets telenod.

Lokalanvéndningen far endast &ndras om hyresvédrden ger skriftligt
tillstand till detta.

4. Lokalens skick
Lokalen uthyres, om inte i forekommande fall annat anges i protokollet Gver
tilltrddesbesiktningen, i befintligt skick att anvindas for det indamal som
anges i avtalet och som i &vrigt framgar av bifogade ritningar.

5. Tilltrddesbesiktning

XI  Hyresvidrden och hyresgésten ska senast pa tilltrddesdagen gemensamt
besiktiga lokalen. Vid besiktningen ska protokoll foéras 6ver lokalens
skick i olika delar och, i forekommande fall, hyresvirdens arbeten for
att anpassa lokalen till hyresgéstens verksamhet. Protokollet ska
signeras av bada parter och bildggas detta avtal.

6. Hyra
Hyresgisten ska betala hyra till hyresvérden med belopp som anges i
avtalet. Den angivna hyran avser
IX]  totalhyra, inklusive hyresvérdens kostnader for sddan mediaforsorjning,
drift och underhall m.m. som f6ljer av bestimmelserna nedan och den
krysslista som bilagts detta avtal. Totalhyran ska dock regleras enligt
indexklausulen nedan.

[] hyra exklusive nedan angivna tilligg samt tilligg enligt den krysslista
som bilagts detta avtal. Samtliga tilligg, specificerade i
JL
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VARDEN FOR VARDEN

2(10)

punkterna nedan, &r att betrakta som hyra och ska erldggas samtidigt

med och pé samma sétt som hyran.

7. Indexklausul

Ingen indexupprikning skall ske.

8. Riinta, betalningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgiésten erldgga dels rénta enligt

riantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen
om erséttning for inkassokostnader mm. Erséttning for paminnelse utgar
med belopp som vid varje tillfdlle géller enligt forordningen om

erséttning for inkassokostnader mm.

9. Drift och felavhjilpande underhall

Hyresvdrden ombesdrjer och bekostar drift och felavhjilpande underhéll i den
forhyrda lokalen, enligt vad som specificerats i den gransdragningslista som

~ bilagts detta avtal.

Definition av drift och felavhjédlpande underhéll foljer den Aff-definition,
Svensk byggtjénst, som géller vid avtalets undertecknande. Av nu géillande
definition f6ljer att med drift avses tillsyn, skotsel och mediaférsrjning
sasom tillforsel av el, virme, kyla och vatten samt att med felavhjélpande
underhéll avses underhall som syftar till att aterstélla en funktion som

ofGrutsett natt en oacceptabel niva.

Drift och felavhjédlpande underhall av hyresgéstens egna installationer,
verksamhetsutrustning och annan egendom som tillhor hyresgésten som
t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten 6vertagit fran tidigare

hyresgést, ombesdrjes och bekostas av hyresgésten.

Mall senast andrad: 2012-11-16
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VARDEN FOR VARDEN

10. Avfallshantering
Hyresvdrden ansvarar for att tillhandahalla utrymme for lagring inom
fastigheten (sk Miljoérum) av f6ljande avfall: hushallsavfall,
tidningspapper, metallférpackningar, glasforpackningar,
pappforpackningar och hérda plastforpackningar. Det aligger
hyresgésten att sortera och placera sddant avfall i avsedda karl i
Miljérummet.

Hyresvérden svarar for och bekostar hamtning av ovanstaende fraktioner
fran Miljorummet.

Det aligger hyresgésten att sjdlv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring, transport och destruktion av 6vriga hos hyresgésten
forekommande avfallsfraktioner, sasom storkdksavfall, grovsopor,
riskavfall och farligt avfall.

Hyresgésten ska, utan kompensation, medverka till ytterligare kéllsortering
som hyresvérden, efter samrad med hyresgésten, kan komma att besluta.

11. Stéidning
XI  Regleras i separat avtal.

[1 Hyresgisten bekostar all stddning och fonsterputsning i den forhyrda
lokalen.

Vid hantering av kemiska produkter vid stddning ska hyresgésten iaktta
Stockholms ldns landstings krav pa kemikalieanvédndning.

Vid stddning av golv ska hyresgésten f6lja mattleverantorens
rekommendationer hur de ska stddas.

Om hyresgésten ska utfora fonsterputsning och behdver anvénda sig av
skylift eller likande sa maste hyresviardens godkdnnande inhdmtas innan sa
sker.

12. Bevakning
[] Hyresvdarden ombesdrjer och bekostar inre och yttre rondering inom
fastigheten, exklusive uthyrda lokalytor.

[] Hyresvidrden ombesdrjer och bekostar rondering av markytor, entréer
och inlastningsutrymmen.

I det fall hyresgéstens verksamhet krédver bevakning inom eller i anslutning
till den férhyrda lokalen ska denna bevakning bekostas av hyresgésten.

XI  Regleras i separat avtal

VI AR EN DEL AV
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VARDEN FOR VARDEN

13. Snérdjning och halkbekimpning

Hyresvirden [X] Hyresgisten [ |

ombesdrjer och bekostar snérdjning och sandning av angdrings- och
parkeringsytor pa fastigheten. Den part som har ansvar for snéréjning
och sandning har ocksé det fulla ansvaret for skador som kan drabba
tredje man pa grund av att detta atagande inte fullgjorts.

14. Ofborutsedda kostnader
For den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen utgar for
nédrvarande ej kostnad for fastighetsskatt.

I det fall hyresvérden under avtalstiden genom myndighetsbeslut blir
skyldig att erldgga fastighetsskatt, avgift eller annan palaga, ska
hyresgésten med verkan frén tidpunkten for intrdffad kostnadsckning
erldgga ersittning for pa lokalen belpande andel av den totala arliga
kostnadsokningen for fastigheten.

Den forhyrda lokalens andel utgor den for hyresgésten géllande hyran,
exklusive eventuell moms, i forhallande till i fastigheten utgéende
lokalhyror, likaledes exklusive eventuell moms, vid tiden for
kostnadsckningen. For ej uthyrd lokal gér hyresvérden vid denna
berdkning en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

15. Moms
Hyresvirden ér, vid tidpunkten for detta avtals tecknande, ej skattskyldig
till moms for uthyrning av lokalen. I det fall hyresvérden, efter beslut av
skattemyndigheten eller genom fordndringar i de sérskilda regler som
giller for moms vid uthyrning av lokaler, blir skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid varje
tillfdlle gdllande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp,
utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Blir hyresvérden, till foljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande -
sdsom upplatelse av lokalen i andra hand, d&ven upplatelse till eget bolag,
eller Gverlatelse av avtalet aterbetalningsskyldig f6r moms enligt
bestdmmelserna i mervardesskattelagen ska hyresgésten fullt ut ersitta
hyresvérden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten ska vidare utge
erséttning for den kostnadsékning som foljer av hyresvirdens forlorade
avdragsritt for ingdende moms som uppstar genom hyresgéstens
agerande.

VI AR EN DEL AV
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VARDEN FOR VARDEN

16. Skyltar och markiser mm
Hyresgésten dger, efter skriftligt godkénnande fran hyresvérden, ritt att
pé egen bekostnad sitta upp skyltar, markiser eller antenner pa fasader,
forutsatt att hyresgésten dessforinnan inhdmtat erforderliga tillstdnd av
berdrda myndigheter.

Hyresgisten dr skyldig att folja i forekommande fall faststéllt
skyltprogram for fastigheten, avseende utformning, storlek, placering och
montering av utvidndiga skyltar.

Vid omfattande fastighetsunderhéll, som hyresgésten i god tid underrittats
om, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och atermontera skyltar.

Vid avflyttning &ligger det hyresgésten att pa egen bekostnad nedmontera
egna skyltar, markiser och antenner samt att aterstélla husfasaderna i
godtagbart skick.

17. Las
Lokalens lassystem ska inordnas under fastighetens generella lassystem.
Hyresgésten erhéller, mot skriftlig kvittens, tre nycklar/kort for skallés
till byggnaden och lokalens lassystem. Passagekort kan bestéllas av
hyresvérden till sjdlvkostnadspris. Hyresgésten och hyresvirden ansvarar
for att nycklar/kort hanteras pé ett sékert sétt. Forlust av nycklar/kort ska
utan dréjsmal rapporteras till den entreprendr som handhar nyckel-
/kortsystemet. Hyresvdrden medges rétt att inneha reservnyckel/-kort.

Hyresgédsten forbinder sig att alltid halla utrymmen i lokalen tillgdngliga
for 6ppning med reservnyckel/-kort i samband med underhall och
akutinsatser, t.ex. 6versvdmning eller brand.

18. Larm
Ansvaret for larm har fordelats mellan hyresvird och hyresgést enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

19. Varutransporter
Varutransporter till och fran fastigheten ska ske via lastkaj eller annan av
hyresvérden anvisad plats.

20. Forsdkringar
Hyresvirden ska tillse att fastigheten har ett skydd mot skador,
motsvarande villkoren i en sedvanlig fastighetsforsakring for
ifragavarande slags fastighet.

Hyresgésten dr skyldig att teckna foretagsforsikring for den verksamhet
som bedrivs i lokalen, innefattande egendoms- och ansvarsforsikring

samt skada pé hyrd lokal. Forsdkringsskyddet ska omfatta skada som
orsakas av tredje man. JLL_
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VARDEN FOR VARDEN

21. Skador genom averkan
Hyresgésten bekostar reparation av skador p g a averkan. Hyresgisten
svarar fullt ut for yttre och inre skador. Ansvaret omfattar dven skador
orsakade av tredje man.

22. Parkering
Upplételse av parkering ska regleras i sdrskilt avtal.

23. Planerat underhall
Ansvaret for planerat underhall har fordelats mellan hyresvérd och
hyresgést enligt den gransdragningslista som bilagts detta avtal.

Hyresvirden ér skyldig att i god tid underrétta hyresgésten om arbeten som
ska genomfGras inom fastigheten. Vid atgérder som kan forvéntas dsamka
hyresgésten storningar har hyresvirden skyldighet att samréda med
hyresgésten och planera arbetet sé att stérningarna i hyresgéstens verksamhet
minimeras.

24. Nedsiittning av hyran
Hyresgésten har inte rétt till ersdttning eller nedséttning av hyra for intrang i
nyttjanderédtten som fororsakats av tillfdlliga avbrott i tillhandahéllandet av
t ex virme, avlopp, elektricitet. Detta géller ocksa avseende de regelbundna
reservkraftsprov som hyresvéirden genomfor.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderitten till foljd av att hyresvirden later utfora arbete for att sétta
lokalen i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt underhéll av lokalen
eller fastigheten i 6vrigt eller for ndgot av nedanstaende arbeten.

Nu inplanerade sedvanliga arbeten som ej ger ritt till nedséttning av
hyran: ‘

Nu inplanerade ombyggnadsarbeten som ej ger ritt till nedséttning av
hyran:

Det aligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

25. Hyresgistens findringsarbeten
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat &ndringsarbete som kriver
ingrepp i byggnadens stomme eller déri gjorda installationer, far hyresgésten
utfora endast efter att ha inhd@mtat hyresvérdens skriftliga medgivande.
I det fall medgivande ges &r hyresgésten skyldig att anlita av hyresvirden
godkind entreprendr. Hyresgésten ska ocksa inhdmta erforderliga tillstdnd av
myndighet samt bekosta éndringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgésten ansvarar for att dylika dndrings- och
inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller féranleder 6kade kostnader for

hyresvérden. JJ&

Sign Sign

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
LANS LANDSTING

Mall senast andrad: 2012-11-16



locum. Bilaga 1 till 322612 7(10)
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26. Elanlidggningar, medicinska gasanliggningar och brandskydd
Hyresgésten ska folja vid var tid géllande elsékerhetsforeskrifter,
foreskrifter avseende medicinska gasanldggningar och medicintekniska
produkter samt vid var tid géllande handbok for medicinska gaser, for
nédrvarande SIS Handbok 370. Hyresgésten ska vidare folja de
bestimmelser som foljer av bilagan ”Ansvarsfordelning i
brandsékerhetsfragor”.

Enbart typgodkénd utrustning far anslutas till elnéitet (CE-mérkt).

Vid fel eller brist hanforlig till el- eller gasanldggning eller till
byggnadens brandskydd ska hyresgésten omgéende géra en felanmélan
till lokal driftentreprendr.

27. Myndighetskrav
Hyresvérden ansvarar for och bekostar generella, ej verksamhetsanknutna,
atgérder i fastigheten som kan komma aldggas fastighetsigaren genom beslut
fran forsdkringsbolag, byggnadsndmnd, miljé- och hdlsoskyddsndmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresgédsten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna atgérder,
som av forsdkringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och
hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltradesdagen, kan komma att krévas for lokalens fortsatta nyttjande for
avsedd anvdndning.

Hyresgésten ansvarar vidare for att atgdrda de enkelt avhjilpta hinder
som avses i Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 2 § som finns inom
forhyrd yta och som kan anses verksamhetsanknutna.

Om hyresgésten underléter att utfora sitt dtagande enligt denna
bestdimmelse dger hyresvirden, efter tillsdgelse minst en ménad i forvig,
rétt att tilltréida lokalen for att pa hyresgéstens bekostnad vidta
erforderliga atgérder.

28. Myndighetsbesiktningar och tilltride mm
Hyresvirden genomfor besiktningar sdsom reservkraftsprovning,
elrevisioner och brandlarmsprover enligt bla direktiv fran MSB
(Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) SEK (Svensk
Elstandard) och enligt Locums riktlinjer.

Hyresgésten dr skyldig att ldmna hyresvidrden, eller personal fran
myndighet, tilltrdde vid dessa besiktningar samt att i 6vrigt medverka till
genomforandet om sé erfordras.

29. Miljo
VI AR EN DEL AV
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Hyresgésten ska fore tilltrddet inhédmta erforderliga tillstand for den
verksamhet f6r vilken lokalen upplats.

Hyresgésten ska harutdver folja Locums miljopolicy, Landstingets
miljopolitiska program samt i dvrigt vid var tid géllande
miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon.

Vid en olycka eller tillbud med mojliga konsekvenser f6r miljo eller byggnad
ska héndelsen omgaende rapporteras till hyresvdrden. Hyresgisten ansvarar
for och bekostar eventuell sanering och atgirder efter olycka eller tillbud
orsakad av hyresgéstens verksamhet.

Hyresgéstens ansvar for miljopaverkan géller dven efter kontraktets
upphdrande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap 61 §
jordabalken.

30. Andrahandsuthyrning
Hyresgédsten far inte, utan hyresvirdens skriftliga samtycke, hyra ut eller
pé annat sétt upplata hela eller delar av lokalen i andra hand.

31. Forfarande vid tvist
DX Uppstar tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dartill knutna
bilagor och tilldggsavtal, ska parterna f6lja bestimmelserna i hyreslagen
och begéra sedvanlig medling i hyresndmnd. I det fall ndgon av
parterna ej accepterar det medlingsbud som ldmnas av hyresndmnd ska
tvisten 16sas i allmédn domstol.

[] Uppstar tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dértill knutna
bilagor och tilldggsavtal, ska parterna begéra medling i Landstingets
hyresrad. Parterna forbinder sig att folja det utlatande som ldmnas av
hyresradet. Fordndras huvudmannaskapet for ndgon av parterna ska
uppkomna tvister avgoras enligt punkten ovan.

32. Force Majeure
Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet
med bilagor samt tilldggsavtal och fran skyldighet att erligga skadesténd
om hyresvirdens atagande inte alls eller endast till onormalt hég kostnad
kan fullg6ras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan
arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller annan liknande héndelse som hyresvirden inte rader
over och heller inte kunnat forutse.

33. Aterstillningsskyldighet vid avflyttning
Vid hyresforhéllandets upphorande &r hyresgésten skyldig att, i god tid
fore avflyttningsdagen, pa egen bekostnad bortfora all inredning,
egna installationer sdsom el- och datakablage samt &vrig hyresgésten Jt
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VARDEN FOR VARDEN

tillhdrig egendom, som t ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten
Overtagit fran tidigare hyresgést. Hyresgésten dr vidare skyldig att i
Ovrigt aterstélla och stdda lokalen till godtagbart skick.

Om, till foljd av hyresgéstens atgérder — vidtagna med eller utan
hyresvirdens samtycke — lokalen vid avflyttningen innehaller material
som inte sdrskilt 6verenskommits att hyresvirden ska svara for, ska
hyresgésten avldgsna materialet och ersitta hyresvirden dennes
kostnader for kvittblivning sasom avfallsskatt, transport, destruktions-
eller deponeringsavgifter eller motsvarande.

34. Avflyttningsbesiktning mm.
I samband med avflyttningen ska hyresvérden och hyresgésten
genomfora en gemensam avflyttningsbesiktning av lokalens skick, vid
vilken protokoll ska foras. Skador pé golv, vdggar, tak eller liknande,
sasom haltagning for inredning, som ej kan hénforas till normalt slitage
och som hyresgésten inte reparerat eller aterstillt, ska erséttas av
hyresgésten. Detsamma géller om hyresgésten under hyresforhallandet
har férsummat att fullgéra ndgon skyldighet som avilat denne enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

3S5. Sikerhet
Forutséttning for detta avtals giltighet dr att hyresgésten lamnar sékerhet
i form av

[ |bankgaranti med belopp motsvarande manaders hyra
[ ]borgen, bilaga
Sékerheten ska vara hyresvirden tillhand senast den

36. Personuppgiftslagen; information och samtycke
Personuppgifter som lémnas till hyresvérden i samband med hyresavtalets
ingéende och under I6pande avtalstid kommer att behandlas i den
utstrickning som behdvs for att fullgdra hyresavtalet eller annan rttslig
skyldighet.

Hyresgésten kan en gadng om &ret utan kostnad begéra uppgift om vilka
personuppgifter som har behandlats av hyresvérden. Réttelse av
personuppgifter kan alltid begéras.

Genom undertecknande av detta avtal [dmnar hyresgésten samtycke till att
hyresvérden behandlar personuppgifter i enlighet med ovanstaende.

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
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VARDEN FOR VARDEN

37. Overlitelse
Hyresgésten dger icke rétt att, utan hyresvérdens skriftliga medgivande,
Overlata detta avtal.

Hyresvidrden forbehaller sig rétten att genomfora sedvanlig
kreditprovning géllande 6vertagande hyresgést och, i forekommande
fall, krdva nya sdkerheter for hyrans betalning.

38. Overenskommelse om avflyttning

Pé grund av denna dag triffad 6verenskommelse upphor detta avtal att gélla

10 M s csins mesaasmase till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
L6 7111 15
Hyresvird Hyresgést

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
LANS LANDSTING

JL

Sign Sign

Mall senast dndrad: 2012-11-16 &
/




Bilaga 2 till avtal 322612 1(5)
locum.

VARDEN FOR VARDEN

GRANSDRAGNINGSLIgTA UTVISANDE AGARE SAMT
KOSTNADSANSVAR FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
RESPEKTIVE MEDIAFORBRUKNING

Kryss i kolumnen ”Bastjdnst” innebdr att skotsel och underhall (respektive
forbrukning) ingér i hyran.

Kryss i kolumnen “Tillaggstjdnst” innebér att skotsel och underhall (respektive
forbrukning) inte ingér i hyran utan betalas separat utdver hyran.

De tjénster som inte dr upptagna i listan utfors av hyresgisten.

Listan avser vid tilltrddet géllande férdelning av ansvar for tjdnster. I det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltrddet inte dr forsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgésten inte kridva att lokalen eller motsvarande férses med
denna egenskap. Forandring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pdkallas av hyresgést enligt punkt 25 i Allménna villkor, bekostas av
hyresgést.

Den part som &r angiven som &gare ansvarar dven for reinvestering om inte annat
anges.

I den mén nagon av nedanstdende punkter behandlas sérskilt p& annat stille i
hyresavtalet géller den sdrskilda regleringen fore denna grinsdragningslista.

Hv= hyresviarden
Hg= hyresgést

Fokckskokokokokkk
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Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst
1. SKOTSEL OCH UNDERHALL
1A. MARK OCH TOMT
Blombord, stationéira blomlador i anslut Hv X
till byggnad etc
Dammar/fonténer Hv X
Eluttag for bilvirmare Hv X
Fast konstnirlig utsmyckning Hv X
Flaggsténger Hv X
Helikopterlandningsplats Hyv X
Hénvisningsskyltar, yttre Hv X Allmin hénvisning, ej hyresgistspecifik
Orienteringstavlor Hv X
Parkering Hv X
Skotsel o underhall Hv X
Sténgsel, grindar Hv X
Triadgardsmébler, stationéra Hv X
Vig/renhallning Hv X
Ytterbelysning Hv X
1B. BYGGNADER
Allmin tillsyn Hv X
Allménna utrymmen, entréhallar etc Hv X Inredning t ex mdébler, blommor etc.
Arbetsbinkar, stationéra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg
Arbetsbinkar, verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet
Balkonger Hv X
Byte av lampor/lysror Hg X Avser lokalens allménbelysning samt
arbetsplatsbelysning. Armatur for allméinbelysning dgs
av hyresvérd.
Hinvisningsskyltar, allménna utrymmen, Hv X Enligt hv’s skyltprogram
Hénvisningsskyltar, verksamhet, inkl Hg X
belysning
Fast inredning, kék och hygienrum exkl Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg, koksskap,
vitvaror toapapperhallare o dyl.
Inre underhéll (golv, viiggar, dérrar mm) Hyv X
Yttre underhéll (fasader, fonster, tak, Hv X
portar mm)
Jour/beredskap — for akut och Hv X Insatstid i enligthet med hyresavtal. Instéllelsetid och
felavhjilpande underhall omfattning enligt vid var tid géllande driftavtal.
Las — dorrtryck, laskistor etc Hv X
Las - fastighet inkl el-1s, kodlas Hv X Yttre skallas
Las - verksamhet, inkl el-las, kodlas Hg X Avser lascylindrar, elslutbleck etc.
Lasadministration - verksamhet Hv X
Markiser Hv X Kan ersittas av annat solskydd.
Persienner, inre solavskédrmning, Hg X

morkldggning etc.

Mall senast dndrad: 2012-11-16
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Bilaga 2 till avtal 322612

Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst

Persienner utvindiga Hv X Kan ersittas av annat solskydd.

Rostfria inredningar stationdra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg

Rostfria inredningar verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet

Sanitetsporslin Hv

Sopkdrl, kéllsorteringskérl, inredning Hv

soprum etc.

Utrymningsplaner Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgésten for att
planerna uppdateras.

Utrymningsskyltar Hv X Vid hyresgistinitierade projekt star hyresgisten for att
skyltar placeras enligt hv's riktlinjer.

1C. INSTALLATIONER

Allménbelysning - fast installerad Hv X Belysning avsedd att ge rum dess grundléggande ljus
inkl ngdbelysning, nddutrymningsskyltning.

Avbrottsfri kraft (UPS), central Hv X

Avbrottsfri kraft (UPS), verksamhet Hg X Avser aggregat som forsorjer verksamhetens
utrustning/installationer

Badanlédggning, cirkulationspumpar, Hv X

skyddsracke etc.

Badanldggning, filter, doseringspump, etc. Hg X

Badanldggning, bakteriologisk X

provtagning

Belysning verksamhet Hg X Arbetsplats etc.

Belysning hénvisningsskyltar Hv X

Blandare Hv. X

Brandlarmssystem Hv X

Brandsldckanldggning for speciellt Hg X Ex laboratorier, serverrum

dndamal

Brandsldckare - 16sa sldckare Hg DS Giiller ej 16sa sldckare i allmédnna utrymmen.

Centraldammsuganliggning Hv X Auvser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Centralradioanldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser niit
fram till uttag

Centraluranldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nit
fram till uttag

Driftanldggningar, avhirdning, avskiljare, Hv X

vattenrening etc. - centrala

Driftanldggningar, avhdrdning, avskiljare, Hg X

vattenrening etc. - lokala

Dorrkontrollanlédggning — skallds Hv X

Dorrkontrollanldggning - verksamhet Hg X

Dorroppnare/sténgare — skallas Hv X

Dorroppnare/stingare — verksamhet Hg X

Fastighetsnit, strukturerat — kanalisation Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — spridningsnét Hv

Fastighetsnit, strukturerat — stamniit Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — omradesnét Hv X

Fastighetsnit, Datanit — kanalisation Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnét, Datanit — spridningsnét Hv Utgar om strukturerat nit finns

Mall senast andrad: 2012-11-16
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Bilaga 2 till avtal 322612

Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst

Fastighetsnit, Dataniit — stamniit Hv Utgar om strukturerat nit finns

Fastighetsnit, Dataniit — omradesnit Hv Utgér om strukturerat nit finns

Fastighetsniit, Telenit — kanalisation Hv Utgar om strukturerat nit finns

Fastighetsnt, Telenét — spridningsnit Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsniit, Telenét — stamniit Hv Utgér om strukturerat nit finns

Fastighetsnit, Telenit — omrédesnét Hv Utgdr om strukturerat nét finns

Genomrickningsskap Hv X

Hissanldggning for persontransport Hv X inkl larm och telefon

Inbrottslarm Hg X

Installationsbunden utrustning Hg X Fast ansluten utrustning autoklaver, spolos, dragskap
etc.

Kabel-TV-system Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nit
fram till uttag

Klimatrum Hg X Tex 16sa kylrum, véirmerum, media ingér ej

Kylanldggning — central, byggnads- Hv X

gemensam

Kylanldggning — lokal, verksamhets- Hg X Tex Serverrum, kylrum

anknuten

Kyl & frysrum inkl. maskiner Hv X

Lyftanordning, stationira Hv X Tex Lastkaj, miljérum

Lyftanordning, mobila Hg X

Medicinska gaser — niit Hv X Gréns vid uttagspanel pa vigg. Avser nit fram till
uttag.

Operationsutrustning Hg X Operationsbord, lampor etc.

Patientlyftar Hg X

Patientsignalsystem Hg X

Porttelefon, entrésignal Hv X Avser endast yttre skaldorr

Reservkraftanldggning/nddbelysning Hv X Testkors regelbundet enl. myndighetskrav

Rorpostanldggning Hv X X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering

. skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Skyddsrumsinredning Hv X

Snabbtelefonvixel Hv

Snabbtelenit Hv

Sopsuganliggning Hv X

Sprinkleranliggning Hv X Avser ¢j anldggning for sérskilt indamal

Sterilcentralutrustning Hg X

Storkdksutrustning Hg X

Stédcentralsutrustning, torkskép, Hg X

tvéttmaskin etc

Sangtvittningsanldggning Hg X

Sokaranliggning Hg X

Takpendel Hg X Tex anestesi, kirurgpendel. Innehéller el, gas, tele etc.

Telefonvixel Hg X

Transportor, box-, 1lad-, kedje, -séing Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samréad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Tryckluftsanldggning - fasta nit Hv X

Tryckluftsanldggning - Gvrigt Hg X

Tvittrumsinredning, inkl tvéttmaskin, Hg X

centrifug, torktumlare etc.

Mall senast andrad: 2012-11-16
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Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst
Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmirkning
tjdnst
Tvittsuganlidggning Hv X
Vagntvittningsanldggning Hg 5.4
Ventilationsanldggning - central Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvéindning
eller &ndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Ventilationsanldggning — verksamhet Hv X Anpassning pga ombyggnad, #ndrad rumsanviindning
(t ex. operation etc) eller dndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Vitvaror avdelningskék/personalkék, spis, Hg X
diskmaskin, kylskép etc.
Vardrumspanel, vardrumslister Hv Innehaller el, gas, tele etc.
Overfallsskydd Hg X
2. MEDIAFORBRUKNING
El x
Kyla — central, byggnadsgemensam X
Kyla — lokal, verksamhetsanknuten X
Medicinska gaser X
Vatten X
Virme X

Mall senast indrad: 2012-11-16
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VARDEN FOR VARDEN

Ansvarsférdelning i brandsﬁkerhetsfrégor{

Ansvarsférdelning i brandsakerhetsfragor

Ansvaret for brandskyddet ar delat mellan hyresvard och hyresgast enligt lagen
2003:778 om skydd mot olyckor.

Detta dokument ska ses som ett fortydligande till gdllande lagstiftning inom
brandsdkerhetsomradet och som ett komplement till férdelningen i hyresavtalets
gransdragningslista. Detta for att det ska vara tydligt om vilka arbetsuppgifter kopplade
till brandskydd som aligger hyresvard respektive hyresgast for den aktuella lokalen.

Parterna ar dock alltid skyldiga att vid var tid félja gdllande lagstiftning och 6vriga
foreskrifter inom brandskyddsomradet.

Hv= hyresvarden
Hg= hyresgasten

Brandskydd utanfor hyrd lokal

HV har ansvaret for allt brandskydd utanfér hyrd lokal. Det ska dock fortydligas att det &r
en gemensam forpliktelse att halla ordning i gemensamma lokaler, som till exempel
kulvertar, hisshallar och korridorer. Ansvaret innebar exempelvis att inte belamra
lokalerna med till exempel mébler, kartonger, skrdp och annat.

Relevant lagrum

Det systematiska brandskyddsarbetet aligger bade hyresgast och hyresvérd och star
skrivet i exempelvis lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Bade hyresgist och hyresvard skall i skdlig omfattning sdkerstalla att utrustning finns for
slackning av brand och fér livraddning vid brand eller annan olycka, samt i 6vrigt vidta de
atgarder som behovs for att forebygga brand och fér att hindra eller begransa skador till
foljd av brand. Hg ansvarar for brandslackare i hyrda lokaler samt for eventuella
brandsldckningsanldaggningar for sarskilda andamal.

Hv ansvarar for brandsldckningsutrustning i allmdnna utrymmen.

Om brandskyddet ar skiligt enligt lagen om skydd mot olyckor bedéms vid en tillsyn som
den kommunala raddningstjansten genomfor enligt givna intervaller.

Gallande brandfarliga varor finns en lag med syfte ar att hindra, forebygga och begrdnsa
olyckor och skador pa liv, halsa, miljo eller egendom som kan uppkomma __ulL_
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Bilaga reviderad: 2017-11-01

Ansvarsfordelning i brandsékerhetsfrégor{

genom brand eller explosion orsakad av brandfarliga eller explosiva varor. Lagen ska
aven forebygga obehdrigt forfarande med varorna. Lag (2016:379).

De brandfarliga varor som hanférs i denna lag dr brandfarliga gaser, brandfarliga vatskor
samt brandreaktiva varor. Raddningstjansten genomfor dven tillsyn av lagen om
brandfarliga och explosiva varor da en bedémning gors kring hur lagen efterlevs.

Brandskydd for hyrd lokal

Det aligger bade HV och HG att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA).
Hyresgdsten ansvarar for att bedriva SBA i sina lokaler och ta fram férutsattningar fér
detta. Punkterna nedan beskriver speciellt viktiga uppgifter inom det systematiska
brandskyddsarbetet for hyresgdsten att ta hansyn till.

. Brandskyddsdokumentation for hyrd lokal

HV ansvarar for att uppratta brandskyddsdokumentation fér hyrd lokal samt fér att halla
denna uppdaterad vid av HV initierade eller godkédnda féréandringar.

Brandritningar for berord lokal

HV ansvarar for att uppréatta brandritningar for berord lokal samt for att halla dessa
uppdaterad vid av HV initierade eller godkanda forandringar.

Brandfarlig vara

HG ansvarar fér egna gasflaskor och brandfarliga varor samt hantering av dessa.
Gasflaskor ska férvaras och skyltas enligt AFS 2001:4.

Tillstand brandfarlig vara for hantering inom lokalen

Det &r den totala volymen inom verksamheten som avgor om tillstdnd kravs eller inte.
Det aligger HG att tillstands soks hos rdddningstjansten om mangden brandfarlig vara
overstiger tillstandspliktig mangd.

. Tillstand brandfarlig vara fér hantering utanfor lokalen

HV ansvarar for gasflaskor och brandfarliga varor som kravs for fastigheten, ex diesel till
reservkraftaggregaten. Gasflaskor ska férvaras och skyltas enligt AFS 2001:4.

Skriftlig redogorelse for brandskyddet i berérd lokal

Den skriftliga redogdrelsen bestar av tva delar. Del 1 ansvarar fastighetsigaren fér. Del 2,
ansvar hyresgdsten for. Denna del fylls i av de hyresgdster som omfattas av kravet pa
skriftlig redogorelse och lamnas till fastighetsférvaltare. HV initierar nar det ar dags att

fylla i den skriftliga redogdrelsen. Vi AR EN DEL AV
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Ansvarsfordelning i brandséikerhetsfrégori

Om- eller tillbyggnation

Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat dndringsarbete som kréver ingrepp i
byggnadens stomme eller déri gjorda installationer, far HG endast utféra efter att ha
inhamtat HV:s skriftliga medgivande. HG ansvarar sjilv for att egna arbeten inte satter
brandskyddet ur spel. Om HG efter HV:s skriftliga godkdnnande borrar hal fér kabel-
dragningar och liknande &r det ocksa HG:s ansvar att dessa hal tatas pa ett typgodkint
satt och med ett typgodkant material.

Utrymning

Det aligger hyresgdsten att se till att utrymningsvéagar halls fria. HG ansvarar dven for att
utrymningsskyltarna inte dr blockerade.

Brandlarm & slacksystem

HG ansvarar fér kostnader kopplade till utlést brandlarm om brandlarmet pga.

oaktsamhet aktiveras hos HG eller hos ndgon for vilken HG ansvarar.

HG ansvarar for att personalen har bra kunskap om brandlarmets funktion och vilka
atgadrder som ska vidtas vid larm.

HG far inte sdtta brandlarmet ur spel genom att till exempel ticka for detektorer eller pa
annat satt skada larmets funktion.

HG ansvarar for att personalen har kunskap om sprinklersystemet och vilka atgérder som
ska vidtas om sprinklern l6ses ut.

HG ansvarar for att inte satta sprinklersystemet ur spel genom att till exempel ticka éver
huvuden eller pa annat sétt forhindra sprinklerns funktion. Det &r viktigt att inte skirma
av sprinklerhuvudena med till exempel takbelysning, draperier eller hoga hyllor.

Sprinklerhuvudet ska ha minst 0,5 meter fritt luftrum under sig.
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Avtals nr: 1

HYRESAVTAL FOR LOKAL

Hyresvird Organisationsnummer

Vectura AB 556903-0546
Hyresgiist Organisationsnummer

Hélso- och sjukvardsforvaltningen HSF 232100-0016
Fastighet Fastighetsbeteckning Férvaltningsobjekt

Beckomberga 1:1 Bromma sjukhus

Byggnadsnr Populdrnamn

01947 47 - Medicinskt centrum
Lokalens adress |Gata Kommun

Follingbogatan 32A,B,C Stockholm
Aviserings- Postadress Postnummer och ort
adress Box 12081 102 23 STOCKHOLM
Lokalens storlek | Lokalens area ar Plan Plan Plan
och omfattning | ca 178 m? LOA se vidare bilaga 3 m? m? m?

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs att anvéndas till:
anvindning X Férvaring avlidna
[ ] Andamalet anges i bilaga 1, punkt 3
Avtalstid Frén och med Till och med
2023-01-31
Uppségning Uppsigning av detta avtal ska ske skriftligen minst 9 manader fore avtalstidens
Forléingning utgéng i annat fall &r avtalet férlangt med 12 manader for varje géng.
Hyra 210 574 kr/ar utgérande hyra exkl. tilldgg enligt Allménna villkor — lokaler,
bilaga 1.
Indexklausul Se Allménna villkor lokaler, bilaga 1
Hyrans Hyran ska utan anmodan erldggas i forskott | Postgiro nr Bankgiro nr
betalning senast sista vardagen fore varje kvartals 793-2312
borjan, genom inséttning pa

Bilagor mm

Bilagor s

1. Allménna villkor — lokaler

2. Grinsdragningslista

3. Ritningar

4. Ansvarsfordelning i brandsdkerhetsfragor

Underskrift

Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals
ikrafttrddande.

Ort/ datum Ort/ datum

Hyresvard Hyresgéast
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ALLMANNA VILLKOR - LOKALER

Allmént
Denna bilaga har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit varsitt.

I det fall det finns géllande tilldggshyresavtal mellan parterna, avseende
ombyggnadsarbeten eller andra investeringar i den aktuella lokalen, ska detta
fortsétta att 16pa péa ofordndrade villkor under den avtalstid som angivits 1
tillaggsavtalet.

Markerad ruta innebér att den dérefter f6ljande texten géller.

2. Lokalens storlek
Storleken pé den forhyrda lokalen &r angiven 1 avtalet. Hyresgésten har
inte ritt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte
rdtt till hojning av hyran om ytan som anges i detta hyresavtal avviker
frén den faktiska ytan.

3. Lokalanvindning
Lokalen ska anvéndas for: Forvaring avlidna
Lokalanvidndningen far endast &ndras om hyresvérden ger skriftligt
tillstand till detta.

4. Lokalens skick
Lokalen uthyres i befintligt skick.

5. Hyra
Hyresgésten ska betala hyra till hyresvarden med belopp som anges i
avtalet. Den angivna hyran avser
X totalhyra, inklusive hyresvérdens kostnader for sddan mediaforsorjning,
drift och underhéll m.m. som f6ljer av bestimmelserna nedan och den
krysslista som bilagts detta avtal. Totalhyran ska dock regleras enligt
indexklausulen nedan.

[] hyra exklusive nedan angivna tilligg samt tilligg enligt den krysslista
som bilagts detta avtal. Samtliga tilldgg, specificerade i punkterna
nedan, dr att betrakta som hyra och ska erldggas samtidigt med och pa
samma sétt som hyran.

6. Indexklausul

Hyran ska upprédknas med 2 % varje ar den 1 januari under hyresperioden och ev.
automatisk forlangningstid. Forsta upprakningen sker 2021-01-01.
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7. Fastighetsskatt

For den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen utgér for
nérvarande ej kostnad for fastighetsskatt.

I det fall hyresvdrden under avtalstiden genom myndighetsbeslut blir
skyldig att erldgga fastighetsskatt, avgift eller annan palaga, ska
hyresgésten med verkan fran tidpunkten for intréffad kostnadsékning
erldgga erséttning for pé lokalen belopande andel av den totala arliga
kostnadsokningen for fastigheten.

8. Rinta, betalningspaminnelse
Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten erldgga dels rédnta enligt
rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen
om erséttning for inkassokostnader mm. Erséttning f6r paminnelse utgér
med belopp som vid varje tillfille géller enligt férordningen om
ersdttning for inkassokostnader mm.

9. Drift och felavhjidlpande underhall
Hyresvédrden ombesdrjer och bekostar drift och felavhjdlpande underhall i den
forhyrda lokalen, enligt vad som specificerats i den gréinsdragningslista som
bilagts detta avtal.

Definition av drift och felavhjilpande underhall f6ljer den Aff-definition,
Svensk byggtjanst, som géller vid avtalets undertecknande. Av nu géllande
definition foljer att med drift avses tillsyn, skétsel och mediaforsérjning
sasom tillforsel av el, viarme, kyla och vatten samt att med felavhjélpande
underhdll avses underhall som syftar till att &terstélla en funktion som
oftrutsett natt en oacceptabel niva.

Drift och felavhjdlpande underhall av hyresgéstens egna installationer,
verksamhetsutrustning och annan egendom som tillhor hyresgésten som
t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten 6vertagit fran tidigare
hyresgést, ombesorjes och bekostas av hyresgésten.

10. Avfallshantering
Hyresvirden ansvarar for att tillhandahalla utrymme for lagring inom
fastigheten av f6ljande avfall: hushéllsavfall, tidningspapper,
metallforpackningar, glasforpackningar, pappforpackningar och harda
plastférpackningar.

Hyresgésten &r skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd
behéllare och f6lja vid var tid géllande regler om kéllsortering som
beslutas av hyresvarden.

Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harror
fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet och
kostnaderna harfor ingér i hyran.
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Det aligger hyresgésten att sjélv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring, transport och destruktion av dvriga hos hyresgésten
forekommande avfallsfraktioner, sdsom storkdksavfall, grovsopor,
riskavfall och farligt avfall.

Hyresgésten ska, utan kompensation, medverka till ytterligare kéllsortering
som hyresvarden, efter samradd med hyresgédsten, kan komma att besluta.

11. Stéidning
[] Ingéarihyran.

XI  Hyresgésten bekostar all stddning och fonsterputsning i den forhyrda
lokalen.

Om hyresgésten ska utfoéra fonsterputsning och behdver anvinda sig av
skylift eller likande sa maste hyresviardens godkénnande inhdmtas innan sa
sker.

12. Bevakning
XI  Hyresvédrden ombesorjer och bekostar inre och yttre rondering inom
fastigheten, exklusive uthyrda lokalytor.

[1 Hyresvdrden ombesorjer och bekostar rondering av markytor, entréer
och inlastningsutrymmen.

I det fall hyresgdstens verksamhet kraver bevakning inom eller i anslutning
till den forhyrda lokalen ska denna bevakning bekostas av hyresgésten.

[1 Regleras i separat avtal

13. Snoérdjning och halkbekiimpning
N

Hyresvdrden [X] Hyresgésten ]

ombesdrjer och bekostar snordjning och sandning av angérings- och
parkeringsytor pé fastigheten. Den part som har ansvar f6r snéréjning
och sandning har ocksé det fulla ansvaret for skador som kan drabba
tredje man pa grund av att detta atagande inte fullgjorts.

14. Ofbrutsedda kostnader
Hyresgésten ska erlédgga ersittning till hyresvirden for eventuella
oforutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for
fastigheten efter detta hyresavtals ingdende. Ersdttningen ska utga for den
pa hyresobjektet belopande andelen av den érliga totala
kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att kostnadstkningen
uppstar.

Hyresgésten ska erlédgga ersittning for oforutsedda kostnader pa grund av
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a) inférande eller hojning av sdrskild for fastigheten utgéende skatt,
avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
beslutar om efter undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgéirder eller liknande pé fastigheten som inte
enbart avser hyresobjektet och som hyresvirden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av
riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgéstens hyra
(exklusive moms) i férhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i
fastigheten vid tidpunkten for den oférutsedda kostnadsskningen. Ar ett
hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra
tas med i andelsberdkningen.)

Erséttning for oforutsedda kostnadsékningar ska betalas pa samma sétt
som hyran.

15. Moms

Hyresvérden ér, vid tidpunkten for detta avtals tecknande, ej skattskyldig

till moms for uthyrning av lokalen.

En forutsittning for att hyresvédrden ska kunna bli frivilligt skattskyldig

for lokalen r att hyresgésten bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet

i lokalen eller har ratt till dterbetalning enlig lagen (2005:807) om
ersittning for viss mervérdesskatt for kommuner och landsting.

I det fall hyresvérden, genom debitering av moms pa hyran och ddrmed
intrdder i det frivilliga skattesystemet, efter beslut av skattemyndigheten

eller genom fordndringar i de sérskilda regler som géller f6r moms vid

uthyrning av lokaler, blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen

ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid varje tillfélle gdllande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp,

utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Blir hyresvarden, till f61jd av hyresgéstens sjélvstédndiga agerande -

sasom upplatelse av lokalen i andra hand, d&ven upplatelse till eget bolag,

eller overlatelse av avtalet aterbetalningsskyldig for moms enligt
bestimmelserna i mervérdesskattelagen ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresviarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten ska vidare utge
ersittning for den kostnadstkning som f6ljer av hyresvérdens forlorade
avdragsritt for ingdende moms som uppstar genom hyresgéstens
agerande.
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16. Skyltar och markiser mm

Hyresgésten &dger, efter skriftligt godkédnnande frén hyresvérden, rétt att
pé egen bekostnad sétta upp skyltar, markiser eller antenner pé fasader,

5(10)

forutsatt att hyresgésten dessférinnan inhdmtat erforderliga tillstand av

berérda myndigheter.

Hyresgésten &r skyldig att f6lja i forekommande fall faststéllt

skyltprogram for fastigheten, avseende utformning, storlek, placering och

montering av utvindiga skyltar.

Vid omfattande fastighetsunderhall, som hyresgédsten i god tid underrttats

om, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning

nedmontera och atermontera skyltar.

Vid avflyttning aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad nedmontera

egna skyltar, markiser och antenner samt att aterstdlla husfasaderna 1

godtagbart skick.

17. Las

Lokalens lassystem ska inordnas under fastighetens generella lassystem.

Hyresgisten erhaller, mot skriftlig kvittens, tre nycklar/kort for skallés
till byggnaden och lokalens lassystem. Passagekort kan bestéllas av

hyresvirden till sjdlvkostnadspris. Hyresgésten och hyresvérden ansvarar
for att nycklar/kort hanteras pa ett sékert sétt. Forlust av nycklar/kort ska

utan drdjsmal rapporteras till den entreprendr som handhar nyckel-
/kortsystemet. Hyresvirden medges rétt att inneha reservnyckel/-kort.

Hyresgésten forbinder sig att alltid halla utrymmen i lokalen tillgéngliga

for Sppning med reservnyckel/-kort i samband med underhall och

akutinsatser, t.ex. dversvidmning eller brand.

18. Larm

Ansvaret for larm har fordelats mellan hyresvérd och hyresgést enligt den

krysslista som bilagts detta avtal.

19. Varutransporter

Varutransporter till och fran fastigheten ska ske via lastkaj eller annan av

hyresvérden anvisad plats.

20. Forsdkringar
Hyresvérden ska tillse att fastigheten har ett skydd mot skador,
motsvarande villkoren i en sedvanlig fastighetsforsakring for
ifragavarande slags fastighet.

Hyresgésten &r skyldig att teckna foretagsforsakring for den verksamhet

som bedrivs i lokalen, innefattande egendoms- och ansvarsforsikring

samt skada pa hyrd lokal.
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Béde hyresvérdens och hyresgéstens forsdkring ska omfatta skada som
orsakats av tredje man.

21. Skador genom dverkan
Hyresgésten svarar och star kostnaderna f6r skador pa grund av &verkan
till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och
andra dorrar eller portar som leder till eller fran hyresobjektet. I samtliga
fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar, foder m m.

22. Parkering
Upplatelse av parkering ska regleras i sdrskilt avtal.

23. Planerat underhall
Ansvaret for planerat underhéll har férdelats mellan hyresvard och
hyresgést enligt den gransdragningslista som bilagts detta avtal.

Hyresvirden &r skyldig att i god tid underrétta hyresgésten om arbeten som
ska genomf6ras inom fastigheten. Vid atgérder som kan forviantas dsamka
hyresgésten storningar har hyresvérden skyldighet att samrdda med
hyresgésten och planera arbetet sa att stérningarna i hyresgéstens verksamhet
minimeras.

24. Nedsittning av hyran
Hyresgésten har inte rétt till ersdttning eller nedséttning av hyra for intrang 1
nyttjanderitten som fororsakats av tillfélliga avbrott i tillhandahéllandet av
t ex vdrme, avlopp, elektricitet. Detta géller ocksa avseende de regelbundna
reservkraftsprov som hyresvérden genomfor.

Hyresgésten har inte ritt till nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden later utfora arbete for att sétta
lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhéll av lokalen
eller fastigheten 1 6vrigt eller for ndgot av nedanstéende arbeten.

Nu inplanerade sedvanliga arbeten som ej ger ritt till nedséttning av
hyran:

Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

25. Hyresgistens dndringsarbeten
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat d&ndringsarbete som kréver
ingrepp i byggnadens stomme eller dédri gjorda installationer, far hyresgésten
utfora endast efter att ha inhdmtat hyresvérdens skriftliga medgivande.
I det fall medgivande ges &r hyresgésten skyldig att anlita av hyresvirden
godkénd entreprendr. Hyresgésten ska ocksé inhdmta erforderliga tillstdnd av
myndighet samt bekosta dndringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgésten ansvarar for att dylika dndrings- och
inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller féranleder 6kade kostnader for
hyresvérden.
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Elanldggningar, medicinska gasanldggningar och brandskydd
Hyresgésten ska folja vid var tid géllande elsdkerhetsforeskrifter,
foreskrifter avseende medicinska gasanldggningar och medicintekniska
produkter samt vid var tid géllande handbok for medicinska gaser, for
ndrvarande SIS Handbok 370. Hyresgésten ska vidare folja de
bestimmelser som foljer av bilagan ”Ansvarsfordelning i
brandsdkerhetsfragor”.

Enbart typgodkéand utrustning far anslutas till elndtet (CE-mérkt).

Vid fel eller brist hanforlig till el- eller gasanldggning eller till
byggnadens brandskydd ska hyresgésten omgéende gora en felanmélan
till lokal driftentreprendr.

26. Myndighetskrayv
Hyresvirden ansvarar for och bekostar generella, ej verksamhetsanknutna,
atgérder 1 fastigheten som kan komma &ldggas fastighetségaren genom beslut
fran forsdkringsbolag, byggnadsndmnd, miljo- och hilsoskyddsndmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna atgérder,
som av forsékringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och
hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltrddesdagen, kan komma att krévas for lokalens fortsatta nyttjande for
avsedd anvédndning.

Hyresgésten ansvarar vidare for att atgérda de enkelt avhjélpta hinder
som avses i Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 2 § som finns inom
forhyrd yta och som kan anses verksamhetsanknutna.

Om hyresgésten underlater att utfora sitt atagande enligt denna
bestimmelse dger hyresvirden, efter tillsdgelse minst en ménad i forvég,
rétt att tilltrdda lokalen for att pa hyresgéstens bekostnad vidta
erforderliga atgérder.

27. Myndighetsbesiktningar och tilltrdde mm
Hyresvirden genomfor besiktningar sdsom reservkraftsprovning,
elrevisioner och brandlarmsprover enligt bla direktiv frdn MSB
(Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) SEK (Svensk

Elstandard) och enligt hyresvérdens riktlinjer.

Hyresgésten &r skyldig att 1amna hyresvérden, eller personal frén
myndighet, tilltrdde vid dessa besiktningar samt att i dvrigt medverka till
genomforandet om sé erfordras.

28. Miljo
Hyresgésten svarar for och bekostar uppréttandet av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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Andringar i verksamheten som innebir att det kan uppsta ytterligare eller
annan risk for skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon,
ska omgaende skriftligen meddelas till hyresvarden. Till meddelandet
ska fogas en utredning om #ndringarnas miljopaverkan. Andringar som
ligger utanfor anvandningsandamalet med lokalen far inte vidtas utan
hyresvirdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgésten ska skriftligen genast underrétta hyresvérden om
fororeningar som upptécks i lokalen eller pa fastigheten i1 Gvrigt.

Hyresgésten ska ansvara for utredning och efterbehandling av
fororeningar som hédrror fran hyresgéstens verksamhet. Hyresgésten ska
vidare gentemot hyresvérden svara fér av myndighet eller domstol
faststilld erséttning (inkl erséttning for réttegangskostnader) till tredje
man for skada eller hinder och men i nyttjanderétt till foljd av
miljopaverkan fran hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgisten ska ocksa i 6vrigt ensam svara for och bekosta utredning
eller atgérd samt utge erséttning for skada eller annat i lokalen till £61jd
av miljopaverkan fran hyresgédstens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgéstens ansvarar enligt féregdende stycke géller dven efter avtalets
upphorande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 §
jordabalken.

Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla férsékring for tickande av
ansvar for miljopéverkan till foljd av hyresgéstens verksamhet inom
fastigheten. P4 hyresvérdens begéran ska hyresgésten uppvisa kopia av
forsakringsbrevet.

29. Andrahandsuthyrning
Hyresgésten far inte, utan hyresvardens skriftliga samtycke, hyra ut eller
pé annat sétt upplata hela eller delar av lokalen i andra hand.

Hyresgisten ska sérskilt notera hyresgéstens ansvar enligt villkoren i
punkten 15 Moms, sista stycket.

30. Forfarande vid tvist
Uppstar tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dartill knutna bilagor
och tilliggsavtal, ska parterna f6lja bestimmelserna i hyreslagen och begéra
sedvanlig medling i hyresndmnd. I det fall ndgon av parterna ej accepterar det
medlingsbud som ldmnas av hyresndmnd ska tvisten 16sas i allmén domstol.

31. Force Majeure
Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet
med bilagor samt tilldggsavtal och fran skyldighet att erldgga skadestand
om hyresvérdens atagande inte alls eller endast till onormalt hog kostnad
kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan
arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
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myndighet eller annan liknande héndelse som hyresvdrden inte réader
over och heller inte kunnat forutse.

32. Aterstillningsskyldighet vid avflyttning
Vid hyresforhallandets upphorande &r hyresgésten skyldig att, 1 god tid
fore avflyttningsdagen, pa egen bekostnad bortfora all inredning, egna
installationer sdsom el- och datakablage samt 6vrig hyresgésten tillhorig
egendom, som t ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten overtagit
fran tidigare hyresgést. Hyresgésten dr vidare skyldig att i ovrigt
aterstilla och stdda lokalen till godtagbart skick.

Om, till £6]jd av hyresgéstens atgirder — vidtagna med eller utan
hyresvirdens samtycke — lokalen vid avflyttningen innehéller material
som inte sérskilt 6verenskommits att hyresvarden ska svara for, ska
hyresgésten avldgsna materialet och ersitta hyresvérden dennes
kostnader for kvittblivning sdsom avfallsskatt, transport, destruktions-
eller deponeringsavgifter eller motsvarande.

33. Avflyttningsbesiktning mm.
I samband med avflyttningen ska hyresvérden och hyresgésten
genomfora en gemensam avflyttningsbesiktning av lokalens skick, vid
vilken protokoll ska foras. Skador pa golv, viggar, tak eller liknande,
sdsom haltagning for inredning, som ej kan hinforas till normalt slitage
och som hyresgésten inte reparerat eller aterstillt, ska erséttas av
hyresgésten. Detsamma géller om hyresgésten under hyresférhallandet
har forsummat att fullgéra nagon skyldighet som &vilat denne enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

34. Sikerhet
Forutséttning for detta avtals giltighet &r att hyresgésten ldmnar sédkerhet
i form av

[ ]bankgaranti med belopp motsvarande manaders hyra
[ Iborgen, bilaga
Sékerheten ska vara hyresvérden tillhanda senast den

35. Personuppgiftslagen; information och samtycke

Personuppgifter som hyresgésten lamnar till hyresvéarden vid ingdendet av
ett hyresavtal eller annat avtal mellan parterna kan komma att anvéndas i
samband med utskick av hyresavier, information till hyresgésten, 1 drende
om hyresférhandlingar eller andra drenden rérande forvaltning av
fastigheten. Sddan behandling sker for att avtalet med hyresgésten ska
kunna fullgoras.
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Hyresgistens personuppgifter kan dven komma att limnas ut till
organisationer och foreningar som hyresvéirden ér medlem i samt till andra
foretag och organisationer som hyresvérden har avtal med rorande
forvaltningen av fastigheten.

Personuppgifter som har inhdmtats under hyresforhallandet kan #ven
komma att behandlas av hyresvéirden, sdsom till exempel uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar fran hyresgistens verksamhet.

Hyresgésten har enligt EUs foérordning 2016/679 (GDPR) riitt att
kostnadsfritt, en gang per kalenderar, efter skriftligt undertecknad anstkan
stélld till hyresvérden, fa besked om vilka personuppgifter om hyresgisten
som hyresvérden behandlar och hur hyresvirden behandlar dessa.
Hyresgésten har ocksé rétt enligt samma forordning begéra réttelse i fraga
om de personuppgifter som hyresvirden behandlar om hyresgésten.

Hyresvirden ska inhdmta hyresgéstens samtycke till behandling av
personuppgifter i enlighet med vad som framgar ovan.

36. Overlatelse
Hyresgésten dger icke rétt att, utan hyresvérdens skriftliga medgivande,
Overlata detta avtal.

Hyresvérden forbehaller sig rétten att genomfora sedvanlig
kreditprovning géllande 6vertagande hyresgést och, i forekommande
fall, krdva nya sékerheter f6r hyrans betalning.

Hyresgésten ska sérskilt notera hyresgéstens ansvar enligt villkoren i
punkten 15 Moms, sista stycket.

37. Overenskommelse om avflyttning

Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor detta avtal att gilla

from......ooviiinini till vilken dag hyresgésten férbinder sig att avflytta.
Ort/datum ......oevevvevenierieeeeceee e
Hyresvird Hyresgést

Sign Sign
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GRANSDRAGNINGSLISTA UTVISANDE AGARE SAMT
KOSTNADSANSVAR FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
RESPEKTIVE MEDIAFORBRUKNING

Kryss i kolumnen “Bastjénst” innebér att sk6tsel och underhall (respektive
forbrukning) ingéar i hyran.

Kryss 1 kolumnen Tilldggstjénst” innebér att skétsel och underhall (respektive
forbrukning) inte ingér i hyran utan betalas separat utéver hyran.

De tjdnster som inte &r upptagna i listan utférs av hyresgésten.

Listan avser vid tilltrddet géllande férdelning av ansvar for tjénster. I det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltrddet inte &r forsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgésten inte kréva att lokalen eller motsvarande forses med
denna egenskap. Fordndring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pakallas av hyresgést enligt punkt 25 i Allmé#nna villkor, bekostas av
hyresgést.

Den part som dr angiven som &dgare ansvarar dven for reinvestering om inte annat
anges.

I den mén négon av nedanstaende punkter behandlas sérskilt pa annat stille i
hyresavtalet géller den sérskilda regleringen foére denna grinsdragningslista.

Hv= hyresvérden
Hg= hyresgést
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Agare | Bastj4nst | Tilldggs- | Anmarkning
tjénst

1. SKOTSEL OCH UNDERHALL

1A. MARK OCH TOMT

Blombord, stationira blomlador i anslut Hv X

till byggnad etc

Dammar/fonténer Hv X

Eluttag f6r bilvirmare Hv X

Fast konstnérlig utsmyckning Hv X

Flaggstanger Hv X

Helikopterlandningsplats Hv X

Hinvisningsskyltar, yttre Hv X Allmin hdnvisning, ej hyresgéstspecifik

Orienteringstavlor Hv X

Parkering Hv X

Skotsel o underhall Hv X

Stingsel, grindar Hv X

Triadgardsmobler, stationédra Hv X

Vig/renhallning Hv X

Ytterbelysning Hv X

1B. BYGGNADER

Allmén tillsyn Hv X

Allménna utrymmen, entréhallar etc Hv X Inredning t ex mdbler, blommor etc.

Arbetsbédnkar, stationéra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg

Arbetsbénkar, verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet

Balkonger Hv X

Byte av lampor/lysror Hg X Avser lokalens allménbelysning samt
arbetsplatsbelysning. Armatur for allménbelysning dgs
av hyresvird.

Hénvisningsskyltar, allménna utrymmen, Hv X Enligt hv’s skyltprogram

Hanvisningsskyltar, verksamhet, inkl Hg X

belysning

Fast inredning, kok och hygienrum exkl Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg, koksskap,

vitvaror toapapperhallare o dyl.

Inre underhall (golv, véggar, dorrar mm) Hv X

Yttre underhall (fasader, fonster, tak, Hv X

portar mm)

Jour/beredskap — for akut och Hv X Insatstid i enligthet med hyresavtal. Instillelsetid och

felavhjilpande underhall omfattning enligt vid var tid gillande driftavtal.

Las — dorrtryck, laskistor etc Hv X

Lis - fastighet inkl el-las, kodlas Hv X Yttre skallas

L4s - verksambhet, inkl el-1s, kodlas Hg X Avser lascylindrar, elslutbleck etc.

Lasadministration - verksamhet Hv X

Markiser Hv X Kan ersittas av annat solskydd.

Persienner, inre solavskdrmning, Hg X

morkldggning etc.

Persienner utvindiga Hv X Kan erséttas av annat solskydd.

Rostfria inredningar stationéra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg

Rostfria inredningar verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet

Sanitetsporslin Hv X

Sopkirl, kéllsorteringskérl, inredning Hv

soprum etc.

Utrymningsplaner Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgésten for att
planerna uppdateras.

Utrymningsskyltar Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgésten for att
skyltar placeras enligt hv’s riktlinjer.

1C. INSTALLATIONER

Allménbelysning - fast installerad Hv X Belysning avsedd att ge rum dess grundldggande ljus
inkl nédbelysning, nddutrymningsskyltning.

Avbrottsfri kraft (UPS), central Hv X
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Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmérkning
tjédnst

Avbrottsfri kraft (UPS), verksamhet Hg X Avser aggregat som forsorjer verksamhetens
utrustning/installationer

Badanldggning, cirkulationspumpar, Hv X

skyddsricke etc.

Badanldggning, filter, doseringspump, etc. Hg X

Badanldggning, bakteriologisk X

provtagning

Belysning verksamhet Hg X Arbetsplats etc.

Belysning hidnvisningsskyltar Hv X

Blandare Hv X

Brandlarmssystem Hv X

Brandsldckanldggning for speciellt Hg X Ex laboratorier, serverrum

dndamal

Brandslédckare - 19sa slidckare Hg X Gdller ej losa sléckare i allménna utrymmen.

Centraldammsuganlédggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Centralradioanldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser niit
fram till uttag

Centraluranldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nit
fram till uttag

Driftanldggningar, avhdrdning, avskiljare, Hv X

vattenrening etc. - centrala

Driftanldggningar, avhirdning, avskiljare, Hg X

vattenrening etc. - lokala

Darrkontrollanldggning — skallas Hv X

Dérrkontrollanliggning - verksamhet Hg X

Daorroppnare/stangare — skallds Hv X

Dorroppnare/sténgare — verksamhet Hg X

Fastighetsnit, strukturerat — kanalisation Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — spridningsnét Hv

Fastighetsnit, strukturerat — stamnit Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — omradesnét Hv X

Fastighetsnit, Datanét — kanalisation Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnét, Datanét — spridningsnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnét, Datanét — stamnit Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — omradesnit Hv Utgdr om strukturerat nét finns

Fastighetsnét, Telendt — kanalisation Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnét, Telendt — spridningsnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telendt — stamnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telendt — omradesnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Genomrickningsskap Hv X

Hissanldggning for persontransport Hv X inkl larm och telefon

Inbrottslarm Hg X

Installationsbunden utrustning Hg X Fast ansluten utrustning autoklaver, spolos, dragskép
etc.

Kabel-TV-system Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samréd ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Klimatrum Hg X Tex 16sa kylrum, virmerum, media ingér ej

Kylanldggning — central, byggnads- Hv X

gemensam

Kylanldggning — lokal, verksamhets- Hg X Tex Serverrum, kylrum

anknuten

Kyl & frysrum inkl. maskiner Hv X

Lyftanordning, stationéra Hv X Tex Lastkaj, miljérum

Lyftanordning, mobila Hg X

\
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Agare | Bastjinst | Tilldggs- | Anmirkning
tjénst
Medicinska gaser — niit Hv X Gréns vid uttagspanel pa vdgg. Avser nit fram till
uttag.
Operationsutrustning Hg X Operationsbord, lampor etc.
Patientlyftar Hg X
Patientsignalsystem Hg X
Porttelefon, entrésignal Hv X Avser endast yttre skaldorr
Reservkraftanldggning/ngdbelysning Hv X Testkors regelbundet enl. myndighetskrav
Rorpostanldggning Hv X X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samréad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Skyddsrumsinredning Hv X
Snabbtelefonvixel Hv
Snabbtelendt Hv
Sopsuganléggning Hv %
Sprinkleranliggning Hv X Avser ej anldggning for sirskilt indamal
Sterilcentralutrustning Hg X
Storkoksutrustning Hg X
Stddcentralsutrustning, torkskap, Hg X
tvéttmaskin etc
Séngtvittningsanldggning Hg X
Sokaranldggning Hg X
Takpendel Hg X Tex anestesi, kirurgpendel. Innehéller el, gas, tele etc.
Telefonvixel Hg X
Transportor, box-, lad-, kedje, -sdng Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samréad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Tryckluftsanldggning - fasta nét Hv X
Tryckluftsanlédggning - 6vrigt Hg X
Tvéttrumsinredning, inkl tvdttmaskin, Hg X
centrifug, torktumlare etc.
Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmarkning
tjénst
Tvittsuganlédggning Hv X
Vagntvéttningsanldggning Hg X
Ventilationsanldggning - central Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvéndning
eller &ndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Ventilationsanldggning — verksamhet Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvindning
(t ex. operation etc) eller dndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Vitvaror avdelningskok/personalkok, spis, Hg X
diskmaskin, kylskép etc.
Vérdrumspanel, vardrumslister Hv X Innehaller el, gas, tele etc.
Overfallsskydd Hg
2. MEDIAFORBRUKNING
El X
Kyla — central, byggnadsgemensam X
Kyla — lokal, verksamhetsanknuten X
Medicinska gaser X
Vatten X
Virme X




VILLKOR FOR BRANDSKYDD 12)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

Bilagenummer Diarienummer

Fastighet

Stockholm Beckomberga 1:1

Hyresvard
Vectura AB, 556903-0546

Hyresgast
Region Stockholm HSF

Villkor fér brandskydd

Ansvarsférdelning
Om inget annat anges under sarskilda bestammelser nedan géller féljande ansvarsfordelning mellan hyresvarden och hyresgéasten avseende de tekniska och
organisatoriska brandskyddsatgérder som ska vidtas enligt géllande lag och myndighetsforeskrifter.

Tekniska brandskyddsatgérder
Hyresvirden ombesérjer och bekostar anordnande, installation och férebyggande underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till fastighetens allmanna
funktion. Hyresvérden ansvarar fér att hyresobjektet vid hyrestidens bérjan uppfyller géllande krav pa brandskydd fér avsedd anvéndning.

Hyresgésten ombesérjer och bekostar service och reparation av det tekniska brandskydd vid fel som uppstar under avtalsperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvérdens férebyggande underhall. Vidare ska hyresgésten, oberoende av vem som férsett hyresobjektet med en anordning eller utrustning, kontinuerligt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt pa egen bekostnad vidta nédvéndiga atgérder fér att upprétthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd. Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvarden omfattas dock inte av hyresgéstens service- och
underhallsskyldighet.

Hyresvarden ansvarar for att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget), se till att raddningsvéagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid halls fria fran féreméal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar. Hyresgésten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pa grund av brister i utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen eller anordningen. Om skadan beror pa att part
underlatit att utféra eller endast bristfalligt utfért atgérd (innefattande bl.a. nédvéndiga service- och underhallsatgérder) som denne ansvarar fér ska dock den parten
ersétta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.

Parterna &r medvetna om det ansvar som aligger dem vad avser att i fastigheten och i hyresobjektet upprétthalla ett tillfredsstéllande brandskydd. Parterna
férbinder sig dven att, férutom vad som anges ovan, fortldpande vidta de organisatoriska atgérder som behévs for att minska risken for brand samt for att forhindra
eller begransa skador till féljd av brand.

Innan mer omfattade &tgérder vidtas ska parterna samradda med varandra. Part &r dven skyldig att, pa begéran av den andra parten, lamna den information om
fastigheten respektive verksamheten som behévs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sina ataganden enligt dessa villkor och sina skyldigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckor. Part har darutéver en skyldighet att en gang per kalenderar bereda den andre parten tillfélle att ta del av dokumentation och
uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogorelse for brandskyddet
Hyresobjektet omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagen om skydd mot dlyckor. Part &r skyldig att pa den andra partens begéran
lamna ut de uppgifter som behdvs for att den andra parten ska kunna fullgéra sin lagstadgade skyldighet att Iamna redogérelse fér brandskyddet.

Hyresobjektet omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anméla till den andra parten
om det sker s&dana féréndringar i fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som medfér att hyresobjektet kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten.
Part ska dérefter pa den andra partens begéran lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Sarskilda bestammelser

Hyresvarden och hyresgésten har kommit éverens om att:

Hyresvérden ska ombesdrja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgarderna ska vara utférda senast den:

:| Hyresgésten ska ombesdrja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddséatgérder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgardema ska vara utférda senast den:

Hyresvéarden och hyresgésten har kommit Gverens om att:
:| Hyresvérden ska svara fér underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsforeskrifter:

:I Hyresgésten ska svara for underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med gallande lag och
myndighetsforeskrifter:

Hyresvérden och hyresgésten har kommit 6verens om fdljande ansvarsférdelning vad géller det organisatoriska brandskyddet:

Ansvarig: Hyresvarden Hyresgésten
Utbildning och information []
Ovningar D
Instruktioner och rutiner D

Kontrollplaner och dokumenthantering I:'
Ovrigt
I Strider ovanstaende villkor mot bestdmmelse i géllande hyresavtal mellan parterna ska dessa villkor ha tolkningsféretrade.
Underskrift
Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfértydligande (hyresvard/irmatecknare) Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck forbjuds.
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Bakgrund

Hilso- och Sjukvardsforvaltningen (HSF) hyr lokaler pd Bromma sjukhus av

Vectura AB, 556903-0546. Detta enligt kontrakt 1, en lokal i fastigheten Beckomberga
15,

Da det under avtalstiden kan bli aktuellt med ombyggnationer i kylrummets befintliga lokaler
vill hyresvérden skriva en éverenskommelse om att kylrummet kan behéva omlokaliseras,
forutsatt att verksamheten inte stors.

Mot denna bakgrund har parterna enats om féljande:

Tillidgg till hyresavtal nr 1

1. Omlokalisering
Hyresvirden har tillstdnd av hyresgésten att omlokalisera lokalen inom fastigheten
under avtalstiden. Forutsatt att verksamheten inte stors.

2. Ovriga villkor
I 6vrigt géller villkoren enligt hyresavtal 1 oféréndrat.

skeskoskoskoskoskoskoskokok

Detta avtal har upprittats i tva exemplar varav parterna har fatt var sitt.

Stockholm den 2020 Stockholm den 2020

Vectura AB Hélso- och Sjukvardsférvaltningen
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Avtals nr: 2

HYRESAVTAL FOR LOKAL
Hyresvird Organisationsnummer
Vectura AB 556903-0546
Hyresgist Organisationsnummer
Hélso- och sjukvardsforvaltningen HSF 232100-0016
Fastighet Fastighetsbeteckning Férvaltningsobjekt

Beckomberga 1:1

Bromma sjukhus

Byggnadsnr Popularnamn
01947 47 - Medicinskt centrum
Lokalens adress | CGata Kommun
Follingbogatan 32A,B,C Stockholm
Aviserings- Postadress Postnummer och ort
adress Box 12081 102 23 STOCKHOLM
Lokalens storlek | Lokalens area &r Plan Plan Plan
och omfattning | c5 7785 m? LOA se vidare bilaga 3 m? m? m’
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs att anvandas till:
anvindning X Geriatrik
[ ] Andamalet anges i bilaga 1, punkt 3
Avtalstid Fran och med Till och med
2021-02-28
Uppsiégning Uppsigning av detta avtal ska ske skriftligen minst 3 ménader fore avtalstidens
Forlingning utgdng i annat fall &r avtalet forléngt med 6 manader for varje gang.
Hyra 16 850 000 kr/ar utgérande hyra exkl. tilligg enligt Allménna villkor — lokaler,
bilaga 1.
Indexklausul Se Allménna villkor lokaler, bilaga 1
Hyrans Hyran ska utan anmodan erldggas i forskott | Postgiro nr Bankgiro nr
betalning senast sista vardagen fore varje kvartals 7039512
borjan, genom inséttning pa

Bilagor mm

Bilagor

1. Allménna villkor — lokaler

2. Grinsdragningslista

3. Ritningar

4. Ansvarsfordelning i brandsdkerhetsfragor

Underskrift

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals
ikrafttrddande.

Ort/ datum Ort/ datum

Hyresvard Hyresgast

1(1)
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ALLMANNA VILLKOR — LOKALER

Allmint
Denna bilaga har uppréttats i tvé likalydande exemplar, varav parterna
tagit varsitt.

I det fall det finns géllande tillaggshyresavtal mellan parterna, avseende
ombyggnadsarbeten eller andra investeringar i den aktuella lokalen, ska detta
fortsétta att 16pa pé ofordndrade villkor under den avtalstid som angivits i
tillaggsavtalet.

Markerad ruta innebér att den dérefter foljande texten géller.

2. Lokalens storlek
Storleken pé den férhyrda lokalen &r angiven i avtalet. Hyresgésten har
inte rétt till sénkning eller &terbetalning av hyra och hyresvérden har inte
rétt till hojning av hyran om ytan som anges i detta hyresavtal avviker
fran den faktiska ytan.

3. Lokalanvindning
Lokalen ska anvéndas for: Geriatrisk verksamhet
Lokalanvédndningen far endast dndras om hyresvérden ger skriftligt
tillstand till detta.

4. Lokalens skick
Lokalen uthyres i befintligt skick.

5. Hyra
Hyresgésten ska betala hyra till hyresvarden med belopp som anges i
avtalet. Den angivna hyran avser
X totalhyra, inklusive hyresvirdens kostnader for sadan mediaforsérjning,
drift och underhall m.m. som f6ljer av bestimmelserna nedan och den
krysslista som bilagts detta avtal. Totalhyran ska dock regleras enligt
indexklausulen nedan.

[] hyra exklusive nedan angivna tilligg samt tilligg enligt den krysslista
som bilagts detta avtal. Samtliga tilldgg, specificerade i punkterna
nedan, &r att betrakta som hyra och ska erldggas samtidigt med och pa
samma sdtt som hyran.

6. Indexklausul

Hyran ska upprédknas med 2 % varje ar den 1 januari under hyresperioden och ev.
automatisk forlangningstid. Forsta upprakningen sker 2021-01-01.

Sign Sign
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7. Fastighetsskatt

For den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen utgér for
nérvarande ej kostnad for fastighetsskatt.

I det fall hyresvarden under avtalstiden genom myndighetsbeslut blir
skyldig att erldgga fastighetsskatt, avgift eller annan palaga, ska
hyresgésten med verkan fran tidpunkten for intréffad kostnadsékning
erldgga ersittning for pa lokalen belopande andel av den totala arliga
kostnadsokningen for fastigheten.

8. Riinta, betalningspaAminnelse
Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten erldgga dels rinta enligt
rdntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen
om ersittning for inkassokostnader mm. Ersdttning for paAminnelse utgér
med belopp som vid varje tillfille gdller enligt férordningen om
ersédttning for inkassokostnader mm.

9. Drift och felavhjilpande underhall
Hyresvédrden ombesorjer och bekostar drift och felavhjdlpande underhall i den
forhyrda lokalen, enligt vad som specificerats i den gransdragningslista som
bilagts detta avtal.

Definition av drift och felavhjélpande underhall f6ljer den Aff-definition,
Svensk byggtjanst, som géller vid avtalets undertecknande. Av nu géllande
definition foljer att med drift avses tillsyn, skotsel och mediaforsorjning
sasom tillforsel av el, virme, kyla och vatten samt att med felavhjilpande
underhall avses underhéll som syftar till att &terstélla en funktion som
oforutsett natt en oacceptabel niva.

Drift och felavhjédlpande underhall av hyresgéstens egna installationer,
verksamhetsutrustning och annan egendom som tillhor hyresgésten som
t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten 6vertagit fran tidigare
hyresgést, ombesorjes och bekostas av hyresgésten.

10. Avfallshantering
Hyresvérden ansvarar for att tillhandahalla utrymme for lagring inom
fastigheten av foljande avfall: hushallsavfall, tidningspapper,
metallférpackningar, glasférpackningar, pappforpackningar och hérda
plastforpackningar.

Hyresgésten dr skyldig att placera avfall p& avsedd plats i avsedd
behallare och f6lja vid var tid géllande regler om killsortering som
beslutas av hyresvérden.

Hyresvirden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som hérror
fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet och
kostnaderna hérfor ingar 1 hyran.
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Det aligger hyresgisten att sjélv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring, transport och destruktion av dvriga hos hyresgésten
forekommande avfallsfraktioner, sasom storkéksavfall, grovsopor,
riskavfall och farligt avfall.

Hyresgésten ska, utan kompensation, medverka till ytterligare kéllsortering
som hyresvirden, efter samrdd med hyresgésten, kan komma att besluta.

11. Stddning
[1 Ingéari hyran.

Hyresgésten bekostar all stddning och fonsterputsning i den forhyrda
lokalen.

Om hyresgésten ska utfora fonsterputsning och behdver anvinda sig av
skylift eller likande s& maste hyresvéirdens godkédnnande inhdmtas innan sa
sker.

12. Bevakning
X  Hyresvédrden ombesérjer och bekostar inre och yttre rondering inom
fastigheten, exklusive uthyrda lokalytor.

[1 Hyresvidrden ombesorjer och bekostar rondering av markytor, entréer
och inlastningsutrymmen.

I det fall hyresgéstens verksamhet kréver bevakning inom eller i anslutning
till den forhyrda lokalen ska denna bevakning bekostas av hyresgésten.

[1 Regleras i separat avtal

13. Snérdjning och halkbekédmpning

Hyresvirden [X] Hyresgésten [ ]

ombesorjer och bekostar snérdjning och sandning av angérings- och
parkeringsytor pa fastigheten. Den part som har ansvar for snér6jning
och sandning har ocksé det fulla ansvaret for skador som kan drabba
tredje man pa grund av att detta dtagande inte fullgjorts.

14. Oforutsedda kostnader
Hyresgisten ska erldgga erséttning till hyresvérden for eventuella
oftrutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for
fastigheten efter detta hyresavtals ingédende. Ersdttningen ska utga for den
pa hyresobjektet belopande andelen av den érliga totala
kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att kostnadsokningen
uppstér.

Hyresgésten ska erldgga erséttning for oforutsedda kostnader pa grund av
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a) inférande eller hojning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt,
avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
beslutar om efter undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande pa fastigheten som inte
enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av
riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgéstens hyra
(exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i
fastigheten vid tidpunkten for den oforutsedda kostnadsskningen. Ar ett
hyresobjekt 1 fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra
tas med i andelsberékningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma sétt
som hyran.

15. Moms

Hyresviérden &r, vid tidpunkten for detta avtals tecknande, ej skattskyldig

till moms for uthyrning av lokalen.

En forutséttning for att hyresvéarden ska kunna bli frivilligt skattskyldig

for lokalen &r att hyresgésten bedriver mervardesskattepliktig verksamhet

i lokalen eller har rétt till dterbetalning enlig lagen (2005:807) om
ersédttning for viss mervérdesskatt for kommuner och landsting.

I det fall hyresvdrden, genom debitering av moms pa hyran och didrmed
intrdder 1 det frivilliga skattesystemet, efter beslut av skattemyndigheten

eller genom foréndringar i de sdrskilda regler som géller f6r moms vid

uthyrning av lokaler, blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen

ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid varje tillfille géllande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp,

utgédende tilldgg och andra erséttningar.

Blir hyresvérden, till f61jd av hyresgéstens sjdlvstindiga agerande -

sdsom upplatelse av lokalen i andra hand, &ven upplatelse till eget bolag,

eller Gverlatelse av avtalet aterbetalningsskyldig for moms enligt
bestdmmelserna i mervérdesskattelagen ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvérden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten ska vidare utge
erséttning for den kostnadsokning som f6ljer av hyresvirdens forlorade
avdragsrétt for ingdende moms som uppstar genom hyresgéstens
agerande.
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16. Skyltar och markiser mm
Hyresgésten dger, efter skriftligt godkénnande fran hyresvérden, rétt att
pa egen bekostnad sétta upp skyltar, markiser eller antenner pa fasader,
forutsatt att hyresgésten dessforinnan inhdmtat erforderliga tillstdnd av
ber6rda myndigheter.

Hyresgésten ar skyldig att folja i forekommande fall faststéllt
skyltprogram for fastigheten, avseende utformning, storlek, placering och
montering av utvéndiga skyltar.

Vid omfattande fastighetsunderhall, som hyresgésten i god tid underrittats
om, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och atermontera skyltar.

Vid avflyttning aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad nedmontera
egna skyltar, markiser och antenner samt att aterstélla husfasaderna i
godtagbart skick.

17. Las
Lokalens lassystem ska inordnas under fastighetens generella lssystem.
Hyresgésten erhéller, mot skriftlig kvittens, tre nycklar/kort f6r skallas
till byggnaden och lokalens lassystem. Passagekort kan bestéllas av
hyresvérden till sjdlvkostnadspris. Hyresgésten och hyresvérden ansvarar
for att nycklar/kort hanteras pa ett sikert sétt. Férlust av nycklar/kort ska
utan drojsmaél rapporteras till den entreprendr som handhar nyckel-
/kortsystemet. Hyresviarden medges rétt att inneha reservnyckel/-kort.

Hyresgésten forbinder sig att alltid halla utrymmen i lokalen tillgédngliga
for 6ppning med reservnyckel/-kort i samband med underhall och
akutinsatser, t.ex. 6versvimning eller brand.

18. Larm
Ansvaret for larm har férdelats mellan hyresvérd och hyresgést enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

19. Varutransporter
Varutransporter till och fran fastigheten ska ske via lastkaj eller annan av
hyresvérden anvisad plats.

20. Forsdkringar
Hyresvérden ska tillse att fastigheten har ett skydd mot skador,
motsvarande villkoren i en sedvanlig fastighetsforsékring for
ifrdgavarande slags fastighet.

Hyresgésten ér skyldig att teckna foretagsforsédkring for den verksamhet
som bedrivs 1 lokalen, innefattande egendoms- och ansvarsforsékring
samt skada pa hyrd lokal.
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Béde hyresvidrdens och hyresgéstens forsékring ska omfatta skada som
orsakats av tredje man.

21. Skador genom averkan
Hyresgésten svarar och stér kostnaderna for skador pa grund av averkan
till hyresobjektet tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och
andra dorrar eller portar som leder till eller fran hyresobjektet. I samtliga
fall omfattar ansvaret 4ven karmar, bégar, foder m m.

22. Parkering
Upplatelse av parkering ska regleras i sdrskilt avtal.

23. Planerat underhall
Ansvaret for planerat underhdll har férdelats mellan hyresvéird och
hyresgést enligt den gransdragningslista som bilagts detta avtal.

Hyresvérden &r skyldig att i god tid underrétta hyresgésten om arbeten som
ska genomforas inom fastigheten. Vid atgérder som kan foérvéntas dsamka
hyresgésten storningar har hyresvarden skyldighet att samrada med
hyresgésten och planera arbetet sa att stérningarna i hyresgéstens verksamhet
minimeras.

24. Nedsittning av hyran
Hyresgésten har inte rétt till erséttning eller nedséttning av hyra for intréng i
nyttjanderétten som fororsakats av tillfdlliga avbrott i tillhandahallandet av
t ex véirme, avlopp, elektricitet. Detta géller ocksa avseende de regelbundna
reservkraftsprov som hyresviarden genomfor.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderétten till foljd av att hyresvirden later utfora arbete for att sétta
lokalen i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt underhéll av lokalen
eller fastigheten i 6vrigt eller fér nagot av nedanstdende arbeten.

Nu inplanerade sedvanliga arbeten som ej ger ritt till nedséttning av
hyran:

Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrédtta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

25. Hyresgistens dndringsarbeten
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat &ndringsarbete som kréver
ingrepp i byggnadens stomme eller déri gjorda installationer, far hyresgésten
utfora endast efter att ha inhdmtat hyresvirdens skriftliga medgivande.
I det fall medgivande ges &r hyresgésten skyldig att anlita av hyresvéirden
godkénd entreprendr. Hyresgésten ska ocksé inhdmta erforderliga tillstdnd av
myndighet samt bekosta éndringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgésten ansvarar for att dylika édndrings- och
inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller foranleder kade kostnader for
hyresvérden.
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Elanldggningar, medicinska gasanldggningar och brandskydd
Hyresgésten ska f6lja vid var tid géllande elsidkerhetsforeskrifter,
foreskrifter avseende medicinska gasanldggningar och medicintekniska
produkter samt vid var tid géllande handbok for medicinska gaser, for
ndrvarande SIS Handbok 370. Hyresgésten ska vidare folja de
bestémmelser som f6ljer av bilagan ”Ansvarsfordelning i
brandsdkerhetsfragor”.

Enbart typgodkénd utrustning far anslutas till elnétet (CE-markt).

Vid fel eller brist hénforlig till el- eller gasanldggning eller till
byggnadens brandskydd ska hyresgédsten omgéende gora en felanmélan
till lokal driftentreprendr.

26. Myndighetskrav
Hyresvérden ansvarar for och bekostar generella, ej verksamhetsanknutna,
atgdrder i fastigheten som kan komma aldggas fastighetséigaren genom beslut
fran forsékringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och hilsoskyddsndmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna atgérder,
som av forsdkringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och
hilsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltrddesdagen, kan komma att krdvas for lokalens fortsatta nyttjande for
avsedd anvindning.

Hyresgésten ansvarar vidare for att atgérda de enkelt avhjdlpta hinder
som avses i Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 2 § som finns inom
forhyrd yta och som kan anses verksamhetsanknutna.

Om hyresgésten underlater att utfora sitt dtagande enligt denna
bestdimmelse dger hyresvarden, efter tillsédgelse minst en ménad i forvig,
rétt att tilltrdda lokalen for att pa hyresgéstens bekostnad vidta
erforderliga atgérder.

27. Myndighetsbesiktningar och tilltride mm
Hyresvérden genomfor besiktningar sésom reservkraftsprovning,
elrevisioner och brandlarmsprover enligt bla direktiv frdn MSB
(Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) SEK (Svensk

Elstandard) och enligt hyresvérdens riktlinjer.

Hyresgésten 4r skyldig att ldmna hyresvédrden, eller personal frén
myndighet, tilltrdde vid dessa besiktningar samt att i 9vrigt medverka till
genomforandet om sa erfordras.

28. Miljo
Hyresgésten svarar for och bekostar uppréttandet av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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Andringar i verksamheten som innebir att det kan uppsta ytterligare eller
annan risk for skada eller oldgenhet for méanniskors hélsa eller miljon,
ska omgéende skriftligen meddelas till hyresvérden. Till meddelandet
ska fogas en utredning om #éndringarnas miljopaverkan. Andringar som
ligger utanf6r anvdndningsdndamalet med lokalen far inte vidtas utan
hyresvédrdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgésten ska skriftligen genast underrétta hyresviarden om
fororeningar som upptécks 1 lokalen eller pa fastigheten i 6vrigt.

Hyresgésten ska ansvara for utredning och efterbehandling av
fororeningar som hérror frin hyresgéstens verksamhet. Hyresgésten ska
vidare gentemot hyresvirden svara for av myndighet eller domstol
faststélld ersdttning (inkl erséttning for réttegdngskostnader) till tredje
man for skada eller hinder och men i nyttjanderétt till f6ljd av
miljopaverkan fran hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgésten ska ocksa i gvrigt ensam svara for och bekosta utredning
eller atgédrd samt utge ersdttning for skada eller annat i lokalen till foljd
av miljopdverkan frén hyresgistens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgéstens ansvarar enligt foregédende stycke géller dven efter avtalets
upphdrande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 §
jordabalken.

Hyresgésten dr skyldig att teckna och vidmakthalla forsikring for tdckande av
ansvar for miljopéverkan till f6ljd av hyresgéstens verksamhet inom
fastigheten. P& hyresvérdens begéran ska hyresgésten uppvisa kopia av
forsdkringsbrevet.

29. Andrahandsuthyrning
Hyresgésten far inte, utan hyresvérdens skriftliga samtycke, hyra ut eller
pé annat sétt uppléta hela eller delar av lokalen i andra hand.

Hyresgésten ska sérskilt notera hyresgédstens ansvar enligt villkoren i
punkten 15 Moms, sista stycket.

30. Forfarande vid tvist

Uppstér tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dértill knutna bilagor och
tilldggsavtal, ska parterna folja bestimmelserna 1 hyreslagen och begira
sedvanlig medling i hyresndgmnd. I det fall ndgon av parterna ej accepterar det
medlingsbud som ldmnas av hyresndmnd ska tvisten 16sas i allmén domstol.

31. Force Majeure
Hyresvirden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet
med bilagor samt tilldggsavtal och fran skyldighet att erldgga skadestand
om hyresvirdens atagande inte alls eller endast till onormalt hog kostnad
kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan
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arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller annan liknande héndelse som hyresvérden inte rader
over och heller inte kunnat forutse.

32. Aterstillningsskyldighet vid avflyttning
Vid hyresfoérhéllandets upphoérande &r hyresgésten skyldig att, 1 god tid
fore avflyttningsdagen, pa egen bekostnad bortfora all inredning, egna
installationer sdsom el- och datakablage samt 6vrig hyresgésten tillhorig
egendom, som t ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten ¢vertagit
fran tidigare hyresgést. Hyresgésten &r vidare skyldig att i ovrigt
aterstélla och stdda lokalen till godtagbart skick.

Om, till foljd av hyresgéstens atgérder — vidtagna med eller utan
hyresvirdens samtycke — lokalen vid avflyttningen innehéller material
som inte sérskilt §verenskommits att hyresvirden ska svara for, ska
hyresgisten avldgsna materialet och ersétta hyresvirden dennes
kostnader for kvittblivning sdsom avfallsskatt, transport, destruktions-
eller deponeringsavgifter eller motsvarande.

33. Avflyttningsbesiktning mm.
I samband med avflyttningen ska hyresvérden och hyresgésten
genomfora en gemensam avflyttningsbesiktning av lokalens skick, vid
vilken protokoll ska foras. Skador pa golv, védggar, tak eller liknande,
sdsom héltagning for inredning, som ej kan hinforas till normalt slitage
och som hyresgésten inte reparerat eller aterstallt, ska erséttas av
hyresgésten. Detsamma géller om hyresgésten under hyresférhéllandet
har féorsummat att fullgéra ndgon skyldighet som avilat denne enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

34. Sikerhet
Forutsittning for detta avtals giltighet dr att hyresgésten ldmnar sidkerhet
i form av

[ |bankgaranti med belopp motsvarande manaders hyra
[ |borgen, bilaga
Sikerheten ska vara hyresvérden tillhanda senast den

35. Personuppgiftslagen; information och samtycke

Personuppgifter som hyresgésten lamnar till hyresvérden vid ingéendet av
ett hyresavtal eller annat avtal mellan parterna kan komma att anvéndas i
samband med utskick av hyresavier, information till hyresgésten, i drende
om hyresforhandlingar eller andra drenden rérande forvaltning av
fastigheten. Sadan behandling sker for att avtalet med hyresgédsten ska
kunna fullgoras.
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Hyresgéstens personuppgifter kan dven komma att 1amnas ut till
organisationer och foéreningar som hyresvérden &r medlem i samt till andra
foretag och organisationer som hyresvirden har avtal med rérande
forvaltningen av fastigheten.

Personuppgifter som har inhdmtats under hyresforhallandet kan dven
komma att behandlas av hyresvirden, sdsom till exempel uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar fran hyresgéstens verksamhet.

Hyresgésten har enligt EUs forordning 2016/679 (GDPR) ritt att
kostnadsfritt, en gang per kalenderér, efter skriftligt undertecknad ansékan
stélld till hyresvarden, fa besked om vilka personuppgifter om hyresgésten
som hyresvérden behandlar och hur hyresvirden behandlar dessa.
Hyresgédsten har ocksé rétt enligt samma forordning begéra réttelse i fraga
om de personuppgifter som hyresviarden behandlar om hyresgésten.

36. Hyresvidrden ska inhdmta hyresgéstens samtycke till behandling av
personuppgifter i enlighet med vad som framgar ovan.

37. Overlatelse
Hyresgésten dger icke rétt att, utan hyresvérdens skriftliga medgivande,
Overlata detta avtal.

Hyresvérden forbehéller sig rétten att genomfora sedvanlig
kreditprovning géllande 6vertagande hyresgést och, 1 forekommande
fall, krdva nya sékerheter for hyrans betalning.

Hyresgésten ska sérskilt notera hyresgéstens ansvar enligt villkoren i
punkten 15 Moms, sista stycket.

38. Overenskommelse om avflyttning

P& grund av denna dag tréffad 6verenskommelse upphor detta avtal att gélla

IO M ;o sovamensassssssnss till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
ORIt ovssamasimssmmmsmss s s s
Hyresvérd Hyresgiist
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Bilaga 2 till avtal 2 1(4)

GRANSDRAGNINGSLI§TA UTVISANDE AGARE SAMT
KOSTNADSANSVAR FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
RESPEKTIVE MEDIAFORBRUKNING

Kryss i kolumnen ”Bastjénst” innebér att skotsel och underhall (respektive
forbrukning) ingdr 1 hyran.

Kryss i kolumnen Tilldggstjanst™ innebér att sktsel och underhéll (respektive
forbrukning) inte ingdr i hyran utan betalas separat utéver hyran.

De tjénster som inte dr upptagna 1 listan utfors av hyresgésten.

Listan avser vid tilltradet géllande fordelning av ansvar for tjdnster. I det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltrddet inte &r férsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgésten inte kréva att lokalen eller motsvarande forses med
denna egenskap. Fordndring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pakallas av hyresgést enligt punkt 25 i Allménna villkor, bekostas av
hyresgést.

Den part som dr angiven som dgare ansvarar dven for reinvestering om inte annat
anges.

I den méan nagon av nedanstaende punkter behandlas sérskilt pa annat stélle i
hyresavtalet giller den sédrskilda regleringen fére denna grénsdragningslista.

Hv= hyresvirden
Hg= hyresgést

$okokok koK koK ok



Bilaga 2 till avtal 2

Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst
1. SKOTSEL OCH UNDERHALL
1A. MARK OCH TOMT
Blombord, stationdra blomlador i anslut Hv X
till byggnad etc
Dammar/fonténer Hv X
Eluttag for bilvdrmare Hv X
Fast konstnérlig utsmyckning Hv X
Flaggstidnger Hv X
Helikopterlandningsplats Hv X
Hénvisningsskyltar, yttre Hv Allmin hénvisning, ej hyresgéstspecifik
Orienteringstavlor Hv
Parkering Hv X
Skétsel o underhall Hv X
Stingsel, grindar Hv X
Triadgardsmobler, stationdra Hv X
Vig/renhallning Hv X
Ytterbelysning Hv X
1B. BYGGNADER
Allmén tillsyn Hv X
Allménna utrymmen, entréhallar etc Hv X Inredning t ex mobler, blommor etc.
Arbetsbénkar, stationdra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg
Arbetsbénkar, verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet
Balkonger Hv X
Byte av lampor/lysror Hg X Avser lokalens allménbelysning samt
arbetsplatsbelysning. Armatur for allménbelysning égs
av hyresvird.
Hanvisningsskyltar, allmédnna utrymmen, Hv X Enligt hv's skyltprogram
Hanvisningsskyltar, verksamhet, inkl Hg X
belysning
Fast inredning, kok och hygienrum exkl Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg, koksskap,
vitvaror toapapperhallare o dyl.
Inre underhall (golv, védggar, dérrar mm) Hv X
Yttre underhall (fasader, fonster, tak, Hv X
portar mm)
Jour/beredskap — for akut och Hv X Insatstid i enligthet med hyresavtal. Instéllelsetid och
felavhjdlpande underhall omfattning enligt vid var tid gillande driftavtal.
Las — dorrtryck, 1askistor etc Hv X
Las - fastighet inkl el-las, kodlés Hv X Yttre skallas
Léas - verksambhet, inkl el-1as, kodlas Hg X Avser lascylindrar, elslutbleck etc.
Lasadministration - verksamhet Hv X
Markiser Hv X Kan ersittas av annat solskydd.
Persienner, inre solavskdrmning, Hg X
morkldggning etc.
Persienner utvindiga Hv X Kan ersittas av annat solskydd.
Rostfria inredningar stationdra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg
Rostfria inredningar verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet
Sanitetsporslin Hv X
Sopkdrl, killsorteringskérl, inredning Hv X
soprum etc.
Utrymningsplaner Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgésten for att
planerna uppdateras.
Utrymningsskyltar Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgésten for att

skyltar placeras enligt hv's riktlinjer.

1C. INSTALLATIONER

2(4)
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Bilaga 2 till avtal 2

Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmirkning
tjdnst

Allménbelysning - fast installerad Hv X Belysning avsedd att ge rum dess grundldggande ljus
inkl ngdbelysning, ngdutrymningsskyltning.

Avbrottsfri kraft (UPS), central Hv X

Avbrottsfti kraft (UPS), verksamhet Hg X Avser aggregat som forsorjer verksamhetens
utrustning/installationer

Badanldggning, cirkulationspumpar, Hv X

skyddsricke etc.

Badanldggning, filter, doseringspump, etc. Hg X

Badanldggning, bakteriologisk X

provtagning

Belysning verksamhet Hg X Arbetsplats etc.

Belysning hénvisningsskyltar Hv X

Blandare Hv X

Brandlarmssystem Hv X

Brandsldckanldggning for speciellt Hg X Ex laboratorier, serverrum

dndamal

Brandsléckare - 16sa sléckare Hg X Gdller ej 19sa sldckare i allmdnna utrymmen.

Centraldammsuganldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samréad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Centralradioanldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Centraluranldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samréad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nit
fram till uttag

Driftanldggningar, avhérdning, avskiljare, Hv X

vattenrening etc. - centrala

Driftanldggningar, avhirdning, avskiljare, Hg X

vattenrening etc. - lokala

Déorrkontrollanldggning — skallds Hv X

Darrkontrollanldggning - verksamhet Hg X

Daorroppnare/sténgare — skallas Hv X

Daorrdppnare/stéingare — verksamhet Hg X

Fastighetsnit, strukturerat — kanalisation Hv X

Fastighetsniit, strukturerat — spridningsnét Hv

Fastighetsnit, strukturerat — stamnit Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — omradesnét Hv X

Fastighetsnit, Datanét — kanalisation Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — spridningsnit Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — stamnit Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnt, Datandt — omradesnét Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telenit — kanalisation Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telendt — spridningsnét Hv Utgéar om strukturerat nét finns

Fastighetsnat, Telenét — stamnit Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnét, Telenét — omradesnit Hv Utgar om strukturerat nit finns

Genomrickningsskép Hv X

Hissanldggning for persontransport Hv X inkl larm och telefon

Inbrottslarm Hg X

Installationsbunden utrustning Hg X Fast ansluten utrustning autoklaver, spolos, dragskap
etc.

Kabel-TV-system Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
losning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nt
fram till uttag

Klimatrum Hg X Tex 16sa kylrum, virmerum, media ingar ej

34



Bilaga 2 till avtal 2

Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmarkning
tjénst
Kylanldggning — central, byggnads- Hv X
gemensam
Kylanldggning — lokal, verksamhets- Hg X Tex Serverrum, kylrum
anknuten
Kyl & frysrum inkl. maskiner Hv X
Lyftanordning, stationéra Hv X Tex Lastkaj, miljérum
Lyftanordning, mobila Hg X
Medicinska gaser — nét Hv X Gréns vid uttagspanel pa vdgg. Avser nit fram till
uftag.
Operationsutrustning Hg X Operationsbord, lampor etc.
Patientlyftar Hg X
Patientsignalsystem Hg X
Porttelefon, entrésignal Hv X Avser endast yttre skaldorr
Reservkraftanldggning/nddbelysning Hv X Testkors regelbundet enl. myndighetskrav
Rorpostanldggning Hv X X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Skyddsrumsinredning Hv X
Snabbtelefonvixel Hv
Snabbtelent Hv
Sopsuganldggning Hv X
Sprinkleranléggning Hv X Avser e anldggning for sérskilt indamél
Sterilcentralutrustning Hg X
Storkdksutrustning Hg X
Stéddcentralsutrustning, torkskép, Hg X
tvdttmaskin etc
Sdngtvéttningsanldggning Hg X
Sokaranldggning . Hg X
Takpendel Hg X Tex anestesi, kirurgpendel. Innehéller el, gas, tele etc.
Telefonvixel Hg X
Transportér, box-, lad-, kedje, -sdng Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Tryckluftsanldggning - fasta nét Hv X
Tryckluftsanldggning - dvrigt Hg X
Tvéttrumsinredning, inkl tvattmaskin, Hg X
centrifug, torktumlare etc.
Agare | Bastj4nst | Tilliggs- | Anmirkning
tjdnst
Tvittsuganldggning Hv X
Vagntvittningsanldggning Hg X
Ventilationsanldggning - central Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvéndning
eller &ndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Ventilationsanldggning — verksamhet Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvindning
(t ex. operation etc) eller &ndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Vitvaror avdelningskok/personalkék, spis, Hg X
diskmaskin, kylskap etc.
Vardrumspanel, vardrumslister Hv X Innehaller el, gas, tele etc.
Overfallsskydd Hg X
2. MEDIAFORBRUKNING
El X
Kyla — central, byggnadsgemensam X
Kyla — lokal, verksamhetsanknuten X
Medicinska gaser X
Vatten X
Viérme X

4(4)



VILLKOR FOR BRANDSKYDD 1(2)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

Bilagenummer Diarienummer

Fastighet

Stockholm Beckomberga 1:1

Hyresvard

Vectura AB, 556903-0546

Hyresgast

Region Stockholm HSF

Villkor for brandskydd

Ansvarsfoérdelning
Om inget annat anges under sérskilda bestammelser nedan géller féljande ansvarsférdelning mellan hyresvéarden och hyresgésten avseende de tekniska och
organisatoriska brandskyddsatgérder som ska vidtas enligt géllande lag och myndighetsféreskrifter.

Tekniska brandskyddsatgérder
Hyresvéarden ombesérijer och bekostar anordnande, installation och férebyggande underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till fastighetens allménna
funktion. Hyresvérden ansvarar for att hyresobjektet vid hyrestidens bérjan uppfyller géllande krav pa brandskydd fér avsedd anvandning.

Hyresgésten ombesérier och bekostar service och reparation av det tekniska brandskydd vid fel som uppstar under avtalsperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvérdens férebyggande underhall. Vidare ska hyresgésten, oberoende av vem som fdrsett hyresobjektet med en anordning eller utrustning, kontinuerligt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt p& egen bekostnad vidta nédvéndiga atgérder fér att upprétthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd. Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvarden omfattas dock inte av hyresgéstens service- och
underhallsskyldighet.

Hyresvérden ansvarar fér att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget), se till att rdddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid halls fria fran féremal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar. Hyresgésten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pa grund av brister i utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen eller anordningen. Om skadan beror pa att part
underlatit att utféra eller endast bristfalligt utfért atgérd (innefattande bl.a. nddvéndiga service- och underhallsatgérder) som denne ansvarar fér ska dock den parten
ersétta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.

Parterna &r medvetna om det ansvar som aligger dem vad avser att i fastigheten och i hyresobjektet upprétthalla ett tillfredsstéllande brandskydd. Parterna
férbinder sig dven att, férutom vad som anges ovan, fortiépande vidta de organisatoriska atgérder som behdvs fér att minska risken for brand samt fér att férhindra
eller begrénsa skador till féljd av brand.

Innan mer omfattade atgérder vidtas ska parterna samrada med varandra. Part &r &ven skyldig att, pa begdran av den andra parten, Iamna den information om
fastigheten respektive verksamheten som behévs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sina dtaganden enligt dessa villkor och sina skyldigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckor. Part har darutéver en skyldighet att en gang per kalenderar bereda den andre parten tillfélle att ta del av dokumentation och
uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet
Z’ Hyresobjektet omfattas av kravet pé skriftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part &r skyldig att pa den andra partens begéran
ldmna ut de uppgifter som behdvs for att den andra parten ska kunna fullgéra sin lagstadgade skyldighet att lamna redogérelse for brandskyddet.

Hyresobjektet omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anméla till den andra parten
om det sker sadana férandringar i fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som medfér att hyresobjektet kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten.
Part ska darefter pa den andra partens begéran Idmna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck forbjuds. Sign Sign




2(2)
Sérskilda bestammelser
Hyresvarden och hyresgésten har kommit éverens om att:

:I Hyresvérden ska ombesdrja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgérdema ska vara utférda senast den:

:l Hyresgésten ska ombesérja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgérdema ska vara utférda senast den:

Hyresvérden och hyresgésten har kommit verens om att:
:I Hyresvérden ska svara fér underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsféreskrifter:

:‘ Hyresgésten ska svara for underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsféreskrifter:

Hyresvérden och hyresgésten har kommit Gverens om féljande ansvarsférdelning vad géller det organisatoriska brandskyddet:

Ansvarig: Hyresvérden Hyresgésten
Utbildning ach information %] [ ]
Bvningar z’ :|
Instruktioner och rutiner |:l

Kontrollplaner och dokumenthantering |:]
Ovrigt
I Strider ovanstaende villkor mot bestimmelse i géllande hyresavtal mellan parterna ska dessa villkor ha tolkningsféretrade.
Underskrift
Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgéast
Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgést/ffirmatecknare)

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck férbjuds.




Avtals nr: 3

HYRESAVTAL FOR LOKAL
Hyresvird Organisationsnummer
Vectura AB 556903-0546
Hyresgist Organisationsnummer
Hélso- och sjukvardsforvaltningen HSF 232100-0016
Fastighet Fastighetsbeteckning Forvaltningsobjekt

Beckomberga 1:1 Bromma sjukhus

Byggnadsnr Populdrnamn
01947 47 - Medicinskt centrum
Lokalens adress | Gata Kommun
Follingbogatan 32A,B,C Stockholm
Aviserings- Postadress Postnummer och ort
adress Box 12081 102 23 STOCKHOLM
Lokalens storlek | Lokalens area &r Plan Plan Plan
och omfattning |5 138 m? LOA se vidare bilaga 3 m? m? m?
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs att anvandas till:
anvindning X] Provtagning
[] Andamalet anges i bilaga 1, punkt 3
Avtalstid Frén och med Till och med
2021-03-31
Uppsigning Uppsédgning av detta avtal ska ske skriftligen minst 9 manader fore avtalstidens
Forlingning utgang i annat fall &r avtalet forlingt med 12 manader for varje géng.
Hyra 391 743 kr/ar utgérande hyra exkl. tilligg enligt Allménna villkor — lokaler,
bilaga 1.
Indexklausul Se Allménna villkor lokaler, bilaga 1
Hyrans Hyran ska utan anmodan erldggas i forskott | Postgiro nr Bankgiro nr
betalning senast sista vardagen fore varje kvartals 7932312
borjan, genom inséttning pé

Bilagor mm

Bilagor

1. Allménna villkor — lokaler

2. Grinsdragningslista

3. Ritningar

4. Ansvarsfordelning i brandsékerhetsfragor

Underskrift

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals
ikrafttréidande.

Ort/ datum Ort/ datum

Hyresvard Hyresgést

1(1)



Bilaga 1 till 3 1(10)

ALLMANNA VILLKOR - LOKALER

Allmiint
Denna bilaga har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit varsitt.

I det fall det finns géllande tilldggshyresavtal mellan parterna, avseende
ombyggnadsarbeten eller andra investeringar i den aktuella lokalen, ska detta
fortsétta att 16pa pa oférdndrade villkor under den avtalstid som angivits i
tillaggsavtalet.

Markerad ruta innebér att den darefter foljande texten géller.

2. Lokalens storlek
Storleken pé den forhyrda lokalen &r angiven i avtalet. Hyresgédsten har
inte rétt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvirden har inte
rétt till hojning av hyran om ytan som anges i detta hyresavtal avviker
frén den faktiska ytan.

3. Lokalanvindning
Lokalen ska anvéndas for: Provtagning
Lokalanvédndningen fér endast dndras om hyresvérden ger skriftligt
tillstand till detta.

4. Lokalens skick

Lokalen uthyres 1 befintligt skick.

5. Hyra
Hyresgésten ska betala hyra till hyresvérden med belopp som anges i
avtalet. Den angivna hyran avser
[XI totalhyra, inklusive hyresvirdens kostnader for sidan mediaférsorjning,
drift och underhéll m.m. som f6ljer av bestimmelserna nedan och den
krysslista som bilagts detta avtal. Totalhyran ska dock regleras enligt
indexklausulen nedan.

[ ] hyra exklusive nedan angivna tilligg samt tilligg enligt den krysslista
som bilagts detta avtal. Samtliga tilldgg, specificerade i punkterna
nedan, dr att betrakta som hyra och ska erldggas samtidigt med och pé
samma sétt som hyran.

6. Indexklausul

Hyran ska uppréknas med 2 % varje ar den 1 januari under hyresperioden och ev.
automatisk forlangningstid. Forsta upprékningen sker 2021-01-01.

Sign Sign
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Bilaga 1 ill 3 2(10)

Fastighetsskatt

For den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r beldgen utgér for
ndrvarande ej kostnad for fastighetsskatt.

I det fall hyresvérden under avtalstiden genom myndighetsbeslut blir
skyldig att erldgga fastighetsskatt, avgift eller annan palaga, ska
hyresgésten med verkan fran tidpunkten for intréffad kostnadsokning
erldgga ersdttning for pa lokalen belopande andel av den totala arliga
kostnadsokningen for fastigheten.

Rinta, betalningspaminnelse
Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten erldgga dels rénta enligt
rdntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen
om erséttning for inkassokostnader mm. Erséttning for paAminnelse utgér
med belopp som vid varje tillfdlle géller enligt forordningen om
ersdttning for inkassokostnader mm.

Drift och felavhjilpande underhall
Hyresvédrden ombesorjer och bekostar drift och felavhjdlpande underhall i den
forhyrda lokalen, enligt vad som specificerats i den gransdragningslista som
bilagts detta avtal.

Definition av drift och felavhjédlpande underhall f6ljer den Aff-definition,
Svensk byggtjénst, som géller vid avtalets undertecknande. Av nu géllande
definition f6ljer att med drift avses tillsyn, skotsel och mediaférsérjning
sasom tillforsel av el, virme, kyla och vatten samt att med felavhjédlpande
underhall avses underhall som syftar till att aterstélla en funktion som
ofGrutsett nétt en oacceptabel niva.

Drift och felavhjédlpande underhdll av hyresgéstens egna installationer,
verksamhetsutrustning och annan egendom som tillh6r hyresgésten som
t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten 6vertagit fran tidigare
hyresgést, ombesorjes och bekostas av hyresgésten.

10. Avfallshantering

Hyresvirden ansvarar for att tillhandahalla utrymme for lagring inom
fastigheten av foljande avfall: hushallsavfall, tidningspapper,
metallforpackningar, glasférpackningar, pappforpackningar och hérda
plastforpackningar.

Hyresgésten ér skyldig att placera avfall pa avsedd plats 1 avsedd
behéllare och f6lja vid var tid géllande regler om kéllsortering som
beslutas av hyresvéarden.

Hyresvirden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som hirrér
frén den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet och
kostnaderna hérfor ingar 1 hyran.

Sign Sign




Bilaga 1 till 3 3(10)

Det aligger hyresgésten att sjélv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring, transport och destruktion av 6vriga hos hyresgésten
forekommande avfallsfraktioner, sdésom storkoksavfall, grovsopor,
riskavfall och farligt avfall.

Hyresgésten ska, utan kompensation, medverka till ytterligare kéllsortering
som hyresvédrden, efter samrdd med hyresgésten, kan komma att besluta.

11. Stddning
[] Ingéarihyran.

X Hyresgésten bekostar all stddning och fonsterputsning i den forhyrda
lokalen.

Om hyresgésten ska utfora fonsterputsning och behdver anvénda sig av
skylift eller likande s& maste hyresvirdens godkdnnande inhdmtas innan sé
sker.

12. Bevakning
X Hyresvédrden ombesorjer och bekostar inre och yttre rondering inom
fastigheten, exklusive uthyrda lokalytor.

[] Hyresvidrden ombesorjer och bekostar rondering av markytor, entréer
och inlastningsutrymmen.

I det fall hyresgéstens verksamhet krédver bevakning inom eller 1 anslutning
till den forhyrda lokalen ska denna bevakning bekostas av hyresgésten.

[0 Regleras i separat avtal

13. Snérdjning och halkbekimpning

Hyresvirden [X] Hyresgisten [ |

ombesorjer och bekostar snordjning och sandning av angorings- och
parkeringsytor pa fastigheten. Den part som har ansvar for snor6jning
och sandning har ocksa det fulla ansvaret for skador som kan drabba
tredje man pa grund av att detta atagande inte fullgjorts.

14. Ofbrutsedda kostnader
Hyresgésten ska erlédgga erséttning till hyresvirden for eventuella
oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for
fastigheten efter detta hyresavtals ingdende. Erséttningen ska utgé for den
pa hyresobjektet belopande andelen av den arliga totala
kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att kostnadsékningen
uppstar.

Hyresgésten ska erldgga ersittning for oférutsedda kostnader pa grund av
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a) inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgéende skatt,
avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
beslutar om efter undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte
enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av
riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgor andelen hyresgéstens hyra
(exklusive moms) i férhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i
fastigheten vid tidpunkten fér den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett
hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra
tas med 1 andelsberdkningen.)

Ersittning for oforutsedda kostnadsdkningar ska betalas pd samma sétt
som hyran.

15. Moms
Hyresvérden &r, vid tidpunkten for detta avtals tecknande, ej skattskyldig
till moms for uthyrning av lokalen.

En forutséttning for att hyresvérden ska kunna bli frivilligt skattskyldig
for lokalen &r att hyresgésten bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
i lokalen eller har rétt till &terbetalning enlig lagen (2005:807) om
erséttning for viss mervérdesskatt for kommuner och landsting.

I det fall hyresvdrden, genom debitering av moms pa hyran och ddarmed
intrdder i det frivilliga skattesystemet, efter beslut av skattemyndigheten
eller genom foréndringar i de sérskilda regler som géller for moms vid
uthyrning av lokaler, blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen
ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid varje tillfille géllande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp,
utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Blir hyresvérden, till f61jd av hyresgéstens sjédlvstédndiga agerande -
sasom upplatelse av lokalen i andra hand, d&ven upplatelse till eget bolag,
eller 6verlatelse av avtalet aterbetalningsskyldig for moms enligt
bestdmmelserna i mervérdesskattelagen ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresviarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten ska vidare utge
ersdttning for den kostnadsokning som f6ljer av hyresvérdens forlorade
avdragsritt for ingdende moms som uppstar genom hyresgéstens
agerande.
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16. Skyltar och markiser mm
Hyresgésten #ger, efter skriftligt godkénnande fran hyresvirden, rétt att
pa egen bekostnad sitta upp skyltar, markiser eller antenner pé fasader,
forutsatt att hyresgésten dessférinnan inhédmtat erforderliga tillstdnd av
berdrda myndigheter.

Hyresgésten #r skyldig att folja i forekommande fall faststéllt
skyltprogram for fastigheten, avseende utformning, storlek, placering och
montering av utvidndiga skyltar.

Vid omfattande fastighetsunderhall, som hyresgésten i god tid underréttats

om, &ligger det hyresgisten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och atermontera skyltar.

Vid avflyttning aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad nedmontera
egna skyltar, markiser och antenner samt att aterstélla husfasaderna i
godtagbart skick.

17. Las
Lokalens l14ssystem ska inordnas under fastighetens generella 1dssystem.
Hyresgisten erhéller, mot skriftlig kvittens, tre nycklar/kort for skallas
till byggnaden och lokalens lassystem. Passagekort kan bestéllas av
hyresvirden till sjdlvkostnadspris. Hyresgésten och hyresvérden ansvarar
for att nycklar/kort hanteras pa ett sékert sétt. Forlust av nycklar/kort ska
utan dréjsmal rapporteras till den entreprendr som handhar nyckel-
/kortsystemet. Hyresvirden medges ritt att inneha reservnyckel/-kort.

Hyresgisten forbinder sig att alltid hélla utrymmen i lokalen tillgdngliga
for 6ppning med reservnyckel/-kort i samband med underhall och
akutinsatser, t.ex. 6versvimning eller brand.

18. Larm
Ansvaret for larm har férdelats mellan hyresvird och hyresgést enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

19. Varutransporter

Varutransporter till och fran fastigheten ska ske via lastkaj eller annan av

hyresvérden anvisad plats.

20. Forsidkringar
Hyresvirden ska tillse att fastigheten har ett skydd mot skador,
motsvarande villkoren i en sedvanlig fastighetsforsékring for
ifragavarande slags fastighet.

Hyresgisten &r skyldig att teckna foretagsforsékring for den verksamhet
som bedrivs 1 lokalen, innefattande egendoms- och ansvarsforsékring
samt skada pa hyrd lokal.
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Bade hyresvirdens och hyresgéstens forsdkring ska omfatta skada som
orsakats av tredje man.

21. Skador genom averkan
Hyresgésten svarar och star kostnaderna for skador pa grund av &verkan
till hyresobjektet tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och
andra dorrar eller portar som leder till eller fran hyresobjektet. I samtliga
fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar, foder m m.

22. Parkering
Upplatelse av parkering ska regleras i sérskilt avtal.

23. Planerat underhall
Ansvaret for planerat underhall har fordelats mellan hyresvérd och
hyresgést enligt den gransdragningslista som bilagts detta avtal.

Hyresvérden dr skyldig att i god tid underrétta hyresgésten om arbeten som
ska genomf6ras inom fastigheten. Vid atgérder som kan forvéntas dsamka
hyresgésten storningar har hyresvérden skyldighet att samrdda med
hyresgésten och planera arbetet sa att stérningarna i hyresgéstens verksamhet
minimeras.

24. Nedséttning av hyran
Hyresgésten har inte ritt till erséttning eller nedséttning av hyra for intrdng 1
nyttjanderitten som fororsakats av tillfélliga avbrott i tillhandahallandet av
t ex virme, avlopp, elektricitet. Detta géller ocksa avseende de regelbundna
reservkraftsprov som hyresvérden genomfor.

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvérden later utfora arbete for att sétta
lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhéll av lokalen
eller fastigheten i 6vrigt eller fér ndgot av nedanstdende arbeten.

Nu inplanerade sedvanliga arbeten som ej ger rétt till nedséttning av
hyran:

Det aligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

25. Hyresgéstens dndringsarbeten
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat dndringsarbete som kriver
ingrepp i byggnadens stomme eller déri gjorda installationer, far hyresgésten
utféra endast efter att ha inhdmtat hyresvirdens skriftliga medgivande.
I det fall medgivande ges #r hyresgésten skyldig att anlita av hyresvérden
godkiind entreprendr. Hyresgésten ska ocksa inhémta erforderliga tillstdnd av
myndighet samt bekosta éndringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgésten ansvarar for att dylika dndrings- och
inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for
hyresvérden.
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Elanldggningar, medicinska gasanldggningar och brandskydd
Hyresgisten ska folja vid var tid géllande elsdkerhetsforeskrifter,
foreskrifter avseende medicinska gasanldggningar och medicintekniska
produkter samt vid var tid géllande handbok f6r medicinska gaser, for
nédrvarande SIS Handbok 370. Hyresgésten ska vidare folja de
bestimmelser som foljer av bilagan Ansvarsférdelning i
brandsékerhetsfragor”.

Enbart typgodkénd utrustning far anslutas till elndtet (CE-maérkt).

Vid fel eller brist hanforlig till el- eller gasanldggning eller till
byggnadens brandskydd ska hyresgésten omgaende gora en felanmélan
till lokal driftentreprendr.

26. Myndighetskrav
Hyresvirden ansvarar for och bekostar generella, ej verksamhetsanknutna,
atgdrder i fastigheten som kan komma aldggas fastighetségaren genom beslut
fran forsdkringsbolag, byggnadsndmnd, miljé- och hélsoskyddsndmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna atgérder,
som av forsikringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och
hilsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltrddesdagen, kan komma att krévas for lokalens fortsatta nyttjande for
avsedd anvéndning.

Hyresgésten ansvarar vidare for att atgérda de enkelt avhjélpta hinder
som avses i Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 2 § som finns inom
forhyrd yta och som kan anses verksamhetsanknutna.

Om hyresgésten underlater att utfora sitt atagande enligt denna
bestimmelse dger hyresvirden, efter tillsdgelse minst en ménad 1 forvig,
rédtt att tilltrdda lokalen for att pa hyresgéstens bekostnad vidta
erforderliga atgérder.

27. Myndighetsbesiktningar och tilltride mm
Hyresvirden genomfo6r besiktningar sdsom reservkraftsprovning,
elrevisioner och brandlarmsprover enligt bla direktiv frdn MSB
(Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) SEK (Svensk
Elstandard) och enligt hyresvérdens riktlinjer.

Hyresgésten #r skyldig att 1dmna hyresvérden, eller personal fran
myndighet, tilltrdde vid dessa besiktningar samt att i Gvrigt medverka till
genomforandet om sa erfordras.

28. Miljé
Hyresgésten svarar for och bekostar uppréttandet av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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Andringar i verksamheten som innebér att det kan uppsta ytterligare eller
annan risk for skada eller oldgenhet f6r ménniskors hélsa eller miljon,
ska omgéende skriftligen meddelas till hyresvérden. Till meddelandet
ska fogas en utredning om #ndringarnas miljopaverkan. Andringar som
ligger utanfor anviandningséndamélet med lokalen far inte vidtas utan
hyresvirdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgiésten ska skriftligen genast underrétta hyresvdrden om
fororeningar som upptécks i lokalen eller pa fastigheten i Gvrigt.

Hyresgésten ska ansvara for utredning och efterbehandling av
fororeningar som hérrér fran hyresgéstens verksamhet. Hyresgésten ska
vidare gentemot hyresvéirden svara for av myndighet eller domstol
faststilld ersittning (inkl erséttning for rattegangskostnader) till tredje
man for skada eller hinder och men i nyttjanderétt till foljd av
miljépaverkan fran hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgésten ska ocksa i 6vrigt ensam svara for och bekosta utredning
eller atgird samt utge erséttning for skada eller annat i lokalen till f61jd
av miljopaverkan fran hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgistens ansvarar enligt foregédende stycke géller dven efter avtalets
upphdorande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 §
jordabalken.

Hyresgisten #r skyldig att teckna och vidmakthalla forsékring for téckande av
ansvar for miljopaverkan till f61jd av hyresgéstens verksamhet inom
fastigheten. P4 hyresvirdens begéran ska hyresgésten uppvisa kopia av
forsékringsbrevet.

29. Andrahandsuthyrning
Hyresgésten fér inte, utan hyresvérdens skriftliga samtycke, hyra ut eller
pa annat sétt upplata hela eller delar av lokalen 1 andra hand.

Hyresgésten ska sérskilt notera hyresgéstens ansvar enligt villkoren i
punkten 15 Moms, sista stycket.

30. Forfarande vid tvist

Uppstar tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dértill knutna bilagor och
tilldggsavtal, ska parterna f6lja bestdimmelserna i hyreslagen och begéra
sedvanlig medling i hyresndgmnd. I det fall ndgon av parterna ej accepterar det
medlingsbud som ldmnas av hyresndmnd ska tvisten 16sas i allmén domstol.

31. Force Majeure
Hyresvirden fritager sig fréan skyldighet att fullgora sin del av avtalet
med bilagor samt tilldggsavtal och fran skyldighet att erldgga skadestdnd
om hyresvirdens &tagande inte alls eller endast till onormalt hog kostnad
kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sédan
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arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller annan liknande hidndelse som hyresvérden inte réder
gver och heller inte kunnat forutse.

32. Aterstillningsskyldighet vid avflyttning
Vid hyresforhallandets upphdrande &r hyresgésten skyldig att, i god tid
fore avflyttningsdagen, pé egen bekostnad bortfora all inredning, egna
installationer sdsom el- och datakablage samt 6vrig hyresgéasten tillhorig
egendom, som t ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten dvertagit
fran tidigare hyresgést. Hyresgésten dr vidare skyldig att 1 dvrigt
aterstélla och stédda lokalen till godtagbart skick.

Om, till f61jd av hyresgéstens atgérder — vidtagna med eller utan
hyresvirdens samtycke — lokalen vid avflyttningen innehaller material
som inte sérskilt dverenskommits att hyresvéarden ska svara for, ska
hyresgésten avldgsna materialet och ersétta hyresvirden dennes
kostnader for kvittblivning sasom avfallsskatt, transport, destruktions-
eller deponeringsavgifter eller motsvarande.

33. Avflyttningsbesiktning mm.
I samband med avflyttningen ska hyresvdrden och hyresgésten
genomfora en gemensam avflyttningsbesiktning av lokalens skick, vid
vilken protokoll ska foras. Skador pé golv, védggar, tak eller liknande,
sdsom haltagning for inredning, som ej kan hénforas till normalt slitage
och som hyresgésten inte reparerat eller aterstéllt, ska erséttas av
hyresgésten. Detsamma géller om hyresgdsten under hyresforhallandet
har féorsummat att fullgéra ndgon skyldighet som avilat denne enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

34. Sikerhet
Forutsittning for detta avtals giltighet &r att hyresgésten l&dmnar sédkerhet

i form av
[ |bankgaranti med belopp motsvarande manaders hyra
[ Tborgen, bilaga
Sékerheten ska vara hyresvérden tillhanda senast den
35. Personuppgiftslagen; information och samtycke

Personuppgifter som hyresgésten lamnar till hyresvarden vid ingdendet av
ett hyresavtal eller annat avtal mellan parterna kan komma att anvéndas 1
samband med utskick av hyresavier, information till hyresgésten, i drende
om hyresférhandlingar eller andra drenden rérande forvaltning av
fastigheten. Sadan behandling sker for att avtalet med hyresgésten ska
kunna fullgoras.
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Hyresgéstens personuppgifter kan &ven komma att lamnas ut till
organisationer och foéreningar som hyresvérden &r medlem i samt till andra
foretag och organisationer som hyresvérden har avtal med rérande
forvaltningen av fastigheten.

Personuppgifter som har inhdmtats under hyresférhéllandet kan dven
komma att behandlas av hyresvirden, sdsom till exempel uppgifter om
betalningsforsummelser och stérningar frén hyresgéstens verksamhet.

Hyresgésten har enligt EUs forordning 2016/679 (GDPR) ritt att
kostnadsfritt, en gang per kalenderar, efter skriftligt undertecknad ansékan
stdlld till hyresvérden, fa besked om vilka personuppgifter om hyresgésten
som hyresvdrden behandlar och hur hyresvérden behandlar dessa.
Hyresgésten har ocksa rétt enligt samma forordning begéra réttelse i fraga
om de personuppgifter som hyresviarden behandlar om hyresgésten.

36. Hyresvirden ska inhdmta hyresgéstens samtycke till behandling av
personuppgifter i enlighet med vad som framgar ovan.

37. Overlitelse
Hyresgésten dger icke rétt att, utan hyresvardens skriftliga medgivande,
overlata detta avtal.

Hyresvirden forbehéller sig rétten att genomfora sedvanlig
kreditprévning géllande dvertagande hyresgést och, i forekommande
fall, kriva nya sékerheter for hyrans betalning.

Hyresgésten ska sérskilt notera hyresgéstens ansvar enligt villkoren i
punkten 15 Moms, sista stycket.

38. Overenskommelse om avflyttning

P& grund av denna dag trdffad 6verenskommelse upphor detta avtal att gilla

B OFR cis0s 0555 ssmmmmin s till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
Ot/ AatI. cosevsmosmsussspsmmmms o
Hyresvérd Hyresgést
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GRANSDRAGNINGSLISTA UTVISANDE AGARE SAMT
KOSTNADSANSVAR FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
RESPEKTIVE MEDIAFORBRUKNING

Kryss i kolumnen ”Bastjadnst” innebér att skétsel och underhall (respektive
forbrukning) ingér 1 hyran.

Kryss i kolumnen “Tilldggstjanst” innebér att skotsel och underhall (respektive
forbrukning) inte ingar i hyran utan betalas separat utéver hyran.

De tjénster som inte &r upptagna i listan utfors av hyresgésten.

Listan avser vid tilltrddet géllande férdelning av ansvar for tjanster. I det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltrddet inte dr forsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgédsten inte kréva att lokalen eller motsvarande forses med
denna egenskap. Fordndring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pakallas av hyresgést enligt punkt 25 i Allménna villkor, bekostas av
hyresgést.

Den part som &r angiven som &dgare ansvarar dven for reinvestering om inte annat
anges.

I den man nagon av nedanstdende punkter behandlas sérskilt pa annat stélle 1
hyresavtalet géller den sérskilda regleringen fore denna grénsdragningslista.

Hv= hyresvérden
Hg= hyresgist

kokokkokoskoskok kook
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Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmérkning
tjénst

1. SKOTSEL OCH UNDERHALL

1A. MARK OCH TOMT

Blombord, stationdra blomlador i anslut Hv X

till byggnad etc

Dammar/fonténer Hv X

Eluttag for bilvdrmare Hv X

Fast konstnérlig utsmyckning Hv X

Flaggstdnger Hv X

Helikopterlandningsplats Hv X

Hanvisningsskyltar, yttre Hv X Allmin hinvisning, ej hyresgiéstspecifik

Orienteringstavlor Hv X

Parkering Hv X

Skotsel o underhall Hv X

Stdngsel, grindar Hv X

Tradgardsmobler, stationdra Hv X

Vig/renhéllning Hv X

Ytterbelysning Hv X

1B. BYGGNADER

Allmén tillsyn Hv X

Allménna utrymmen, entréhallar etc Hv X Inredning t ex mobler, blommor etc.

Arbetsbénkar, stationdra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg

Arbetsbinkar, verksamhet Hg X Avsedda for hyresgésts specifika verksamhet

Balkonger Hv X

Byte av lampor/lysror Hg X Avser lokalens allménbelysning samt
arbetsplatsbelysning. Armatur for allménbelysning dgs
av hyresvird.

Hinvisningsskyltar, allmédnna utrymmen, Hv X Enligt hv’s skyltprogram

Hanvisningsskyltar, verksamhet, inkl Hg X

belysning

Fast inredning, kék och hygienrum exkl Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg, koksskap,

vitvaror toapapperhallare o dyl.

Inre underhéll (golv, vdggar, dorrar mm) Hv X

Yttre underhall (fasader, fonster, tak, Hv X

portar mm)

Jour/beredskap — for akut och Hv X Insatstid i enligthet med hyresavtal. Instdllelsetid och

felavhjdlpande underhall omfattning enligt vid var tid gillande driftavtal.

L&s — dorrtryck, laskistor etc Hv X

Las - fastighet inkl el-1&s, kodlés Hv X Yttre skallas

Las - verksamhet, inkl el-1as, kodlas Hg X Avser lascylindrar, elslutbleck etc.

Lasadministration - verksamhet Hv X

Markiser Hv X Kan ersittas av annat solskydd.

Persienner, inre solavskérmning, Hg X

morkldggning etc.

Persienner utvindiga Hv X Kan erséttas av annat solskydd.

Rostfria inredningar stationéra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg

Rostfria inredningar verksamhet Hg X Avsedda for hyresgésts specifika verksamhet

Sanitetsporslin Hv X

Sopkairl, kéllsorteringskérl, inredning Hv X

soprum eftc.

Utrymningsplaner Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgésten for att
planerna uppdateras.

Utrymningsskyltar Hv X Vid hyresgistinitierade projekt star hyresgésten for att
skyltar placeras enligt hv’s riktlinjer.

1C. INSTALLATIONER

Allménbelysning - fast installerad Hv X Belysning avsedd att ge rum dess grundlédggande ljus

inkl nddbelysning, nddutrymningsskyltning.
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Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
tjénst

Avbrottsfri kraft (UPS), central Hv X

Avbrottsfri kraft (UPS), verksamhet Hg X Avser aggregat som forsorjer verksamhetens
utrustning/installationer

Badanldggning, cirkulationspumpar, Hv X

skyddsricke etc.

Badanléggning, filter, doseringspump, etc. Hg X

Badanldggning, bakteriologisk X

provtagning

Belysning verksamhet Hg X Arbetsplats etc.

Belysning hénvisningsskyltar Hv X

Blandare Hv X

Brandlarmssystem Hv X

Brandslédckanlidggning for speciellt Hg X Ex laboratorier, serverrum

dndamal

Brandsléckare - 16sa sldckare Hg X Giller ¢j lgsa sldckare i allménna utrymmen.

Centraldammsuganldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Centralradioanldggning Hv b6 Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
l6sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Centraluranlidggning Hv ¢ Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Driftanldggningar, avhirdning, avskiljare, Hv X

vattenrening etc. - centrala

Driftanldggningar, avhirdning, avskiljare, Hg X

vattenrening etc. - lokala

Dorrkontrollanldggning — skallas Hv X

Dorrkontrollanldggning - verksamhet Hg X

Dorréppnare/sténgare — skallés Hv X

Dorrppnare/stingare — verksamhet Hg s X

Fastighetsniit, strukturerat — kanalisation Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — spridningsnét Hv

Fastighetsnit, strukturerat — stamniit Hv X

Fastighetsniit, strukturerat — omradesnét Hv X

Fastighetsnit, Datanét — kanalisation Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — spridningsnét Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — stamnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsniit, Datan#t — omradesnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telenit — kanalisation Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telendt — spridningsnét Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telenét — stamniit Hv Utgér om strukturerat nit finns

Fastighetsnit, Telenét — omradesnit Hv Utgéar om strukturerat nét finns

Genomréickningsskép Hv X

Hissanldggning for persontransport Hv X inkl larm och telefon

Inbrottslarm Hg X

Installationsbunden utrustning Hg X Fast ansluten utrustning autoklaver, spolos, dragskép
etc.

Kabel-TV-system Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
l6sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Klimatrum Hg X Tex 16sa kylrum, vérmerum, media ingar ej

Kylanldggning — central, byggnads- Hv X

gemensam

Kylanldggning — lokal, verksamhets- Hg X Tex Serverrum, kylrum

anknuten
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Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmirkning
tjanst
Kyl & frysrum inkl. maskiner Hv X
Lyftanordning, stationéra Hv X Tex Lastkaj, miljorum
Lyftanordning, mobila Hg X
Medicinska gaser — nét Hv X Gréns vid uttagspanel pa vdgg. Avser nédt fram till
uttag.
Operationsutrustning Hg X Operationsbord, lampor etc.
Patientlyftar Hg X
Patientsignalsystem Hg X
Porttelefon, entrésignal Hv Avser endast yttre skaldorr
Reservkraftanldggning/nédbelysning Hv X Testkors regelbundet enl. myndighetskrav
Rorpostanldggning Hv X X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Skyddsrumsinredning Hv X
Snabbtelefonvixel Hv
Snabbtelenit Hv
Sopsuganléggning Hv %
Sprinkleranldggning Hv X Avser ¢j anldggning for sirskilt &ndamal
Sterilcentralutrustning Hg X
Storkoksutrustning Hg X
Stddcentralsutrustning, torkskép, Hg X
tvéttmaskin etc
Sangtvittningsanldggning Hg X
Sokaranldggning Hg X
Takpendel Hg X Tex anestesi, kirurgpendel. Innehaller el, gas, tele etc.
Telefonvéxel Hg X
Transportor, box-, 1ad-, kedje, -séng Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Tryckluftsanléggning - fasta nit Hv X
Tryckluftsanlédggning - 6vrigt Hg X
Tvittrumsinredning, inkl tvattmaskin, Hg X
centrifug, torktumlare etc.
Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmirkning
tjdnst
Tvittsuganlidggning Hv X
Vagntvittningsanliggning Hg X
Ventilationsanldggning - central Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvéndning
eller dndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Ventilationsanldggning — verksamhet Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvéndning
(t ex. operation etc) eller #ndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Vitvaror avdelningskok/personalkok, spis, Hg X
diskmaskin, kylskép etc.
Vardrumspanel, vardrumslister Hv X Innehéller el, gas, tele etc.
Overfallsskydd Hg
2. MEDIAFORBRUKNING
El X
Kyla — central, byggnadsgemensam X
Kyla — lokal, verksamhetsanknuten X
Medicinska gaser X
Vatten X
Virme X
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VILLKOR FOR BRANDSKYDD 1)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

Bilagenummer Diarienummer

Fastighet

Stockholm Beckomberga 1:1

Hyresvird
Vectura AB, 556903-0546

Hyresgast
Region Stockholm HSF

Villkor for brandskydd

Ansvarsférdelning
Om inget annat anges under sérskilda bestdmmelser nedan géller féljande ansvarsférdelning mellan hyresvérden och hyresgésten avseende de tekniska och
organisatoriska brandskyddsatgarder som ska vidtas enligt géllande lag och myndighetsféreskrifter.

Tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvarden ombesérier och bekostar anordnande, installation och férebyggande underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till fastighetens allménna
funktion. Hyresvarden ansvarar for att hyresobjektet vid hyrestidens bérjan uppfyller géllande krav pa brandskydd fér avsedd anvandning.

Hyresgésten ombesérjer och bekostar service och reparation av det tekniska brandskydd vid fel som uppstar under avtalsperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvérdens férebyggande underhall. Vidare ska hyresgéasten, oberoende av vem som férsett hyresobjektet med en anordning eller utrustning, kontinuerligt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt pa egen bekostnad vidta nédvéndiga atgéarder fér att upprétthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd. Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvérden omfattas dock inte av hyresgéstens service- och
underhallsskyldighet.

Hyresvéarden ansvarar fér att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget), se till att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid hélls fria fran féremal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar. Hyresgésten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pa grund av brister i utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen eller anordningen. Om skadan beror pé att part
underlatit att utfora eller endast bristfalligt utfort atgard (innefattande bl.a. nédvéndiga service- och underhallsatgérder) som denne ansvarar for ska dock den parten
ersétta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.

Parterna ar medvetna om det ansvar som aligger dem vad avser att i fastigheten och i hyresobjektet upprétthalla ett tillfredsstéllande brandskydd. Parterna
forbinder sig dven att, forutom vad som anges ovan, fortidpande vidta de organisatoriska atgarder som behdvs for att minska risken for brand samt for att férhindra
eller begransa skador till féljd av brand.

Innan mer omfattade atgarder vidtas ska parterna samrada med varandra. Part &r dven skyldig att, pa begéran av den andra parten, ldmna den information om
fastigheten respektive verksamheten som behdvs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sina ataganden enligt dessa villkor och sina skyldigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckor. Part har dérutéver en skyldighet att en gang per kalenderar bereda den andre parten tillfélle att ta del av dokumentation och
uppfdljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet
zl Hyresobjektet omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fr brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part &r skyldig att p& den andra partens begéran
ldamna ut de uppgifter som behdvs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sin lagstadgade skyldighet att Iamna redogérelse for brandskyddet.

:‘ Hyresobjektet omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anméla till den andra parten
om det sker sddana férandringar i fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som medfér att hyresobjektet kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten.
Part ska dérefter pa den andra partens begéran lamna de uppgifter som denne behéver fér att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-08-17. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Sarskilda bestammelser

Hyresvarden och hyresgédsten har kommit 6verens om att:
:‘ Hyresvérden ska ombesérja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgérder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgardema ska vara utférda senast den:

:I Hyresgésten ska ombesérja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgérder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgérdemna ska vara utférda senast den:

Hyresvarden och hyresgésten har kommit 6verens om att:
:I Hyresvérden ska svara fér underhéll och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsféreskrifter:

:I Hyresgésten ska svara for underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsféreskrifter:

Hyresvarden och hyresgésten har kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning vad géller det organisatoriska brandskyddet:

Ansvarig: Hyresvarden Hyresgésten

Ll
[l
[l
[l

Utbildning och information

Ovningar

Instruktioner och rutiner

el <l<]

Kontrollplaner och dokumenthantering

Ovrigt
| Strider ovanstaende villkor mot bestimmelse i géllande hyresavtal mellan parterna ska dessa villkor ha tolkningsféretrade.
Underskrift
Ort och datum Ort och datum
Hyresvérd Hyresgést
Namnfértydligande (hyresvéard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-08-17. Eftertryck férbjuds.




Avtals nr: 4

HYRESAVTAL FOR LOKAL
Hyresvird Organisationsnummer
Hyresgiist Organisationsnummer
Hilso- och sjukvardsforvaltningen HSF 232100-0016
Fastighet Fastighetsbeteckning Forvaltningsobjekt
Beckomberga 1:1 Bromma sjukhus
Byggnadsnr Populdrnamn
01947 47 - Medicinskt centrum
Lokalens adress | Cata Kommun
Follingbogatan 32A,B,C Stockholm
Aviserings- Postadress Postnummer och ort
adress Box 12081 102 23 STOCKHOLM
Lokalens storlek | Lokalens area ar Plan Plan Plan
och omfattning | ca. 253 m2 LOA se vidare bilaga 3 m? m* m*
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs att anvéndas till:
anvindning [X] Réntgen
[] Andamélet anges i bilaga 1, punkt 3
Avtalstid Frén och med Till och med
2021-03-31
Uppségning Uppségning av detta avtal ska ske skriftligen minst 9 ménader fore avtalstidens
Forlingning utgang i annat fall &r avtalet forldngt med 12 ménader for varje géng.
Hyra 780 647 kr/ar utgérande hyra exkl. tilligg enligt Allménna villkor — lokaler,
bilaga 1.
Indexklausul Se Allménna villkor lokaler, bilaga 1
Hyrans Hyran ska utan anmodan erldggas i forskott | Postgiro nr Bankgiro nr
betalning senast sista vardagen fore varje kvartals 793-2312
bérjan, genom inséttning pa :

Bilagor mm

Bilagor

1. Allménna villkor — lokaler

2. Grinsdragningslista

3. Ritningar

4. Ansvarsfordelning i brandsékerhetsfragor

Underskrift

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr o m detta avtals
ikrafttrddande.

Ort/ datum Ort/ datum

Hyresvard Hyresgast

1(1)
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ALLMANNA VILLKOR — LOKALER
Allmiint
Denna bilaga har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna

tagit varsitt.

I det fall det finns géllande tilldggshyresavtal mellan parterna, avseende

ombyggnadsarbeten eller andra investeringar i den aktuella lokalen, ska detta

fortsitta att 16pa pé ofordndrade villkor under den avtalstid som angivits 1
tilldggsavtalet.

Markerad ruta innebér att den ddrefter foljande texten giller.

2. Lokalens storlek
Storleken pa den forhyrda lokalen dr angiven i avtalet. Hyresgésten har
inte ritt till sinkning eller aterbetalning av hyra och hyresvdrden har inte
rétt till héjning av hyran om ytan som anges i detta hyresavtal avviker
fran den faktiska ytan.

3. Lokalanvéindning
Lokalen ska anvéndas for: Rontgen
Lokalanvidndningen fir endast dndras om hyresvérden ger skriftligt
tillstand till detta.

4. Lokalens skick
Lokalen uthyres i befintligt skick.

5. Hyra
Hyresgésten ska betala hyra till hyresvdrden med belopp som anges i
avtalet. Den angivna hyran avser

XI totalhyra, inklusive hyresvérdens kostnader for sédan mediaforsorjning,
drift och underhéll m.m. som foljer av bestimmelserna nedan och den

krysslista som bilagts detta avtal. Totalhyran ska dock regleras enligt
indexklausulen nedan.

[] hyra exklusive nedan angivna tilligg samt tilldgg enligt den krysslista

som bilagts detta avtal. Samtliga tilligg, specificerade i punkterna

nedan, ir att betrakta som hyra och ska erldggas samtidigt med och pa

samma sétt som hyran.

6. Indexklausul

Hyran ska uppridknas med 2 % varje ar den 1 januari under hyresperioden och ev.

automatisk forldngningstid. Forsta upprakningen sker 2021-01-01.

Sign

Sign
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7. Fastighetsskatt

For den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen utgér for
nérvarande ej kostnad for fastighetsskatt.

I det fall hyresvirden under avtalstiden genom myndighetsbeslut blir
skyldig att erléigga fastighetsskatt, avgift eller annan palaga, ska
hyresgésten med verkan fran tidpunkten for intréffad kostnadsékning
erldgga ersittning for pa lokalen belopande andel av den totala arliga
kostnadsokningen for fastigheten.

8. Riinta, betalningspaminnelse
Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten erldgga dels rénta enligt
rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen
om ersittning for inkassokostnader mm. Ersdttning for pdminnelse utgar
med belopp som vid varje tillfille giller enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

9. Drift och felavhjilpande underhéall
Hyresvirden ombesorjer och bekostar drift och felavhjélpande underhall i den
forhyrda lokalen, enligt vad som specificerats i den grénsdragningslista som
bilagts detta avtal.

Definition av drift och felavhjélpande underhall foljer den Aff-definition,
Svensk byggtjénst, som giller vid avtalets undertecknande. Av nu géllande
definition foljer att med drift avses tillsyn, skotsel och mediafrsorjning
sdsom tillférsel av el, virme, kyla och vatten samt att med felavhjélpande
underhall avses underhall som syftar till att aterstélla en funktion som
oftrutsett natt en oacceptabel niva.

Drift och felavhjélpande underhéll av hyresgéstens egna installationer,
verksamhetsutrustning och annan egendom som tillhor hyresgésten som
t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten overtagit fran tidigare
hyresgist, ombesorjes och bekostas av hyresgésten.

10. Avfallshantering
Hyresvirden ansvarar for att tillhandahélla utrymme for lagring inom
fastigheten av foljande avfall: hushéllsavfall, tidningspapper,
metallforpackningar, glasférpackningar, pappforpackningar och hérda
plastférpackningar.

Hyresgésten #r skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd
behéllare och f6lja vid var tid géllande regler om kéllsortering som
beslutas av hyresvérden. \}

Hyresvirden ombesérjer lagring och borttransport av avfall som hérrér ;\
fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet och \‘
kostnaderna harfor ingar 1 hyran.

Sign Sign
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Det &ligger hyresgisten att sjdlv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring, transport och destruktion av &vriga hos hyresgésten
forekommande avfallsfraktioner, sasom storkdksavfall, grovsopor,
riskavfall och farligt avfall.

Hyresgisten ska, utan kompensation, medverka till ytterligare kéllsortering
som hyresvirden, efter samrad med hyresgésten, kan komma att besluta.

11. Stédning
[ Ingérihyran.

XI Hyresgisten bekostar all stddning och fonsterputsning i den forhyrda
lokalen.

Om hyresgésten ska utfora fonsterputsning och behdver anvénda sig av
skylift eller likande s& maste hyresvirdens godkdnnande inhdmtas innan s&
sker.

12. Bevakning
XI Hyresvirden ombesérjer och bekostar inre och yttre rondering inom
fastigheten, exklusive uthyrda lokalytor.

[0 Hyresvirden ombesérjer och bekostar rondering av markytor, entréer
och inlastningsutrymmen.

I det fall hyresgéstens verksamhet kréver bevakning inom eller i anslutning
till den forhyrda lokalen ska denna bevakning bekostas av hyresgisten.

[0 Regleras i separat avtal

13. Snorodjning och halkbekdmpning
Hyresvirden [X Hyresgisten [ ]

ombesorjer och bekostar snoérdjning och sandning av angorings- och
parkeringsytor pa fastigheten. Den part som har ansvar f6r snérojning
och sandning har ocksa det fulla ansvaret f6r skador som kan drabba
tredje man pé grund av att detta atagande inte fullgjorts.

14. Of6rutsedda kostnader
Hyresgisten ska erlidgga erséttning till hyresvirden for eventuella
oftrutsedda kostnadsdkningar enligt nedan som uppkommer for
fastigheten efter detta hyresavtals ingéende. Erséttningen ska utgd for den
pé hyresobjektet belopande andelen av den arliga totala
kostnadsékningen for fastigheten for tiden fran det att kostnadsékningen
uppstar.

Hyresgisten ska erldgga erséttning for oférutsedda kostnader pd grund av

Sign Sign
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a) inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgéende skatt,
avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
beslutar om efter undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgirder eller liknande pé fastigheten som inte
enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden ér skyldig att utfora till
foljd av beslut meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av
riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgistens hyra
(exklusive moms) i forhéllande till samtliga hyror (exklusive moms) i
fastigheten vid tidpunkten for den oférutsedda kostnadsékningen. Ar ett
hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra
tas med i andelsberékningen.)

Erséttning for oforutsedda kostnadsokningar ska betalas p4 samma sétt
som hyran.

15. Moms

Hyresvirden 4r, vid tidpunkten for detta avtals tecknande, ej skattskyldig

till moms for uthyrning av lokalen.

En forutsittning for att hyresvérden ska kunna bli frivilligt skattskyldig

for lokalen r att hyresgésten bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet

i lokalen eller har ritt till terbetalning enlig lagen (2005:807) om
ersittning for viss mervérdesskatt for kommuner och landsting.

I det fall hyresvérden, genom debitering av moms pa hyran och ddrmed
intrader i det frivilliga skattesystemet, efter beslut av skattemyndigheten
eller genom foréndringar i de sérskilda regler som géller f6r moms vid
uthyrning av lokaler, blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen
ska hyresgiisten utdver hyran erldgga vid varje tillfille gédllande moms.

Momsen som erlidggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp,

utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Blir hyresvirden, till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande -
sdsom upplételse av lokalen i andra hand, dven uppléatelse till eget bolag,
eller dverlételse av avtalet aterbetalningsskyldig f6r moms enligt
bestimmelserna i mervirdesskattelagen ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvirden med det &terbetalda beloppet. Hyresgésten ska vidare utge
ersittning for den kostnadsokning som foljer av hyresvirdens forlorade
avdragsritt for ingdende moms som uppstar genom hyresgéstens
agerande.
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16. Skyltar och markiser mm
Hyresgésten dger, efter skriftligt godkdnnande frén hyresvérden, rétt att
pa egen bekostnad sitta upp skyltar, markiser eller antenner pé fasader,
forutsatt att hyresgiéisten dessforinnan inhdmtat erforderliga tillstdnd av
berdrda myndigheter.

Hyresgisten &r skyldig att folja i forekommande fall faststéllt
skyltprogram for fastigheten, avseende utformning, storlek, placering och
montering av utvindiga skyltar.

Vid omfattande fastighetsunderhall, som hyresgésten i god tid underrittats
om, aligger det hyresgésten att p& egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och atermontera skyltar.

Vid avflyttning aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad nedmontera
egna skyltar, markiser och antenner samt att dterstélla husfasaderna i
godtagbart skick.

17. Las
Lokalens lassystem ska inordnas under fastighetens generella lassystem.
Hyresgisten erhéller, mot skriftlig kvittens, tre nycklar/kort for skallés
till byggnaden och lokalens lassystem. Passagekort kan bestillas av
hyresviérden till sjalvkostnadspris. Hyresgdsten och hyresvérden ansvarar
for att nycklar/kort hanteras pa ett sékert sétt. Férlust av nycklar/kort ska
utan dréjsmal rapporteras till den entreprenér som handhar nyckel-
/kortsystemet. Hyresvirden medges ritt att inneha reservnyckel/-kort.

Hyresgisten forbinder sig att alltid halla utrymmen i lokalen tillgéngliga
for 6ppning med reservnyckel/-kort i samband med underhéll och
akutinsatser, t.ex. 6versvdmning eller brand.

18. Larm
Ansvaret for larm har fordelats mellan hyresvird och hyresgést enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

19. Varutransporter

Varutransporter till och frén fastigheten ska ske via lastkaj eller annan av

hyresvérden anvisad plats.

20. Forsidkringar
Hyresvirden ska tillse att fastigheten har ett skydd mot skador,
motsvarande villkoren i en sedvanlig fastighetsforsékring for
ifragavarande slags fastighet.

Hyresgiisten #r skyldig att teckna foretagsforsékring for den verksamhet
som bedrivs i lokalen, innefattande egendoms- och ansvarsforsikring
samt skada pa hyrd lokal.
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Bade hyresviirdens och hyresgéstens forsikring ska omfatta skada som
orsakats av tredje man.

21. Skador genom averkan
Hyresgésten svarar och star kostnaderna for skador pa grund av &verkan
till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och
andra dérrar eller portar som leder till eller fran hyresobjektet. I samtliga
fall omfattar ansvaret 4ven karmar, bagar, foder m m.

22. Parkering
Upplételse av parkering ska regleras i sérskilt avtal.

23. Planerat underhall
Ansvaret for planerat underhall har férdelats mellan hyresvérd och
hyresgist enligt den griansdragningslista som bilagts detta avtal.

Hyresvérden #r skyldig att i god tid underridtta hyresgésten om arbeten som
ska genomforas inom fastigheten. Vid atgérder som kan forvintas dsamka
hyresgésten storningar har hyresvérden skyldighet att samradda med
hyresgésten och planera arbetet sa att stérningarna i hyresgéstens verksamhet
minimeras.

24, Nedsittning av hyran
Hyresgésten har inte ritt till erséttning eller nedséttning av hyra for intréng i
nyttjanderitten som fororsakats av tillfilliga avbrott i tillhandahallandet av
t ex virme, avlopp, elektricitet. Detta giller ocksa avseende de regelbundna
reservkraftsprov som hyresvéirden genomfor.

Hyresgisten har inte ritt till nedséttning av hyran f6r hinder eller men i
nyttjanderitten till foljd av att hyresvérden later utfora arbete for att sétta
lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhéll av lokalen
eller fastigheten i 6vrigt eller for ndgot av nedanstédende arbeten.

Nu inplanerade sedvanliga arbeten som ej ger rétt till nedséttning av
hyran:

Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

25. Hyresgistens dndringsarbeten
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat &ndringsarbete som kréver
ingrepp i byggnadens stomme eller ddri gjorda installationer, fér hyresgisten
utfora endast efter att ha inhdmtat hyresvirdens skriftliga medgivande.
I det fall medgivande ges #r hyresgésten skyldig att anlita av hyresvérden
godkind entreprendr. Hyresgésten ska ocksa inhdmta erforderliga tillstdnd av
myndighet samt bekosta &ndringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgésten ansvarar for att dylika @ndrings- och
inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller féranleder kade kostnader for
hyresvérden.
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Elanldggningar, medicinska gasanldggningar och brandskydd
Hyresgisten ska folja vid var tid géllande elsdkerhetsforeskrifter,
foreskrifter avseende medicinska gasanldggningar och medicintekniska
produkter samt vid var tid géllande handbok f6r medicinska gaser, for
nirvarande SIS Handbok 370. Hyresgésten ska vidare folja de
bestimmelser som féljer av bilagan ”Ansvarsfordelning i
brandsékerhetsfragor”.

Enbart typgodkéind utrustning far anslutas till elnétet (CE-mérkt).

Vid fel eller brist hanforlig till el- eller gasanldggning eller till
byggnadens brandskydd ska hyresgdsten omgaende gora en felanmélan
till lokal driftentreprendr.

26. Myndighetskrav
Hyresvirden ansvarar for och bekostar generella, ej verksamhetsanknutna,
atgarder i fastigheten som kan komma &léggas fastighetséigaren genom beslut
fran forsikringsbolag, byggnadsndmnd, miljé- och hélsoskyddsnédmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar de verksamhetsanknutna &tgérder,
som av forsikringsbolag, byggnadsndmnd, milj6- och
hilsoskyddsnimnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltradesdagen, kan komma att kridvas for lokalens fortsatta nyttjande for
avsedd anvindning.

Hyresgésten ansvarar vidare for att atgérda de enkelt avhjélpta hinder
som avses i Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 2 § som finns inom
forhyrd yta och som kan anses verksamhetsanknutna.

Om hyresgisten underléter att utfora sitt dtagande enligt denna
bestimmelse #ger hyresvirden, efter tillsdgelse minst en ménad i forvag,
rétt att tilltrida lokalen for att pa hyresgéstens bekostnad vidta
erforderliga atgérder.

27. Myndighetsbesiktningar och tilltride mm
Hyresvirden genomfor besiktningar sdsom reservkraftsprovning,
elrevisioner och brandlarmsprover enligt bla direktiv frdn MSB
(Myndigheten fo6r samhéllsskydd och beredskap) SEK (Svensk

Elstandard) och enligt hyresvérdens riktlinjer.

Hyresgisten #r skyldig att 1dmna hyresvérden, eller personal frdn
myndighet, tilltride vid dessa besiktningar samt att i 6vrigt medverka till
genomforandet om sa erfordras.

28. Miljo
Hyresgésten svarar for och bekostar uppréttandet av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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Andringar i verksamheten som innebér att det kan uppsta ytterligare eller
annan risk for skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon,
ska omgaende skriftligen meddelas till hyresvérden. Till meddelandet
ska fogas en utredning om #ndringarnas miljépaverkan. Andringar som
ligger utanfor anvindningsindamalet med lokalen far inte vidtas utan
hyresvirdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgisten ska skriftligen genast underrétta hyresvéirden om
fororeningar som uppticks i lokalen eller pa fastigheten i 6vrigt.

Hyresgisten ska ansvara for utredning och efterbehandling av
fororeningar som hérrdr fran hyresgéstens verksamhet. Hyresgisten ska
vidare gentemot hyresvirden svara for av myndighet eller domstol
faststalld ersittning (inkl erséttning for rittegdngskostnader) till tredje
man for skada eller hinder och men i nyttjanderétt till f61jd av
miljopaverkan frén hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgésten ska ocksé i gvrigt ensam svara for och bekosta utredning
eller atgird samt utge erséttning for skada eller annat i lokalen till f61jd
av miljépaverkan fran hyresgistens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgéstens ansvarar enligt fsregaende stycke géller dven efter avtalets
upphdrande och preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 §
jordabalken.

Hyresgésten dr skyldig att teckna och vidmakthalla forsakring for tdckande av
ansvar for miljopéverkan till f51jd av hyresgéstens verksamhet inom
fastigheten. P4 hyresvérdens begéran ska hyresgésten uppvisa kopia av
forsdkringsbrevet.

29. Andrahandsuthyrning
Hyresgésten fér inte, utan hyresvérdens skriftliga samtycke, hyra ut eller
pa annat sitt upplata hela eller delar av lokalen i andra hand.

Hyresgisten ska sirskilt notera hyresgéstens ansvar enligt villkoren i
punkten 15 Moms, sista stycket.

30. Forfarande vid tvist

Uppstér tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dértill knutna bilagor och
tilliggsavtal, ska parterna folja bestimmelserna i hyreslagen och begéra
sedvanlig medling i hyresndgmnd. I det fall ndgon av parterna €j accepterar det
medlingsbud som limnas av hyresndmnd ska tvisten 16sas i allmén domstol.

31. Force Majeure
Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet
med bilagor samt tilliggsavtal och fran skyldighet att erldgga skadesténd
om hyresvérdens atagande inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad
kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan
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arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller annan liknande hédndelse som hyresvérden inte rader
over och heller inte kunnat forutse.

32. Aterstillningsskyldighet vid avflyttning
Vid hyresforhallandets upphorande &r hyresgésten skyldig att, i god tid
fore avilyttningsdagen, pa egen bekostnad bortfora all inredning, egna
installationer sdsom el- och datakablage samt 6vrig hyresgésten tillhorig
egendom, som t ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten vertagit
fran tidigare hyresgést. Hyresgédsten dr vidare skyldig att i 6vrigt
aterstélla och stdda lokalen till godtagbart skick.

Om, till f6ljd av hyresgéstens atgédrder — vidtagna med eller utan
hyresvirdens samtycke — lokalen vid avflyttningen innehaller material
som inte sérskilt verenskommits att hyresvérden ska svara for, ska
hyresgésten avldgsna materialet och ersétta hyresvérden dennes
kostnader for kvittblivning sdsom avfallsskatt, transport, destruktions-
eller deponeringsavgifter eller motsvarande.

33. Avflyttningsbesiktning mm.
I samband med avflyttningen ska hyresvarden och hyresgésten
genomfora en gemensam avflyttningsbesiktning av lokalens skick, vid
vilken protokoll ska foras. Skador pé golv, védggar, tak eller liknande,
sdsom haltagning for inredning, som ej kan hénforas till normalt slitage
och som hyresgisten inte reparerat eller aterstéllt, ska erséttas av
hyresgésten. Detsamma géller om hyresgésten under hyresforhéllandet
har férsummat att fullgéra ndgon skyldighet som évilat denne enligt den
krysslista som bilagts detta avtal.

34. Sidkerhet
Forutsdttning for detta avtals giltighet 4r att hyresgésten l[dmnar sékerhet

i form av
[ |bankgaranti med belopp motsvarande manaders hyra
[ |borgen, bilaga
Sékerheten ska vara hyresvirden tillhanda senast den
35. Personuppgiftslagen; information och samtycke

Personuppgifter som hyresgésten ldmnar till hyresvérden vid ingdendet av
ett hyresavtal eller annat avtal mellan parterna kan komma att anvéndas i
samband med utskick av hyresavier, information till hyresgésten, i &rende
om hyresférhandlingar eller andra drenden rérande forvaltning av
fastigheten. Sddan behandling sker for att avtalet med hyresgésten ska
kunna fullgéras.
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Hyresgéstens personuppgifter kan &ven komma att ldmnas ut till
organisationer och foreningar som hyresvarden &r medlem i samt till andra
foretag och organisationer som hyresvérden har avtal med rérande
forvaltningen av fastigheten.

Personuppgifter som har inhdmtats under hyresforhallandet kan &ven
komma att behandlas av hyresvérden, sasom till exempel uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar fran hyresgéstens verksamhet.

Hyresgésten har enligt EUs forordning 2016/679 (GDPR) rétt att
kostnadsfritt, en gang per kalenderar, efter skriftligt undertecknad ansokan
stélld till hyresvédrden, fa besked om vilka personuppgifter om hyresgésten
som hyresvirden behandlar och hur hyresvérden behandlar dessa.
Hyresgésten har ocksa ritt enligt samma forordning begéra réttelse i fraga
om de personuppgifter som hyresviarden behandlar om hyresgésten.

36. Hyresvirden ska inhdmta hyresgdstens samtycke till behandling av
personuppgifter i enlighet med vad som framgér ovan.

37. Overlitelse
Hyresgédsten #dger icke rétt att, utan hyresvardens skriftliga medgivande,
Overlata detta avtal.

Hyresvérden forbehaller sig rétten att genomfora sedvanlig
kreditprévning géllande 6vertagande hyresgést och, i férekommande
fall, kréva nya sékerheter for hyrans betalning.

Hyresgésten ska sérskilt notera hyresgéstens ansvar enligt villkoren 1
punkten 15 Moms, sista stycket.

38. Overenskommelse om avflyttning

Pé grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor detta avtal att gélla

11 5 10 SR till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
L8776 11111 1 N O
Hyresvérd Hyresgést
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GRANSDRAGNINGSLISTA UTVISANDE AGARE SAMT
KOSTNADSANSVAR FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
RESPEKTIVE MEDIAFORBRUKNING

Kryss i kolumnen “Bastjénst” innebér att skotsel och underhall (respektive
forbrukning) ingér 1 hyran.

Kryss i kolumnen “Tilldggstjdnst” innebér att skétsel och underhall (respektive
forbrukning) inte ingdr 1 hyran utan betalas separat utéver hyran.

De tjénster som inte dr upptagna i listan utfors av hyresgésten.

Listan avser vid tilltrddet géllande férdelning av ansvar for tjénster. I det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltrédet inte dr forsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgésten inte kréva att lokalen eller motsvarande forses med
denna egenskap. Fordndring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pakallas av hyresgést enligt punkt 25 i Allménna villkor, bekostas av
hyresgést.

Den part som &r angiven som &dgare ansvarar dven for reinvestering om inte annat
anges.

I den man ndgon av nedanstidende punkter behandlas sérskilt pd annat stélle i
hyresavtalet géller den sérskilda regleringen fore denna gransdragningslista.

Hv= hyresvarden
Hg= hyresgést
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Bilaga 2 till avtal 4

Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst

1. SKOTSEL OCH UNDERHALL

1A. MARK OCH TOMT

Blombord, stationéra blomlador i anslut Hv X

till byggnad etc

Dammar/fonténer Hv X

Eluttag for bilvirmare Hv X

Fast konstnérlig utsmyckning Hv X

Flaggsténger Hv X

Helikopterlandningsplats Hv X

Haénvisningsskyltar, yttre Hv X Allmén hénvisning, ej hyresgéstspecifik

Orienteringstavlor Hv X

Parkering Hv X

Skétsel o underhall Hv X

Sténgsel, grindar Hv X

Tradgardsmobler, stationdra Hv X

Vig/renhéllning Hv X

Ytterbelysning Hv X

1B. BYGGNADER

Allmin tillsyn Hv X

Allménna utrymmen, entréhallar etc Hv X Inredning t ex mdgbler, blommor etc.

Arbetsbdnkar, stationdra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg

Arbetsbénkar, verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet

Balkonger Hv X

Byte av lampor/lysror Hg X Avser lokalens allménbelysning samt
arbetsplatsbelysning. Armatur for allménbelysning dgs
av hyresvird.

Hinvisningsskyltar, allménna utrymmen, Hv X Enligt hv's skyltprogram

Hinvisningsskyltar, verksamhet, inkl Hg X

belysning

Fast inredning, kok och hygienrum exkl Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg, koksskap,

vitvaror toapapperhallare o dyl.

Inre underhéll (golv, vdggar, dorrar mm) Hv X

Yttre underhall (fasader, fonster, tak, Hv X

portar mm)

Jout/beredskap — for akut och Hv X Insatstid i enligthet med hyresavtal. Instéllelsetid och

felavhjdlpande underhall omfattning enligt vid var tid géllande driftavtal.

Las — dorrtryck, laskistor etc Hv X

Lés - fastighet inkl el-las, kodlas Hv X Yttre skallas

Lés - verksambhet, inkl el-1as, kodlés Hg X Avser lascylindrar, elslutbleck etc.

Lésadministration - verksamhet Hv X

Markiser Hv X Kan ersittas av annat solskydd.

Persienner, inre solavskdrmning, Hg X

morkléggning etc.

Persienner utvindiga Hv X Kan erséttas av annat solskydd.

Rostfria inredningar stationéra Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg

Rostfria inredningar verksamhet Hg X Avsedda for hyresgists specifika verksamhet

Sanitetsporslin Hv

Sopkdirl, killsorteringskarl, inredning Hv X

soprum etc.

Utrymningsplaner Hv X Vid hyresgistinitierade projekt star hyresgésten for att
planerna uppdateras.

Utrymningsskyltar Hv X Vid hyresgéstinitierade projekt star hyresgésten for att
skyltar placeras enligt hv’s riktlinjer.

1C. INSTALLATIONER

Allménbelysning - fast installerad Hv X Belysning avsedd att ge rum dess grundldggande ljus
inkl nodbelysning, ngdutrymningsskyltning.

Avbrottsfri kraft (UPS), central Hv X
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Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst

Avbrottsfri kraft (UPS), verksamhet Hg . Avser aggregat som forsorjer verksamhetens
utrustning/installationer

Badanldggning, cirkulationspumpar, Hv X

skyddsricke etc.

Badanldggning, filter, doseringspump, etc. Hg X

Badanldggning, bakteriologisk X

provtagning

Belysning verksamhet Hg X Arbetsplats etc.

Belysning hédnvisningsskyltar Hv X

Blandare Hv X

Brandlarmssystem Hv X

Brandsldckanldggning for speciellt Hg X Ex laboratorier, serverrum

dndamal

Brandsléckare - 16sa sléckare Hg X Gdller ej 10sa sléckare i allmédnna utrymmen.

Centraldammsuganldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Centralradioanldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Centraluranldggning Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Driftanldaggningar, avhirdning, avskiljare, Hv X

vattenrening etc. - centrala

Driftanldggningar, avhirdning, avskiljare, Hg X

vattenrening etc. - lokala

Dérrkontrollanldggning — skallas Hv X

Dérrkontrollanléggning - verksamhet Hg X

Dorroppnare/stangare — skallds Hv X

Dorr6ppnare/stingare — verksamhet Hg X

Fastighetsnit, strukturerat — kanalisation Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — spridningsnét Hv

Fastighetsnit, strukturerat — stamnét Hv X

Fastighetsnit, strukturerat — omrddesnét Hv X

Fastighetsnit, Datanét — kanalisation Hv Utgér om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — spridningsnét Hv Utgéar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — stamnét Hv Utgéar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Datanét — omradesnét Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telenét — kanalisation Hv Utgar om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telendt — spridningsnét Hv Utgdr om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telenét — stamnét Hv Utgdr om strukturerat nét finns

Fastighetsnit, Telenét — omradesnét Hv Utgéar om strukturerat nét finns

Genomrickningsskép Hv X

Hissanlédggning for persontransport Hv X inkl larm och telefon

Inbrottslarm Hg X

Installationsbunden utrustning Hg X Fast ansluten utrustning autoklaver, spolos, dragskap
etc.

Kabel-TV-system Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
l6sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser nét
fram till uttag

Klimatrum Hg X Tex 16sa kylrum, véirmerum, media ingér ej

Kylanldggning — central, byggnads- Hv X

gemensam

Kylanldggning — lokal, verksamhets- Hg X Tex Serverrum, kylrum

anknuten

Kyl & frysrum inkl. maskiner Hv X

Lyftanordning, stationéra Hv X Tex Lastkaj, miljorum

Lyftanordning, mobila Hg X
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Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
tjdnst
Medicinska gaser — nit Hv X Grins vid uttagspanel pa vdgg. Avser nét fram till
uttag.
Operationsutrustning Hg X Operationsbord, lampor etc.
Patientlyftar Hg X
Patientsignalsystem Hg X
Porttelefon, entrésignal Hv X Avser endast yttre skaldorr
Reservkraftanldggning/nédbelysning Hv X Testkors regelbundet enl. myndighetskrav
Rorpostanldggning Hv X X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Skyddsrumsinredning Hv X
Snabbtelefonvixel Hv
Snabbtelenét Hv
Sopsuganldggning Hv X
Sprinkleranléggning Hv X Avser ¢j anldggning for sdrskilt &ndamal
Sterilcentralutrustning Hg X
Storkoksutrustning Hg X
Stddcentralsutrustning, torkskap, Hg X
tvittmaskin etc
Sdngtvittningsanldggning Hg X
Sokaranldggning Hg X
Takpendel Hg X Tex anestesi, kirurgpendel. Innehéller el, gas, tele etc.
Telefonvixel Hg X
Transportor, box-, lad-, kedje, -séng Hv X Avser befintlig anldggning, vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.
Tryckluftsanldggning - fasta niit Hv X
Tryckluftsanldggning - dvrigt Hg X
Tvittrumsinredning, inkl tvéttmaskin, Hg X
centrifug, torktumlare etc.
Agare | Bastjanst | Tilliggs- | Anmirkning
tjdnst
Tvittsuganldggning Hv X
Vagntvéttningsanldggning Hg X
Ventilationsanldggning - central Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvindning
eller dndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Ventilationsanldggning — verksamhet Hv X Anpassning pga ombyggnad, dndrad rumsanvindning
(t ex. operation etc) eller éndrad verksamhet i lokalen bekostas av hg.
Vitvaror avdelningskok/personalkak, spis, Hg X
diskmaskin, kylskap etc.
Vérdrumspanel, vardrumslister Hv Innehaller el, gas, tele etc.
Overfallsskydd Hg X
2. MEDIAFORBRUKNING
El X
Kyla — central, byggnadsgemensam X
Kyla — lokal, verksamhetsanknuten X
Medicinska gaser X
Vatten X
Virme X
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VILLKOR FOR BRANDSKYDD 1)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

Bilagenummer Diarienummer

Fastighet

Stockholm Beckomberga 1:1

Hyresvard

Vectura AB, 556903-0546

Hyresgast

Region Stockholm HSF

Villkor for brandskydd

Ansvarsfordelning

Om inget annat anges under sérskilda bestammelser nedan géller féljande ansvarsférdelning mellan hyresvérden och hyresgésten avseende de tekniska och
organisatoriska brandskyddsatgérder som ska vidtas enligt géllande lag och myndighetsforeskrifter.

Tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvéarden ombesérjer och bekostar anordnande, installation och férebyggande underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférigt till fastighetens allménna
funktion. Hyresvarden ansvarar for att hyresobjektet vid hyrestidens barjan uppfyller géllande krav pa brandskydd for avsedd anvandning.

Hyresgésten ombesérier och bekostar service ach reparation av det tekniska brandskydd vid fel som uppstar under avtalsperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvérdens férebyggande underhall. Vidare ska hyresgésten, oberoende av vem som férsett hyresobjektet med en anordning eller utrustning, kontinuerligt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt pa egen bekostnad vidta nédvéndiga atgarder fér att uppratthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd. Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvarden omfattas dock inte av hyresgéstens service- och
underhallsskyldighet.

Hyresvérden ansvarar fér att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget), se till att raddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid hélls fria fran féremal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtatningar. Hyresgésten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pa grund av brister i utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen eller anordningen. Om skadan beror pa att part
underiatit att utféra eller endast bristfalligt utfrt tgard (innefattande bl.a. nédvéndiga service- och underhallsatgérder) som denne ansvarar fér ska dock den parten
erséatta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.

Parterna 4r medvetna om det ansvar som aligger dem vad avser att i fastigheten och i hyresobjektet upprétthalla ett tillfredsstéllande brandskydd. Parterna
férbinder sig dven att, férutom vad som anges ovan, fortlépande vidta de organisatoriska atgarder som behdvs fér att minska risken fér brand samt fér att férhindra
eller begransa skador till féljd av brand.

Innan mer omfattade atgérder vidtas ska parterna samrada med varandra. Part &r dven skyldig att, pa begéran av den andra parten, Iamna den information om
fastigheten respektive verksamheten som behévs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sina ataganden enligt dessa villkor och sina skyldigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckor. Part har darutéver en skyldighet att en gang per kalenderar bereda den andre parten tillfélle att ta del av dokumentation och
uppféljining av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet
z‘ Hyresobjektet omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part &r skyldig att pa den andra partens begéran
lamna ut de uppgifter som behdvs fér att den andra parten ska kunna fullgéra sin lagstadgade skyldighet att Idmna redogérelse for brandskyddet.

:] Hyresobjektet omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anméla till den andra parten
om det sker sddana férandringar i fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som medfér att hyresobjektet kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten.
Part ska darefter pa den andra partens begéran lamna de uppgifter som denne behdéver fér att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.
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Sarskilda bestammelser

Hyresvarden och hyresgésten har kommit éverens om att:
:] Hyresvarden ska ombesdrja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgardema ska vara utférda senast den:

:I Hyresgasten ska ombesarja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgarderna ska vara utférda senast den:

Hyresvéarden och hyresgésten har kommit Sverens om att:
Hyresvérden ska svara fér underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsféreskrifter:

Hyresgésten ska svara fér underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsféreskrifter:

Hyresvarden och hyresgésten har kommit éverens om féljande ansvarsférdelning vad géller det organisatoriska brandskyddet:

Ansvarig: Hyresvarden Hyresgéasten

Utbildning och information D
Ovningar D
Instruktioner och rutiner D

Kontrollplaner och dokumenthantering . l:l
Ovrigt
[ Strider ovanstaende villkor mot bestdmmelse i géllande hyresavtal mellan parterna ska dessa villkor ha tolkningsféretrade.
Underskrift

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvéard

Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvéard/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck férbjuds.
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BILAGEFORTECKNING

Flik 1 - bilaga 2.D
Flik 2 - bilaga 2.1
Flik 3 - bilaga 2.]
Flik 4 - bilaga 6.2
Flik 5 - bilaga 8.1 (a)
Flik 6 - bilaga 8.1 (b)
Flik 7 - bilaga 8.2
Flik 8 - bilaga 8.3 (a)
Flik 9 - bilaga 8.3 (b)

Flik 10 - bilaga 10.3 (a)
Flik 11 - bilaga 11.2.2
Flik 12 - bilaga 11.2.3
Flik 13 - bilaga 11.2.7
Flik 14 - bilaga 11.2.9
Flik 15 - bilaga 11.2.12

© Flik 16 - bilaga 11.3.1
Flik 17 - bilaga 11.3.4
Flik 18 - bilaga 11.3.6
Flik 19 - bilaga 11.5.1
Flik 20 - bilaga 15.2
Flik 21 - bilaga 16.1
Flik 22 - bilaga 16.2
Flik 23 - bilaga 18.2

Datarumsmaterial

C-yta

Lista Internavtal

Preliminar Likvidavriakning
Avgaende markomradet
Ansokan till Lantméteriet
Fullmakt

Ritning kulvertplacering

Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
utkast till beskrivning

Koépebrev

Egendom inom Fastigheterna som ska avldgsnas
Fastighetsregisterutdrag

Besiktningar

Energideklaration

Bestillda entreprenader eller
hyresgéstanpassningar

Hyresavtalen

Aviseringslista
Andrahandsuthyrningar

Ataganden sanering etc.

Koparens registreringsbevis
Hyresavtal kommunikationsutrymme
Hyresavtal kylrum

Villkor Internavtalen




Kalkyl fastighetsférsaljning - Beckomberga 1:1 och Follingbo 2

Intdkter och kostnader i I6pande priser

2020-02-20 - ARENDE 09 — Bilaga 2

i tusen kronor Totalt 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Region Region Region Region Region Region Region Region Region
LFS Stockholm LFS Stockholm LFS Stockholm LFS Stockholm LFS Stockholm LFS LFS LFS Stockholm LFS Stockholm
- Bokfort restvarde -130 438 -130 438 -130438 -130 438
- Forséljningsomkostnader -5300 -5 300 -5300 -5 300
- Ovriga kostnader 1] 0 0 0|
- Avsattningar (t ex miljéskuld) (1] 0 0 0|
Kopeskilling
+ Intékter forsaljning (exkl tillaggskopeskilling) 570 000 570 000 570 000 570 000
+ Intikter tillaggsképeskilling 0 0 0 0|
- Kostnadskrav fran képare pa Region Stockholm [] 0| 0 0|
Forandri i Region JLFS
+ Minskade kapitalkostnader 32807 32 807 6379 6379 10936 10936 10936 10936 4557 4557
+ Minskade férvaltningskostnader 59 135 59 135/ 11178 11178 19 546 19 546 19937 19 937 8473 8473
- Minskade hyresintaker -32 570 -14 650! -16 200 -2 769 -8 432 -4 842 -5570 -4 939 -2 367 -2 099
- Externa hyreskostnader -15 040 0 -10 550 -3 590 -631] -268]
- Ovrigt (Jamkning byggmoms) [] 0|
Resultat 493 635 496 515 435 620 438 500 22 050 22 050 25303 25303 10 663 10 663 0 0| 0 0| 0 0| 0 0|
-[+ Risker/mervarden (utéver ovan poster) [] 0|
Totalt affarsméssigt virde att utvirdera 493 635 496 515/ 435 620 438 500 22 050 22 050 25303 25303 10 663 10 663 0 0| 0 0| 0 0| 0 0|
Diskonterat 4 %
Resultat 489 540 492 420 435 620 438 500 21168 21168 23 319 23319 9434 9434 0 0 0 0 0 0 0
Totalt virde att utvirdera 489 540 492 420/ 435 620 438 500 21168 21168 23319 23319 9434 9434 0 0 0 0 0 0 0 0

Kalkylférutssattningar
Tilltrade den 1/6 2020.
Kalkylen omfattar 3 &r fran tilltradesdagen.

Kalkylen bygger pa de hyresavtal som finns vid tiden for tilltrddet samt att inga investeringar behovs for att uppratthalla nivan under kalkyltiden
HSF hyr lokaler fér LOU-upphandlad vard tom 2021-02-28 och betalar ddrmed extern hyra for detta from 1/6. From 2012-03-01 antas vérd enligt LOV d&r vardgivaren sjélv betalar hyran.

HSF hyr lokaler fér rontgen tom 2021-02-28 och betalar dérmed extern hyra for detta from 1/6.
HSF hyr lokaler fér lab och kylrum och betalar ddrmed extern hyra fér detta from 1/6.

Arlig kostnadsutveckling antas vara 2%.
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