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Styrelsen fér Locum AB

Inriktningsbeslut teknisk upprustning av byggnad 17, 18
och 44 vid Sodersjukhuset

Arendet

Arendet avser beslut om inriktningsfasen for att genomféra en férstudie for teknisk
upprustning av byggnad 17, 18 och 44 vid Sédersjukhuset. Den kommer omfatta
installationer som ej ingar av tidigare planeringsbeslut om att genomfdra modernisering
av vardavdelningar pa plan 1-7 i byggnad 17 och 18.

Beslutsunderlag
1. Behovsanalys daterad 2020-02-27

2. Investeringskalkyl och resultatanalys daterad 2020-02-27

3. Situationsplan

Forslag till beslut

Styrelsen fér Locum AB foreslas besluta

att  foresla Fastighets- och servicendamnden att fatta inriktningsbeslut for
investeringsobjektet teknisk upprustning av byggnad 17, 18 och 44 vid
Sodersjukhuset till en investeringsutgift om hogst 4 500 000 kronor som
ryms inom ramen for ospecificerade fastighetsinvesteringar 2020-2029 for
Landstingsfastigheter Stockholm.

Anette Henriksson

Verkstallande direktor
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Bakgrund

Byggnad 17 och 18 uppférdes 1943 och inrymmer vardavdelningar, administrativa
lokaler, allmédnna utrymmen (korridorer och trapphus) och tekniska utrymmen. Byggnad
44 uppfordes 1965 och inrymmer en mottagning for radioterapi och tekniska utrymmen.
Byggnad 44 ar en pabyggnad pa byggnad 18. Byggnaderna ligger pa sjukhusets sédra sida
mot Arstaviken intill den nya vardbyggnaden 72. De flesta installationerna i byggnaderna
har passerat sin tekniska livslangd och har ett behov av att underhallas och uppgraderas.

Nuvarande vardavdelningar i byggnad 17 och 18 uppfyller inte Arbetsmiljéverkets krav
pa fritt arbetsutrymme pa 0,8 m runt sangar i vardrum och runt WC i hygienrum.
Arbetsmiljéverket har beslutat att vid vite forelagga Region Stockholm att vidta
erforderliga atgarder att erhalla ett fritt utrymme.

Med anledning av detta har Regionfullmaktige tidigare fattat ett planeringsbeslut om att
genomfdra en modernisering av de vardavdelningar som finns pa plan 1-7 i byggnad 17
och 18 som en hyresgastinvestering. Inriktningsbeslut (enl ny investeringsprocess nu
kallat planeringsbeslut) gallande etapp 1 till en kostnad om totalt 400 miljoner kronor ar
taget i landstingsstyrelsen den 30 januari 2018. Beslut att sla samman etapp 1 och 2 till
ett investeringsobjekt med en totalbudget om 800 miljoner kronor inom ramen fér
Stockholms lans landstings investeringsbudget for ar 2019-2028 ar taget den 27
september 2018.

| beslutad hyresgéastinvestering ingar dven teknisk upprustning av plan -3 till 10. |
forstudien ” Forstudie 2017-09-05 Modernisering av vardavdelningar byggnad 17 och
18” framgar i detalj vilka installationer som ska omfattas.

Overvaganden

En teknisk upprustning av installationerna innebér att befintlig nytta bibehalls genom
livscykelinvesteringar. Det kravs for att kunna sakerstalla fungerande funktioner vilket
astadkoms genom att byta ut eller uppdatera tekniska I6sningar.

Ett flertal installationer saknar en tydlig systemuppbyggnad och majlighet att
sektioneras. Det atgardas i samband med investeringen. System och installationer
forbereds for att enklare kunna tillmotesga ett eventuellt 6kat behov och nya krav fran
hyresgaster i framtiden kan lattare bemotas genom att systemen férbereds med extra
kapacitet.

Val av moderna och energismarta systemldsningar kommer leda till en minskad
energiforbrukning efter upprustningen.

Till en foljd av investeringen kommer det akuta underhallet att minska nar
installationerna som passerat teknisk livslangd ersatts med nya. Akut underhall medfér
storningar for hyresgasterna och idag kan inte driftsakerheten garanteras.

Nar den tekniska upprustningen ar genomférd har byggnadens tekniska livslangd
forlangts med uppskattningsvis 40 ar och lokalerna kan fortsatt forhyras.
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Detta projekt ar en komplettering till den beslutade hyresgastinvesteringen. Projektet
ska omfatta de installationer som ej ingar i tidigare beslut. | tidigare beslut har
omfattningen av den tekniska upprustningen faststallts utifran de vaningsplan, 1-7 som
ska moderniseras och ev kvarvarande hyresgaster pa resterande vaningsplan.
Soédersjukhuset AB har under 2019 meddelat att de infér hyresgastinvesteringen avser
att tomstalla hela byggnad 17 och 18 vilket medfor ett bra tillfdlle att upprusta hela
byggnaderna ur ett ekonomiskt- tids och stérningsperspektiv.

| byggnad 17 och 18 tillkommer bland annat

- Omlaggning yttertak ca 14 000 kvm

- Trapphus, ca 660 kvm

- Korridorer och hisshallar ca 1 200kvm

- 5t hissar, ej komplett utbyte

- Liggande spillvattenledningar, resterande plan utover 1-7
- Passagesystem, resterande plan utéver 1-7

| byggnad 44 sa omfattas samtliga installationer som har passerat teknisk livslangd och
som mediaforsorjs fran byggnad 18. Byggnad 44 &r ca 2 300kvm.

Omfattningen kommer att utredas och redovisas i férstudierapporten.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenser kommer att studeras vidare i kommande skeden men projektet
bedoms ge positiva miljoeffekter da energismarta losningar finns.

Ekonomi

Investeringsbeddmning Investeringen har beretts i enlighet med regionens krav och
anvisningar.

Kostnaden for att genomfora forstudie bedoms till ca 4 500 000 kronor. Den totala
investeringsutgiften for ett genomférande uppskattas i detta mycket tidiga skede till ca
62 500 000 kronor och ska finansieras som en fastighetsagarinvestering.

Till foljd av investeringen kommer Landstingsfastigheters kostnader for avskrivningar och
rantor att 6ka med cirka 287 tkr per ar fran och med ar 2025. Avkastningen pa eget
kapital for Sodersjukhuset uppgar till 2,03 % efter investeringen och 2,05 % fore
investeringen.

Den totala investeringsutgiften finns med i investeringsplan 2020-2029 for
Landstingsfastigheter Stockholm inom ramen for ospecificerade fastighetsinvesteringar.
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Behovsanalys Sodersjukhuset
Teknisk upprustning byggnad 17, 18, 44

Bestéllarens referenser

Ansvarig bestéllare. Namn, e-post, telefon:

Martina Rundblom

Bestallarens kontaktperson. Namn, e-post, telefon:

Mail: martina.rundblom@sll.se Tel: 08-123 172 07

Verksamhetens kontaktperson(-er). Namn, e-post, telefon:

Fastighetsforvaltare Helena Lago, helena.lago@sll.se 08-123 173 37

Kostn.Stallenr:  Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstalle/Namn/mm:

REID 7433

Forvaltningsobjekt:

Sodersjukhuset

Sammanfattning av behovsanalysen

Teknisk och ekonomisk livslangd har passerat for de flesta tekniska installationerna i
byggnad 17, 18 och 44. Byggnaderna uppfordes under 1944 och 1965 och manga av
installationerna ar original. Sedan byggnaderna uppfordes har dven behovet férandrats
och flera av installationer uppfyller inte dagens krav pa redundans och mediaforsérjning.

Soédersjukhuset har beslutat att genomféra en modernisering av sina vardavdelningar i
byggnad 17 och 18 plan 1-7. | samband med denna modernisering dar flera vaningsplan
tomstalls sa ar det ett ypperligt tillfalle att aven modernisera resterande delar av
byggnaden samt byggnad 44 som ar integrerad i byggnad 18.

Locum AB

Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgotagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909

Besoksadress Kundtjanst 08-123 172 00 locum.se JJ&

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM


mailto:martina.rundblom@sll.se
mailto:helena.lago@sll.se

VARDEN FOR VARDEN 2020-02-27
Martina Rundblom Behovsanalysrapport |Projektnr: 93110370 |LOC 2020-0180
Teknikforvaltare

08-123 172 07
martina.rundblom@sll.se

Innehall
Behovsanalys Teknisk upprustning by 17, 18, 44......ccccoooiciiiiiieee e eeecrree e e e 1
Sammanfattning av behovsanalySen........cc.eeiiiiii i 1
Beskrivning av verksamheten, NUIEEE .......coccviiii i 3
Beskrivning av verkSamheten ...........ooiiiiiiiiciee et 3
Verksamhetens lokalutnyttjande........ccceeeeiiiiiiciei e 3
Behovet, bakgrund till BENOVETL.........coouviiiiiee e 4
Verksamhetsutveckling — framtidsbild...........cccoooiiiiiiiiii e, 4
Styrande forutsattningar, krav och avgransningar........cccccveeeeciieeicciiee e 5
N 1T PP PPPPPPPPTOIRS 5
Viktning av styrande Kriterier......ccuuiiiiciiee e 5
FANY =4 ] a1 011 = - | ST SSUPPR PR 6
Syfte 0Ch ffEKEMAl ......ooi e et e et e e e et e e e e e araeaaan 6
Y e e e e e e e e e b e e e e tre e e e e tre e e e traeaeanraeeeaares 6
53 72 G .4 -1 SR 6
2T =] U 7
BehovsanalySens deltagare .......ccccueieiciiie e ettt e et e et e e e e e e e e e abae e e enreas 8
N Y = Y =Y < PP PSR PPPPPPPPTRRt 9
Rekommendation till BeSIUL........c.coiiiiieec e 9
[0 g [T 5] () i R 9
Bilagor
]Bilaga Upprattad Reviderad
1. Sodersjukhuset by 17, 18, 44 2019-07-04 2020-01-24
Nuvarande fastighetsstatus och
behov
Mall reviderad: 2019-01-11
Locum AB I}esc’j{(sadress Klfndtjénst 08-123 172 00 locum.se JJ& ‘I{IEéI':)ilN;gIE::OLM
Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgotagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909




VARDEN FOR VARDEN 2020-02-27

Martina Rundblom
Teknikforvaltare
08-123 172 07

Behovsanalysrapport |Projektnr: 93110370 |LOC 2020-0180

martina.rundblom@sll.se

Beskrivning av byggnaden, nulage

Beskrivning av byggnaden

Byggnad 17 och 18 uppférdes 1943 och inrymmer administrativa lokaler,
vardavdelningar, allmdnna utrymmen (korridorer och trapphus) samt tekniska
utrymmen. Byggnad 44 uppférdes 1965 och inrymmer en mottagning for radioterapi och
tekniska utrymmen.

Byggnaderna ligger pa den sodra sidan mot Arstaviken intill den nybyggda
vardbyggnaden 72.

Soédersjukhuset har tagit beslut om att genomfdra en modernisering av sina
vardavdelningar pa plan 1-7 i byggnad 17 och 18. Ett programavtal for detta har
signerats under januari 2020 mellan Locum och Sédersjukhuset. | samband med
hyresgéastinvesteringsprojekt dnskar Locum genomféra underhall pa alla de tekniska
system som ej blir berdrda inom det projektet. Bakgrunden till detta ar att de flesta
installationer har passerat sin tekniska livslangd och har ett behov av att underhallas och
uppgraderas for att kunna méta nya moderna behov.

Byggnaderna mediaforsorjs fran installationer pa plan -2, flaktrum pa yttertak samt
UC17, UC18 som éar placerade nere i teknisk forsorjning, byggnad 63 plan -6.

Lokalutnyttjande

De administrativa lokalerna samt vardavdelningarna ar uthyrda till S6dersjukhuset AB.
Sodersjukhuset bedriver sin verksamhet aret runt och vardavdelningarna ar 6ppna
dygnet runt.

Locums ramavtalad driftentreprendr handhar tillsyn och skotseln i de tekniska
utrymmena. De flesta installationerna pa plan 10 &r ej aktiva langre.

Vaningsplan | Byggnad 17 Byggnad 18 Byggnad 44
10 Tekniska utrymmen, Tekniska utrymmen,
yttertak yttertak
9 Administration - SOS | Administration - SOS
8 Tekniska utrymmen Tekniska utrymmen
7,6,5,4,3, | Vardavdelningar —SOS | Vardavdelningar - SOS
2,1
0 Mottagningar — SOS Mottagningar - SOS Yttertak
-1 Mottagning, Mottagning, Mottagning,
omkladningsrum, omkladningsrum, undersdkningsrum
godsmottagning, godsmottagning,
forrad — SOS forrad — SOS
Mall reviderad: 2019-01-11
Locum AB I}esb.l.(sadress Kljndtjénst 08-123 172 00 locum.se Jt xlsé::)fuNs?glét(\:OLM
Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgotagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909




VARDEN FOR VARDEN

Martina Rundblom
Teknikforvaltare

08-123 172 07
martina.rundblom@sll.se

sid4av9

2020-02-27

Behovsanalysrapport |Projektnr: 93110370 |LOC 2020-0180

-2 Tekniska utrymmen Tekniska utrymmen Tekniska utrymmen
Omkladningsrum - SOS | Omkladningsrum - SOS
-3 Tekniska utrymmen Tekniska utrymmen

Behovet, bakgrund till behovet

Bakgrunden till behovet ar

Flera installationer har passerat sin tekniska livslangd. Driftsdkerheten kan inte
garanteras.

Ekonomiska och miljévinster genom att minimera akut underhall, maéjlighet att
installera energismarta l6sningar och energisnala installationer.

De tekniska installationerna saknar idag en tydlig systemuppbyggnad.
Myndighetskrav uppfylls ej.

Mojlighet att utdka kapacitet for att mota nya moderna krav.

Produktion kan samordnas med hyresgastinvestering.

Tomstallda lokaler nar verksamhet evakuerar infor verksamhetsanpassning vilket
minimerar stérningar for hyresgast, detta galler byggnad 17 och 18.

Verksamhetsutveckling — framtidsbild
Det investeringen ska uppna ar

Mall reviderad: 2019-01-11

Byggnadens livslangd ska vara férlangd. Inget storre behov av underhall inom 40 ar
vad géller de tekniska systemen (exklusive komponenter med kortare livslangd).
Separera mediaomlaggning till varje byggnad och vaningsplan for att mojliggora
sektionering.

Framtida driftunderhall ska kunna genomfdras utan storre stérning for
verksamheten genom redundans, sektionering eller korta avstangningar.
Byggnaden ska vara flexibel for framtida verksamhetsférandringar inom sjukvarden
och vara forbered for ett 6kat behov av media.

Ekonomiska besparingar p.g.a. minimerat underhallsbehov och energismarta
[6sningar.

Service och underhall ska enkelt kunna utforas av driftpersonal genom lattillgangliga
installationer och schakt.

Gestaltningsprogram tas fram for att kunna nyttja vid framtida investeringsprojekt.
Fabrikat enligt befintligt sjukhus i storsta mojliga man. Férenklar service
reservdelshallning.

Inga kvarvarande fastighetsféroreningar.

Locum AB

Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgotagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909
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Styrande forutsattningar, krav och avgransningar

Krav

Locums riktlinjer.

Utredning om Miljobyggnad Silver.

Energianvandning Energiklass C/BBR-krav nyproduktion. Enligt Region Stockholms
miljoprogram.

Arbetsmiljokrav for driftentreprenor.

Beslut om att behalla befintliga system och installationer ska baseras utifran
kapacitet samt kvarvarande livslangd.

Plan for provisorer ska tas fram om behov foreligger

Mediaforsorjning separeras och forsorjer respektive byggnad separat.
Mediaforsorjning ska kunna sektioneras for respektive vaningsplan och byggnad.
Dokumenthanteringssystem under projekttid som kan éverforas till férvaltning vid
projektavslut.

Gamla installationer som ej nyttas ska backas eller rivas.

Projektspecifika energi- och miljokrav ska tas fram for bade projektering och
produktion.

Samordnad provning av system i aktuella och med intilliggande byggnader innan
overlamning.

Myndighetskrav ska vara uppfyllda.

Viktning av styrande kriterier

Kvalitet — Langsiktiga och hallbara installationer/l6sningar

Ekonomi — Beslutad investeringsram

Tid — Samordnas med hyresgastinvestering byggnad 17 och 18 plan 1-7.

Kvalitet Ekonomi Tid
50% 25% 25%
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Avgransningar

Omfattning

By 17 plan -2, -1, 0, 9, teknikplan, yttertak, UC17, ST17
By 18 plan -2, -1, 0, 9, teknikplan, yttertak, UC18, ST18
By 44 plan-2,-1,0

Avsattningar fran by 17 mot by 64.

Tekniska system — Se bilaga 1
Omfattas ej

Fasad, fonster
Delar som ingar i hyresgastinvesteringen

Syfte och effektmal

Syfte
Syftet med detta projekt ar att underhalla och uppgradera de tekniska installationerna i
byggnaderna for att kunna uppfylla dagens och framtidens krav.

Effektmal

Byggnadens livslangd ska vara férlangd. Inget storre behov av underhall inom 40 ar vad
galler de tekniska systemen (exklusive komponenter med kortare livslangd).

Varje byggnad ska ha en tydlig systemuppbyggnad och kunna sektioneras.

System och installationer ska vara foérberedda for ett kunna tillmotesga ett 6kande
behov i framtiden.

Val av systemldsningar ska vara energismarta och bidra till en minskad
energiforbrukning.

Myndighetskrav ska vara uppfyllda.

Mall reviderad: 2019-01-11
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Risker
Risk sannolikhet | Effekt/Konsekvens | Atgird
Det finns inget ekonomiskt Liten Projektet kommer ej | Projektet
utrymme i investeringsplanen for kunna genomféras budgeteras och
att kunna genomfdora denna parallellt med prioriteras
investering. hyresgastinvestering | bland

och medfor att
underhallsbehovet
blir framskjutet och
ett okat akut
underhall.

fastighetsagar-
investeringarna

Tidplan for hyresgastinvestering Hog Projektet forlangs Sédersjukhuset
blir paverkad. och hyresgast informeras och
behover evakuera atgarder som
avdelningarna inte paverkar
langre tid. hyresgast
forsoks tidigar-
eller
senarelaggas.
Gransdragning mot intilliggande | Hog Paverkan pa Hansyn till
byggnader otydlig intilliggande intilliggande
utrymmen och byggnader tas
tillkommande hansyn till i
arbeten i ett sent storsta mojliga
skede vilket kan man under
medfora till att det projektering.
inte blir en Nara dialog
strukturerad eller under hela
langsiktig 16sning. projektet och
forvaltning
gallande
projektets
omfattning.
Myndighetskrav/lagkrav/riktlinjer | Hog Byggnaden uppfyller | Projekt och
forandras under projektet. inte krav vid forvaltning

fardigstallande.

behover ha en
nara dialog och
ta aktiva beslut
under
projektets

gang.
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Risk sannolikhet | Effekt/Konsekvens | Atgird
Befintliga installationer som Hog Risk for Kapacitet och
behalls eller som nya driftstérningar och teknisk status
installationer kopplas till har avbrott efter utreds pa
dalig prestanda genomfort projekt befintliga
alternativt att installationer
produktion férsenas | som bibehalls.
om upptack gors i
ett sent skede.
Kvarvarande hyresgaster i Hog Ekonomi och tidplan | Noggrann
byggnad 17, 18 och 44. paverkas negativt. planering och
Kan dven paverka samarbete
underhall av de med
tekniska system da kvarvarande
det inte ges hyresgaster.
moijlighet att kunna | Plan for

gora arbeten och
omlaggningar.

provisoriska
installationer.

Behovsanalysens deltagare

Namn Roll Organisation
Martina Rundblom Teknikforvaltare Locum AB
Helena Lago Fastighetsforvaltare Locum AB
Lars Bolander Driftcontroller Locum AB
Patrik Bergman Teknikforvaltare Locum AB
Patrik Sparrentoft El specialist Locum AB
Henrik de Hauke Gas specialist Locum AB
Gunnar Ericsson Energicontroller Locum AB
Christina Sather Miljécontroller Locum AB
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Nasta steg

Nésta steg ar att Locum genomfor en projektbedémning utifran genomférd
behovsanalys.

Rekommendation till beslut
Rekommendation till beslut ar att starta forstudie.

Underskrift

Ovanstaende Behovsanalys dr framtagen i samarbete mellan féretradare for verksamhet
och ansvarig hos Locum.

Verksamhetsforetradare (namn och funktion)
Helena Lago, Fastighetsforvaltare Locum AB

Verksamhet
Forvaltningsomrade Sodersjukhuset

Ort och datum: Stockholm 2012-02-27

Helena Lago
Namnfortydligande

Bilagor
Fastighetsstatus by 17, 18, 44

Delges

Registratur/Akten
Férvaltningsomradeschef FO SOS
Projektomradeschef PO SOS
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Avlopp, Tappvatten,

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Spillvatten Befintligt sen byggnaden uppfordes. Byte, kravstallning enligt riktlinje
Passerat sin tekniska livslangd.

Dagvatten Befintligt sen byggnaden uppférdes. Byte, kravstallning enligt riktlinje
Passerat sin tekniska livslangd.

Tappvatten Befintligt sen byggnaden uppfordes. Byte, kravstallning enligt riktlinje.

Passerat sin tekniska livslangd.

Installera separat avstangning pa varm- och
kallvattenledning mellan plan 0 -1 alt plan 2.
For att kunna sektionera bort respektive byggnad.

Matning tappvatten

Onskemal att kunna visualisera forbrukning fér
hyresgasten. Om moijligt, en enkel 16sning.

Avlasning i Citect.

Abonnentcentral (by 63) Installerades 1994. Byte/uppgradering

Belysning

System/besiktning Nuvarande status Behov

Armaturer Aldre Installera nya armaturer med LED, nyttja sa fa olika
modeller som majligt. Om majligt nyttja ramavtal
pa armaturer.

Styrning Narvarostyrning ska vara anvandarvanlig for vard

och ur ett driftperspektiv. Vissa utrymmen har
behov av att kunna sldacka och tanda manuellt.
Nattbelysning

Allman belysning

Inféllda i undertak i storsta mojliga man.

Teknikutrymmen

Narvarostyrning




Brand

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Utrymning

Forelaggande fran Stockholm brandforsvar,
uppfyller ej dagens myndighetskrav vad
géller utrymning och det saknas alternativ
utrymningsvag. Avstand till utrymningsvag
for lang.

Uppfylla myndighetskrav

Brandceller

Finns ett flertal genomforingar som ej ar
korrekt brandtatade.

Brandcellsavskiljande partier trapphus D
uppratthaller ej erforderlig brandteknisk
klass.

Dorrar mellan hisshall D och expeditioner
saknar typgodkannande.

Vid hamtning av media fran annan byggnad ska
dessa brandtatas. F6lj Locums riktlinje.
Brandceller ska folja byggnadskropp.

Branddetektorer

Forelaggande fran Stockholm brandforsvar,
uppfyller ej myndighetskrav vad galler tidig
detektion av brand da brandlarmets
tackningsgrad ej ar heltackande

Uppfylla myndighetskrav med heltdackande
brandlarm, Riktlinje projektanvisning brandskydd.
Samordnad provning utférs innan éverlamning.
Dokumentation pa provning enligt forvaltning.

Brandsignalering

Larmpelare och informationstabla

Brandlarmscentral

Nyinstallation 2019 i by 17 plan -2 och
forser byggnad 17,18,44, 62 och 69.

Brandposter trapphus F och D

Ej aktiva

Demonteras

Tomror/ trapphus

Installerat pa vartannat vaningsplan

Sparas och komplettering enligt riktlinje

Utrymningsskyltar och
hanvisningsbelysning.

Nodstromsforsorjning via UPS saknas i by
44

Locums riktlinjer men behov av storre storlek pa
utrymningsskyltar dar det vistas
patienter/besdkare.




Larmuppkoppling

Overordnat system (Citect). | samrad med strateg
sakerhetssystem.

Branddorrar

Hansyn tas till verksamhet. Kan finnas behov av att
de star uppstallda pa magnet.

Brandgasventilation

Saknas pa plan -3

Riktlinje projektanvisning brandskydd

Nodljus

Saknas i trapphus S263, D och F samt
anslutningskulvert plan -1.

Behov enligt riktlinje. Installation ska vara enkel att
utfora service och underhall pa.

Anmarkningar fran brandsyner, 3 st

Anmarkningar

Atgardas inom projektet

Brandsluss

Saknas i trapphus D och F

Behov enligt riktlinje.

El

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Lagspanningssystem

By 18 plan 0,1,5 har ny eldragning. Ovriga
installationer har passerat teknisk livslangd.

Enligt riktlinje

Matare Onskemal att kunna visualisera férbrukning for
hyresgdsten. Om mojligt, en enkel 16sning.
Staduttag Enligt riktlinje. Installeras pa lampliga stallen, 16A

for storre stadmaskiner. Finns risk att verksamhet
nyttjar staduttag for verksamhetsutrustning.

Verksamhetsutrustning

Lamna plats i kanalisationer och el-centraler for
verksamhetsutrustning, ex kallelsesignalsystem.
Tillskapa separata tekniska utrymmen for
verksamhetsutrustning, samordnas med hyresgast
kravspec.

Kanalisationer

Det ska finnas tomma ror och plats pa stegar for
framtida utokningar/installationer, minst 30% efter
att verksamhetsutrustning har installerats.




Potentialutjdmning

Racker oftast med att funktionsjorda i korridorer
och teknikutrymmen. Ekonomisk vinst. Sker i dialog
med el-specialist under projektering.

Energi och miljo

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Generellt

LCC-kalkyl pa de val som har stor paverkan pa
energiforbrukningen for att kunna ta
inriktningsbeslut.

Momentum Ej uppkopplat idag. Kunna lasa av fastighetens forbrukning.
Momentum hamtar data fran Citect. Dialog med
energicontroller.

Belok Krav framgar i projektets miljoprogram

Miljéinventering

Ateranvandning material

Fasad, Fonster

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Puts

Bra skick, fasadrenovering och
tillaggsisolering utfort 2000.

Inget

Fonster

Fonster installerade 2007-2014.

Brandklassning utredas for fonstren nara
fasadvinkel vid flyglarna. Fonstren ar svarhanterliga
for vardpersonal att 6ppna och stidnga da de ar
tunga. L&T har tagit fram ett forslag pa atgard, se
bilaga. Utred férslag och hdansyn maste tas till att
det finns daligt med reservdelar. Denna risk
behover utredas, byte fonster behov.




Solskydd Persienner Manuella om befintliga fonster behalls. Om det ska
installeras automatiska persienner ska dessa vara
pa ett eget system.

Fasad Termografering varmelackage utford 2019 Anmarkningar i rapport atgardas.

Fastighetsfororeningar

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Radon Forhojda radonvarden plan -1 och -2. Tatning och ny matning efter projektet.
Langtidsmatning by 17 och 18 sker under
vinterperioden 2019-2020.
Asbest Vid upptackt sanering
Eternit Kartlaggning genomford 2016-2017. Vid upptackt sanering.
Atgarder efter kartlaggning, tagit bort alt.
markt upp. Eternitkanaler/genomforingar
framst kvar pa plan 0 och -1.
Hissar

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Hissgropar D och F

Hissarna som gar ner till plan -4 har stora
problem med vattenintrangning i
hissgroparna fran berget. Kraftiga
rostangrepp.

Luftavfuktningsaggregat installeras i hissgrop B
som utvardering under 2020.

Hiss F Teknisk upprustade 2019

Hiss D Tekniskt upprustade for ca 5 ar sedan. Hisslinor, linhjul kan behodva bytas ut i slutet av
projektet, hogt slitage pa dessa pga utformning.

Styrning Ev behov att komplettera med behorighetsstyrning

till samtliga vaningsplan med olika




behoérighetsgrupper och prioriteter (ex drift, akut,
sjukhusservice).

Pakorningsskydd

Komplettering dar det saknas

Redundans

Utred behov om det behdvs tillskapas fler hissar ur
ett verksamhetsperspektiv. Kapacitetsberdkning
utfors. Undvika kostnader for nya hisschakt genom
att oka hastighet pa ny hiss i befintligt schakt,
utreda krav pa forstarkningar i grop for att klara
hogre laster.

Varmeatervinning

Varma hissmaskinrum

Utreda om denna varme att atervinna

Kyla

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Teknik utrymmen

Saknar kyla

Installera kyla i TDK, enligt riktlinje

Fjarrkyla

Kylsystemet ar ej anpassat

Anpassa systemet och utoka dar det saknas.
Tillskapa redundans.

Processkyla

Enligt riktlinje Framdraget i schakt med
avsattningar pa samtliga vaningsplan.

Komfortkyla

Enligt riktlinje. Framdraget i schakt med
avsattningar pa samtliga vaningsplan.

Fokusera pa kyld tilluft i forsta hand, minimera
antalet kylbafflar endast pa stallen dar det finns
stora interna varmelaster.

Ventilationskyla

Enligt riktlinje. Framdraget i schakt med
avsattningar pa samtliga vaningsplan.

Rumsreglering

Reglera centralt via ventilation .

Avgasare

Fast avgasare




Luftbehandling

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

OVK

Genomford och godkdand OVK innan dverlamning
till forvaltning.

Aggregat

Nya flaktrum by 17 och 18 (ca ar 2014) med
aggregat pa yttertak med redundans for att
kunna tacka upp varann till 70%.

Garantibesikting sker under 2019.

Ventilationskanaler

Installerade fore 1960

Utbyte

Tilluft- och franluftsdon

Placeras for maximal luftomvaxling.

Aggregat By 17: LB 11A och LB 11B far sin varme och | Byggnadsvis forsorjning
kyla fran Byggnad 03. (Varme fran 03. VS1
och kyla fran 03.KB02)
Aggregat By 18: LB 11A och LB 11B far sin varme och | Byggnadsvis forsorjning
kyla fran Byggnad 03. (Varme fran 03. VS1
och kyla fran 03.KB02)
Zonspjall Anvandning av zonspjall i mojligaste man per

avdelning for battre styrning/separering av vent
samt vid dndring av verksamhet.

Ventilationssystemets skydd mot Utreds
brand och brandsgasspridning

Medicinska gaser

System/besiktning Nuvarande status | Behov




Vardrumspaneler (VRP)

Flertalet har passerat sin tekniska livslangd.

Ags av hyresgist.

Sekundarsystemet

De dldre avdelningarna har for klena
rordimensioner

Enligt riktlinje och Sédersjukhusets krav. Utred om
varje vaningsplan fram till VRP samt stammar fran -
2 CE-marks separat for att undvika risker och
kostnader som egentillverkning kan medfora.

Primarsystemet

Ok

Reservgassystemet

Reservgassystem plan -2 behdver dimensioneras
upp fran central by 70/04 om fler hyresgaster
ansluter sig till systemet.

Ringmatning

Installation pagar plan 8 for by 17 och 18

Passage, Sikerhet

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Assa Arx

Installation till teknikutrymmen, i samrad med
forvaltning.

Skalskydd

Enligt sékerhetsplan (under framtagande
2019/2020) och Locums riktlinjer

Beslagning och lassystem

Assa Qliq till de teknikutrymmen som kommer
sakna kortlasare. | samrad med férvaltning.

Sprinkler

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Flodesvakter

Saknas automatisk funktionstest i flera
sektioner

Sprinkler

Heltdackande

Enligt Locums riktlinjer




Styr och o6vervakning

System/besiktning Nuvarande status

Behov

Styr Ventilationsaggregat har ny styr men
utrustning pa plan -6 dr ca 8 ar

Behov av uppgradering.

Mojlighet att reglera all styrning centralt via Citect,
ej lokalt ute pa plats.

Matpunkter Tappvatten (varm och kall) och rumstemperatur.
Referenspunkter strategiskt utplacerade.
Tak
System/besiktning Nuvarande status Behov
Taksdkerhet Enligt myndighetskrav
Askskydd Sakerstall att befintligt ar fullgott.
Yttertak Aldre Omlaggning, utred majlighet att tillaggsisolera.
Installationer Flera aldre installationer som ej ar i drift pa | Monteras bort
yttertaket
Belysning Finns ingen positionsbelysning helikopter Installeras enligt regelverk
Solceller Ej installerat Samordnas med Locum centralt

Tvitt- och sopsugsanliggning

System/besiktning Nuvarande status Behov
Nedkast/luckor Underhallsbehov Ny standard och héjdplacering
Plastfraktion Saknas Utred komplettering i by 17, 18




Tele- och datakommunikation

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

TDK-B, TDK-A Uppfyller ej krav Tillskapa nya enligt riktlinje. Skalskydd enligt
sdakerhetsplan/riktlinje. Ingen
verksamhetsutrustning far placeras i detta
utrymme. Hitta nya utrymmen fér dessa
installationer som star i dagens TDK-utrymmen.

Fastighetsnat Uppfyller ej krav Installeras enligt riktlinje samt genomgang av
struktur stamnat tillsammans med specialister
fastighetsnat/fastighetsrelaterad IT och SFIT
tekniska lokaler.

TV TV via fastighetsnatet

Rakel Enligt riktlinje

UPS

System/besiktning

Nuvarande status

Behov

Fastighet UPS

UPS for by 17 och 18 &r installerad pa plan -
6 i respektive natstation. UPS &r
uppgraderade men med max 100ampare
som gar att belasta skena med MVL.

Utred om behov av UPS finns. Belastning pa UPS pa
plan -6 utreds. Kan aven innebar behov utav
gasslacksystem.

Viarme
System/besiktning Nuvarande status Behov
Sekundarvarme Kvarvarande installationer fran 40-talet ar Ta bort om mdjligt

ingjutet i golv.

Undercentraler

Fortum gor avvaxlingar och installera
avstangningar




VS

Matning sker fran byggnad 03:s
flaktaggregat

Separera

Schuntgrupper radiatorer

Finns idag

Shuntgrupper i de olika vaderstreck for att kunna
utnyttja dagsankningen samt solgivarfunktion. De
kan vara aktuellt att ha egna shuntgrupper for de
ytor som ligger under mark, for att battre kunna
anvanda solgivarfunktionen.

Avgasare Installera fasta avgasare for de olika
varmesystemen

Ytskikt

System/besiktning Nuvarande status Behov

Personalskok, patientkok, pentry

Koppla vitvaror till flera olika sakringsgrupper

Diskmaskiner

Luftkapa

Stankskydd

Koksstommar, luckor

Standardmatt med standardfarg for
kostnadseffektiv forvaltning.

Pakorningsskydd

Dar det kommer vara trucktrafik och
sangtransporter

Takplattor

Standard 60x60

Uppvik golvmatta

Utvardera by 04, 70, 72, 74 gallande materialval,
miljo och livslangd. Sker via miljo pa Locum.

Trapphus Trapphus F (by 18) har nya dorrar. Planerat underhall Trapphus D och F. Uppfylla
regelverk och Locums riktlinjer.
Ovrigt

System/besiktning

Nuvarande status

Behov




Smagods

Verksamhet lamnar behov. Férberett for att kunna
dra fram.

Ritningar

Inmatning, enligt riktlinje

Utrymmen for leverans till
verksamhet.

Idag stalls britsar samt leveranser fran
servicegrupp i hisshallar. Ej tillatet.

Tillskapa forrad




-.]Jt Stockholms lans landsting

(fyll i fargade celler)

2020-04-23 - ARENDE 07 — Bilaga 2

Utgiftsar:

Investeringskalkyl 2020-2025

Vard och Annan verksamhet

Forvaltning/bolag:
Lokalisering (fastighet/byggnad) :

Kontaktperson (namn och tel nummer) :

LFS

Sddersjukhuset/byggnad 17,18 och 44

Morgan Scotte, 072-582 43 04

Byggnadsobjekt (bendmning) :

Motivering (max 5 rader): Férutséttningar for kalkylen:

* Avser paverkan pa LFS.

Bvaastart (manad, ar)
Driftsstart (manad, ar)

Sdodersjukhuset

04-2020
01-2025

Klassificering

Strategisk investering
Ersattningsinvestering
Rationaliseringsinvestering

Initierats av fastighetsfoérvaltaren:

Initierats av hyresgast:

Samrad med bestillaren
Samrad med éig_;aren

Nej
Ja
Nej

Martina Rundblom Teknikférvaltare, Helena Lago, Fastighetsférvaltare
Nej

Ja
Ja

Investeringsutgifter

Avskrivningstid ar:

Byggnad, total produktionskostnad tkr: 4 500 22

Arliga intiékter och kostnader* Fore investering Efter investering
SLL-externa intakter tkr: 0
SLL-interna intakter tkr: 551 421 551 421
Totala intakter tkr: 551 421 551 421
Personalkostnader tkr: 0 0
Material och |lakemedelskostnader tkr: 0 0
Hyreskostnader tkr: 0 0
Avskrivningskostnader tkr: -264 325 -264 565
Rantekostnader tkr: -57 646 -57 693
Ovriga driftkostnader tkr: -195 750 -195 750
Totala kostnader tkr: -517 721 -518 008
Totalt resultat tkr: 33700 33413

*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.

Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intékter sarskiljas.

Kalkyl uppréattad:
2020-02-27



Resultatanalys

(fyll i férgade celler)

(Efter investering)

Efter investering

Arliga intdkter och kostnader, tkr ar1 ar2 ar3 ar4 ar5 ar 6 ar7 ar8 ar9 ar10 ar 11
SLL-externa intakter

SLL-interna intakter 551 500 562 500 573 700 585 200 596 900 608 900 621 000 633 500 646 100 659 000 672 200
Totala intakter 551 500 562 500 573 700 585 200 596 900 608 900 621 000 633 500 646 100 659 000 672 200
Personalkostnader

Material- och lakemedelskostnader

Hyreskostnader

Avskrivningskostnader -264 600 -264 600 -264 600 -264 600 -264 600 -264 600 -264 600 -264 600 -264 600 -264 600 -205 600
Rantekostnader -57 700 -55 400 -53 100 -50 800 -48 500 -46 200 -43 900 -41 600 -39 300 -37 000 -34 700
Ovriga driftkostnader -195 800 -199 400 -203 000 -206 800 -210 600 -214 500 -218 400 -222 500 -226 600 -230 800 -235 100
Totala kostnader -518 100 -519 400 -520 700 -522 200 -523 700 -525 300 -526 900 -528 700 -530 500 -532 400 -475 400
Resultat 33 400 43 100 53 000 63 000 73 200 83 600 94 100 104 800 115 600 126 600 196 800
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2020-04-253 - ARENDE 07 — Bilaga 3

<\ | Byggnader
B Kulvert
D Skyddsrum

El Bergrum och trafiktunnel

KULVERT, SKYDDSRUM, BERGRUM OCH TRAFIKTUNNEL

SITUATIONSPLAN

5 I E E “ E n “ B Sodersjukhuset
= Februari 2018
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