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Arendet

Nedsattning av hyran for kommersiella hyresgaster inom Locum ABs forvaltade

fastighetsbestand for att motverka effekterna av Corona pandemin.

Beslutsunderlag

1. Forordning om statligt stéd nér vissa lokalhyresgéaster fatt rabatt pa hyran (SFS

2020:237)

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att  ge hyresgaster, med verksamhet som omfattas av forordningen (SFS

2020:237) om statligt stod, rabatt pa hyran med hogst 50 % under kvartal 2
2020, forutsatt att total rabatt for kvartal 2 uppgar till hogst 8 000 000 kr

samt

att  ge verkstallande direktoren i uppdrag att fatta beslut om rabatt pa hyran
med hogst 50 % avseende kvartal 3 2020 for hyresgdster som omfattas av
forordningen om statligt stod, om perioden som omfattas av forordningen
om statligt stod forlangs till att avse aven kvartal 3 2020, allt forutsatt att

total rabatt for kvartal 3 uppgar till hogst 8 000 000 kr.

Anette Henriksson

Verkstallande direktor
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Sammanfattning

Syftet ar att stddja Locum AB:s kommersiella hyresgdster som drabbats av stora
intaktsbortfall till foljd av Corona pandemin och darmed kunna bibehalla servicen pa
sjukhusen och undvika intdktsbortfall och kostnader vid befarade avflyttningar eller
konkurser.

Bakgrund

Locum har kommersiella hyresgaster i form av restauranger, caféer, kiosker och service
vid alla akutsjukhus och universitetssjukhus samt vid de flesta narsjukhus. Dessa
hyresgéaster ar en viktig del av servicen pa sjukhusen bade for patienter, besdkare och for
vardpersonal samtidigt som de bidrar med externa hyresintakter.

Till foljd av Coronapandemin har ett mycket stort antal hyresgdster hort av sig till Locum
med vadjanden om lattnader av villkoren i hyresavtalen utifran det akuta tappet av
besokare till sjukhusen som i sin tur orsakar stora intaktsbortfall for hyresgasterna.
Sjukhusen ar extra utsatta, framforallt med hansyn till n6dvandiga besdksrestriktioner
men omvarlden ser i stort sett ut pa samma séatt och stora delar av service- och
sdllankopssektorn star mitt i eller infér en ekonomiskt mycket anstréangd situation.

For att underlatta for hyresgésterna lamnade Locum snabbt och korrekt i ett forsta steg
alla hyresgéaster som pa nagot satt signalerade att de har ekonomiska svarigheter pa
grund av Coronakrisen maijlighet till féljande lattnader av hyresavtalen:

e Justera "mjuka villkor” i hyresavtalen som ar lampliga att justera t.ex. 6ppettider
for verksamheterna, utifran respektive forvaltares dialog med hyresgasten.

e Hyresgéasterna ges mojlighet till manadsbetalning i efterskott istallet for
kvartalsbetalning i forskott fran och med april till och med september 2020
(kvartal 2 och kvartal 3).

Mojligheten till lattnader géller for alla hyresgaster (ej med vardavtal), kommersiella sa
val som vardmottagningar, som inkommer med skriftliga 6Gnskemal.

Da Coronakrisen fortgar och svarigheterna for hyresgasterna kvarstar och fordjupas vill
Locum agera for att undvika konkurser bland sina hyresgaster med paféljande
hyresbortfall och bristande service vid sina sjukhus. En hyresrabatt skulle 6ka chansen
for manga hyresgaster att klara krisen.

Overvaganden

Som offentlig aktor ar utgangspunkten att Locum, sdsom foretradare for Region
Stockholm, inte har majlighet att ge individuellt riktat stod till enskilda naringsidkare.
Vidare maste Locum iaktta krav pa objektivitet och likabehandling liksom reglerna om
statsstod. Av affarsmassiga skal och i radande situation kan det dock vara motiverat att
underlatta for hyresgasterna for att bibehalla servicen pa sjukhusen och undvika de
intaktsbortfall och kostnader som eventuella konkurser eller avflyttar skulle innebara.
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Regeringen har utlovat olika former av stdd till naringslivet till f6ljd av Coronapandemin
och ett av dessa stdd riktar sig till hyresvardar i syfte att stimulera dem att ge
hyresrabatter som gagnar hyresgaster inom vissa utpekade branscher. Regelverket for
detta stod foljer av foérordningen (SFS 2020:237) om statligt stéd nar vissa
lokalhyresgaster fatt rabatt pa hyran, vilket trader i kraft 1 juli 2020. Huvudprincipen &r
att hyresvarden ger hyresrabatter till hyresgésten och far del av den rabatten aterbetald
av staten, genom lansstyrelsen, i efterskott (maximalt 50 % av rabatten aterbetalas till
hyresvarden av en hyresrabatt motsvarande maximalt 50 % av hyreskostnaden). En
statlig subvention av hyresrabatter. De branscher som omfattas av stédatgarden ar finns
tydligt listade i forordningen.

De branscher som ar listade omfattar for Locums del framforallt kommersiella
hyresgaster som restauranger, caféer, kiosker samt annan kringservice pa sjukhusen sa
som apotek, fysioterapi, fotvard.

Signalerna fran hyresgéasterna sjalva och samhallet i stort ar att risken for konkurser
inom restaurang, café och liknande verksamheter ar stor. En konkurs innebar i de flesta
fall hyresbortfall men ocksa kostnader for att hitta nya hyresgéaster och for att anpassa
lokalen till nya hyresgaster.

Kravet pa likabehandling och objektivitet samt den restriktivitet som rader nar det galler
mojligheten att ge stod till enskild naringsidkare, gor fragan svar kring gréansdragningen
och vilka av Locums hyresgaster som kan bli aktuella fér en generell hyresnedsattning.
For att skapa en tydlighet i dessa bedomningar foreslas en generell hyresnedséattning for
hyresgaster vars verksamhet omfattas forordningen om statligt stod.

Mot denna bakgrund foreslas att Locums kommersiella hyresgaster, som tillhor
branscher som ar listade i riksdagens beslut om stéd for hyresrabatter, erhaller en
hyresrabatt pa motsvarande 50% av den totala hyreskostnaden under kvartal 2 . | det fall
beslut fattas att forlanga det statliga stodet foreslas en maojlighet att utvidga rabatten till
Locums hyresgaster till att galla dven under kvartal 3 eller delar av kvartal 3.

De hyresgaster som pa nagot satt finansieras med offentliga medel (vardval och
vardavtal) undantas da dialog férs med HSF och Regionen centralt dar dessa fragor bor
hanteras. Beslutet beror darfér endast Locum kommersiella hyresgédster som inte
finansieras via offentliga medel och som tillhor branscher listade i det statliga
stodpaketet.

Ett alternativ till att Iamna en generell hyresrabatt ar att lamna hyresreduktion endast i
de fall och i den utstrackning som hyreslagen ger hyresgéasten ratt till hyresreduktion.

Enligt hyreslagen kan en hyresgast ha ratt till hyresreduktion om hyresgasten inte kan
nyttja lokalen fullt ut i enlighet med hyresavtalet. Om hyresvarden genom olika atgarder
tex besoksrestriktioner pa ett sjukhus, begransar hyresgastens kundunderlag, kan det ge
ratt till hyresreduktion. Omfattningen pa reduktionen beror av i vilken omfattning
hyresvardens agerande har paverkat lokalen och hyresgastens verksamhet. En individuell
bedomning far goras i varje enskilt fall.
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Den reduktion som kan bli aktuell enligt hyreslagen riskerar dels att bli osdker pa grund
av att det ar svart att avgora i vilken utstrackning hyresvarden har paverkat
verksamheten, dels att inte racka till for att verksamheten ska dverleva. En individuell
hantering tar dessutom langre tid an att tillampa en generell rabatt, vilket ar av stor
betydelse for berérda hyresgaster.

Sammanfattningsvis foreslas en generell rabatt till hyresgaster i de branscher som
regeringen har pekat ut i sitt stodpaket, for att sedan i steg tva 6vervaga eventuella
ytterligare rabatter till andra kategorier av hyresgaster.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresintdkterna fran de kommersiella hyresgasterna som tillnor branscher som listas i
forslaget till statligt stodatgard ar cirka 16 miljoner kronor per kvartal. En
femtioprocentig hyresrabatt till dessa hyresgaster innebar ett intaktsbortfall for
Landstingsfastigheter om totalt 8 miljoner kronor for kvartal 2, 2020.

Det rader viss osdkerhet om och i vilken omfattning Locum kommer att erhalla statligt
stod for del av hyresrabatten. Som forslaget i grova drag ser ut idag skulle det maximalt
kunna innebara ett statligt stod om cirka 4 miljoner kronor. Ett eventuellt ekonomiskt
stod kommer att betalas ut i efterskott och tidsplanen for det ar inte faststalld. Staten
har avsatt ett totalt belopp om 5 miljarder kronor for att hantera konsekvenser av
forordningen.

Skulle hyresrabatten beslutas omfatta dven kvartal 3 eller del av kvartal 3 innebar det
ytterligare ett intaktsbortfall for Landstingsfastigheter i samma storleksordning som for
kvartal 2 dvs. ytterligare 8 miljoner for kvartal 3 (2,7 miljoner kronor per manad).

Miljokonsekvenser
Forslaget innebar oférandrade konsekvenser for miljo.
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Svensk forfattningssamling

Forordning SFS 2020:237
om statligt stod nér vissa lokalhyresgister fatt rabatt pa Publicerad
hyran den 17 april 2020

Utfardad den 16 april 2020

Regeringen foreskriver foljande.

Inledande bestammelser

1§ I denna forordning finns bestimmelser som syftar till att stodja vissa
lokalhyresgéster med anledning av utbrottet av det nya coronaviruset som
orsakar sjukdomen covid-19. Om en Overenskommelse triffas mellan
hyresviarden och hyresgidsten om en rabatt pa hyran under perioden den
1 april till och med den 30 juni 2020 svarar staten gentemot hyresvirden for
en del av den rabatten.

2§ Denna forordning dr meddelad med stod av 8 kap. 7 § regerings-
formen.

3§ Stod enligt denna forordning far ldmnas som bidrag.

4§ Stod enligt denna forordning far 1dmnas i enlighet med Europeiska
kommissionens beslut den 15 april 2020 i drende SA.56972 (2020/N).

Mottagare av stod

58§ Stod enligt denna forordning far ldmnas till hyresvirdar som slutit
avtal om hyra av lokal med hyresgéster som under den period som anges i
1 § var verksamma i de branscher som framgar av foljande koder i Standard
for svensk ndringsgrensindelning (SNI):

1. 451, 454, 472-477, 478, 551-553, 559, 561-563, eller

2.45.320, 47.191, 47.199, 59.140, 79.110, 79.120, 79.900, 82.300,
86.230, 86.904-86.905, 90.010, 90.020, 90.030, 90.040, 91.020, 91.040,
93.119-93.120, 93.130, 93.210, 93.290, 95.110, 95.120, 95.210, 95.220,
95.230, 95.240, 95.250, 95.290, 96.021-96.022, 96.040 och 96.090.

Forutsiattningar for stod

6 § Som fOrutsittning for stod géller att

1. ett avtal om hyra av lokal med hyran helt eller delvis bestdmd till ett
fast belopp i kronor senast den 1 mars 2020 har tecknats med en hyresgést
som angesi>5 §,

2. den hyresgédst som anges 1 avtalet 1 1 har hyrt lokalen under den period
som anges i | §, och



3. senast den 30 juni 2020 en Gverenskommelse har tecknats mellan
samma parter om rabatt pa hyran for lokalen under perioden i1 §, dér hyran
understiger det fasta belopp som skulle ha betalats under samma period
enligt avtalet i 1 och pa i 6vrigt oférédndrade villkor.

78§ Stod far inte 1dmnas till Statens fastighetsverk med avseende pa en
hyresgést som omfattas av ett avtal om kostnadshyra.

8§ Stdd féir inte Idmnas med avseende pa en hyresgést som

1. r en statlig myndighet,

2. per den 31 december 2019 var i ekonomiska svérigheter i den mening
som avses 1 artikel 2.18 1 Europeiska kommissionens forordning (EU) nr
651/2014 av den 17 juni 2014 genom vilken vissa kategorier av stod
forklaras forenliga med den inre marknaden enligt artiklarna 107 och 108 i
fordraget, eller

3. ar foremal for betalningskrav pd grund av ett beslut av Europeiska
kommissionen som forklarat ett stod olagligt och oforenligt med den inre
marknaden.

Stodets storlek

9§ Stod enligt denna forordning far ldmnas till en hyresvird med 50
procent av den rabatt pa det fasta hyresbeloppet som hyresvdrden och
hyresgésten har kommit verens om for perioden som anges i 1 §. Stodet far
dock aldrig vara hogre én 25 procent av den tidigare fasta hyran.

Nir stodets storlek bestdms ska hdnsyn tas till de stod som beviljats andra
hyresvérdar enligt denna forordning med avseende pad samma hyresgist. Det
sammanlagda stodet med avseende pa en hyresgést far inte Gverstiga ett
belopp som motsvarar 800 000 euro.

Handldggning av stodirenden

10§ Fragor om stdd enligt denna forordning provas av

1. Lansstyrelsen i Stockholms ldn om fastigheten ligger i Stockholms,
Uppsalas, S6dermanlands, Gotlands eller Vastmanlands lén,

2. Lansstyrelsen i Ostergdtlands 1in om fastigheten ligger i Ostergdtlands,
Jonkdpings eller Kalmar lén,

3. Lansstyrelsen i Skéne 14n om fastigheten ligger 1 Kronobergs, Blekinge
eller Skane lan,

4. Léansstyrelsen i Viastra Gotalands 1an om fastigheten ligger i Hallands
eller Vistra Gotalands lan,

5. Léansstyrelsen i1 Dalarnas 1dn om fastigheten ligger 1 Vérmlands,
Orebro, Dalarnas eller Givleborgs lin,

6. Lansstyrelsen i Visternorrlands lan om fastigheten ligger i Jimtlands
eller Vasternorrlands ldn, och

7. Lansstyrelsen i Norrbottens 14n om fastigheten ligger i Visterbottens
eller Norrbottens lan.

Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn samordnar ldnsstyrelsernas arbete
med stodet.

11§ En ansokan om stod ska ha kommit in till den lansstyrelse som anges
1 10 § forsta stycket senast den 31 augusti 2020.

12§ En ansokan om stdd ska ldmnas pad formuldr som faststills av
Boverket. De handlingar som anges i formuldret ska bifogas till ansdkan.
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13§ En ansokan om stdd ska innehdlla de uppgifter som krivs for att
beddma om sdkanden &r berittigad till stod enligt 5-9 §§.

14§ Den som ansoker om stod ska ldmna de ytterligare handlingar eller
uppgifter som behdvs for provningen till ldnsstyrelsen.

Utbetalning av stod
15§ Boverket betalar ut stod enligt denna forordning.

Uppfoljning av utbetalt stod

16 § Lansstyrelsen ansvarar for uppfoljning av stod som betalats ut enligt
denna forordning.

Stodmottagaren ska pa lansstyrelsens begéiran ldmna de uppgifter som
behovs for uppfoljning av det stod som har betalats ut.

Aterbetalning av stod

17§ Den som har tagit emot stod &r aterbetalningsskyldig om

1. mottagaren genom att lamna oriktiga uppgifter eller pa annat sétt har
orsakat att stodet har bestdmts felaktigt eller med for hogt belopp, eller

2. stodet av ndgon annan orsak har bestdmts felaktigt eller med for hogt
belopp och mottagaren skiligen borde ha insett detta.

Pé det belopp som en stddmottagare dr aterbetalningsskyldig for ska rianta
betalas frdn och med den dag som infaller en méinad efter det att beslut om
aterkrav enligt 18 § har fattats och efter en riantesats som vid varje tidpunkt
Overstiger statens utlaningsranta med tva procentenheter.

Aterkrav av stod

18§ Om en stodmottagare &ar aterbetalningsskyldig enligt 17 §, ska
lansstyrelsen besluta att helt eller delvis krava tillbaka stodet tillsammans
med rantan. Kravet eller rdntan far sittas ned helt eller delvis om det finns
sarskilda skal.

Offentliggorande, rapportering och registerforing

19§ Bestimmelser om offentliggérande, rapportering och registerforing
finns 1 12 a § lagen (2013:388) om tillimpning av Europeiska unionens
statsstodsregler och 1 forordningen (2016:605) om tillimpning av
Europeiska unionens statsstodsregler.

Ritt att meddela foreskrifter

20§ Boverket far meddela foreskrifter om verkstilligheten av denna
forordning.

Overklagande

21§ 140§ forvaltningslagen (2017:900) finns bestimmelser om
overklagande till allmén forvaltningsdomstol. Andra beslut dn beslut om att
helt eller delvis inte bevilja stod far dock inte dverklagas.

1. Denna forordning trdder i kraft den 1 juli 2020.

2. Forordningen upphor att gilla vid utgangen av 2020.

3. Den upphévda forordningen géller dock fortfarande for stod som har
beviljats fore utgdngen av 2020.
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P& regeringens vidgnar SFS 2020:237

IBRAHIM BAYLAN
Maria Wetterling
(Néringsdepartementet)
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