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Patrik Haggstrand Diarienr
Fastighetsdirektor BESLUT LOC 2019-0256
08-123 173 30 Informationssdkerhetsklass: K1
patrik.haggstrand@sll.se Projektnr: 94107297

Styrelsen fér Locum AB

Genomfoérandebeslut for PCI/PACE-
interventionsavdelning pa S6dersjukhuset Arendet gesiutet

avser ombyggnation av lokaler for verksamheten PCl samt PACE. Verksamheten befinner
sig idag i byggnad 16 och 15 och forslaget ar att flytta dessa verksamheter till byggnad
01. Verksamhetens nuvarande lokaler uppfyller inte krav rérande hygien och arbetsmiljo.
Utdver det finns behov av ny verksamhetsutrustning. Investeringsbehovet baseras pa en
programhandling.

Beslutsunderlag
Investeringskalkyl inklusive driftkostnader

Projektkalkyl genomforande
Sammanfattning av programhandling
Hyresgastens godkdnnande av den totala driftskostnaden

Hyresavtal med bilaga for projektavtal

SR A o

Situationsplan

Forslag till beslut

Styrelsen fér Locum AB foreslas besluta

att  foresla Fastighets- och servicenamnden att fatta genomférandebeslut for
investeringsobjektet ombyggnation for ny avdelning for PCI/PACE-
interventionsavdelning pa Sédersjukhuset till en uppskattad kostnad om
70 000 000 kr.

Anette Henriksson

Verkstallande direktor
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Bakgrund

Hjartsjukvarden pa Sodersjukhuset ligger i topp bland landets sjukhus avseende vard av
patienter med hjartinfarkt. Den hér investeringen syftar till att kunna uppratthalla den
dokumenterat hoga kvaliteten pa klinikens hjartsjukvard.

Hjartinterventionsverksamheten VO Kardiologi pa Sodersjukhuset bestar av 3
verksamhetsdelar:

1) PCI (Percutan Coronar Intervention) sektionen som diagnostiserar och behandlar
kranskarlssjuka och strukturellt hjartsjuka patienter.

2) PACE (Pacemaker) sektionen som bedriver pacemakerimplantation och
pacemakeruppgraderingar.

3) Hjartkateteriseringsverksamheten.

| dagslaget finns de tre verksamheterna i byggnad 15 och 16. Sddersjukhuset AB 6nskar
kunna samlokalisera verksamheterna i nya dndamalsenliga lokaler i byggnad 01 plan 1.
Detta bedoms nddvandigt for att kunna uppratthalla och bedriva den dokumenterat
hoga kvaliteten pa klinikens hjartsjukvard. Nya dandamalsenliga samlokaliserade lokaler
ska kunna erbjuda patienter en snabb behandling enligt befintliga riktlinjer och beméta
den radande volymokningen inom aktuell hjartsjukvard i Stockholm. For att mota
radande och framtida arbetsmiljo- och hygienkrav behéver samtliga tre verksamheter
fornyas och uppgraderas.

Overvaganden

Verksamheterna beddms inte kunna kvarvara i dagens befintliga lokaler eftersom man
varken uppfyller dagens lagkrav eller riktlinjer for saval patientsdkerhet, vardhygieniska-
och arbetsmiljéaspekter. En forstudie paborjades i augusti 2018 och ett flertal alternativ,
baserade pa placeringar i byggnad 04 plan 1, har utvarderats och forkastats da anvisad
lokalyta inte varit tillracklig for verksamhetens behov. | den utforda forstudien togs
darfor ett nytt lokalalternativ fram i byggnad 01 plan 1. | programskedet har ett
alternativ for lokalens planlosning valts vilken Sédersjukhuset och projektgruppen vill ga
vidare med till genomfdérande. Den tilltankta lokalen har en mycket god takhdjd ovanfor
planerade laboratorier vilket klart underlattar installationer som kravs. Den har
dessutom ett flaktrum direkt ovanfor dessa laboratorier vilket mojliggér en god
ventilation som motsvarar dagens krav pa vardhygien, inneklimat och energiférbrukning.

Miljokonsekvenser
Projektet bedoms ge positiva miljoeffekter da energismarta I6sningar finns for
fastighetstekniken och verksamheten som kommer uppgradera sin maskinpark.
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Styrelsen fér Locum AB

Ekonomi

Investeringsbedémning Bedémningen av projektbudgeten uppgar till 70 000 000 kronor.
Hyresavtal ar tecknat om 7 995 000 kronor. Rantor och avskrivning kommer att 6ka med
4 500 000 kronor per ar fr.o.m. 2023. Till féljd av investeringen kommer kostnader for
drift och skotsel uppskattas till 355 000 kronor per ar och foér planerat underhall cirka
130 000 kronor per ar.

Uppskattad tid for fardigstallande av genomfoérandet berdknas vara tva ar.

Inget underhallsmedel kommer anvandas i samband med investeringsprojektet.
Daremot kommer fastighetsdgarinvesteringar ske parallellt for att sdkerstélla den
tekniska statusen for byggnaden som helhet och darmed driftsdkerheten.
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-.]Jt Stockholms léns landsting Utgiftsar:

Investeringskalkyl 2021 - 2023
(fyll i fargade celler) Vard och Annan verksamhet
Forvaltning/bolag: LFS
Lokalisering (fastighet/byggnad) : Sddersjukhuset By. 01 PI. 01
Kontaktperson (namn och tel nummer) : Morgan Scotte, 08-123 170 79
Byggnadsobjekt (bendmning) :
Motivering (max 5 rader): Férutséttningar for kalkylen:
Avser paverkan pa LFS.
Bvaastart (ménad, ér) 2021
Driftsstart (manad, ar) 2023
Klassificering
Strategisk investering Nej
Ersattningsinvestering Ja
Rationaliseringsinvestering Nej
Initierats av fastighetsfoérvaltaren: Ja
Initierats av hyresgast: Ja
Samrad med bestaéllaren Ja
Samrad med dgaren Ja
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad kr: 70 000 000 36

Fore investering Efter investering

Arliga intékter och kostnader* (for lokalen) (for lokalen)
SLL-externa intakter kr: 0
SLL-interna intakter kr: 2 300 000 8 000 000
Totala intakter kr: 2 300 000 8 000 000
Personalkostnader kr: 0 0
Material och |akemedelskostnader kr: 0 0
Hyreskostnader kr: 0 0
Avskrivningskostnader kr: -900 000 -4 300 000
Rantekostnader kr: -200 000 -1 300 000
Ovriga driftkostnader kr: -800 000 -800 000
Totala kostnader kr: -1 900 000 -6 400 000
Totalt resultat kr: 400 000 1600 000

*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.

Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.

Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intakter sarskiljas. Kalkyl upprattad:
2020-10-01



Resultatanalys

(fyll i férgade celler)

(Efter investering)

Efter investering

Arliga intdkter och kostnader, tkr ar1 ar2 ar3 ar4 ar5 ar 6 ar7 ar8 ar9 ar10 ar 11
SLL-externa intakter

SLL-interna intakter 8 000 8 200 8 400 8 500 8 700 8 900 9100 9 200 9 400 9 600 9 800
Totala intakter 8 000 8 200 8 400 8 500 8 700 8 900 9100 9 200 9 400 9 600 9 800
Personalkostnader

Material- och lakemedelskostnader

Hyreskostnader

Avskrivningskostnader -4 300 -4 300 -4 300 -4 300 -4 300 -4 300 -4 300 -4 300 -4 300 -4 300 -4 000
Rantekostnader -1 300 -1 300 -1 200 -1200 -1100 -1 100 -1 000 -1 000 -900 -900 -800
Ovriga driftkostnader -800 -800 -800 -900 -900 -900 -900 -900 -900 -1 000 -1 000
Totala kostnader -6 400 -6 400 -6 300 -6 400 -6 300 -6 300 -6 200 -6 200 -6 100 -6 200 -5 800
Resultat 1600 1800 2100 2100 2 400 2 600 2900 3000 3 300 3400 4 000
Inbetalningsc'iverskott 3700 3900 4100 4 200 4400 4 600 4 800 4 900 5100 5300 5 800




VARDEN FOR VARDEN

Projektledare/sign:
Anders Norberg
Objekt:

sSOs

Projekt:

PCl-Lab
Projektnr.
94107297

Kostnadslage

Beddémd proiekterinastid Imani

10
Beddmd produktionstid fman1
12
Berérd area, LOA [m2]
Berérd area, BTA [m2]
1371

Berdrd volym, [m3]

Kostnadssammanstallning enligt bifogad kalkyl

Projektkalkyl

Datum:
2020-08-26

Rev. datum:

Typ av projekt:

[CNybyggnad

[“Jombyggnad

[CTrillbyggnad

Fas:

[CProgramkalkyl
ygghandlingskalkyl

[upphandiingskalky!

LOC-nr.
1805-0893

Underlag:
Systemhandling 2020-06-24. Kalkyl (EBAB) 2020-08-26

Uppdelning av kostnader for avskrivningar

Mark O ar [%] Stammar 30 &r [%]
Los konst 0 ar [%] Installationer 20 ar [%]
Stomme 100 ar [%] Stomkompl. 20 &r [%]
Fasad-50 ar [%] IT- och styrsystem10 &r [%)]
Markanléggning 30 &r [%] Hyresgéstanpassning 3-10 ar [%)]

) 100%
Fénster 30 ar [%] Kontrollsumma [%]

100%

Yttertak 30 &r [%]
Anmadrkningar:

Férstudie [tkr] 4495 [[hlutkostnadsprognos
Program [tkr] [Hlutkostnad
1862
Projektering [tkr]
) 8 000
Produktion [tkr]
. 44 137
Byggherrekostnad [tkr] . . Totalt kr/m2 LOA kr/m2 BTA
11576 70 000 51 058
Bidrag / vidaredeb [tkr] S:ainvestering kr/m2 LOA kriim2 BTA
0 70 000 51 058
Varav IB+UB [tkr]

Uppdelning per (huvudsaklig) lokalkategori:
D’Iottagning

[“ard

[Piagnostik / behandiing

OP/ Anestesi / Forlossn / Akutmottagn
[Chjukhusfysik (RTG)

[} aboratorier

[“hdministration / Utbildning
[Chtodfunktioner

[kervice

[Forréd

[Creknisk forssrining

[“Kommunikation

Upphandlingsform (huvudsaklig):

[YI5E (Utfrandeentreprenad) enl AB

[CIrE (Funktionsentreprenad) enl ABT
[Pelad GE (Utférandeentreprenad) enl AB

[pelad TE (Funktionsentreprenad) enl ABT

Erséttningsform (huvudsaklig):

[Fast pris utan indexreglering
[“Fast pris med indexreglering
[Clspande rikning

D_ﬁpande rdkning med incitamentskonstruktion

Kalkyl fran Ebab 2020-08-26

Projektledare sign < A

o //4’;

2 4 A
Godkénd a(en ets-/; e/l}tf chef}
e A Ll i

Utférandeentreprenad.xlsx /




Projektkalkyl - Specif‘ikation :

Utférandeentreprenad.xIsx

VARDEN FOR VARDEN
Projektledare/sign: Datum: LOC-nr.
Anders Norberg 2020-08-26 LOC 1805-0893
Objekt:
SOS
Projekt:
PCl-Lab
Projektnr.
94107297
Summering
Totalt Bidrag/vidaredebitering Investering
70 000 0 70 000
Aktivitet Beskrivning Summeringsgrupp
B 05 ) 15 ) ) 25 ) 35 ) 45 Byggherre- Bigrsag y
Férstudie Program Projektering Produktion kostnader vidaredeb. -
Tkr 4425 1862 8 000 44 137 11 576 0

Konsulttjanster ' '
201j ) Arkitekt 1 450 2 000
2021 Konstruktor 1 50 1500
2031 VVS-konsult 1 200 1500
2041 El-konsult 1 . 150 1500
2051 Markkonsult 1
2061 Miljékonsuilt 1 50 150
2071 Specialkonsulter 1 150
2081 Geotékpikkonsult' 1
2091 BIM-samordnare 1 50 200
2101 Kalkyler.1 50 100
2111 Brandkonsult 1 100 200
2121 Léndskapsarkitekt 1
2131 Vagprojektor 1
2141 VA-projektor 1
2151 Styrkonsuilt 1 50 500
2161 | Inredningsarkitekt 1
2171 Akustik 1 50 200

Entreprenader
3111 Rivningsentrepenad 1 1408
3121 Markentreprenad 1
3131 Miljésanering - mark 1
3141 Mi]jésanerihg - byggnad 1
3151 Byggentreprenad 1 42729
3161 » Véntilationsentreprenad 1

13171 Styr- och évervakningsentrepenad 1

3181 Rérentreprenad 1-
3191 Sprinklerentreprenad 1
3201 Kylentreprenad 1
3211 El/tele entreprenad 1
3221 Fastighetsnat 1 .
3241 Transportanlaggning 1




3251 eriga installationsentrepenader 1
3261 Inredning/utrustning 1
3291 Datorutrustning, Systemintegration 1
3321 Byggavfall 1

Byggherrekostnader
4011 Skadestand 1
4021 Myndigheter 1
4031 Besiktningskostnader 1 150
4041 Evaku‘eringsbkostnader 1
4051 Markhyra 1
4061 Driftkostnader 1
4071 Etablering 1
4081 Kopieringb'l
4082 Informationsmaterial, skyltar etc 1
4091 Reservering garantitid 1
4101 Intern projektledning, Projektomradeschef 30 100
4102 Intern projektledning, Projektchef
4163 Intern projektledning, Projektledare 320 1000
4104 Intern projektledning, Delprojektiedare
4105 Intern projektledni_ng, Bitradande projektledare
4106 Intern projektledning, Byggserviceledare
4121 Internt projektdeltagande, Lokalutveckling 50 200
4122 Intern projekttid, CAD/BIM 10 - 50
4123 Intern projekttid, Miljo/energi 50
4124 Intern projekttid, Teknik 200
4125 Intern projekttid, Kund och fastighet 25
4126 Intern projekttid, Kommunikation 50
4127 Intern projekttid, Fastighetsutveckling
4128 Intern projekttid, Upphandling 20
4129 Intern projekttid, FM tjanster
4130 Intern projekttid, IT
4151 Extern projektledning, Projekteringsledare 500
4152 Extern projektledning, Projektledare
4153 Extern projektledning, Byggledare 2000
4154 Extern projektledning, Installationssamordnare
4155 Extern projektledning, Kontrollansvarig 50
4156 Extern projektledning, Ovriga 1
4201 Administrativt paslag 0,8% 14 560
4202 Ovrig byggadministration 100
4203 Indexupprakning
4204 Réntekostnad leverantérsskuld
4205 Byggnadskreditiv 33 1400
4206 Kostnad moms Bostader
4301 Fast/I6s konst 1

Ovrigt
9800 Vidaredebitering kund
9900 Budgetreserv 180 5146
9910 Riskreserv

Utférandeentreprenad.xlsx -




9930 Forsakringar

9940 Kostn tidigare forstudie 4425
9943 Kostn tidigare program
9946 Kostn tidigare utredning

Utférandeentreprenad.xlsx
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08-123 173 37
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Projektnr: 94107297 |Styrelsen for Locum AB Informationssakerhetsklass: K1

Sammanfattning av programskede till styrelsebeslut om
investering

Bakgrund

Bakgrunden till investeringen har sitt ursprung i:

Hjartsjukvarden pa Sodersjukhuset ligger i topp bland landets sjukhus avseende vard av
patienter med hjartinfarkt. Det har projektet syftar till att kunna uppratthalla den
dokumenterat hoga kvaliteten pa klinikens hjartsjukvard.
Hjartinterventionsverksamheten VO Kardiologi pa Sodersjukhuset bestar av 3
verksamhetsdelar:

1) PCI (Percutan Coronar Intervention) sektionen som diagnostiserar och behandlar
kranskarlssjuka och strukturellt hjartsjuka patienter.

2) PACE (Pacemaker) sektionen som bedriver pacemakerimplantation och
pacemakeruppgraderingar.

3) Hjartkateteriseringsverksamheten.

| dagslaget finns de tre verksamheterna i byggnad 15 och 16. Sddersjukhuset AB 6nskar
kunna samlokalisera verksamheterna i nya dndamalsenliga lokaler i byggnad 01 pl 1.
Detta bedoms nddvandigt for att kunna uppratthalla och bedriva den dokumenterat
hoga kvaliteten pa klinikens hjartsjukvard. Nya dandamalsenliga samlokaliserade lokaler
ska kunna erbjuda patienter en snabb behandling enligt befintliga riktlinjer och bemdta
den radande volymdokningen inom aktuell hjartsjukvard i Stockholm. For att mota
radande och framtida arbetsmiljo- och hygienkrav behéver samtliga tre verksamheter
fornyas och uppgraderas.

1. Forkortad systemhandlingsrapport

Delges
Akten

Mall reviderad: 2019-10-11
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Syfte och mal

Syftet med ombyggnationen ar modernisering av lokalytan for att verksamheten ska
kunna arbeta mer effektivt och darmed 6ka sin produktion. Syftet ar ocksa att fa
andamalsenliga lokaler och utveckla verksamheten.

Malet med projektet &r att:

1. Tillgodose regionens behov av god och modern hjartsjukdom med ratt vard till
patienterna i ratt tid.

2. Floden och vardtider pa vardavdelningar ska forbattras genom 6kad produktion med
moijlighet att behandla fler patienter per ordinarie sangplats vilket ger lagre kostnader
for vardtider.

3. Arbetsmiljon for personal forbattras.
4. Minskade 6verbeldggningar.

5. Mojliggora en framtida utveckling med 30% Overkapacitet i tekniska system

Forutsattningar och krav

Verksamhetens krav for lokalerna ar att de ska uppfylla arbetsmiljokraven samt att tre
stycken lab byggs for att verksamheten ska kunna bedriva en mer effektiv vard vilken ar
moijliggjord enligt det framtagna férslaget som ar grunden fér genomforandet.

Det finns ocksa tydliga hygienkrav for implantationskirurgi, striktare krav for stralhygien
samt krav om CFU, luftrenhet pa lab. Dessa krav har beaktats i programskedet.

Begransningar och risker
De flesta risker som framkom i forstudieskedet har kunnat slackas i programskedet. De
risker som kvarstar ar foljande:

- Begransning av takhojd i flera zoner. Konsekvenser ar att projektering behéver vara
valdigt noggrann.

- Storningar for verksamheter i anslutning till denna lokal. Verksamheten behéver
evakueras for att haltagningar mm kommer paverka verksamheten i den grad att de
inte kan sitta kvar. Gar de inte att evakuera ar detta en hog risk framst gallande
ekonomin.

- Ekonomin — projektbudgeten ar nara de uppskattade 70 miljonerna.
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Komplicerad logistik for byggmaterial under byggtiden. Kravs stor samordning
mellan Sodersjukhusets interna floden och Locum:s andra projekt for att detta ska
fungera pa ett bra satt.

Den korridor som finns i by 01 behover vara 6ppen for personal och besodkare utifran
ett brandperspektiv. De flesta rum till verksamheten finns pa korridorens vénstra
sida. Ett fatal rum finns dven pa hoger sida om korridoren. Men framforallt ar det
vissa dragningar som kommer goras i taket och som kommer stalla krav pa
utférandet.

Alternativa forslag och analys av valt alternativ

Verksamheterna bedéms inte kunna kvarvara i dagens befintliga lokaler eftersom varken
dagens lagkrav eller riktlinjer uppfylls for saval patientsdkerhet, vardhygieniska- och
arbetsmiljoaspekter. En forstudie paborjades i augusti 2018 och ett flertal alternativ,
baserade pa placeringar i byggnad 04 plan 1, har utvarderats och férkastats da anvisad

loka

lyta inte varit tillracklig for verksamhetens behov. | den utférda férstudien togs

darfor ett nytt lokalalternativ fram i byggnad 01 plan 1. | programskedet har ett

alte
vida

rnativ for lokalens planlosning valts vilken Sédersjukhuset och projektgruppen vill ga
re med till genomférande. Den tilltankta lokalen har en mycket god takhojd ovanfor

planerade labb vilket klart underlattar installationer som kravs. Den har dessutom ett
flaktrum direkt ovanfor dessa labb vilket mojliggdr en god ventilation som motsvarar
dagens krav pa vardhygien, inneklimat och energiférbrukning.

Mall reviderad: 2019-10-11

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM

JL




vARDEN FOR VARDEN 2020-09-11
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Forkortad systemhandlingsrapport PCI/PACE

Mall reviderad: 2019-12-16
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vARDEN FOR VARDEN 2020-09-11
Anders Norberg Forkortad systemhandlingsrapport |Projektnr: 94107297 LOC
Projektledare Informationssdkerhetsklass: K1
08-123 17191 Forvaltningsobjekt: Sodersjukhuset

anders.norberg@sll.se

Inledning
Detta ar en forkortad version av systemhandlingen for en hyresgastanpassning vid
Sédersjukhuset.

Syftet ar att beskriva bakgrund, byggnadens innehall och funktioner for beslutsfattare.

Onskas en mer detaljerad redovisning hinvisas till den kompletta systemhandlingen
daterad 2020-06-26.

Mall reviderad: 2019-12-16
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Innehall

SAMMEANTATENING oeeiiiiiiiiieie e et e e e e e sesenbbrrareeeeeeesnnnnns 5
BAKEIUNG ..ottt e et e e e e e s bbb e e e e e e e e s eenbbarereeeeeeas 5
Framtida ULVECKIING ..cooueeeieeciiee et aae e s 5
Program och systemhandlingsarbetet........ccccocuviiiiniiiiiiiiiieeceee e 6
ProjektorganiSatioN.......cciiciiiiieeeeee e e s eeeas 6
OVErgripande SEPUKLUN ....ouvivececeececceceeeeetecteete ettt sttt st reeae e 7
[ EYaY fo T a1 a V==Y U ORI 8
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vARDEN FOR VARDEN 2020-09-11
Anders Norberg Forkortad systemhandlingsrapport |Projektnr: 94107297 LOC
Projektledare Informationssdkerhetsklass: K1
08-123 17191 Forvaltningsobjekt: Sodersjukhuset

anders.norberg@sll.se

Bestéllarens referenser

Ansvarig bestéllare. Namn, e-post, telefon:

Benita Gustafsson, benita.gustafsson@sll.se 08-616 51 60

Bestallarens kontaktperson. Namn, e-post, telefon:

Benita Gustafsson, benita.gustafsson@sll.se 08-616 51 60

Verksamhetens kontaktperson(-er). Namn, e-post, telefon:

Raffaele Scorza, raffaele.scorza@sll.se 08-616 10 00

Kostn.Stéllenr: Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstille/Namn/mm:

PCI/PACE Kardiologen

Objekt (Site/Hus/Plan/Rum):

SOS By01 plan 1
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Sammanfattning

PCI- och pacemakerverksamheten som tillhor Kardiologen &r teknikintensiva och
beroende av héga floden av bade material och patienter. En ombyggnad i befintliga
lokaler planeras i de centrala delarna av Sodersjukhuset.

De lokaler som planerats i systemhandlingen kan mota dagens myndighetskrav, tillampa
moderna arbetssatt, utféra patientsadker vard samt utveckla vardens effektivitet.

Bakgrund

Bakgrunden till varfor en forandring ar nédvandig ar

1) Undermalig, utdaterad rontgenutrustning som i dagsldget inte kan garantera en hog
driftssdakerhet och dar tillverkaren inte langre kan garantera reservdelar

2) Icke andamalsenliga lokaler for implantationskirurgi dar hoga hygienkrav och med
fornarvarande undermalig ventilations och kylmajligheter.

3) Sma lokaler som inte uppfyller nationell ytstandard for invasiva hjartingrepp

4) Mojlighet till att 6ka produktionshastigheten for att kunna uppfylla nationell
standard for ratt hjartsjukvard i ratt tid och for att kunna mota den
produktionsokning som skett de senaste fem aren. Det finns dven anledning att
forvanta sig en fortsatt volymokning pga av omférdelningar inom SLL och
befolkningstillvaxten inom landstinget.

5) Maojlighet att utveckla hjartsjukvarden for att fortsattningsvis kunna vara ett sjukhus
med hjartsjukvard i nationell och internationell toppklass och som kan erbjuda
patienterna i upptagningsomradet en komplett vardkedja

Framtida utveckling

Utvecklingen av hjartsjukvarden gar mot en mer avancerad teknologi fér att optimera
resultaten av behandlingar och ingrepp. Nya metoder for att hjdlpa patienter tillkommer
varje ar for att antingen ersatta mindre effektiva metoder, ersatta farliga metoder eller
tillféra nya behandlingsprinciper for att minska patienternas lidande eller forbattra
prognosen. | nationella register askadliggors tydligt en volymoékning av
kranskarlsingreppen i Sverige och Stockholm.
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Program och systemhandlingsarbetet

Under program- och systemhandlingsarbetet har systemldsningar vidareutvecklats och
samordnats for att sakerstélla att det som antagits, och de risker som identifierats, i
tidigare skede ar genomférbart.

Fokus under detta skede har varit att tillsammans med foretradare for PCl- och
pacemakerverksamheten och Locums vardlokalutvecklare ta fram en planlésning som
kommer att fungera inom befintliga ytor pa Sodersjukhuset. Skedet har ocksa,
tillsammans med Locum och verksamheten arbetat fram ett RFP som ar undertecknat av
parterna.

Arbetat har dven omfattat tekniska I6sningar for el, ventilation, rérsystem, medicinska
gaser, styr- och 6vervakning, konstruktion, stralskydd, vardhygien, logistik, arbetsmiljo,
storningsanalyser, tilltrddesvagar under byggtid mm.

Projektorganisation

Organisationsplan Programskede PCI/PACE S8S

Styrgrupp
Fastighetsforvaltare Locum, Projektledare
Locum, Fastighetschef 505 Fastighet,
Lokalplanerar Fastighet,
Verksamhetschef

Projektledning Locum

Projektgrupp

Mall reviderad: 2019-12-16

Verksamhetsféretriddare PCI
Verksamhetsféretrddare Pace
Lokalplanerare SOS Fastighet, Projektledare Locum,

Vardlokalutvecklare Locum

Referensgrupp
Vardlokalutvecklare Locum
Verksamhetféretrddare PCI

Verksamhetforetradare PACE
Lokalplanerare SOS Fastighet
Fastighetsférvaltare Locum
Upphandlare Iskydd,VardhygienMTA
Teknik,SkyddsombudFacklig repreentant:
Arkitekt/projektérer

Locums teknikspecialister

Locums teknikférvaltare

Teknikkonsulter
Arkitekt: (Extern)
El-projektér (Extern)
Konstruktér (Extern)
VVS/Sp/SOE (Extern)
Miljé: (Locum)
Tillgénglighet (Locum)
Brand (extern)

Version: §
Datum:202009-10
Adresslists enligt Projectplace

Box 17201, 104 62 Stockholm

Besoksadress

Ostgétagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00

Kundtjanst 08-123 172 00 locum.se

Org. nr 556438-7909 J&
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Overgripande s

truktur

Byggnad 01 plan 1 ar centralt placerad inom Sédersjukhuset. Tva hissgrupper star till
forfogande varav den ena har en sidnghiss. Byggnaden angransar mot kardiologi/IVA/AVA
vilka har ett stort utbyte av patienter. Ambulans kan komma dit akut via centralkorridor
pa plan -1 och direkt upp via sanghiss C.

Byggnad 01 plan 1 har en mycket god takhojd ovanfor tilltankta labb. Den har dessutom
ett flaktrum direkt ovanfor tilltdnkta labb vilket mojliggér en god ventilation som
motsvarar dagens krav pa vardhygien, inneklimat och energiférbrukning.

Mall reviderad: 2019-12-16
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Planl6sningar
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Planlésningens huvudstruktur ar tre stycken central placerade labb. De tva oversta ar PCI
och det nedre pa ritning ar Pacemaker. | Centrala ytor ar hygienkraven som hogst. En
entré for gaende patienter samt en entré for akut inkommande patienter.

Administrativa ytor och personalrum ar framst placerade vid de fasader dar fonster
finns. Inskrivning och mottagning ar placerat mot den allmanna korridor som l6per
genom byggnad 01. Ett nytt konferensrum med tillhérande toalett kan nas fran trapphus

C.
Mall reviderad: 2019-12-16
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Figur 1. Administrativa ytor.

Figur 2. Manéverrum.

Figur 3. Elektiv sal.
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Genomforandestrategi
Upphandling av en entreprenad enligt ABO4. Ersattningsform: fast pris.

Byggentreprenadupphandling av utférandeentreprenad till fast pris som
generalentreprenad.

Utférandentreprenad enligt ABO4 for att bast tillgodose mojligheten att fa forvantad
[6sning att overensstamma med verksamhetens krav och behov.

Generalentreprenaden viljs for att ha en entreprendr som samordnande, istéllet for
flera gransdragningar inom projektet.

Fast pris for att till stor del dverlamna till entreprendren att genomfoéra ett effektivt
byggprojekt. Entreprenaden som arbetsform ar dock till viss del oviss, darfor ar det fasta
priset enbart avseende de delar, arbetsmoment och resultat som i forhand specificerats i
upphandlingsdokumenten. Andringar, Tillkommande och Avgdende (ATA) arbete &r den
av genomforandearbetet For att sakerstalla att ocksa dessa moment utvarderas vid
upphandling varderas antagen mangd av tillkommande arbete till priser exempelvis fasta
A priser vanligt forekommande fackmannakategorier. Dessa i utvirderade priser ingar i
entreprenadkontraktets villkor.

| upphandlingen ingar krav pa att félja Locums miljokrav, vilka dr baserade pa SLL
miljoprogram med de specifika tillagg som foljer av Locums entreprenadprojekt.

SLL Uppforandekoden blir kravstalld som ska krav.

Krav stélls pa arbetsrattsliga villkor enligt LOU kap 17 §2-§5.
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)
Tidplan
2020 2021 2022 2023

Aktivitet > | Kv3  Kv4 Kv1  Kv2  Kv3 Kvd Kv1 | Kv2  Kv3  Kvd4  Kvl | Kv2 | Kv3  Kvd4  Kvl | Kv2

4 Program- och systemhandling f 1

Upphandling konsulter till program- och I
systemhandling :

Granskningshandling 1
Program- och systemhandling : I
Kalkyl : I
Styrgruppsbeslut om fortsattning ﬂ

4 Bygglov :

Upphandling infar bygglov :
Bygglovshantering : 1

4 Genomfdrandebeslut

= =

Beslutstid Locum samt Locums styrelse I
Beslut Fastighets- och servicendmnden :
(mdte 24 september)

< Detaljprojektering
Bygghandlingar :

4 Produktion I 1
Forberedande arbeten (tex 1
mediaomliggning, rivning) :

| =

Upphandling entreprenér ombyggnation I t
Ombyggnadsarbeten : I
Verksamhet (&g ttagni ) evakuerad :
: 1

Gverlimning projekt till forvaltning
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SODERSJUKHUSET

UTDRAG UR STYRELSEPROTOKOLL, 2019-10-23 NR 11/2019

8.2

Kompletterande beslut PCI Lab; Interventionella laboratorier

Detta styrelsedrende behandlades pé styrelseméte 2019-03-20, se bilagt underlag till
styrelseutskicket.

Investering av tre stycken interventionella laboratorier for pacemakeroperation och
coronarangiografi och PCl-intervention.

Styrelsen beslutade
att godkinna foreslagen investering i interventionella laboratorier,

att godkianna de okade driftskostnader som investeringen medfor i enlighet med
kalkyl till drendet interventionella laboratorier.

Vidimeras: A
5/.//’% L Cleet )7

Siv Zackrisson, vd-assistent

Intygas:
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Avtals nr: 130101-02

VARDEN FOR VARDEN

HYRESAVTAL FOR LOKAL
Organisationsnummer
Stockholms Liins Landsting genom Locum 232100-0016
AB
Organisationsnummer
Sodersjukhuset AB 556595-7403
Fastighetsbeteckning Férvaltningsobjekt
Sodersjukhuset 10 Sédersjukhuset
Byggnadsnr Popularamn
01301 : OP/AN/Fétlossning/Akutmottagning/Rontgen
Gata Kommun
Sjukhusbacken 10 Stockholm
ostadress Postnummer och ort
Redovisningssektionen 118 83 STOCKHOLM
okalens area &r By 01 Plan 1 |By 01 Plan-1 |Plan
252 m? LOA se vidare bilaga 3 |l 217 m? 35m? m?

okalen med tillhérande utrymmen uthyrs att anvandas till:

Andamélet anges i bilaga 1, punkt 3

Fran och med Till och med

2023-02-01 2028-01-31

Uppsigning av detta avtal ska ske skriftligen minst 9 manader fore avtalstidens
utgéng i annat fall &r avtalet forlingt med 36 ménader for varje ging.

7995 000 kr/ar utgorande hyra exkl. tilligg enligt bilaga 1.

Hyresnivén 4r preliminér och beriknad efter tagen budget 70 000 000 kr. Slutlig hyra
faststélls n4r samtliga kostnader &r kinda.

Se bilaga 1.

Hyran ska utan anmodan erliggasi | Postgiro nr Bankgiro nr
forskott senast sista vardagen fore - 793-2312
varje kvartals borjan, genom
inséttning pa

Bilagor

Allménna villkor
Grénsdragningslista
Ritningar
Brandbilaga
Projektavtal

St ol

Detta avtal har upprittats i tv4 likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt,

Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att gilla fir o m detta avtals
ikrafttridande,

Ort/ datum Ort/ datum

el

\

%

Stockholm 2020- > 22 2020- - {O - O 03/ ) e
Hyresvard | f\HyreTést / ] <
&(J,Lj{r& V\-Jw/ ’L‘“ . N
Locum AB / S%déx-sj/léx\setﬁa /f fj\ A=~
( VA /7 \\/

Mall senast Andrid: 2016-09-05

Lena Lundin
Servicedirektor J&
SODERSJUKHUSET AB

110 09 Cianmltecic.

A
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locum. Bilaga 1 till 130101-02 1(11)

VARDEN FOR YARDEN

ALLMANNA VILLKOR - LOKALER

1 Allméint
. Denna bilaga har upprittats i tvd likalydande exemplar, varav parterna
tagit varsitt.

I det fall det finns gillande tilliggshyresavtal mellan parterna, avseende
ombyggnadsatbeten eller andra investeringar i den aktuella lokalen, ska detta
fortsiitta att 16pa pa oftrindrade villkor under den avtalstid som angivits i
tillaggsavtalet,

Markerad ruta innebir att den dérefter foljande texten giller.

2. Lokalens storlek
Stotleken pé den forhyrda lokalen &r angiven i avtalet. I det fall en
senare uppmatning visar att den angivna lokalarean avviker frdn uppmitt
area ska denna avvikelse ej medfora réitt for hyresgisten till nedséttning
av angiven hyra, ej heller ritt for hyresvéirden att kréva en hogre hyra.

3. Lokal- och rumsanviindning
Lokalen ska anviindas for; OP/AN/Férlossning/Akutmottagning/Réntgen
Lokal- och rumsanvéindningen far endast #ndras om hyresvirden ger
skriftligt tillstdnd till detta,

4. Lokalens skick .
Lokalen uthyres, om inte i forekommande fall annat anges i protokollet Sver
tilltriidesbesiktningen, i befintligt skick att anvéindas for det &ndamél som
anges i avtalet och som i Svrigt framgér av bifogade ritningar.

5, Tilltridesbesiktning

[0 Hyresvirden och hyresgésten ska senast pé tilitridesdagen gemensamt
besiktiga lokalen, Vid besiktningen ska protokoll foras 6ver lokalens
skick i olika delar och, i forekommande fall, hyresvérdens arbeten for
att anpassa lokalen till hyresgistens verksamhet. Protokollet ska
signeras av bada parter och bildggas detta avtal.

6. Hyra
Hyresgéisten ska betala hyra till hyresvéirden med belopp som anges i
avtalet. Den angivna hyran avser
Xl totalhyra, inklusive hyresvirdens kostnader for sddan mediafSrsorjning,
drift och underhdll m.m. som foljer av bestimmelserna nedan och den
griinsdragningslista som bilagts detta avtal. Totalhyran ska dock
regleras enligt indexklausulen nedan.
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[] hyra exklusive nedan angivna tilligg samt tilligg enligt den
grénsdragningslista som bilagts detta avtal, Samtliga tilligg,
specificerade i punkterna nedan, #r att betrakta som hyra och ska
erldggas samtidigt med och pa samma sitt som hyran.

7. Indexklausul
Av den, enligt detta avtal, angivna hyran ska 100 % utgdra bashyra.

Under hyrestiden ska, med héiinsyn till foréindringarna i
konsumentprisinde, tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent
pé bashyran, enligt vad som foljer nedan. Bashyran ska dka
proportionellt mot den éndring som Statistiska centralbyréns (SCB)
konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 = 100 basdr) undergatt.

For hyresavtal vilka borjar 16pa under perioden 1/1-30/6 anses bashyran
anpassad till index for oktober ménad dret innan. Fér de avtal som borjar
16pa under perioden 1/7-31/12 ér bashyran anpassad till index
innevarande 4r (bastal).

Skulle indextalet nigon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande
till bastalet, ska tilldgg utgd med det procenttal varmed indextalet ndrats
i forhéllande till bastalet.

Hyresiindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex
foranlett omrétkning. Utgéende hyra ska dock aldrig understiga bashyran,

8. Riinta, betalningspAminnelse
Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgisten erlégga dels rinta enligt
réntelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen
om erséittning for inkassokostnader m.m. Erséittning for pdminnelse utgar
med belopp som vid varje tillfille giller enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m.m,

9. Drift och avhjilpande underhall
Hyresviirden ombestrjer och bekostar drift och avhjilpande underhall i den
forhyrda lokalen, enligt vad som specificerats i den grénsdragningslista som
bilagts detta avtal.

Definition av drift och avhjilpande underhill foljer den Aff-definition,
Svensk Byggtjénst, som giller vid avtalets undertecknande. Av nu gillande
definition foljer att med drift avses tillsyn, skotsel och mediaférsétjning
sésom tillfrsel av el, viirme, kyla och vatten samt att med avhjilpande
undethdll avses underhall som syfiar till att aterstiilla en funktion som
oforutsett ndtt en oacceptabel niva.
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Drift och avhjilpande underhall av hyresgéstens egna installationer,
verksamhetsutrustning och annan egendom som tillhér hyresgésten som
t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgisten Svertagit frin tidigare
hyresgiist, ombessrjes och bekostas av hyresgésten,

10. Avfallshantering
Hyresvirden ansvarar for att tillhandahélla utrymme for lagting inom
fastigheten av foljande avfall: hushllsavfall, tidningspapper,
metallfSrpackningar, glasforpackningar, pappforpackningar och
plastforpackningat. Det 8ligger hyresgisten att sortera och placera
sddant avfall i avsedda kérl,

Hyresvérden svarar for och bekostar héimtning av ovanstéende fraktioner
frin uppsamlingsplatsen.

Det aligger hyresgisten att sjélv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring, transport och destruktion av dvriga hos hyresgésten
forekommande avfallsfraktioner, sdsom koksavfall, grovsopor, riskavfall
och farligt avfall.

Hyresgiisten ska, utan kompensation, medverka till ytterligare kéllsortering
som hyresvirden, efter samrad med hyresgisten, kan komma att besluta.

11. Stédning
[0 Regleras i separat avtal,

Hyresgiisten ombesdtjer och bekostar all stédning och fonsterputsning i
den fSrhyrda lokalen.

Vid hantering av kemiska produkter vid stidning ska hyresgésten iaktta
Stockholms lins landstings krav pé kemikalieanvindning.

Vid stidning av golv ska hyresgisten f6lja mattleverantorens
rekommendationer hur de ska stiidas.

Om hyresgisten ska utfora fonsterputsning och behdver anvinda sig av
skylift eller likande si mste hyresvirdens godkiinnande inhéimtas innan s
sker.

12, Bevakning
[0 Hyresvirden ombesdtjer och bekostar inre och yttre rondering inom
fastigheten, exklusive uthyrda lokalytor.

[0 Hyresvirden ombesdtjer och bekostar rondering av markytor, entréer
och inlastningsutrymmen.
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I det fall hyresgistens verksamhet kriiver bevakning inom eller i anslutning
till den fothyrda lokalen ska denna bevakning ombesétjas och bekostas av
hyresgéisten.

[0 Regleras i separat avtal

13. Snbrbjning och halkbek#mpning
Hyresvirden Hyresgisten [ |

ombesdtjer och bekostar snérdjning och sandning av angorings- och
parkeringsytor p4 fastigheten. Den part som har ansvar for snérdjning
och sandning har ocks det fulla ansvaret for skador som kan drabba
tredje man pa grund av att detta tagande inte fullgjorts.

14, Ofbrutsedda kostnader
For den fastighet inom vilken den fothyrda lokalen 4r beligen utgér for
néirvarande ¢j kostnad for fastighetsskatt,

I det fall hyresvérden under avtalstiden genom myndighetsbeslut blir
skyldig att erligga fastighetsskatt, avgift eller annan péalaga, ska
hyresgésten med verkan frén tidpunkten for intriffad kostnadstkning
erliigga ersiittning for pa lokalen beldpande andel av den totala &rliga
kostnadsokningen for fastigheten,

Den férhyrda lokalens andel utgdr den for hyresgisten gillande hyran,
exklusive eventuell moms, i forhéllande till i fastigheten utgiende
lokalhyror, likaledes exklusive eventuell moms, vid tiden for
kostnadsSkningen. Fér ej uthyrd lokal gor hyresvirden vid denna
beréikning en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

15. Moms
Hyresviirden #r, vid tidpunkten fSr detta avtals tecknande, ¢j skattskyldig
till moms for uthyrning av lokalen. 1 det fall hyresviirden, efter beslut av
skattemyndigheten eller genom foriindringar i de sérskilda regler som
giller for moms vid uthyrning av lokaler, blir skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen ska hyresgéisten utéver hyran erligga vid vatje
tillfélle gallande moms.

Momsen som erléiggs samtidigt med hyran beriknas p4 angivet hyresbelopp,
utgdende tilldgg och andra erséttningar. :
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VAROEN FOR YARDEN

Blir hyresvirden, till foljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande -
sfsom upplitelse av lokalen i andra hand, dven upplételse till eget bolag,
eller Gverldtelse av avtalet dterbetalningsskyldig for moms enligt
bestdmmelserna i mervirdesskattelagen ska hyresgisten fullt ut ersétta
hyresvirden med det aterbetalda beloppet. Hyresgisten ska vidare utge
ersittning for den kostnadskning som foljer av hyresvirdens forlorade
avdragsriitt for ingdende moms som uppstér genom hyresgistens
agerande.

16. Skyltar och markiser m.m.
Hyresgisten dger, efter skriftligt godkénnande frin hyresvirden, rit att
pé egen bekostnad sétta upp skyltar, markiser eller antenner pa fasader,
forutsatt att hyresggisten dessforinnan inhdmtat erforderliga tillstdnd av
berérda myndigheter.

Hyresgisten #r skyldig att folja i forekommande fall faststillt
skyltprogram for fastigheten, avseende utformning, storlek, placering och
montering av utvindiga skyltar.

Vid omfattande fastighetsunderhall, som hyresgisten i god tid underréttats
om, 8ligger det hyresgiisten att p4 egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och &termontera skyltar.

Vid avflyttning &ligger det hyresgésten att pd egen bekostnad nedmontera
egna skyltar, markiser och antenner samt att dterstilla husfasaderna i
godtagbart skick.

17. Las
Lokalens l&ssystem ska inordnas under fastighetens generella 1éssystem.
Hyresgiisten erhdller, mot skriftlig kvittens, nycklar/kort for skallds till
byggnaden och lokalens l4ssystem. Passagekort kan bestéllas av
hyresviirden till sjilvkostnadspris, Hyresgésten och hyresvérden ansvarar
for att nycklar/kort hanteras pa ett sikert sitt. Forlust av nycklar/kort ska
utan drdjsmél rapporteras till den entreprendr som handhar nyckel-/
kortsystemet. Hyresviirden medges ratt att inneha reservnyckel/-kort,

Hyresgisten forbinder sig att alltid hélla utrymmen i lokalen tillgingliga
for 5ppning med reservnyckel/-kort i samband med underhéll och
akutinsatser, t.ex. Gversvimning eller brand.

18, Tilliréde till tekniska utrymmen

Hyresvérden, och den som utfor arbete for hyresvérdens rikning, har rétt att

vid behov och utan foregiende avisering tilltriida tekniska utrymmen inom
och i anslutning till forhyrd yta. Hyresvérden har nér behov av tilltride
foreligger ritt att anviinda huvudnyckel och gé genom forhyrd lokal for att
komma till det tekniska utrymmet, JLl:
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VARDEN rOn VARDEN

19. Larm
Ansvaret for larm har fordelats mellan hyresvird och hyresgiist enligt den
griinsdragningslista som bilagts detta avtal.

20. Varutransporter
Varutransporter till och frdn fastigheten ska ske via lastkaj eller annan av
hyresvirden anvisad plats.

21. Forstikringar
Hyresvérden ska tillse att fastigheten har ett skydd mot skador,
motsvarande villkoren i en sedvanlig fastighetsforsakring for
ifrdgavarande slags fastighet,

Hyresgésten dr skyldig att teckna foretagsforsékring for den verksamhet
som bedrivs i lokalen, innefattande egendoms- och ansvarsforsiikring
samt skada pd hyrd lokal. Forsikringsskyddet ska omfatta skada som
orsakas av tredje man,

22, Skador genom #verkan :
Hyresg#isten bekostar reparation av skador pa grund av dverkan,
Hyresgéisten svarar fullt ut for yitre och inre skador. Ansvaret omfattar
dven skador orsakade av tredje man,

23. Parkering
Upplételse av parkering ska regleras i séirskilt avtal.

24, Planerat underhall
Ansvaret for planerat underhdll har fordelats mellan hyresvird och
hyresgist enligt den griinsdragningslista som bilagts detta avtal,

Hyresvirden #r skyldig att i god tid underriitta hyresgiisten om atbeten som
ska genomfbras inom fastigheten. Vid dtgéirder som kan forvintas 4samka
hyresgésten storningar har hyresvirden skyldighet att samrida med
hyresgisten och planera arbetet s4 att storningarna i hyresgistens verksamhet
minimeras, ’
25. Neds#ttning av hyran
Hyresgésten har inte ratt till ersittning eller nedséttning av hyra for intring i
nyttjanderdtten som fororsakats av tillfilliga avbrott i tillhandahdliandet av
t.ex. viirme, avlopp, elektricitet. Detta giller ocksa avseende de regelbundna
reservkraftsprov som hyresviirden genomfor,

Hyresgiisten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderdtten till f5ljd av att hyresviirden lter utfora arbete for att séitta
lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av lokalen
eller fastigheten i Svrigt eller-for ndgot av nedanstiende arbeten.
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VARDEN FOR VARDEN

Nu inplanerade ombyggnadsatbeten som ej ger rét till nedséttning av
hyran: Teknisk upprustning byggnad 17/18

Det aligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

26, Hyresgistens dndringsarbeten
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat &ndringsarbete som kréver
ingrepp i byggnadens stomme eller diiri gjorda installationer, fir hyresgdsten
utfora endast efter att ha inh#imtat hyresvirdens skriftliga medgivande.
I det fall medgivande ges ér hyresgisten skyldig att anlita av hyresvérden
godkiind entreprentr. Hyresgisten ska ocksa inhdmta erforderliga tillstdnd av
myndighet samt bekosta éindringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgéisten ansvarar for att dylika #ndrings- och
inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for
hyresviirden.

27. Elanliggningar, medicinska gasanliggningar och brandskydd
Hyresgiisten ska folja vid var tid géllande elsékethetsforeskrifter,
foreskrifter avseende medicinska gasanldggningar och medicintekniska
produkter samt vid var tid gillande handbok for medicinska gaset, for
nirvarande SIS Handbok 370. Hyresgiisten ska vidare folja de
bestimmelser som foljer av bilagan ”Ansvarsfordelning i
brandsiikethetsfrigor”.

Enbart typgodkand utrustning far anslutas till elnétet (CE-mérkt).

Vid fel eller brist hanforlig till el- eller gasanldggning eller till
byggnadens brandskydd ska hyresgisten omgiende gora en felanmélan
till lokal driftentreprendr.

28. Myndighetskrav
Hyresvérden ansvarar fr och bekostar generella, ¢j verksamhetsanknutna,

stgiirder i fastigheten som kan komma 3léiggas fastighetsigaren genom beslut
ftan forsikringsbolag, byggnadsnéimnd, miljé- och hélsoskyddsnimnd,
brandmyndighet eller annan myndighet.

Hyresglisten ansvarar for och bekostar de vetksamhetsanknutna dtgérder,
som av forsikringsbolag, byggnadsnémnd, milj6- och
halsoskyddsnimnd, brandmyndighet eller annan myndighet, efter
tilltrédesdagen, kan komma att kréivas for lokalens fortsatta nyttjande for
avsedd anvéndning.

Hyresgéisten ansvarar vidare for att dtgtirda de enkelt avhjélpta hinder
som avses i Plan- och bygglagen (2010;900) 8 kap 2 § som finns inom
forhyrd yta och som kan anses verksamhetsanknutna.
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VARDEN FOR VARDEN

Om hyresgésten underlater att utfora sitt atagande enligt denna
bestdmmelse dger hyresvirden, efter tillséigelse minst en manad i forvig,
rétt att tilltrdda lokalen for att p hyresgéistens bekostnad vidta
erforderliga 8tgérder.

29. Myndighetsbesiktningar och tilltriide m.m.
Hyresvirden genomfor besiktningar sisom reservkraftsprovning,
elrevisioner och brandlarmsprover enligt bl.a. direktiv frin MSB
(Myndigheten for samhillsskydd och beredskap) SEK (Svensk
Elstandard) och enligt Locums riktlinjer.

Hyresgisten ér skyldig att limna hyresviirden, eller personal fn
myndighet, tilitride vid dessa besiktningar samt att i Ovrigt medverka till
genomforandet om s§ erfordras,

30. Miljs
Hyresgisten ska fore tilltréidet inhéimta erforderliga tillstand for den
vetksamhet for vilken lokalen upplits.

Hyresgiisten ska héirutsver fSlja Locums héllbarhetspolicy och
miljéplan, Landstingets miljdpolitiska program samt i Svrigt vid var tid
gillande milj6lagstifining och dvriga foreskrifter for miljon.

Vid en olycka eller tillbud med mdjliga konsekvenser for miljé eller byggnad
ska héndelsen omgéende rapporteras till hyresviirden. Hyresgisten ansvarar
for och bekostar eventuell sanering och &tgirder efter olycka eller tillbud
orsakad av hyresgistens verksamhet.

Hyresgéstens ansvar for miljépaverkan giller dven efter kontraktets
upphorande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap 61 §
jordabalken,

31. Andrahandsuthyrning
Hyresgisten fér inte, utan hyresviirdens skriftliga samtycke, hyra ut eller
pA annat siitt upplata hela eller delar av lokalen i andra hand.

32. Forfarande vid tvist
Uppstér tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dértill knutna
bilagor och tilliggsavtal, ska parterna f5lja bestimmelserna i hyreslagen
och begira sedvanlig medling i hyresnimnd. I det fall nfigon av
parterna ¢j accepterar det medlingsbud som lémnas av hyresnimnd ska
tvisten 16sas i allméin domstol.
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VARDEN FOR VANDEN

Uppstér tvist avseende villkoren i detta hyresavtal, med dirtill knutna
bilagor och tilliggsavtal, ska partetna begira medling i Landstingets
hyresrdd. Parterna forbinder sig att f5lja det utlitande som limnas av
hyrestidet, Forindras huvudmannaskapet for ndgon av parterna ska
uppkomna tvister avgoras enligt punkten ovan.

33, Force Majeure .
Hyresvirden fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet

med bilagor samt tilldggsavtal och frdn skyldighet att erligga skadestind
om hyresvérdens &tagande inte alls eller endast till onormalt hog kostnad
kan fullgdras p4 grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan
atbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller annan liknande hiindelse som hyresvérden inte rider
over och heller inte kunnat forutse.

34, Aterstillningsskyldighet vid avilyttning
Vid hyresforhallandets upphorande dr hyresgisten skyldig att, i god tid
fore avilyttningsdagen, pé egen bekostnad bortfora all inredning, egna
installationer sdsom el- och datakablage samt 6vrig hyresgésten tillhorig
egendom, som t.ex. verksamhetsutrustning som hyresgésten Gvertagit
frin tidigare hyresgist. Hyresgisten 4r vidare skyldig att i 6vrigt
aterstilla och stida lokalen till godtagbart skick.

Om, till f3ljd av hyresgiistens &tgérder — vidtagna med eller utan
hyresvirdens samtycke — lokalen vid avflyttningen innehéller material
som inte sirskilt dverenskommits att hyresvéarden ska svara for, ska
hyresgésten avligsna materialet och ersitta hyresvirden dennes
kostnader for kvittblivning sisom avfallsskatt, transport, destruktions-
eller deponeringsavgifter eller motsvarande.

35. Avflyttningsbesiktning m.m.
I samband med avflyttningen ska hyresvirden och hyresgésten
genomfora en gemensam avilyttningsbesiktning av lokalens skick, vid
vilken protokoll ska foras. Skador pa golv, véggar, tak eller liknande,
sisom hiltagning for inredning, som ej kan héinforas till normalt slitage
och som hyresgiisten inte reparerat eller dterstéllt, ska erséttas av
hyresgisten. Detsamma giller om hyresgisten under hyresforhéllandet
har forsummat att fullgbra nigon skyldighet som dvilat denne enligt den
grinsdragningslista som bilagts detta avtal.

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
LANS LANDSTING

I
Sign Y‘\ scﬁ\




locum. Bilaga 1 fill 130101-02 10(11)

VARDEN FOR VARDEN

36, Sikerhet '
Forutsittning for detta avtals giltighet r att hyresgisten limnar sikerhet
i form av .

[ Jbankgaranti med belopp motsvarande ménaders hyra
[CJborgen, bilaga
Sékerheten ska vara hyresvirden tillhanda senast den

37. Personuppgifislagen; information och samtycke
Personuppgifter som ldmnas till hyresvirden i samband med hyresavtalets
ingdende och under 18pande avtalstid kommer att behandlas i den
utstréickning som behdvs for att fullgdra hyresavtalet eller annan réttslig

skyldighet.

Hyresgésten kan en géng om éret utan kostnad begira uppgift om vilka
personuppgifter som har behandlats av hyresvirden. Rittelse av
personuppgifter kan alltid begiras.

Genom undertecknande av detta avtal limnar hyresgisten samtycke till att
hyresvéirden behandlar personuppgifter i enlighet med ovanstdende.

38. Avstdende frén besittningsskydd
Parterna har, i sérskild handling, verenskommit att hyresritten till
lokalen inte ska vara underkastad bestimmelserna i 57-60 §§,
hyreslagen. Av 6verenskommelsen foljer att hyresgdsten vid en
avflyttning frin lokalen, som foljd av uppsigning, inte har ritt till
ekonomisk ersiittning eller ersiittningslokal, ej heller riitt att begiira
uppskov med avflyttningen,

Hyresavtalet forutsitter att Gverenskommelsen godkiinns av
hyresndmnden,

39. Overlitelse '
Hyresgisten dger icke rit att, utan hyresvirdens skriftliga medgivande,
Overléta detta avtal,

Hyresviirden forbehdller sig rétten att genomfora sedvanlig
kreditprovning géllande Svertagande hyresgist och, i fSrekommande
fall, kriiva nya sikerheter for hyrans betalning,
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40. Overenskommelse om avflyttning

P4 grund av denna dag triffad verenskommelse upphor detta avtal att gélla fr.o.m.

........... veenesn till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avilytta,
Ort/datiim ...covrivevieriniierninnecnnm Ort/datum .. ...ovevviiiiioniniirmnnieannennnn
Hyresvéard Hyresgast
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VARDEN FOR VARDEN

GRANSDRAGNINGSLISTA UTVISANDE AGARE SAMT
KOSTNADSANSVAR FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
RESPEKTIVE MEDIAFORBRUKNING

Kryss i kolumnen "Bastjinst” innebir att skdtsel och underhall (respektive
forbrukning) ingr i hyran.

Kryss i kolumnen *Tilliggstjinst” innebdr att skotsel och underhdll (respektive
forbrukning) inte ingar i hyran utan betalas separat utdver hyran.

De tjinster som inte dr upptagna i listan utfors av hyresgisten.

Listan avser vid tilltridet gillande fordelning av ansvar for tjdnster. I det fall
marken/byggnaden/lokalen vid tilltridet inte dr forsedd med nedan angiven
egenskap, kan hyresgisten inte kréva att lokalen eller motsvarande forses med
denna egenskap, Forindring avseende tekniska system eller befintlig utformning
som pékallas av hyresgiist enligt punkt 26 i Allménna villkor, bekostas av
hyresgist.

Den part som ér angiven som figare ansvarar éven for reinvestering om inte annat
anges.

I den méan nigon av nedanstiende punkter behandlas sérskilt pd annat stille i
hyresavtalet géller den sérskilda regleringen fore denna grinsdragningslista.

Allminna ytor = ej forhyrda ytor
Hyv = hyresvirden
Hg = hyresgist

Rk ok kA K
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VARDEN FOR VARDEN
Agare | Bastjiinst | Tilliggs- | Anmrkning
titinst

1. SKOTSEL OCH UNDERHALL
1A. MARK OCH TOMT
Blombord, station#ira blomlidor i Hv X
anstutning till byggnad etc.
Dammar/fontéiner Hv x
Eluttag for bilviitmare Hv X ElfSrbrukning debiteras separat,
Fast konstnéilig utsmyckning Hy X

| Flaggsténger Hv X Hg ansvarar for flaggor samt flaggning,
Helikopterlandningsplats Hy X Hg ansvarar for sikerhet och myndighetskrav.
Hénvisningsskyltar, yttre Hv x Allméin hinvisning, ef hyresgiistspecifik,
Orienteringstavlor Hv X
Parkering Hv X
Skotsel o undechall Hy x
Stéingsel, grindar Hv X Avser ¢j stingsel och grind till Hg.
Triidgdrdsmdbler, stationdra Hv X Avser tridgirdsmdbler inforskaffade av Hv.

| Viig/renhillning Hv x
Ytterbelysning Hv X
1B. BYGGNADER
Allmiin tillsyn Hv x Giiller ej forhyrda ytor,
Allméinna utrymmen Hv X
Arbetsbénkar, stationfira Hy X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett Hg,
Atbetsbinkar, verksamhet _Hg X Avsedda f6r Hg specifika verksamhet,
Balkonger Hv X
Dérrkontrollanliggning — skallds Hv X Endast in till allminna utrymmen,
Dorrkontrollanliggning - H; Hg x In till och inom forhyrd yta,
Dérrdppnare/stingare — skallds Hv X Endast in till allménna uirymmen.
Dérr8ppnare/stingare —Hg Hg x In till och inom férhyrd yta,
Fast inredning, kék och hygienrum exkl, Hv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett hg, kdksskip,
vitvaror toapappershillare o.dyl.
Hénvisningsskyltar, allméinna utrymmen Hg x Enligt Hv skyltprogram. Aterstillning bekostas av Hg, |
Hanvisningsskyltar, verksamhet, inkl, Hg x
belysning
Inre undechill (golv, viiggar, ddtrarmm,) | Hv x Hg ansvarar for skottstkert glas.
Jour/beredskap — fiir akut och avhjélpande | Hv X Instéllelsetid och omfattning enligt vid var tid gallande
underhdll ' driftavtal,
Lis — dorrtryck, liskistor etc. Hy X
Lis - el-l4s, kodlds, l4scylindrar, el- Hv X Avser yttre skal in till allméin yta, tekniska utrymmen,
slutbleck eic.
Ls - el-l4s, kodlas, lscylindrar, ol- Hg X In till och inom frhyrd yta,
slutbleck - Hg
Lisadministration Hv x Skal in till allméin yta, tekniska utrymmen,
Lésadministration - Hg H X In till och inom forhyrd yta.
Markiser Hv 3 Befintliga, kan ersfittas av annat solskydd.
Persienner, inre solavskéirmning, Hg X
mbrklaggning ¢tc, inkl, automatik
Rostfria inredningar Hg Hg x Avsedda for Hg verksamhet.
Rostftia inredningar stationfira Hyv X Avsedda for stadigvarande bruk oavsett Hg.
Sanitetsporslin Hv X

. | Sopkiil, killsorteringskirl, inredning Hv X Rengbring av kirl och transport till anvisad plats

soprum etc, bekostas av Hg, Inredning avser basutbud,
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Bilaga 2 3(5)

Agare | Bastjénst | Tilliggs- | Anmirkning
tjdnst

Utrymningsplaner Hv X Vid hyresgastinitierade projekt stér Hg for att planerna
uppdateras,

Utrymningsskyltar Hv X Vid hyresgiistinitierade projekt stér Hg for att skyltar
placeras enligt Hv:s riktlinjer,

Yitre underhill (fasader, fdnster, tak, Hv X Hg ansvatar for skottsiikert glas.

portar m.m.)

1C. INSTALLATIONER

Armaturer Hv x Allméinna ytor, aliméinbelysning hos Hg, ntdbelysning
och nddutrymningsskyltning,

Armaturer Hg X Arbetsplatsbelysning.

Avbrottsfii kraft (UPS), central Hy X Avser forsdrjning av fastighetsdvergripande system.

Avbrottsfri kraft (UPS), Hg Hg X Avser aggregat som forsérjer Hg
utrustning/installationer.

Blandare Hv X

Brandlarmssystem Hv X

Brandsliickare - 16sa slickare _Hg X Inom forhyrda ytor,

Brandsléckanliiggning for speciellt Hg x Exempelvis laboratorier, serverrum.

iindamal

Centralradioanléggning Hv X Avser befintlig anliggning, Vid framtida reinvestering
skall samrdd ske mellan Hv och Hg om teknisk
18sning, Reinvestering finansieras av Hg. Avser niit
fram till uttag,

Centraluranldggning/tidgivningssystem Hy x Avser befintlig anliggning, Vid framtida reinvestering
skall samrdd ske mellan Hy och Hg om teknisk
18sning. Reinvestering finansieras av Hg. Avser niit
fram il uttag.

Driftanléiggningar, avhardning, avskiljare, Hv b4

vattenrening etc. - centrala

Driftanliggningar, avhiirdning, avskiljare, Hg X Specifik for Hg verksamhet, Exempelvis RO-

vattenrening etc.—hg anliggningar,

Fastighetsniit, strukturerat — kanalisation Hv X Avser niit fram till uttag,

Fastighetsnit, strukturerat — stamniit Hv X Avser niit fram till uttag,

Fastighetsnit, strukturerat — omrdesnilt Hv X Avser niit fram till uttag,

Fastighetsnit, datanit ~ kanalisation Hv Utgér om strukturerat niit fins,

Fastighetsniit, datandt - spridninganiit Hv Utgar om strukturerat niit finns,

Genomriickningsskip Hv x Avser befintliga. Reinvesteting finansieras av Hg,

Hissanléggning for persontransport Hyv X Tokl, larm och telefon,

Inbrottslarm Hg X In till och inom forhyrd yta, T.ex, glaskrosslarm,
dorrlarm, rorelselarm.

Installationsbunden utrustning Hg x Fast ansluten utrustning autoklaver, spolos, dragskép
etc.

Kabel-TV-system Hv X Avser befintlig anliggning, Vid framtida reinvestering
skall samrad ske meltan Hy och Hg om teknisk
16sning, Reinvestering finansieras av Hg, Avser nit
fram till uttag samt markséint utbud.

Kallelsesighalsystem Hg x

Klimatrum Hg X T.ex. 16sa kylrum, virmerum, media ingdr j.

Kylanliggning — central, byggnads- Hv x

gemensam :

Kylanldggning — lokal, hyresgiistanknuten X T.ex. komfortkyla.

V( An EN DEI. Av
Llns Lmosnna

L |

nnnnnnn »«—M\
m.m&axm




L]
VARDEN FSR VARDEN
Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
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Kyl- & frysrum inkl, maskiner Hv X Avser befintlig anliiggning, Vid framtida reinvestering
skall samréd ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning. Reinvestering finansieras av Hg.

Ljuskillor Hy x Allmiinna ytor,

Ljuskiillor Hg x Inom fSthyrda ytor.

Lyfanordning, stationdra Hv X T.ex, lastkaj, miljérum.

Lyftanordning, mobila Hg X

Medicinska gaser — néit Hv x Grins vid uttagspanel p& viigg, Avser néit fram till
uttag,

Operationsutrustning Hg X e

Passagesystem Hv X Avser befintlig anliggning,

Passa, tem - Hg Hv X UtSkning av anldggning in till och inom forhyrd yta.

Patienttyfiar Hg X

Patientsignalsystem Hg X

Porttelefon, entrésignal Hv X Avser endast yttre skaldérr.

Reservkraftanliggning/nédbelysning Hv X Testkdrs regelbundet enl, myndighetskrav.

Smégodstransportdr Hv X Avser befintlig anliiggning. Vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
16sning, Reinvestering finansieras av Hg,
Avtal tecknas separat for nyttjande.

Skyddsrumsinredning Hv x

Snabbtelefonyixel Hg

Snabbteleniit

Sopsuganléggning Hv X Avser befintlig anlaggning, Vid framtida reinvestering
skall samrad ske mellan Hv och Hg om teknisk
18sning, Reinvestering finansieras av Hg.
Avtal tecknas separat for nyttjande,

Sprinkleranld Hy X Avser ¢j anléggning for sirskilt findamal,

Sterilcentralutrustning Hg X

Storkdksutrustning Hg X

Stéidcentralsutrustning, torkskdp, Hg x

tviittmaskin ete,

Singtviittningsanliiggning __Hg X

Sokaranldggning Hg X T.ex. personsSkare,

Takpendel Hg x T.ex. anestesi, kirurgpendel. Innehiller ¢l, gas, tele
etc,

Telefonviixel Hg X

Trycklufisanléiggning - fasta njit Hy X Fram till uttag.

Tryckluftsanldggning - Svrigt Hg X Frinuttag,

Tvittrumsinredning, inkl, tvittmaskin, Hg X

| centrifug, torktunlare etc.

Ul
o ' e
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Agare | Bastjinst | Tilliggs- | Anmérkning
tj#inst

Tvittsuganldggning Hy X Avser befintlig anliggning, Vid framtida reinvestering
skall samrdd ske mellan Hv och Hg om teknisk
18sning. Reinvestering finansieras av Hg,

Awtal tecknas separat for nyttjande.
Vagnivifmingsanlaggning Fig x

Ventilationsanléiggning - central Hy X Anpassning pga. ombyggnad, Andrad
rumsanviindning eller #ndrad verksamhet i lokalen
bekostas av Hg,

Ventilationsanléggning ~ Hg Hv X Anpassning pga, ombyggnad. Andrad

(t.ex. operation, lab etc.) rumsanviindning eller &ndrad verksamhet i lokalen
bekostas av Hg,

Vitvaror avdelningskdk/personalkdk, spis, | Hg X

diskiaskin, kylskap etc.

Vérdrumspanel, virdtumslister Hv X Innehdiler el gas, tele eto.

Overfallsskydd Hg x | T.ex. briklarm, Sverfallsiarm.

Overvakningssystem CCTV Hv X Allmén yta, Avser befintlig anliiggning, Vid framtida
reinvestering skall samrad ske mellan Hy och Hg om
teknisk 18sning. Reinvestering finansieras av Hg,

Overvakningssystem CCTV Hg X Inom forhyrd yta,

2. MEDIAFORBRUKNING

El Hv X

Kyla - central, byggnadsgemensam Hv X

Kyla — lokal, Hg Hy X

Medicinska gaser Hv X

Vatten Hv X

Virme Hv X
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VARDEN FOR VARDEN Bilaga 4

Ansvarsfordelning i brandsikerhetsfragor

Ansvaret for brandskyddet ér delat mellan hyresviird och hyresgéist enligt lagen 2003:778
om skydd mot olyckor.

Detta dokument ska ses som ett fortydligande till géllande lagstiftning inom
brandsikerhetsomridet och som ett komplement till fordelningen i hyresavtalets
grénsdragningslista. Detta for att det ska vara tydligt om vilka arbetsuppgifter kopplade till
brandskydd som &ligger hyresvérd respektive hyresgist for den aktuella lokalen.

Parterna dr dock alltid skyldiga att vid var tid folja géllande lagstifining och dvriga
foreskrifter inom brandskyddsomradet.

Hv= hyresvitden
Hg= hyresgisten

Brandskydd utanfor hyrd lokal

HV har ansvaret for allt brandskydd utanfr hyrd lokal. Det ska dock fortydligas att det &r en
gemensam forpliktelse att hélla ordning i gemensamma lokaler, som till exempel kalvertat,
hisshallar och kotridorer. Ansvaret innebér exempelvis att inte belamra lokalerna med til
exempel mébler, kartonger, skréip och annat.

Relevant lagrum

Det systematiska brandskyddsarbetet 8ligger bide hyresgist och hyresviird och stér skrivet i
exempelvis lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Béde hyresgist och hyresvird skall i skillig omfattning siikerstilla att utrustning finns for
slickning av brand och for livriddning vid brand eller annan olycka, samt i Gvrigt vidta de
atgarder som behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begriinsa skador till foljd av
brand, Hg ansvarar for brandsliickare i hyrda lokaler samt for eventuella
brandsliickningsanliggningar for sirskilda dndamal.

Hv ansvarar for brandsldckningsutrustning i allméinna utrymmen.

Om brandskyddet dr skiligt enligt lagen om skydd mot olyckor beddms vid en tillsyn som den
kommunala riddningstjénsten genomfor enligt givna intervaller.

Gillande brandfarliga varor finns en lag med syfte ér att hindra, forebygga och begrinsa
olyckor och skador pA liv, hélsa, miljd eller egendom som kan uppkomma genom brand eller
explosion orsakad av brandfarliga eller explosiva varor. Lagen ska @ven forebygga obehorigt
forfarande med varorna. Lag (2016:379). .

De brandfarliga varor som héinfors i denna lag ér brandfarliga gaser, brandfarliga vétskor samt
brandreaktiva varor. Riiddningstjinsten genomfor &ven tillsyn av lagen om brandfarliga och
explosiva varor d4 en beddmning gors kring hur lagen efterlevs.

Ansvarsfordelning i brandsikerhetsfragor Signatur HV
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VARDEN FOR VARDEN Bilaga 4

Brandskydd for hyrd lokal

1.

7.

Ansvarsfordelning i brandsdkerhetsfidgor Signatur HV

Det aligger bdde HV och HG att bedriva et systematiskt brandskyddsarbete (SBA).
Hyresgisten ansvarar for att bedriva SBA i sina lokaler och ta fram forutsdttningar
for detta,

Punkterna nedan beskriver speciellt viktiga uppgifter inom det systematiska
brandskyddsarbetet for hyresgésten att ta héinsyn till.

Brandskyddsdokumentation for hyrd lokal
HV ansvarar for att uppritta brandskyddsdokumentation ot hyrd lokal samt for att
hélla denna uppdaterad vid av HV initierade eller godkanda forindringar.

Brandritningar for berbrd lokal
HYV ansvarar for att uppréitta brandritningar for ber6rd lokal samt for att hilla dessa
uppdaterad vid av HV initierade eller godkiinda fordndringar,

Brandfarlig vara
HG ansvarar for egna gasflaskor och brandfarliga varor samt hantering av dessa.
Gasflaskor ska forvaras och skyltas enligt AFS 2001:4,

Tillstind brandfarlig vara for hantering inom lokalen
Det ir den totala volymen inom verksamheten som avgdr om tillstind krivs eller inte.
Det &ligger HG att tillstands s6ks hos raddningstjéinsten om méngden brandfarlig vara
verstiger tillstindspliktig mingd,

Tillstind brandfarlig vara f6r hantering utanfor lokalen
HYV ansvarar for gasflaskor och brandfarliga varor som krivs for fastigheten, ex diesel
till reservkraftaggregaten, Gasflaskor ska forvaras och skyltas enligt AFS 2001:4,

Skriftlig redogbrelse for brandskyddet i berérd lokal
Den skriftliga redogdrelsen bestar av tva delar. Del 1 ansvarar fastighetsigaren for.
Del 2, ansvar hyresgfisten for. Denna del fylls i av de hyresgiister som omfattas av
kravet pa skriftlig redogérelse och limnas till fastighetsforvaltare. HV initierar nir det
&r dags att fylla i den skriftliga redogorelsen,

Om- eller tillbyggnation
Om- eller tillbyggnad, installationer eller annat éindringsarbete som kriiver ingrepp i
byggnadens stomme eller déiri gjorda installationer, fir HG endast utfora efter att ha
inhéimtat HV:s skriftliga medgivande. HG ansvarar sjalv for att egna arbeten inte sitter
brandskyddet ur spel. Om HG efter HV::s skriftliga godkéinnande borrar hal for
kabeldragningar och liknande ir det ocksi HG:s ansvar att dessa hal tiitas pé ett
typgodként sétt och med ett typgodkiint material, v
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8. Utrymning
Det 8ligger hyresgisten att se till att utrymningsvagar halls fiia. HG ansvarar &ven for
att utrymningsskyltarna inte &r blockerade.

9. Brandlarm & sliicksystem
HG ansvarar for kostnader kopplade till utldst brandlarm om brandlarmet pga.
oaktsamhet aktiveras hos HG eller hos ndgon for vilken HG ansvarar.
HG ansvarar fir att personalen har bra kunskap om brandlarmets funktion och vilka
atgirder som ska vidtas vid larm.
HG fir inte sitta brandlarmet ur spel genom att till exempel ticka for detektorer eller
pd annat sétt skada larmets funktion.
HG ansvatar for att personalen har kunskap om sprinklersystemet och vilka dtgérder
som ska vidtas om sprinkletn 16ses ut.
HG ansvarar for att inte sitta sprinklersystemet ur spel genom att till exempel ticka
dver huvuden eller p4 annat sétt forhindra sprinklerns funktion. Det ér viktigt att inte
skiirma av sprinklerhuvudena med till exempel takbelysning, draperier eller hoga
hyllor. Sprinklerhuvudet ska ha minst 0,5 meter fritt luftrum under sig,

Ansvarsfordelning i brandsékerhetsfrdgor Signatur HY
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vARDEN FOR VARDEN 2020-09-23
Helena Egger Projektavtal |Projektnr: 94107297 | LOC 1805-0893
Fastighetsforvaltare informationssiikerhetsklass; K1
08-12317337

helena.egger@sll.se

, Bilaga 5 till
Hyreskontrakt nr 130101-02

Projektavtal
{avseende om-/till-/nybyggnad)
Hyresvard: Stockholms ldns landsting 232100-0016
genom Locum AB
Hyresgést: Stdersjukhuset AB 556595-7403
Lokalen: sédersjukhuset 10 Fastighet: 013
Sjukhusbacken 10 Bygghad: 01 Plan: 01

Avdelning/Institution; Sodersjukhuset AB
Verksamhet: PCI/PACE

Projektbendmning: S8s - By 01-P1.01, PCI/PACE lab
Projektnummer: 94107297

LOC nr: 1805-0893

Hyresvirdens ataganden i detta avtal bendmns "projektet”. Detta avtal jimte
tillh&rande bilagor beniimns "avtalet”.

Avtalet forutsitter att hyresavtal undertecknas senast 2020-08-31.

§1 Uppdragets art och omfattning

Hyresvirden ska for hyresgéstens rikning iordningstélla ovannémnda lokal.
Projektavtalet faststéller de villkor som giller for projektet. Hyresvdrden forbinder sig
att i dverensstimmelse med nedan angivna handlingar genomfora projektet.

Fér uppdraget géller foljande handlingar:

1. Hyresavtal
2. Projektavtal
Programhandlingar daterade 2020-09-11

Handlingarna kompletterar varandra. Om det | handlingarna férekommer motstridiga
uppgifter géller handlingarna i ovan angiven ordning.

Aganderatten till olika delar av det som utforts i projektet regleras i bitagd
gransdragningslista.

§2 Tider, tilitrddesdag
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. Helena Egger
Fastighetsf8rvaltare
08-123 17337
helena.egger@sll.se

Mall reviderad: 2019-10-11
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2020-03-23

Projektavtal |Projektnr: 94107297 |LOC 1805-0893
Informationssikerhetsklass: K1

En forutsattning for hyresvirdens dtaganden enligt avtalet ir att hyresvdrden
obehindrat far tilltriide till hela lokalen senast 2021-12-01.

Tilitrddesdagen utgbr tillika dag for avtalstidens borjan enligt hyresavtalet, Avtalstiden
bbrjar 16pa cavsett om hyresgasten flyttar in eller inte vid tilltradesdagen.

Ndr lokalen kan tas | bruk for avsett andamaél enligt programhandlingarna i § 1 och &r
godkénd vid gemensam tilltriidesbesiktning &r projektet att anses som fardigstilit,

Projektet dr fardigstallt dven om det dterstar sidana injusteringsarbeten som beskrivs
i § 6 och &ven om sddan utrustning som hyresgiisten enligt § 4 ska installera dnnu inte
dr installerad.

Om &ndringar och tilligg som dverenskommits mellan parterna pa hyresgistens
begéran paverkar tidplanen, ska datum for ny tilltradesdag skriftligen
dverenskommas, Hyresavtalet justeras enligt Sverenskommelsen.

§4 Kostnader fér projektet
Overenskommen hyra i hyresavtalet 4r prelimindr, Slutgiltig hyra faststlls enligt § 1
ndr samtliga kostnader &r kiinda, dock senast sex manader efter tilitradesdagen.

Hyresvérden har rétt att efter samrad med hyresgisten gora éndringar eller tillidgg i
projektet, som &r foranledda av tekniska och/eller ekonomiska forhallanden, och som
inte féréndrar avsedd funktion eller anvéindning av lokalen for sitt indamal,
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Helena Egger Projektavtal |Pro]ektnr: 94107297 | LOC 1805-0893
Fastighetsfdrvaltare . Informationssakerhetsklass: K1

08-12317337
helena.egger@sih.se

§5 Kostnader for éndringar och Hllagg

Onskar hyresgésten goéra dindring eller tilligg avseende dtaganden som
Sverenskommits mellan parterna enligt § 1 ska detta skriftligen dverenskommas
mellan parterna pa bifogad blankett. (Overenskommelse om &ndring och tillégg i
projekt). Hyresgiisten ska erséitta hyresvérden for de merkostnader som @ndringarna
medfdr. Betalning sker enligt § 5.

Gors dndring eller tilligg | projektet p hyresgistens begéran och leder detta till
dndrade kostnader av ndgot slag for hyresviirden under avtalstiden, sasom
exempelvis tkade/minskade driftskostnader, ska hyran regleras med héinsyn till detta.

§6 Avbrytande av projekt

Om hyresgisten vid ndgon tidpunkt meddelar att han ej vill genomfdra projektet i
enlighet med vad som stadgas i detta avtal, skall han ersétta hyresvirden fér dennes
samtliga kostnader i form av de utrednings- och projekteringskostnader samt i
forekommande fall, dennes dvriga kostnader; sisom: omprojekteringskostnader,
skadestand eller ersittning till underentreprendr dven som annan forlust eller
kostnad, som uppstatt genom att projektet avbrutits, Hyresgésten aldggs dven att
terstilla lokalen i ursprungligt skick.

§7 Verksamhetsanknutna inventarier

Hyresgésten har ritt att pa egen bekostnad efter hyresvirdens skriftliga medgivande
I3ta installera utrustning och utfora arbeten innan tilitridesdagen. Samordning mellan
hyresvirdens tagande och hyresgdstens arbete sker genom hyresvérdens forsorg pa
hyresgéstens bekostnad.

Om hyresgistens arbeten dr omfattande och medfdr hinder helt eller delvis fér
hyresviirden &r denne berittigad till sklig framflyttning av tilltrddesdagen. Sddan
framflyttning av tilltradesdagen ska dock aldrig leda till att avtalstidens borjan enligt
hyresavtalet senareléggs. S&dan framflyttning ska heller inte beréttiga hyresgésten till
nedsittning av hyran eller till annan ersdttning,

I de fall hyresgisten limnar i uppdrag till hyresvirden att utfora inkdp och/eller
installation av verksamhetsanknutna inventarier skall hyresviirden ersdttas enligt § 5.

§8 Betalning

Hyresvirden fakturerar hyresgisten for upparbetade kostnader utéver
dverenskommelse | hyresavtal enligt § 1 (Overenskommelse om kontantersattning), 4
och 5, manadsvis i efterskott.
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Helena Egger Projektavtal |Projektnr: 94107297 |LOC 1805-0893
Fastighetsférvaltare Informationssikerhetsklass: K1
08-123 17337

helena.egger@si.se

De upparbetade kostnaderna utgdrs av upparbetat arvode samt omkostnader sisom
konsultkostnad, inkép av utrustning etc, For omkostnader debiteras ett paslag om 10
%.

§9 Injusteringsarbeten m.m,

Hyresvérden har rétt att utfora injusteringsarbeten, mélningskompletteringar, &tgirda
besiktningsanmérkningar etc., i samband med inflyttningen och 4ven sedan lokalen
tagits i bruk av hyresgésten, utan att denne &r berattigad till nedsattning av hyran
eller annan erséttning. D3 injusteringsarbeten av ovanstiende art medfor att
hyresgésten oméjligt kan anviinda lokalerna fér avsett dndamal, kan hyresgast 4iga
rétt till nedséttning av hyran,

§10 Skadestind

Om hyresvérden pa grund av egen férsummelse inte fullgér sina ataganden enligt
avtalet och detta medfor skada for hyresgésten, har hyresgasten ritt till ersdttning i
proportion till uppkommen skada. Detta gitler dock inte om skadan &r ringa. Ar
skadan av vésentlig betydelse fér hyresgisten har hyresgisten dessutom ritt att hiva
hyreskontraktet jamte avtalet.

Om hyresgésten, genom &tgérd eller underlitenhet, avsevirt forsvarar for
hyresvérden att fullfdlja sitt dtagande enligt hyreskontraktet eller avtalet gillande
projektet, eller projektet pa grund harav visentligt fordyras, har hyresvirden ratt till
ersdttning fr skada alternativt rétt att hiva hyreskontraktet jimte avtalet samt &r
‘hyresvirden beréttigad till ersittning for skada.

§11 Force majeure

Part ska vara fri fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och frin skyldighet att
erldgga skadestdnd om partens dtaganden inte alls eller endast till onormalt hég
kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan
arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet
som parten inte rader ver och inte heller kunnat férutse.

§12 Ombud, kontaktperson och organisation
Ombud fér hyresvérden under den tid projektet pdgdr med behdrighet att foretrida i
alla fragor som géller projektet och hyreskontraktet | vrigt sir Helena Egger.

Ombud for hyresgésten under den tid projektet pagar med behsrighet att foretrida i
alla fragor som géller projektet och hyreskontraktet i 6vrigt &r Benita Gustafsson.

Projektorganisation med definierade befogenheter och arbetsuppgifter ska upprittas
och hallas uppdaterad.

§13 Syn och besiktning
Om nagondera parten pdkallar syn av utforda arbeten under arbetets gang, ska sddan
syn utféras gemensamt av parterna fore hyresgéstens tilitride till lokalen.

Tiltrddesbesiktning av lokalerna utférs gemensamt av parterna fore hyresgastens
tilitréde till lokalen eller snarast i anslutning hértill.
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Helena Egger
Fastighetsférvaltare
08-123 173 37
helena.egger@sl.se

Projektavtal | Projektnr: 94107297 | LOC 1805-0893
Informationssdkerhetsklass: K1

§14 Handlingar m.m.

Hyresvirden har dganderitt/nyttjanderétt till uppréttade handlingar liksom datafiler
och elektroniska konfigurationer som handlingarna framstalits ur.

Nyttjanderatt upplats till hyresgdsten efter behov.

Ort/datum Ort/datum s
Sl 202061022 %@Wo[m 020-09-25
Hyresvard Hyresgdst

For Stockholms ldns landsting
genom Locum AB

ot VALY

. ]
,‘)4—;'\,@ pocs o~ : \Y} \Y
Namnﬁirtydligandl ‘((w Nam 'nq}iligande\f

Befattning \,& efattni k

Lena Lundin -
Servicedirektor ™
SODERSJUKHUSET AB

118 83 Stockholm
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