VARDEN FOR VARDEN

Martina Rundblom
Teknikforvaltare

martina.rundblom@sll.se

I ocum. 2021-01-28 — ARENDE 10 Sid 1av5
Diarienr
BESLUT FSN 2020-0123  LOC 2020-0180

Informationssakerhetsklass: K1

Projektnr: 93110370

Styrelsen fér Locum AB

Planeringsbeslut
Sodersjukhuset - Teknisk upprustning byggnad 17, 18, 44

Arendet

Byggnad 17 och 18 uppfdérdes 1943 och inrymmer administrativa lokaler,
vardavdelningar, allmanna utrymmen (korridorer och trapphus) samt tekniska
utrymmen. Byggnad 44 uppférdes 1965 och inrymmer en mottagning for radioterapi och
tekniska utrymmen. Byggnad 44 4r en pabyggnad pa byggnad 18.

Byggnaderna ligger pa sjukhusets sédra sida mot Arstaviken intill den nya
vardbyggnaden 72.

Soédersjukhuset AB har tagit ett beslut om att genomféra en modernisering av sina
vardavdelningar pa plan 1-7 i byggnad 17 och 18. Ett programavtal fér detta har
signerats under januari 2020 mellan Locum och Sédersjukhuset.

Detta beslut avser planeringsbeslut for att atgarda de tekniska systemen som ej blir
berérda i samband med hyresgastinvesteringen. Bakgrunden till detta ar att de flesta
installationer har passerat sin tekniska livslangd och har ett behov av att underhallas och
uppgraderas for att kunna méta nya moderna behov.

Detta projekt avser att paga parallellt med hyresgéstinvesteringen da det finns flera
samordningsvinster, bl.a. kommer Sodersjukhuset att tomstalla flertalet av
vaningsplanen vilket medfér mindre storningar fér verksamheterna samt tids- och
ekonomiska vinster.

Total projektkostnad ar uppskattad till 82 500 000 kr.
Inriktningsbeslut om 4 500 000 kr avseende forstudiearbete togs 2020-04-23.

Beslutsunderlag
1. Investeringskalkyl inklusive driftkostnader, daterad 2020-12-07

2. Forstudierapport 6vergripande, daterad 2020-11-11

3. Resultatanalys program
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Forslag till beslut

BESLUT

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta
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FSN 2020-0123  LOC 2020-0180
Informationssakerhetsklass: K1
Projektnr: 93110370

Styrelsen fér Locum AB

att  planeringbeslut tas for teknisk upprustning av byggnad 17, 18 och 44 pa

Soédersjukhuset till en utgift om 8 500 000 kronor.

Anette Henriksson

Verkstéllande direktor
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Bakgrund

Byggnad 17 och 18 uppfoérdes 1943 och inrymmer administrativa lokaler,
vardavdelningar, allmanna utrymmen (korridorer och trapphus) samt tekniska
utrymmen. Byggnad 44 uppférdes 1965 och inrymmer en mottagning for radioterapi och
tekniska utrymmen. Byggnad 44 4r en pabyggnad pa byggnad 18.

Byggnaderna ligger pa sjukhusets sédra sida mot Arstaviken intill den nya
vardbyggnaden 72.

Bakgrunden till behovet ar att flera installationssystem har passerat sin tekniska
livslangd och driftsdkerheten kan inte garanteras. De tekniska installationerna saknar en
tydlig uppbyggnad och det finns myndighetskrav som inte uppfylls i lokalerna idag.

For att mota vardens nya krav behover det finnas mojlighet att utoka kapacitet pa flertal
tekniska system.

Det finns ocksa ekonomiska vinster genom att minimera akut underhall. Ett flertal akuta
reparationer har skett de senaste aren med storningar for hyresgaster.

Upprustning av de tekniska systemen ger mojlighet att installera energismarta l6sningar
och energisnala installationssystem for att kunna bidra till Locums energimal

Lokalerna kommer vara tomstdllda i och med att verksamheterna kommer evakuera
infor produktionsstart av hyresgastinvesteringen. Att samordna dessa tva projekt
minimerar bland annat stérningar for hyresgaster i byggnaderna 17 och 18.

Under forstudiearbetet har samtliga tekniska system utretts for att fastsla status och
alternativ pa atgard finns framtagna.

Overvaganden

Den tekniska upprustningen av installationssystemen innebar att befintlig nytta bibehalls
genom livscykelinvesteringar och det kravs for att kunna sikerstalla fungerande
funktioner genom att byta ut eller uppdatera tekniska l6sningar.

Effekterna som ska uppnas genom investeringen ar

- Byggnadens livslangd ska vara forlangd. Inget stérre behov av underhall inom 40 ar
vad géller de tekniska systemen (exklusive komponenter med kortare livslangd).

- Varje byggnad ska ha en tydlig systemuppbyggnad och kunna sektioneras.

- System och installationer ska vara forberedda for ett kunna tillmotesga ett 6kande
behov i framtiden.

- Val av systemldsningar ska vara energismarta och bidra till en minskad
energiforbrukning.
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- Myndighetskrav ska vara uppfyllda.

Rekommendation till fortsatt inriktning efter genomférd forstudie ar att uppgradera de
tekniska systemen/installationerna inom de ytor i byggnad 17, 18, 44 som inte omfattas
av hyresgastinvestering for att kunna uppfylla ovan effektbehov. Hyresgastprojektet ar
under pagaende programarbete och néar de har faststallt omfattningen av sitt projekt kan
en tydlig gransdragningslista mellan fastighetsdgarprojektet och hyresgastprojektet tas
fram.

Heltdackande brandlarm och sprinkler
- Uppgradering gamla kanalskenor och elcentraler

- Inomhusnéat uppgraderas till 4G/5G om detta inte inkluderas i hyresgastprojektet.
Utreds under programskedet.

- Stambyte av spill- och dagvattenledningar
- Undercentraler for varme och kyla uppgraderas och sektioneras byggnadsvis

- Gamla ventilationsaggregat och kanaler rivs och de tva stycken aggregat som
forsorjer plan 9 laggs om till de nya flaktrummen i byggnad 17 och 18.

- Styrkomponenter uppgraderas dar det finns behov
- Atgarder pa befintliga hissar enligt underhallsplan

- Yttertak laggs om och tillaggsisoleras och ev forbereds tak for att kunna installera
solceller i framtiden och inflygningsljus for helikopter

- Uppgradera TDK-A

- UPS utokas for att klara av tillkommande TDK-utrymmen om detta inte inkluderas i
hyresgastprojektet. Utreds under programskedet.

- Fonster och fasad utreds under programskedet. Termografering visar pa stora
varmeforluster.

- Allmanna korridorer, hisshallar och trapphus ytskiktsrenoveras och anpassas sa att
de uppfyller dagens tillgdnglighetskrav

- Utredning sop, tvatt- och plastnedkast

Se respektive bilaga till forstudierapporten for detaljerad beskrivning av atgarderna och
de framtagna forslagen.

Miljokonsekvenser
Miljékonsekvenser kommer att studeras vidare i kommande skeden men projektet
beddms ge positiva miljoeffekter.
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Projektet har en utsedd miljodsamordnare for att sdakerstalla att valen av systemlésningar
ar energismarta och bidrar till en minskad energiférbrukning.

Ekonomi
Investeringsbedémning

Den totala investeringsutgiften for ett genomforande uppskattas i detta skede till ca
82 500 000 kronor och ska finansieras som en fastighetsagarinvestering. Projektet
beddms paga fram till 2025.

Kostnaden for att utféra program bedémes till ca 8 500 000 kronor.

Investeringsbeslut om 4 500 000 kr avseende forstudiearbete togs 2020-04-23.

Till foljd av investeringen kommer arskostnaderna for avskrivningar och rantor att dka
med cirka 400 tkr.

Avkastningen pa eget kapital for Sodersjukhuset uppgar till 3,65 % efter investeringen
och 3,69 % fore investeringen.

Den totala investeringsutgiften finns med i investeringsplan 2020-2029 for
Landstingsfastigheter Stockholm.
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JJ& Stockholms lans landsting

(fyll i fargade celler)

Investeringskalkyl

Vard och Annan verksamhet

Utgiftsar:

2020-2025

Forvaltning/bolag: LFS
Lokalisering (fastighet/byggnad) :

Kontaktperson (namn och tel nummer) : Morgan Scotte, 072-582 43 04

Sdodersjukhuset/byggnad 17,18 och 44

Byggnadsobjekt (bendmning) : Sddersjukhuset

Motivering (max 5 rader): Férutséttningar for kalkylen:
* Avser paverkan pa LFS.

04-2020
01-2025

Bvagastart (manad, ar)
Driftsstart (ménad, ar)

Klassificering
Nyinvestering Nej
Ersattningsinvestering Ja

Initierats av fastighetsforvaltaren:
Initierats av hyresgast: Nej

Samrad med bestallaren
Samrad med éigaren

Martina Rundblom Teknikférvaltare, Helena Egger, Fastighetsférvaltare

Ja
Ja

Investeringsutgifter
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 8 500

Avskrivningstid ar:
27

Fore investering
Arliga intikter och kostnader*

SLL-externa intakter tkr:

SLL-interna intakter tkr: 568 300
Totala intakter tkr: 568 300
Personalkostnader tkr: 0
Material och lakemedelskostnader tkr: 0
Hyreskostnader tkr: 0
Avskrivningskostnader tkr: -299 400
Rantekostnader tkr: -35 500
Ovriga driftkostnader tkr: -183 600
Totala kostnader tkr: -518 500
Totalt resultat tkr: 49 800

Efter investering

0

568 300
568 300
0

0

0

-299 700
-35 600
-183 600
-518 900
49 400

*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet for budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intékter sarskiljas.

Kalkyl upprattad:
2020-12-07
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Forstudierapport fastighetsteknik

Sammanfattning av Forstudierapport

Denna forstudie 93-projekt hanterar de fastighetstekniska aspekterna med storst
paverkan pa fastighetsteknik, tid och ekonomi. Det finns i ett projekt av denna storlek
alltid fler system att analysera och detta kommer att ske inom ramen for nasta skede.

Forstudien koordineras med den nyligen startade forstudien for 94-vardlokalprojektet
”95106698 SOS- Modernisering av vardplatser etapp 1 /2”. Detta for att fa till en
helhetslésning som svarar upp for krav fran bade vardverksamhet och fastighet.

Nedan kommer vi att redovisa en sammanstallning av de alternativ som ar forstudiens
rekommenderade fortsatta inriktning. Samtliga alternativ som utretts finns att ldsa i
respektive forstudierapport for de olika teknikomradena.

Locum AB

Box 17201, 104 62 Stockholm

Besoksadress
Ostgoétagatan 12, Stockholm

Kundtjanst 08-123 172 00
Vaxel 08-123 170 00

locum.se
Org. nr 556438-7909
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Bestidllarens referenser

Ansvarig bestéllare. Namn, e-post, telefon:

Martina Rundblom, martina.rundblom@sll.se, 08-123 172 07

Bestallarens kontaktperson. Namn, e-post, telefon:

Verksamhetens kontaktperson(-er). Namn, e-post, telefon:

Kostn.Stéllenr: Division/Klinik/Sektion/Kostnadsstalle/Namn/mm:

7433 Soédersjukhuset

Objekt (Site/Hus/Plan/Rum):

Projektnummer 93110021

By 17 plan -2, -1, 0, 9, teknikplan, yttertak, UC17, ST17, driftutrymmen i hela by 17
Projektnummer 93110298

By 18 plan -2, -1, 0, 9, teknikplan, yttertak, UC18, ST18, driftutrymmen i hela by 18
Projektnummer 93107093

By 44 plan-2,-1,0

Omfattas ej

Ej fasad, ej fonster

Ombkopplingar, frikoppling for ombyggnation for plan 1-7

Beskrivning av verksamheten, nulage

Generellt har by 44, 17 och 18 ett stort behov av renovering och uppgradering for att
mojliggora verksamhet under de kommande 40-aren.

For att mojliggora for en framtidssakrad drift och lagenlig arbetsmiljé bedéms dagens
mediaforsorjning ej vara acceptabel for fortsatt drift. Exempelvis har vi idag viktiga delar
som TDK som ej ar har en acceptabel |6sning och ventilation som ej ar godkand i OVK
(obligatorisk ventilationskontroll). Utéver detta har vi stora varmelackage via fonster och
tak och avsaknad av kylmedia samt omfattande saneringsbehov.

For att uppna en driftsdker och robust sjukhusmiljo ska respektive fastighet ha en egen
och kontrollerad mediaforsorjning. | dagslaget gar media mellan ett flertal byggnader
vilket e ar acceptabelt, 6kar risken for driftstérning och leder till en komplicerad och
kostsam drift av fastigheterna.

Locum AB

Box 17201, 104 62 Stockholm

Besoksadress
Ostgoétagatan 12, Stockholm
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Dokumentationen av fastigheterna har inte foljt med fran nybyggnad 1943, efter
ombyggnad ca 1974 och fram till idag vilket gor att ritningar ej stammer med
verkligheten. Detta ar en risk som kan orsaka driftstorningar samt att det utfors felaktiga
haltagningar/avvaxlingar som riskerar byggnadens stabilitet. Exempelvis gar ej
konstruktionshandling by17 att ldsa da fargen férsvunnit och det saknas ritningar enligt
lista i advantum.

Beskrivning av verksamheten
| detta 93-projekt hanteras ej vardverksamhetens effektmal da bestéllaren ar Locum AB.

For by44 ska befintlig fastighetsteknik vara i drift under entreprenad ombyggnad av
vardlokal by17 och 18.

For byl7 och 18 ska del av befintlig fastighetsteknik vara i drift under entreprenad
ombyggnad av byl17 och 18.

By17 och 18 plan 1-7 ska tomstallas och vardlokal i dessa lokaler projekteras via 94-
projektet. Denna forstudie tar viss hansyn till kommande ny vardlokal.

Nar vardverksamhet i 94-projektet ar beskriven behéver nasta skede kontrollera sa att
verksamhets krav gar att realisera.

Verksamhetens lokalutnyttjande
| detta 93-projekt hanterar vi de fastighetstekniska aspekterna vilka ar i drift dygnet runt
arets alla dagar.

Behovet, bakgrund till behovet

Bakgrunden till behovet ar i sin helhet:

- Flerainstallationer har passerat sin tekniska livslangd. Driftsdkerheten kan inte
garanteras.

- Ekonomiska och miljévinster genom att minimera akut underhall, maojlighet att
installera energismarta I6sningar och energisnala installationer.

- De tekniska installationerna saknar idag en tydlig systemuppbyggnad.

- Myndighetskrav uppfylls ej.

- Mojlighet att utoka kapacitet for att méta nya moderna krav.

- Produktion kan samordnas med hyresgastinvestering.

- Tomstéllda lokaler nar verksamhet evakuerar infér verksamhetsanpassning vilket
minimerar storningar for hyresgast, detta galler byggnad 17 och 18.

Mall reviderad: 2019-12-16
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Verksamhetsutveckling — framtidsbild fastighetsteknik

Det investeringen i sin helhet bor uppna ar:

- Byggnadens livslangd ska vara forlangd. Inget stérre behov av underhall inom 40 ar
vad géller de tekniska systemen (exklusive komponenter med kortare livslangd).

- Separera mediaomldggning till varje byggnad och vaningsplan for att mojliggora
sektionering.

- Framtida driftunderhall ska kunna genomféras utan stérre storning for
verksamheten genom redundans, sektionering eller korta avstangningar.

- Byggnaden ska vara flexibel for framtida verksamhetsforandringar inom sjukvarden
och vara forbered for ett 6kat behov av media.

- Ekonomiska besparingar p.g.a. minimerat underhallsbehov och energismarta
[6sningar.

- Service och underhall ska enkelt kunna utféras av driftpersonal genom lattillgangliga
installationer och schakt.

- Fabrikat enligt befintligt sjukhus i storsta mojliga man. Forenklar service
reservdelshallning.

- Inga kvarvarande fastighetsfororeningar.

Styrande forutsattningar och avgransningar

Krav

Overgripande fér projektets helhet:

- Locums riktlinjer

- Utredning om Miljébyggnad Silver.

- Energianvandning Energiklass C/BBR-krav nyproduktion. Enligt Region Stockholms
miljoprogram.

- Arbetsmiljokrav for driftentreprencr.

- Beslut om att behalla befintliga system och installationer ska baseras utifran
kapacitet samt kvarvarande livslangd.

- Plan for provisorer ska tas fram om behov foreligger

- Mediaf6rsorjning separeras och forsorjer respektive byggnad separat.

- Mediaforsorjning ska kunna sektioneras for respektive vaningsplan och byggnad.

- Dokumenthanteringssystem under projekttid som kan éverforas till férvaltning vid
projektavslut.

- Gamla installationer som ej nyttas ska backas eller rivas.

- Projektspecifika energi- och miljokrav ska tas fram for bade projektering och

produktion.
- Samordnad provning av system i aktuella och med intilliggande byggnader innan
overlamning.
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- Myndighetskrav ska vara uppfyllda.

Viktning av styrande kriterier

For att belysa vilket av nedanstaende omraden som ar mer eller mindre styrande i
projektet ar dessa viktade mot varandra enligt foljande:

Forstudieskede:

Kvalité — Langsiktiga och hallbara installationer/I6sningar

Ekonomi — Halla sig inom beslutad investeringsram for 2020

Tid — Samordnas med 94-projekt

Kvalitet Ekonomi Tid
50% 25% 25%
Avgransningar

Behov fran 94-vardlokalprojekt ska ej behandlas i denna forstudie.

Projektnummer 93110021

By 17 plan -2, -1, 0, 9, teknikplan, yttertak, UC17, ST17, driftutrymmen i hela by 17
Projektnummer 93110298

By 18 plan -2, -1, 0, 9, teknikplan, yttertak, UC18, ST18, driftutrymmen i hela by 18
Projektnummer 93107093

By 44 plan-2,-1,0

Syfte och effektmal

Syfte
Att astadkomma en val fungerande arbetsmiljo och en framtidssakrad och robust
fastighet for att klara av dagens och kommande behov fran teknik samt vardverksamhet.

Effektmal
Fran behovsanalys dat 2020-10-05

1. Byggnadens livslangd ska vara forlangd. Inget stérre behov av underhall inom 40
ar vad giéller de tekniska systemen (exklusive komponenter med kortare
livslangd).

Varje byggnad ska ha en tydlig systemuppbyggnad och kunna sektioneras
System och installationer ska vara forberedda for att kunna tillmotesga ett
O0kande behov i framtiden

Locum AB

Box 17201, 104 62 Stockholm

locum.se
Org. nr 556438-7909
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4. Val av systemlosningar ska vara energismarta och bidra till en minskad
energiforbrukning.
5. Myndighetskrav ska vara uppfyllda.

Effektmal som ar mat/uppfoljningsbara behover tas fram i kommande
uppdragsgenomgang eller skedesbyte.

Projektmal kopplade till ovanstaende effektmal ska tas fram i ndsta skede.

Risker
Risk Sannolikhe | Effekt/Konsekvens Atgéird
t
Kvarsittande Mycket Driftstorningar Rapportering om
verksamhet by44 hog vardproduktion. risk till berérda via
Hinder/produktionsstérni | PC
ng byggproduktion. Atgarderi
Fordyring och tidsmassiga | kommande
konsekvenser. projektering &
produktionsplanerin
g.
Kvarsittande Mycket Driftstorningar Atgarderi
verksamhet by hog vardproduktion. kommande
17&18 pl-2,-1,0,9 Hinder/produktionsstérni | projektering &
ng byggproduktion. produktionsplanerin
Fordyring och tidsmassiga | g.
konsekvenser.
Media och Mycket Fordyring och tidsmassiga | Inmatning,
ombyggnationer ar | hog konsekvenser. inventering och
ej dokumenterade Tankta I6sningar gar ej att | kontroll pa plats.
genomfora.
Ventilationsaggrega | Hog Tankta l6sningar gar ej att | Inventering och
t by17&18 fran genomfora, ovk ej kontroll pa plats
2015 klarar ej av att godkand. tillsammans med
leverera tillrackligt Aggregat behover bytas ut | tillverkare.
med flode/luft till nya for en hog Ev utbyte av
kostnad. aggregat obs
Kan orsaka forsening. kostnad ej med i
denna rapport.
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Risk Sannolikhe | Effekt/Konsekvens Atgéird
t

Lokaler ej mojliga Hog Inventeringar och | tidiga skeden
att fa access till kontroller kan ej utforas rapportering och
exempelvis pga. vilket kan fa senare hinderanmalan.
verksamhet som ej paverkan under Planering
ar evakuerad projektering eller tillsammans med

produktion. forvaltning och sos.

Miljéinventering,

[attrivning och backning

av media kan ej utforas i

tidigt skede vilket kan fa

senare konsekvenser pa

tid & kostnad. Risk att

projektet ej hittar

avvikelser och

forutsattningar som

maste hanteras.
Regionens olika Medel Valda l6sningar far ej full | tidiga skeden

Mall reviderad: 2019-12-16

delar inom MT,
medgas, IT har olika
krav, riktlinjer vilket
leder till att valda
[6sningar ej far full
acceptans

genomforas.

fordyring.

acceptans och kan ej

Risk for forsening och

rapportering och
hinderanmalan.

Planering
tillsammans med
forvaltning och S6s

Tillsatt ansvariga
personer for att
pabdorja dialog och
ta fram
gemensamma krav
till projektorer

Inre och/eller yttre
floden paverkas sa
att verksamhet ej
kan bedrivas

Vard- eller

byggproduktion paverkan

Logistikplanering
med ansvariga fran
S6s och projektet
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Risk Sannolikhe | Effekt/Konsekvens Atgéird

t
Projekt ryms ej Medel Fastighetsdgarinvestering | Lyft fragan till
inom regionens kan ej utforas parallellt styrgrupp.
investeringsutrymm med 94-projekt.
e Da teknisk livslangd for

flera system har passerats
kommer det att kravas
I6pande atgarder efter 94-
projektets fardigstallande.
Detta medfor stérningar
for vardverksamhet och

fordyring.
Ej driftsakra Hog Bortfall av varme och kyla | Utbyte &
undercentraler uppgradering
By44, stambyte Hog Stambyte utfors senare Lyfts till styrgrupp
spillvatten och vid behov pga. S6s krav pa
dagvatten att verksamhet ska sitta

kvar

Forordad l6sning

Alternativ 0
Se respektive bilaga [Bilagor].

Alternativ 1
Se respektive bilaga [Bilagor].

Alternativ 2 — Generellt
Se respektive bilaga [Bilagor] for detaljerad beskrivning.

Byggnad 44 har generellt en hog standard efter flera ombyggnationer de senaste aren
och har mindre behov av uppgraderingar.

Area for samtliga byggnader ar cirka:
Totalt: 26847m?2

93-projekt: 5990m?2

Fordelningsnyckel kostnad 93/94: 22/78
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System 93 i tkr 94 i tkr

Brandlarm och Sprinkler 11300 40200

El 600 2184

Spill- och dagvatten 3800 0

Inomhusnat 0 2000

Undercentral 2700 9300

Befintlig ventilation 2000 0

Styr 700 2300

Hiss 12000 0

Solceller 0 0 (3100+4600)

UPS 1100 3900

TDK 2700 10300

Fonster och fasad 3300 12700

Tvatt och Sopsug 1300 3700

Gemensamma korridorer 3500 0

Hisshall F och D 8000 0

Trapphus 3500 0

Yttertak 8500 0

Inflygningsljus/hinderljus 100 0

Ovrigt Enligt projektkalkyl | Enligt projektkalkyl
9900,9910 9900,9910

Total per projekt 65100 86584

Alternativ 2 — Sprinkler och brandlarm
Brandlarm och sprinkler har idag ej heltdckande funktion och det &r ett prioriterat mal
att uppna heltdckande funktion i berérda sjukvardsfastigheter.

For att sdkerstalla ratt funktion, langsiktig driftsakert och uppfylla stallda myndighetskrav
foreslas en generell upprustning av berdrda system. Detta innebar bland annat ett
utbyte av spinklerhuvuden, installation av flodesvakt med automatiskt funktionslarm,
larmpanel samt ett nytt brandlarm som inkluderar exempelvis nédljus, larmpaneler och
informationstabl3er.

Utredning via forstorande provning behover ske i kommande skede for att bedoma
befintliga rorsystem och kostnad for eventuell totalt utbyte av ledningar (saga av
ledningar och filma).

Total kostnad 93 och 94: 51500tkr
Kostnad 93: 11300tkr

Mall reviderad: 2019-12-16
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Alternativ 2 — El

Kanalskenor ar 6ver 20-ar gamla och de aldre centralerna kan ej kompletteras for att
uppfylla dagens krav och framtida behov.

For att sdkerstalla ratt funktion, langsiktig driftsdkert och uppfylla stallda krav foreslas
ett komplett utbyte av el centraler och kanalskenor som uppfyller Locums krav, lagkrav
och sdkerstaller att det langsiktigt finns reservdelar och utbyggnadsmajligheter.

Total kostnad 93 och 94: 2800tkr
Kostnad 93: 600kr

Alternativ 2 — Inomhusnat

Uppgradering till 4G, utbyte av kontakter, antenner, splitter och avtappare da dessa ej
uppfyller dagens krav. Kablage bedoms kunna behallas men kan behdéva rivas men beror
pa hur entreprenad utfors. Kostnad for kablage ar ej inrdknat.

Kostnad 93: Otkr (beror pa kommande krav fran S6s som i skrivande stund utreds)

Kostnad 94: 2000tkr (Baseras pa att Sos kravstéller 4G)

Alternativ 2 — Spill och dagvatten

Befintliga stammar 17 och 18 ar fran ca 1944 och dess tekniska livslangd har passerats.

Spill- och dagvattenledningar fran plan -1 fram till relativt nya stammar i kulvert byts ut
till nya. Livslangd ca 30-40 ar. Ca kostnad 800tkr per stam.

Aven by 17 och 18 plan -1, 0 och 9, i dagsldget ca 32 stammar vilket kan paverkas av
kommande lokalutformning i 94-projektet, behdver bytas ut i samband med stambyte
med 6vriga plan. Denna kostnad ar framtagen med nyckeltal for liknande stambyten.

Kostnad 93: 7000tkr

Kostnad 44: Tas med som risk pga. S6s krav att verksamhet ska sitta kvar

Alternativ 2 — Undercentraler

Undercentraler for varme och kyla ar placerade i kulvert plan -6. Installationerna ar
generellt fran mitten av nittiotalet. Vaxlarna fér varme ar av varianten tubvarmevaxlare.
Teknisk livslangd ar generellt redan passerad for undercentralerna och de bedéms ej ha
tillracklig kapacitet.
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Undercentraler byts ut och byggnader sektioneras for att uppna en val fungerande och
stabil varme- och kylférsorjning.

Total kostnad 93 och 94: 12000tkr
Kostnad 93: 2700tkr

Alternativ 2 — Befintlig ventilation
Befintliga aggregat, kanaler mm som ej &r i drift kan rivas och de tva aggregat som forser
plan 9 med luft kopplas om till flaktrum i by17&18.

Kostnad 93: 2000tkr

Alternativ 2 — Styr

Befintliga styrskap/apparatskap/plc i flaktrum for by 17/18 ar installerade 2015.
Beddmning &r att kvarvarande livslangd &r cirka 20-30 ar ( komplettering/utbyggnad kan
behbvas om nya lokaler krdaver mer kyla eller annan utrustning).

Styrkomponenter i undercentraler och pa vaningsplan foreslas utbyte till nya.

Total kostnad 93 och 94: 3000tkr

Kostnad 93: 700tkr

Alternativ 2 — Hiss

Hiss D installerades 2011/2012 och har en mycket hog nyttjandegrad i kombination med
fuktig milj6 medfor att en komplett nyinstallation rekommenderas inklusive 6vriga
atgarder relaterat till schaktets uppbyggnad och fukthantering.

Hiss F installerades 2019 och kommer infér 6ppnandet av vardavdelningarna i by17 och
18 att behdva normalt underhallsatgarder samt dven atgarder relaterat till fukt och
schakt.

Kostnad 93: 12000tkr

Alternativ 2 — Solceller
Locum har i skrivande stund ej tagit beslut om solceller kan anvdndas. Denna forstudie
visar pa mojliga framtida alternativ.

Mall reviderad: 2019-12-16
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Platta eller lutande solceller monteras i samband med tillaggsisolering av tak.
Kostnad ca 15000 — 20000 kr/kw ex moms.

Kostnad: 3100tkr (platta SC,794m2, 479st, 118MWH/ar)

Kostnad LCC: 4600tkr

Aterbetalningstid 19-26 &r

Kostnad 93: Otkr

Not: Under yttertak foreslas att det forbereds for infastningar for framtida solpaneler.

Alternativ 2 — UPS

Dagens anlaggning racker och ar fullgod for den verksamhet som finns idag, men
kommer inte racka till for planerad uppgradering av TDK-rum

Ny modular UPS med 9st effektmoduler
Kostnad: 5000tkr

Alternativ 2 — TDK-A

Befintlig status bedoms vara bristfallig och foraldrad vilket resulterat i att samtliga TDK-A
forslas ersattas med nya. Placering ska ske enligt fastslagen évergripande TDK-plan, som
SLL-IT och Locum tagit fram, samt placering pl 1-7 enligt kommande forstudie for 94-
projekt (95106698 SOS- Modernisering av vardplatser etapp 1/2).

Antalet beror pa hur vardlokal utformas i 94-projektet vilket da dven ar kravstallande for
kabellangder och access till lokal. Antal ar ca 12-22st nya TDK-A.

Kostnad: 13000tkr

Alternativ 2 — Byte av fonster och fasadatgarder
Termografering av fonster visar pa stora forluster av varme.

Samtliga fonster byts till nya med 6ppningsfunktion anpassat enligt krav fran
verksamhet. Pa detta satt far vi tdta fonster med bra U-varde, minimalt med
varmeldckage och en godtagbar 6ppningsfunktion.

Genom detta forslag blir klimatskalet tatare och tillsammans med atgérder pa yttertak
beddms vi kunna ndrma oss stéllda krav pa miljo- och energimal.

Kostnad: 12000tkr

Not: | behovsanalys skulle storre atgarder exkluderas men under arbetet med férstudien
har noggrannare kontroll utférts vilket resulterat i denna rekommendation. Vi uppfyller
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da dven effektmalet att ha en fastighet dar vi ej behover atgarda nagon storre del de
kommande 30-40 aren.

Alternativ 2 - Gemensamma korridorer
Befintlig status bedoms vara bristfallig och foraldrad vilket resulterat i att alla trapphus
foreslas en upprustning sa att trapphusen moter lagar och riktlinjer.

Kostnad: 3500tkr

Alternativ 2 — Hisshall Foch D

Befintlig status beddms vara bristfallig och foraldrad vilket resulterat i att hisshall F och D
foreslas en upprustning sa att hisshallar méter lagar och riktlinjer

Kostnad: 8000tkr

Alternativ 2 — Trapphus

Befintlig status bedéms vara bristfallig och foraldrad vilket resulterat i att alla trapphus
foreslas en upprustning sa att trapphusen moter lagar och riktlinjer.
Brandcellsavskiljande partier trapphus D uppratthaller ej erforderlig brandteknisk klass
och behover bytas ut.

Kostnad: 3500tkr

Alternativ 2 - Yttertak

Befintlig status pa taksadkerhet och skick bedéms vara bristfallig och foraldrad vilket
resulterat i att det finns stor risk for lackage. Alla tak forslas att laggas om och
taksdkerhet samt askledare monteras ny.

Tak rensas fran gamla installationer och forbereds for solceller.

Kostnad: 8500tkr

Alternativ 2 — Inflygningsljus/hinderljus
Enligt TSFS 2010:155 och specialist (Lennart Samuelsson) sa ar det inte krav pa hinderljus
pa tak 17-18. Eventuellt kan forberedande arbeten utforas exempelvis kanalisation.

Kostnad: 100tkr

Alternativ 2 och 3 - Sop- och tvattsug

Behaller sopstort i befintligt ldge och skapa nya separata miljérum for tvatt/plast dar
verksamhet samlar alla fraktioner. Miljérum hanteras av servicegruppens personal som
tommer fraktionera i befintliga stort for sop/tvatt i by 03.

Utreda tillsammans med verksamhet, att skapa separat sop/tvitt-schakt i varje byggnad,
likt det som finns i by 72.
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Kostnad: 6000tkr

Ovrigt

Ovriga atgirder beddms rymmas inom risk och budgetreserven.

Da 94-projektet precis paboérjat med work shops med S6s och verksamhet ar det ej
moijligt att bedéma dess paverkan pa denna utredning och kostnad.

Forstudiens projektorganisation

Styrgrupp
Namn Roll Organisation
Martina Rundblom Projektagare Locum
Helena Egger Fastighetsforvaltare Locum
Anders Sternhoff PL Locum

Projektgrupp
Namn Roll Organisation
Lars Netzell PC Locum AB
Anders Norberg PL Locum AB
Glen Ewertzh PL Locum AB
Mikael Husbom PL Locum AB
Per Astrom PL Locum AB
Anders Sternhoff PL Locum AB

Bilagor

1. Huvudtidplan 93 och 94 projekt daterad 2020-06-16
2. Resurslista daterad 2020-11-11

Behovsanalys inkl. bilagor daterad 2020-01-24

W

Brandlarm och Sprinkler inkl bilaga 1,2,3,4 daterad 2020-11-11
5. Eldaterad 2020-11-11

6. Inomhusnat inkl bilaga 1 daterad 2020-11-11
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7. Undercentraler inkl bilaga 1 daterad 2020-11-11
8. Spillvatten daterad 2020-11-11
9. Befintlig gammal ventilation daterad 2020-11-11
10. Styr daterad 2020-11-11
11. Hiss daterad 2020-11-11
12. Flygljus daterad 2020-11-11
13. Yttertak daterad 2020-11-11
14. Trapphus daterad 2020-11-11
15. Hisshall F och D daterad 2020-11-11
16. Allmanna korridorer daterad 2020-11-11
17. Solceller daterad 2020-09-30
18. UPS daterad 2020-11-11
19. TDK daterad 2020-11-11
20. Fonster daterad 2020-11-11
21. Sop- och Tvattsug daterad 2020-11-11
22. Inventeringsrapport El inkl. bilaga 1-5 daterad 2019-11-13
23. Inventeringsrapport K daterad 2019-07-04
24. Inventeringsrapport VVS inkl. bilaga 1-2 daterad 2019-10-18
25. Termografering daterad 2019-04-11
26. Radonredovisning daterad 2019-05-09
27. Radonmaétning by 17 daterad 2019-05-05
28. Radonmatning by18 daterad 2020-05-25
29. Miljéinventering by18 daterad 2015-03-24
30. Miljéinventering fasad by18 daterad 2013-09-19
a. Not: Saknas for by17 pga. ingen access till byggnad/lokaler
31. Eternitkartlaggning by17&18 mfl daterad 2017-10-30
32. Projektkalkyl daterad 2020-11-11
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Beskrivning av valt alternativ

Forstudien rekommenderar att alternativ 2 ska lyftas for beslut att ga vidare till naste
skede.

Underskrift

Ovanstaende Forstudie ar framtagen i samarbete mellan projekt och forvaltning hos
Locum AB.

Projektdgare (namn och funktion)

Martina Rundblom, Teknikforvaltare

Verksamhet

Helena Egger, Fastighetsforvaltare

Ort och datum: Stockholm 2020-

Martina Rundblom Helena Egger
Namnfortydligande Namnfoértydligande
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Genomfoérande av valt alternativ
Genomférande av detta projekt kommer att samordnas med hyresgastinvesteringen.

Projektets resursbehov for valt alternativ

For programskedet galler

Tid: 18 manader

Deltagare: Resurslista (se bilaga 1)

Kostnad: 14 325 000kr

Rekommendation till beslut
Rekommendation till beslut ar att starta programskede med inriktning enligt denna

forstudierapport.

Underskrift

Martina Rundblom

Delges
Registratur/Akten
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Resultatanalys

(fyll i férgade celler)

(Efter investering)

Efter investering

Arliga intakter och kostnader, tkr ar1 ar2 ar3 ar4 ar5 ar 6 ar7 ar8 ar9 ar10 ar 11
SLL-externa intakter

SLL-interna intakter 568 300 578 800 586 500 597 900 609 700 621 600 633 800 646 300 659 000 671 900 685 100
Totala intakter 568 300 578 800 586 500 597 900 609 700 621 600 633 800 646 300 659 000 671 900 685 100
Personalkostnader

Material- och lakemedelskostnader

Hyreskostnader

Avskrivningskostnader -299 700 -299 700 -299 700 -299 700 -299 700 -233 800 -229 900 -229 200 -229 000 -228 900 -228 800
Rantekostnader -35 600 -33 400 -31 100 -28 800 -26 600 -24 300 -22 500 -20 700 -18 900 -17 000 -15 200
Ovriga driftkostnader -183 600 -187 000 -190 400 -193 900 -197 400 -201 000 -204 700 -208 500 -212 300 -216 200 -220 200
Totala kostnader -518 900 -520 100 -521 200 -522 400 -523 700 -459 100 -457 100 -458 400 -460 200 -462 100 -464 200
Resultat 49 400 58 700 65 300 75 500 86 000 162 500 176 700 187 900 198 800 209 800 220 900
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