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Inriktningsbeslut Sodertilje sjukhus — Anpassning av
lokaler enligt Arbetsmiljoverkets krav

Arendet

Hus 18 ar en vardbyggnad fran 1980-talet. Idag bedrivs somatisk vard, geriatrik samt
psykiatrisk vard i huset. Hus 18 &r i stort behov av omfattande renovering, bade teknisk
upprustning och modernisering av vardavdelningarna. Hus 18 uppfyller inte
Arbetsmiljoverkets krav pa arbetsmiljo och forelaggande ar stallt mot Region Stockholm
for plan 3-5 dar Sodertélje sjukhus AB bedriver geriatrisk vard.

Investeringsbeslutet avser inriktningsbeslut for en forstudie dar vi utreder tva olika
alternativa lokaliseringar for geriatriken pa Sodertalje sjukhus.

Beslutsunderlag
1. Situationsplan

2. Investeringskalkyl inkl. driftkostnader hus 18 & 20

3. Behovsanalys daterad 2020-02-11

4. Hyresgastens godkdannande av den totala driftskostnaden
5. Forstudieavtal daterad 2021-02-04

Forslag till beslut

Styrelsen fér Locum AB foreslas besluta

att  foresla Fastighets- och servicendamnden att fatta inriktningsbeslut for
genomférande av forstudie avseende anpassning lokaler pa Sédertilje
sjukhus, till en investeringsutgift om hdgst 4 Mnkr, som inryms inom
ramen for ospecificerade & specificerade fastighetsinvesteringar 2021-
2025 for Landstingsfastigheter Stockholm.

Verkstallande direktor

Anette Henriksson

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM

JL




I ocum. 2021-03-25 — ARENDE 06 Sid 2av3

VARDEN FOR VARDEN

Maria Gustafson Diarienr
Forvaltningsomradeschef LOC 2020-0595
BESLUT LOC 2021-0102

08-123 171 53
maria.gustafson@sll.se

Informationssakerhetsklass: K2
Projektnr: 94110688/93104838
Styrelsen for Locum AB

Bakgrund

Region Stockholm har fatt férelaggande fran Arbetsmiljoverket [2019/054169] avseende
vardavdelningar i hus 18 plan 3-5 som inte uppfyller gillande krav pa arbetsmiljon. For
att uppfylla gillande arbetsmiljokrav kravs att vardavdelningar byggs om till
enpatientrum samt férses med stérre hygienrum. Arbetsmiljoverket forbjuder Region
Stockholm vid vite av 5 Mnkr att efter 2024-07-31 upplata lokalerna i hus 18 plan 3-5 for
vard om inte anpassning sker.

Hus 18 byggdes pa 1980-talet och installationerna ar fran den tiden. De tekniska
systemen har natt sin livslangd och behéver moderniseras. | projektet har vi bland annat
tankt byta spillvattenstammarna, ventilationsaggregaten, varmesystem, installera kyla
samt utdka sprinkler m.m.

Enligt Regionens demografiska rapport 2019 kommer antalet innevanare >65ar 6ka med
18 procent i kommunerna Sodertalje, Salem och Nykvarn till 2027. | Halso- och
sjukvardsnamndens ” Framtidsplan fér halso- och sjukvard” (april 2011) foreslas att
Sodertalje sjukhus dven fortsattningsvis bedrivs som dygnet runt 6ppet akutsjukhus, se
information i bilaga 3 Behovsanalys.

Sodertalje sjukhus skriver dven i Behovsanalysen om att det inom den geriatriska
slutenvarden ar stor sjukskoterskebrist. For att klara 6ppethallande av tillrackligt antal
vardplatser planeras nu for ytterligare utbyggnad av organisationen foér vardnara service
(VNS) for omdisponering av vardpersonalens arbetsuppgifter och frigérande av
vardresurser inom geriatriken.

Overvaganden
Forstudien syftar till att utreda och analysera tva olika alternativ enligt nedan:

1. Ombyggnad hus 18 plan 3-5 sa att vi uppfyller Arbetsmiljoverkets stallda krav
samt att teknisk upprustning utférs for plan 3-6.

2. Pdbyggnad hus 20 med tva plan for inplacering av geriatriska vardavdelningar.
Huset ar dimensionerat for en pabyggnad med fyra plan.

| forstudieskedet kommer vi att se 6ver genomforbarheten samt géra en storningsanalys
med en evakueringsplan. En av utmaningarna i projektet ar att antalet vardplatser per
ombyggd vardavdelning minskar i jamférelse med nuldget da de flesta patientrum utgérs
av flerpatientrum. Sodertalje sjukhus har i sin behovsanalys tagit med de forutsattningar
som &r styrande for anpassningen. Prioritet ar att satsa pa en vardkapacitet likt den som
finns idag samt ar samordnade pa tva hela vaningsplan dar resurssamordningen kan
tankas kompensera for effektivitetstappet. Vardavdelningarna kan med férdel utformas
med vardrum i andflyglarna och gemensamma stédfunktioner i mittkdrnan.

Nuldge Efter ombyggnad

Antalet vardplatser hus 18 - STS 57 52
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Konsekvensen om vi inte utfor investeringen ar att Sodertalje sjukhus AB efter 2024-07-
31 inte har nagon lokal for att bedriva geriatrisk vard och vi kan inte hyra ut lokalen till
vardverksamhet.

Miljokonsekvenser

Ett av malen med den teknisk upprustning av hus 18 ar att forbattra energihushallningen
samt inomhusklimatet. Den enskilt stérsta energiatgarden ar utbyte till direktdrivna
flaktar pa det storsta aggregatet som bedoms ge ca 230 MWh. | bada alternativen
kommer vi tillfora kyla vilket har en negativ konsekvens pa energiférbrukningen.

Ekonomi
Investeringsbedomning

Arbetet med forstudien innebar att investeringsmedel uppgaende till 4 Mnkr upparbetas
varav 2, 8 Minkr avser verksamhetsanpassning och 1,2 Mnkr teknisk upprustning.

Den totala investeringsutgiften for investeringsobjektet “Sodertilje sjukhus - Anpassning
lokaler efter Arbetsmiljoverkets krav” bedoms, i detta tidiga skede, till 200 Mnkr vilket
finns med i investeringsplanen for 2021-2025. Kalkylosdkerheten i den totala
investeringen beddms ligga mellan 190 — 250 Mnkr.

1. Ombyggnad hus 18: For Landstingsfastigheten Stockholm innebar ett eventuellt
kommande genomférande avseende hus 18 6kade avskrivningar och réntor ar
2025 med cirka 10,3 Mnkr, varav verksamhetsanpassnings del ca 4,1 Mnkr och
teknisk upprustningen del ca 6,2 Mnkr. Avkastningen pa eget kapital for
Sodertalje sjukhus uppgar till 5,47% efter investeringen och 7,33% fore
investeringen. Ny grundhyra efter investering pa 80 Mnkr for hus 18 uppgar till
cirka 13,1 Mnkr per ar.

2. Pdabyggnad hus 20: For Landstingsfastigheter Stockholm innebar ett eventuellt
genomférande avseende hus 20 6kade avskrivningar, rantor, drift och underhall
ar 2025 med cirka 11,6 Mnkr. Avkastningen pa eget kapital uppgar till 7,17%
efter investeringen och 7,33% fore investeringen. Ny grundhyra efter
investeringen pa 200 Mnkr for hus 20 uppgar till cirka 15,2 Mnkr per ar.
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Situationsplan Sodertalje sjukhus BILAGA 1




-.]Jt Stockholms léns landsting Utgiftsar:

Investeringskalkyl 2023-2025
(fyll i férgade celler) Vard och Annan verksamhet
Forvaltning/bolag: LFS
Lokalisering (fastighet/byggnad) : Hus 18
Kontaktperson (namn och tel nummer) : Per-Erik Keskitapio

Byggnadsobjekt (bendmning) :

Motivering (max 5 rader): Férutséttningar for kalkylen:

Projektet avser verksamhetsanpassning hus 18 plan 3-5 samt teknisk upprustning plan 3-6. Detta enligt krav fran AMW om matt
hygienutrymmen.

Bvaastart (ménad, ér) 2023
Driftsstart (manad, ar) 2025

Klassificering
Nyinvestering

Ersattningsinvestering Ja
Initierats av fastighetsforvaltaren: Krav frén AMW
Initierats av hyresgast: Krav frén AMW
Samrad med bestéllaren Ja
Samrad med dgaren Ja
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 80 000 29

Fore investering Efter investering
Arliga intékter och kostnader* (for lokalen) (for lokalen)
SLL-externa intakter tkr: 0
SLL-interna intakter tkr: 7 800 13100
Totala intakter tkr: 7 800 13100
Personalkostnader tkr: 0 0
Material och ldkemedelskostnader tkr: 0 0
Hyreskostnader tkr: 0 0
Avskrivningskostnader tkr: -3 300 -6 600
Rantekostnader tkr: -700 -1 500
Ovriga driftkostnader tkr: -2 100 -2 100
Totala kostnader tkr: -6 100 -10 200
Totalt resultat tkr: 1700 2900

*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov. Kalkyl uppréattad:
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intékter sarskiljas. 2021-02-11



Resultatanalys

(fyll i férgade celler)

(Efter investering)

Efter investering (80 000 tkr)

Arliga intdkter och kostnader, tkr ar1 ar2 ar3 ar4 ar5 ar 6 ar7 ar8 ar9 ar10 ar 11
SLL-externa intakter

SLL-interna intakter 13 100 13 400 13 600 13 900 14 200 14 500 14 800 15100 15 400 15 700 16 000
Totala intakter 13 100 13 400 13 600 13 900 14 200 14 500 14 800 15100 15 400 15700 16 000
Personalkostnader

Material- och lakemedelskostnader

Hyreskostnader

Avskrivningskostnader -6 600 -6 600 -6 600 -6 600 -6 600 -6 600 -6 600 -6 600 -6 600 -6 600 -5 800
Rantekostnader -1 500 -1 400 -1 400 -1 300 -1 200 -1 200 -1100 -1 100 -1 000 -900 -900
Ovriga driftkostnader -2 100 -2 200 -2 200 -2 200 -2 300 -2 300 -2 400 -2 400 -2 500 -2 500 -2 500
Totala kostnader -10 200 -10 200 -10 200 -10 100 -10 100 -10 100 -10 100 -10 100 -10 100 -10 000 -9 200
Resultat 2 900 3200 3400 3 800 4100 4 400 4700 5000 5 300 5700 6 800




-.]Jt Stockholms léns landsting Utgiftsar:

Investeringskalkyl 2023-2025
(fyll i férgade celler) Vard och Annan verksamhet
Forvaltning/bolag: LFS
Lokalisering (fastighet/byggnad) : Hus 18
Kontaktperson (namn och tel nummer) : Per-Erik Keskitapio

Byggnadsobjekt (bendmning) :

Motivering (max 5 rader): Férutséttningar for kalkylen:

Projektet avser verksamhetsanpassning hus 18 plan 3-5 samt teknisk upprustning plan 3-6. Detta enligt krav fran AMW om matt
hygienutrymmen.

Bvaastart (ménad, ér) 2023
Driftsstart (manad, ar) 2025

Klassificering
Nyinvestering

Ersattningsinvestering Ja
Initierats av fastighetsforvaltaren: Krav frén AMW
Initierats av hyresgast: Krav frén AMW
Samrad med bestéllaren Ja
Samrad med dgaren Ja
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 200 000 29

Fore investering Efter investering
Arliga intékter och kostnader* Sodertalje sjukhus Sodertalje sjukhus
SLL-externa intakter tkr: 0
SLL-interna intakter tkr: 166 500 171 800
Totala intakter tkr: 166 500 171 800
Personalkostnader tkr: 0 0
Material och ldkemedelskostnader tkr: 0 0
Hyreskostnader tkr: 0 0
Avskrivningskostnader tkr: -80 300 -88 500
Rantekostnader tkr: -11 900 -14 000
Ovriga driftkostnader tkr: -41 800 -41 800
Totala kostnader tkr: -134 000 -144 300
Totalt resultat tkr: 32 500 27 500
*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov. Kalkyl uppréattad:

Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intékter sarskiljas. 2021-02-11



Resultatanalys

(Efter investering)

(fyll i férgade celler)

Efter investering (200 000 tkr)
Arliga intdkter och kostnader, tkr ar1 ar2 ar3 ar4 ar5 ar 6 ar7 ar8 ar9 ar10 ar 11
SLL-externa intakter
SLL-interna intakter 171 800 175 200 178 700 182 300 185 900 189 600 193 400 197 300 201 200 205 200 209 300
Totala intakter 171 800 175 200 178 700 182 300 185 900 189 600 193 400 197 300 201 200 205 200 209 300
Personalkostnader
Material- och lakemedelskostnader
Hyreskostnader
Avskrivningskostnader -88 500 -88 500 -85 400 -85 400 -85 400 -78 800 -74 900 -73 800 -73 800 -73 800 -72 600
Rantekostnader -14 000 -13 300 -12 600 -11 900 -11 300 -10 600 -10 000 -9 300 -8 700 -8 100 -7 500
Ovriga driftkostnader -41 800 -42 500 -43 300 -44 000 -44 800 -45 600 -46 500 -47 300 -48 100 -49 000 -49 900
Totala kostnader -144 300 -144 300 -141 300 -141 300 -141 500 -135 000 -131 400 -130 400 -130 600 -130 900 -130 000
Resultat 27 500 30 900 37 400 41 000 44 400 54 600 62 000 66 900 70 600 74 300 79 300




-.]Jt Stockholms lans landsting

(fyll i fargade celler)

Investeringskalkyl
Vard och Annan verksamhet

Utgiftsar:
2023-2025

Forvaltning/bolag:
Lokalisering (fastighet/byggnad) :
Kontaktperson (namn och tel nummer) :

Sddertalje sjukhus, hus 20.
Per-Erik Keskitapio

Byggnadsobjekt (bendmning) :

Motivering (max 5 rader):
Avser paverkan pa LFS

Forutsattningar for kalkylen:

Pabyggnad pa befintligt, byggnad 20.

Bvaastart (ménad, ér) 2023
Driftsstart (manad, ar) 2025
Klassificering
Nyinvestering Ja
Ersattningsinvestering Nej
Initierats av fastighetsforvaltaren: Krav frén AMW
Initierats av hyresgast: Krav frén AMW
Samrad med bestéllaren Ja
Samrad med dgaren Ja
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 200 000 39

Fore investering Efter investering
Arliga intékter och kostnader* (for lokalen) (for lokalen)
SLL-externa intakter tkr: 0
SLL-interna intakter tkr: 0 15 200
Totala intakter tkr: 0 15 200
Personalkostnader tkr: 0 0
Material och ldkemedelskostnader tkr: 0 0
Hyreskostnader tkr: 0 0
Avskrivningskostnader tkr: 0 -7 500
Rantekostnader tkr: 0 -2 100
Ovriga driftkostnader tkr: 0 -2 000
Totala kostnader tkr: 0 -11 600
Totalt resultat tkr: 0 3600

*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intakter sarskiljas.

Kalkyl uppréattad:
2021-02-11



Resultatanalys

(fyll i férgade celler)

(Efter investering)

Efter investering

Arliga intakter och kostnader, tkr ar1 ar2 ar3 ar4 ar5 ar 6 ar7 ar8 ar9 ar10 ar 11
SLL-externa intakter

SLL-interna intakter 15 200 15 500 15 800 16 100 16 400 16 800 17 100 17 400 17 800 18 100 18 500
Totala intakter 15 200 15 500 15 800 16 100 16 400 16 800 17 100 17 400 17 800 18 100 18 500
Personalkostnader

Material- och lakemedelskostnader

Hyreskostnader

Avskrivningskostnader -7 500 -7 500 -7 500 -7 500 -7 500 -7 500 -7 500 -7 500 -7 500 -7 500 -6 900
Rantekostnader -2 100 -2 000 -1 900 -1 900 -1 800 -1 700 -1 600 -1 500 -1 500 -1 400 -1 300
Ovriga driftkostnader -2 000 -2 000 -2 000 -2 100 -2 100 -2 100 -2 200 -2 200 -2 200 -2 300 -2 300
Totala kostnader -11 600 -11 500 -11 400 -11 500 -11 400 -11 300 -11 300 -11 200 -11 200 -11 200 -10 500
Resultat 3600 4000 4 400 4 600 5000 5 500 5 800 6 200 6 600 6 900 8 000
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Behovsanalys StS 2020-02-11

Behovsanalys for Sodertilje sjukhus ge-
riatriska slutenvard.

Bakgrund

Befolkningstillvaxten dr kraftig och 1 framfor allt Sodertélje
kommun foreligger pa grund av ett antal vilkénda so-
cioekonomiska faktorer utdkade sjukvardsbehov.

I HSN “Framtidsplan for hilso- och sjukvard” (april 2011)
foreslas att Sodertélje sjukhus dven fortsédttningsvis bed-
rivs som dygnet runt oppet akutsjukhus. Enligt Region-
ens demografiska rapport 2019 kommer antalet inneva-
nare >65 ar 6ka med 18 procent i kommunerna Sdder-
tdlje, Salem, Nykvarn till 2027.

Géllande varduppdrag for 2020 omfattar 10 procents 6k-
ning i vardtillfallen rdknat. I virdavtalen for de kom-
mande aren 2021-24 framgar inte 6kningstakten utan
vardvolymerna omforhandlas arligen. I den pagéende
strategiska investeringen tillgodoses forutsattningarna
delvis for detta med nya vardlokaler med storre arbetsut-

rymme och kapacitet.

Sjukhusets geriatriska virdavdelningar ryms 1 byggnader
som har stora behov av infrastrukturella renoveringsat-
girder. Dessutom har Arbetsmiljoverket (AV) uppmérk-
sammat och kravstéllt bAde Locum och Sddertélje sjuk-
hus pa arbetsmiljobrister sprungna ur tringa lokaler 1
byggnad 18. Dessa blir inte tillgodosedda genom pa-
gaende NSS-program utan behdver 16sas 1 sérskild ord-
ning. Mindre investeringar 1 befintlig byggnad riskerar

[Skriv hdr]
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enligt tidigare analyser att bli forgévesinvesteringar som
inte forlanger sjukhusets livslangd. Alternativa lokaler
finns ¢j att tillgd. Behoven behdver sannolikt tillgodoses
1 ombyggnation.

Idag byggs véirdfunktioner med patientytan prioriterad och
inom slutenvarden byggs endast enkelrum. Befolk-
ningsdkning och 6kat varduppdrag och driftekonomi
medfor krav pa ett sé stort antal vardrum som méjligt
per given yta. Sammantaget innebér detta att lokala for-
sorjningsfunktioner sasom forrads,- tvitt- och maltids-
hantering maste ytbegrinsas och effektiviseras genom
inforande av just-in-time(JIT) -system samt att vardad-
ministration i hég grad placeras utanfér kommande
vardlokaler

Inom den geriatriska slutenvarden ar sjukskoterskebristen
stor. For att klara 6ppethallande av tillrackligt antal
vardplatser planeras nu for ytterligare utbyggnad av or-
ganisationen for vardnéra service (VNS) for omdispone-
ring av vérdpersonalens arbetsuppgifter och frigorande
av vardresurser inom geriatriken.

Styrande forutsiittningar och krav for forindringen

Sjukhuset har fatt foreldgganden fran Arbetsmiljéverket av-
seende vdrdavdelningar som inte uppfyller gillande krav
pé arbetsmiljon. For att uppfylla géllande arbetsmiljo-
krav krévs att vardavdelningar byggs om till enpatient-
rum samt forses med storre hygienrum.

Detta medfor dock att antalet vardplatser per ombyggd var-
davdelning minskar jamfort med nuldget da de flesta pa-
tientrummen utgors av flerpatientrum.

Vérdavdelningar med farre an 20-22 vardplatser medfor att
det &r mycket svart att klara driftekonomi med nuva-
rande form av vérdavtal. Genom att séka samordnings-
mojligheter mellan tvd mindre avdelningar kan ekono-
min i viss man kompenseras.

Vardproduktionen forutsitts kunna 6ka i hogre grad dn per-
sonalkostnaderna om lokalerna utformas sa att varden-
heter ges optimal storlek, andelen enkelrum blir storre

[Skriv hér]
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och nédvandiga transporter blir andamalsenligt korta
och enkla.

Forindringsbehov i sammanfattning

For att stodja nodvindig verksamhetsutveckling mot storre
varduppdrag, sdkrare och flexiblare vard, ett effektivt resurs-
utnyttjande samt en arbetsmiljo baserad pa lagenliga lokalmatt
har sjukhuset behov av féljande:

1. Prio 1. Efter beaktande av demografisk! tillvixt, forvin-
tad sjuklighet, digitalisering och dkad vard i hemmet ska
man satsa pa en vardplatskapacitet pa minst 64 vardplat-
ser samordnade pa tvd hela vaningsplan med 32 vérd-
platser vardera. Resurssamordningen av tva mindre vér-
davdelningar kan tdnkas kompensera for effektivitets-
tappet ndr platsantalet krymper.

2. Prio 1. Vardavdelningarna kan med fordel utformas
med vardrum 1 de bada dndflyglarna och gemensamma
stodfunktioner 1 mittkdrnan.

3. Prio 2. Den akutsomatiska &ppenvérden har expanderats
det senaste aret varvid geriatrisk 6ppenvard tvingats ut
fran hus 20 och nu befinner sig i en splittrad tillvaro. Ett
samordningsbehov foreligger alltsa och darmed en stu-
dering av mdjligheterna 1 hus 18.

4. Prio 1. Eftersom AV medgett en kort frist for konkreta
atgarder dr det angelaget att forstudiearbete 6ppnas om-
gaende med syfte att utrona mojligheterna till uppfyl-
lelse beskrivna verksamhetsbehov, omfattning av tek-
nisk upprustning samt plan for genomforande.

Oversiktlig lokallista

Andflyglarna

Utover enkelrum med separat hygienrum med toalett, dusch
och spoldesinfektor bor ytorna ndrmast patienter priori-

! https://www.sll.se/verksamhet/Regional-utveckling/sa-arbetar-vi-med-regional-
utveckling/demografiska-prognoser-publikationer-och-kartor/demografiskarapporter2019/

[Skriv hdr]
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teras for narforrad for forbrukningsmateriel och tvitt
(genomrickningsskép/nischer), likemedelsrum, team-
rum och dagrum med balkongen bevarad.

Mittkéirnan (flera funktioner gemensamma)
| Bulkforrdd/affar for forbrukningsmateriel och tvitt.
1 Forrdd for rullande hjdlpmedel

1 Patientkok

2 Rondrum

Rum f6r rehabtrining

1 Storre motesrum for ex.vis APT

1 Personalrum

2 Samtalsrum

4 Lakarrum

2 Chefsrum

Samordnare

1 Duschrum for liggande

Nista aktivitet.

Forstudering av dandamélsenligheten i hus 18 for geriatrisk
slutenvard. Detta baseras i forsta hand pa hur manga vard-
platser som kan rymmas per vaningsplan med beaktande
koncepten ovan och krav pa fullvirdiga stodfunktioner.
Aven mojligheterna till genomforande avseende sekventiell

evakuering bor genomlysas.

Projektledning
Sjukhusets programkontor ansvarar tills vidare for projek

ledning genom Torsten Molin och Cristina Olsson
Ovanstdende Behovsanalys &r framtagen i samarbete mel-

lan sjukhusets berdrda chefer inom geriatrisk verksamhet
och paramedicin samt Programkontoret.

[Skriv hdr]
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Underskrift

Verksamhet/Vérdinréttning
Sodertilje Sjukhus AB

omipagn,_ Sodeciile 20 200
\ &/ (N 0 G
I I o USRS 6 con o NP
Namnfortydligande Namnfortydligande

Torsten Molin, Cristina Olsson,

stabschef projektledare

[Skriv hdir]
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3 Anpassning lokaler enligt Arbetsmiljoverkets krav
Bilaga 3 i kallelsen. Verkstéllande direktor foredrog drendet.

Styrelsen beslutade

att godkanna den berdknade driftkostnadsokningen for ombyggnad hus 18 alternativt
pébyggnad hus 20 i S6dertélje enligt framtagen projektbedomning daterat 2021-02-03 till
en ny uppskattad arshyra i storleksordningen 13,1 Mnkr — 18,8 Mnkr beroende pa val av
alternativ. Jaimfort dagens hyresnivd s& motsvarar det en kostnadsokning pa 7,6 mkr — 13,0
mkr.

att godkénna att en férstudie inleds av Locum

att forklara punkten som direktjusterad

Ratt utdrag intygas

{ Wkﬁ) /l/”\,(ﬂj{/

Leena Brandt
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Forstudieavtal for geriatriken efter Arbetsmiljoverkets
utdomande av nuvarande Lokaler.

Hyresvard: Region Stockholm, genom 232100-0016
Locum AB

Box 17 201
104 62 Stockholm
Hyresgast:  Sodertilje Sjukhus AB 556775-9922
Rosenborgsgatan 6-10
152 86
Lokalen : Sodertilje Persikan 1

Rosenborgsgatan 6-10
Byggnad 18 & 20

Avdelning/Institution: S6dertalje Sjukhus

Verksamhet: Tung somatisk vard och geriatrik

Projektbendamning: Sodertilje Byggnad 18 & 20 verksamhetsanpassningar geriatrik
Projektnummer: 94110688

LOC nr: 2020-0595

Hyresgdsten uppdrar at Hyresvarden att utféra uppdrag pa i detta avtal angivna
villkor, i det foljande kallat uppdraget.

Parterna ar 6verens om att avsikten med uppdraget ar att faststalla hur lokalen ska
anpassas for den verksamheten som hyresgasten avser bedriva i lokalen och att ett
hyresavtal ska tecknas for lokalen.

§ 1 Uppdragets omfattning
Hyresvarden atar sig att genomfora en forstudie for att klara arbetsmiljoverkets krav i
hus 18 eller via en pabyggnad av hus 20.

For uppdraget galler féljande handlingar och specifikationer:
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1. Forstudieavtal

2. Timprislista for projektledare/konsulter bilaga 1
3. Behovsanalys bilaga 2

Handlingarna kompletterar varandra. Om det i handlingarna forekommer motstridiga
uppgifter galler handlingarna i ovan angiven ordning.

Uppdraget ska redovisa:
Alternativa l6sningar,

Lokalprogram med ytbehov (blocklayout), samband, byggnadsutformning och
gestaltning

Utredning av atgarder som erfordras gallande teknisk forsorjning
Forslag pa projektorganisation med namn

Stoérningsbeddmning inkl. evakueringsplan

Beddomd tidsatgang

Kostnadsbeddmning

Hyresbedémning

§ 2 Handlingar mm som Hyresgasten ska tillhandahalla under

uppdragets genomfdérande
Behovsanalys och sedvanligt deltagande i forstudien

§ 3 Underkonsulter

Sweco

§ 4 Kostnader

Hyresgasten ska som ersattning for uppdraget betala hyresvarden for upparbetat
arvode samt omkostnader sdsom konsultkostnad och kopiering etc. For omkostnader
debiteras ett pdslag om 10%.

Kostnaden for uppdragets genomférande ar maximerad till 2 800 000 kr exkl. moms.

Hyresvarden ska snarast meddela hyresgasten om omstandigheter intraffar som
paverkar uppdragets kostnader.
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§ 5 Tider

Uppdraget ska utforas enligt senare upprattad tidplan. Bedomd tidsatgang ar 6-8
manader.

Tidplanen forutsatter att besked lamnas av hyresgasten inom angiven tid.
Hyresvarden ska snarast meddela hyresgasten om omstandigheter intraffar som
paverkar tidplanen.

§ 6 Betalning

Hyresvarden fakturerar hyresgasten for upparbetade kostnader, enligt § 4, i samband
med uppdragets avslut.

§ 7 Avbestillning, forgavesprojektering
Hyresgasten har ratt att avbryta uppdraget. Detta sker genom att hyresgasten till
hyresvarden skriftligen meddelar att uppdraget ska avbrytas. Hyresgasten ska, mot
faktura, ersatta hyresvarden for allt dittills nedlagt arbete enligt § 4 samt for skalig
kostnad for avveckling av uppdraget.

§ 8 Handlingarmm
Hyresvarden har daganderatt till upprattade handlingar liksom datafiler och
elektroniska konfigurationer som handlingarna framstallts ur.

Nyttjanderatt upplats till hyresgasten efter behov.

§ 9 Sarskilda bestammelser
Avtalet giltigt efter behorigt beslut om investering och driftkostnad av respektive part
( styrelse, FSN eller via delegation)

§ 10 Ombud och organisation
Ombud for hyresvarden under den tid som projektet pagar ar Per-Erik Keskitapio.
Ombudet ar behorig att foretrada hyresvarden i alla fragor som géller uppdraget.

Ombud for hyresgasten under den tid som projektet pagar ar Cristina Olsson .
Ombudet ar behorigt att foretrada hyresgasten i alla fragor som galler uppdraget.

Projektorganisation med definierade befogenheter och arbetsuppgifter ska upprattas
och hallas uppdaterad.
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§ 11 Tvist
Uppstar tvist avseende villkoren i detta avtal, med dartill knutna bilagor, ska parterna
begdra medling i landstingets hyresrad. Parterna forbinder sig att félja det utlatande
som lamnas av hyresradet. Fordandras huvudmannaskapet fér nagon av parterna ska
uppkomna tvister avgoras enligt punkten ovan.

Detta avtal har upprattats i tva exemplar, varav parterna erhallit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvérd Hyresgast

For Region Stockholm genom Sodertélje sjukhus AB
Locum AB

Namnfortydligande Namnfortydligande

Per-Erik Keskitapio

Befattning Befattning

Fastighetsforvaltare

Namnfortydligande

Maria Gustafson

Befattning

Fastighetsomradeschef
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