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1 Sammanfattning

Resultatet for perioden uppgar till 234 mkr vilket ar 85 mkr hogre an
periodiserad budget med ett resultat pa 149 mkr. Storsta delen av
avvikelsen (36 mkr) beror det planerade underhallet. I likhet med tidigare
ar tar det nagra manader innan projekten ar i gang och ger utfall.

Ytterligare en forklaring till avvikelsen ar ett forbattrat finansnetto med 38
mkr. Det forbattrade finansnettot beror pa ett fortsatt ldgt ranteldage jamfort
med budgeterat rantelége.

Resultatutveckling
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Avser verksamhetens kostnader exklusive omstidllningskostnader

Kostnadsutvecklingen visar for alla manader utom januari 2016 pa en
nedatgdende trend. Den framsta anledningen till den sjunkande
kostnadsutveckling ar att det "planerade underhéallet” minskat. Under 2015
infordes komponentavskrivningar. Detta resulterade i att vissa projekt som
berorde anlaggningens komponenter numera ses som investering, vilket
direkt medforde en minskning av det planerade underhallet. Diagrammets
topp i januari beror pa periodiseringseffekter harrorande fran bokslutet
2015.
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2. Verksambhet
2.1 Verksamhetsforandringar
Se Locum AB
2.2 Produktion
2.3 Produktion — Fastigheter

Utfall Utfall Mail

2016-05-30 | 2015-05-30 | 2016-12-31
Uthyrningsgrad 90% 90% 93%
strategiska fastigheter
Direktavkastning 11,80% 11,70% 10,00%
Avkastning eget 5,90% 4,30% 7,00%
kapital (rullande 12
man)
Upparbetningsgrad 18,90% 24,70% 100%
planerat underhall,
jmf med budget
Upparbetningsgrad 30,50% 32,80% 100%
investeringar, jmf med
budget

Uthyrningsgraden uppgar till 9o %, vilket ar oforandrat fran arsskiftet.

Direktavkastningen berdknas genom att resultatet fore avskrivningar,
finansnetto och reavinst sitts i relation till fastigheternas bokforda varde.
Direktavkastningen uppgar till 11,8 % for perioden.

Avkastning pa eget kapital exkl. reavinster (rullande tolv manader) uppgar
till 5,9 %.

Upparbetningsgraden planerat underhall (inklusive energibesparande
atgarder) ligger pa 18,9 % av budget, vilket kan forklaras att de flesta
projekten inte startat annu.

Upparbetningsgraden péa investeringar ligger pa 30,5 % av helarsbudget,

3 500 mKr.

2.4 Tillganglighet, kvalitet och ovriga lokala mal
Se Locum AB.
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3. Ekonomi

3.1 Resultatutveckling och prognos

Resultatrdkning ul-t\fcakll Budget AI?\,ZI-k u’::akll Forand | Progn Budget A:;ik Boksl
Mkr 1605 1605 BU 1505 % 2016 2016 BU 2015
1605

Interna hyresintdkter 873 874 -1 882 -1,0% | 2071 2092 -21 2103
Externa hyresintakter 175 172 3 179 -2,0% 412 414 -2 432
Fastighetsservice 123 123 -1 108 13,7%| 311 299 12 342
Omstélliningsbidrag 21 63 -42 12 69,0 % 150 150 0 84
Ovriga intakter 6 2 4 4 38,9% 5 5 0 22
Verksamhetens intakter 1197 1233 -36 1185 1,1%| 2949 2960 -11 2983
Forvaltningskostnader (exkl omstalin) -81 -53 -28 -56 44,7 % | -160 -127 -33  -188
Mediakostnader -161 -168 8 -162 -09% | -383 -392 9 -368
Drift och skotsel -117 -130 12 -117 0,7% | -326 -316 -10  -316
Planerat underhall -38 -74 36 -66 -42,8% | -200 -201 1 -29
Ovriga kostnader -130 -141 11 -134 -3,0% | -322 -339 17 -394
Verksamhetens kostnader fore -1 -1
omstéllningskostnader -527 -566 39 -535 -1,4% 391 -1374 -17 562
Omstallningskostnader -11 -63 51 -5 1252 % | -139 -150 11 -53
Verksamhetens kostnader -538 -629 91 -540 -0,3% 53(1) -1524 -6 61;
Avskrivningar -378 -371 -8 -372 1,8% | -920 -898 -22 -961
Finansnetto -46 -85 38 -69 -329% | -164 -203 39 -157
Resultat fore Reavinst 234 149 85 205 335 335 0 250
Reavinst 0 0 0 1 -1047% 0 0 0 96
Resultat efter bokslutsdispositioner och

skatt 234 149 85 206 335 335 0 346

Hyresintidkterna (interna och externa) ligger marginellt 6ver budget och
beror framst pé att parkeringsintikterna har okat.

Anledningen till minskningen avseende Ovriga intiikter avser frimst
omstillningsbidrag dar utfallet understiger budgeterat omstillningsbidrag.
Anledningen till att omstéllningskostnaderna inte moter rapporterade
intdkter ar pa grund av att en stor del av omstillningskostnaderna avser
ersittning for avskrivningar.

Kostnader for drift och skotsel understiger periodiserad budget med 12
mkr. Differensen beror delvis pa ett vite LFS erhallit pa grund av en
ofullstdndig driftorganisation” till f6ljd av nya avtal med Veolia. Ytterligare
en anledning till de lagre kostnaderna ar en mild vinter och lagre kostnader
for bl.a. snérgjning.
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Det planerade underhallet ligger under budget med 36 mkr, vilket framst
beror pa att flera projekt annu inte kommit igang efter arsskiftet.
Underhallsbudgeten dr ocksa ca 70 mkr ldgre dn 2015 helér.

Ovriga kostnader bestar av kostnader for FM-tjinster (Facility
management), hyreskostnader for hyrda lokaler samt utvecklingskostnader.
Differensen jamfort med periodiserad budget bestar i huvudsak av lagre
utfall for utveckling och utredningar. I borjan av aret omprioriterades
utvecklings- och utredningsbudgeten till en lagre niva.

3.1.1 Intiaktsutveckling

Intaktsutveckling, procent
20,1

14,0

-1,006-1,0 15 2,0 08 -1
-4,2 -4,6
Interna Externa Ovriga intdkter Verksamhetens
hyresintdkter hyresintdkter intakter
Utfall 2015 (AR 2015/AR 2014) m Budget 2016 (BU 2016/AR 2015)
Jan-mar 2016 (Utf 1604/Utf 1504) B Prognos 2016 (PR 2016/AR 2015)

Det som avviker mest i diagrammet ovan ar de ovriga intdkterna.
Differensen fran fjolaret beror framst pa en 6kad forsiljning av FM-tjanster
till f6ljd av en upphandling dar LFS ar forsta val gillande
fastighetsanknutna tjanster. Upphandlingen var klar i slutet av 2014 och
diagrammet visar dven en 0kning under 2015.

Omstallningsbidraget infordes under 2015 och ar ytterligare en anledning
till 6kningen av intdkter 2015 jamfort med 2014. Denna post ar aven en
anledning till att intakterna okat 2016, dessa intikter forvantas 0ka mer
under resten av aret.
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3.1.2 Kostnadsutveckling

Kostnadsutveckling, procent
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kostnader
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Jan-apr 2016 (Utf 1604/Utf 1504) W Prognos 2016 (PR 2016/AR 2015)

Diagrammet visar en liten 6kning gallande driftkostnaden 2015 jamfort
med 2014. Anledningen till detta dr nya mer heltickande driftavtal, vilket
ocksa innebar en hogre kostnad. Pa lang sikt skall innehéllet i de nya
driftavtalen sdnka den totala kostnaden, négot vi ser effekten av under den
forsta perioden i ar. *

De ovriga kostnaderna avviker kraftigt frdn budget och prognos.
Anledningen ir, i likhet med omstéllningsbidragen, beskrivet ovan.

1 Tidigare driftavtal hade en lagre fast ersattning och en storre del rorligt. For att
minska den totala driftkostnaden har vi valt att utoka de fasta ersiattningen.
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3.1.3 Avvikelser - periodens utfall

Intdkt Kostnad Resultat
Orsak, Mkr Awvik Awvik Awvik
textkommentar AC-BU AC-BU AC-BU

1605 1605 1605
Interna hyresintdkter -0,7 -0,7
Externa hyresintdkter 3,0 3,0
Ovriga intakter -38,5 -38,5
Forvaltningskostnader 23,1 23,1
Mediakostnader 7,6 7,6
Drift och skoétsel 12,4 12,4
Planerat underhall 36,0 36,0
Utvecklingskostnader 10,3 10,3
Ovriga kostnader 1,2 1,2
Avskrivningar -7,7 -7,7
Finansnetto 38,5 38,5
Reavinster -0,1 -0,1
Summa avvikelse -36,1 121,2 85,1

Som tabellen ovan visar hyresintdkterna inga nimnvirda avvikelser.

Ovriga intikter tillsammans med forvaltningskostnader avviker kraftigt
gentemot budget, vilket beror pa omstallningsbidrag/kostnader. Vi har
budgeterat for sammanlagt 150 mkr for hela 2016 och dessa ligger sedan
jamt periodiserade over dret. Vi har dnnu i &r endast ansokt om 21 mkr
vilket medfort denna avvikelse da budget visar 63 mkr.

Forvaltningskostnaderna ligger 23 mkr 6ver budget utover
omstillningskostnaderna har tva forgavesprojekt pa Sodersjukhuset
kostnadsforts ett gillande ett tillagningskok som maste flyttas samt en ny
kulvert. Vidare har ett flertal projekt kostnadsforts pa Dalens sjukhus
gallande teknisk upprustning samt en sopsugsanliaggning.

Kostnader for drift och skotsel understiger periodiserad budget med 12
mkr. Differensen beror delvis pé ett vite vi erhallit pa grund av en
ofullstandig organisation till f6ljd av nya avtal med Veolia och delvis pa den
milda vintern med lite snorgjning.

Det planerade underhallet ligger under budget vilket framst beror pa att
flera projekt annu inte kommit igang efter arsskiftet. Utrymmet for det
planerade underhaéllet for 2016 ar sdnkt med 70 mkr jamfort med utfallet
2015. Detta som ett led i det 6kade resultatkravet fo6r LFS med 100 mkr.
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Utvecklingskostnaderna avviker med 10 mkr frn periodiserad budget da vi
i borjan av aret omprioriterades utvecklings- och utredningsbudgeten till en
lagre niva.

Finansnettot ar fortsatt hogre an budgeterat pa grund av det laga rantelaget
med mycket ldga rantor.

3.1.4 Avvikelser - prognostiserat resultat

Orsak, Mkr Intéi!(t Kostr!ad Resul‘tat
textkommentar Awvik Awvik Awvik
PR-BU PR-BU PR-BU
Interna hyresintdkter -21,0 -21,0
Externa hyresintdkter -2,0 -2,0
Ovriga intdkter 12,4 12,4
Forvaltningskostnader -22,5 -22,5
Mediakostnader 9,4 9,4
Drift och skoétsel -10,4 -10,4
Utvecklingskosntder 2,0 2,0
Ovriga kostnader 14,7 14,7
Avskrivningar -22,5 -22,5
Finansnetto 39,3 39,3
Reavinster 0,0 0,0
Summa avvikelse -10,6 10,0 -0,6

Interna hyresintakter har i prognos 1 sankts med 21 mkr. Den framsta
anledningen ar en uppsigning av ett avtal med SLSO p& Danderyds sjukhus
som paverkar utfallet negativt med 12,5 mkr.

Ovriga intiikter som bestar av forsiljningsintikter, forsiljning mertjinster
samt media intékter har hojts i prognosen. Okningen beror lika delar p4
okade mertjansteavtal och 6kad forsaljning av media till Nya Karolinska
Solna (NKS).

De okade forvaltningskostnaderna i prognosen till storsta delen pa
forgaveskostnader for ex. vis koket pa SOS (18 mkr).

Mediakostnaderna har sankts till f6ljd av den milda vintern.
Kostnaderna gillande drift och skotsel har i prognosen hojts med 10 mkr

detta ar en foljd av tre skador pa Rosenlund (fuktskada), Handen
(avloppsskador och passagesystem) och Nacka sjukhus (avloppssystem).
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Ovriga kostnader bestar av forsiljningskostnader, kostnader gillande FM-
tjanster samt hyreskostnader forhyrda lokaler. Anledningen till sankningen
pé denna post beror framst pa en kostnadsreducering av receptionstjanster
pa FM.

Avvikelsen for avskrivningar kan forklaras av inforandet av
komponentavskrivningar. Samtliga fastigheter har indelats i nya
komponenter med olika avskrivningstider. Budgeten gjordes med
utgangspunkt i den tidigare anldggningsindelningen — byggnad och
byggnadsinventarier2. Avskrivningarna visar en tendens till att ha 6kat men
okningen beror dven pa att tva stora aktiveringar har skett under aret - Nya
Eastmaninstitutet och den nya akuten pa Sankt Goérans sjukhus.

Finansnettot har okat med 40 mkr givet upplédningsbehovet samt det
fortsatt 1aga ranteléget.

3.2 Investeringar

Investeringar Ack utfall Prognos Budget LF Avvik
Mkr 1605 2016 2016 PR-BU
Specificerade objekt 822 2354 2511 -157
Ospecificerade objekt 245 1209 1511 -302
Justeringspost -63 -522 459
Totalt investeringar 1067 3500 3500 0

For mer information géllande specificerade investeringsobjekt hanvisas till
bifogad bilaga.

Investeringsutfallet for perioden januari till maj uppgick till 1 067 mkr. Av de
specificerade objekten som pagar har foljande objekt storst utfall t o m maj
2016: ny- och ombyggnation av Sodertilje sjukhus, nya
behandlingsbyggnaden vid Sodersjukhuset och Danderyds sjukhus samt
forsorjningskvarteret pa Sodersjukhuset. En omfordelning har skett mellan
objekten pa SOS, varav ett 1agt utfall pa behandlingsbyggnaden hittills i 4r.

Prognosen for 2016 ligger pa budgeterat belopp, 3 500 mkr.
3.3 Analys och eventuella riskfaktorer

Se Locum AB.

2 Hela fastighetsbestadndet har delats in enligt de nya komponenterna med resp
avskrivningstid.
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4. Ledningens atgarder
Se Locum AB.



J&- Stockholms ldns landsting 2016-09-29 - ARENDE 12 — Bilaga 2

LANDSTINGSFASTIGHETER LOC 1601-0317
I ocum. STOCKHOLM

VARDEN FOR VARDEN

Landstingsfastigheter Stockholm

MANADSRAPPORT
Juli 2016



JJ& Stockholms lans landsting

MANADSRAPPORT 2016

Innehallsforteckning

1

2,

2.1
2.2
2.3
2.4

3.
3.1
3.1.3
3.1.4
3.2
3.3

Sammanfattning........coeceerrvieiniienrieerreeee e 3
AYLEI 0 T 1001 1<, SRR 5
Verksamhetsforandringar .........cccceeeevveeeccieeecieeesieecceeeereeecee e 5
ProdUKLION.....coiiiiiriiiiiieee ettt eeecnrere e e e eeeenrnrerereeeesseanssenes 5
Produktion — Fastigheter......c..ccccoevuiiiniiiiniiiieniiieriecceeceeecsieeene 5
Tillganglighet, kvalitet och 6vriga lokala mal ............cccccveevuveennnen. 5
ERONOMI ..couiviiiiiiiieiieceite ettt e e s saae e saa e e saeessavaeenns 6
Resultatutveckling och prognos........ccccceeeveeriieeniieeniiennieeenieennns 6
Avvikelser - periodens utfall...........ccoeceeriiiiniiiiniieeniccreeeeeeee, 9
Avvikelser - prognostiserat resultat ..........ccccceueeevvieeecieeecieeecieeens 10
INVESTEIINZAT ...eeiieiirieeieiieeeecte e ettt e ere e e e s ree e e e saaee s e saeeeeesanns 11
Analys och eventuella riskfaktorer...........ccceeevueeeivieeecieeccieeccieeens 12

Ledningens AtZATdEr ........cccvueeevueeeciieeeeieeeeieeeceeeeeeeeecreeeeeaeesvaeens 12

2 (12)
LOC 1601-0317



J&- Stockholms lans landsting 3(12)

MANADSRAPPORT 2016 LOC 1601-0317

1 Sammanfattning

Resultatet for perioden uppgar till 586 mkr vilket ar 370 mkr hogre an
periodiserad budget med ett resultat pa 216 mkr. Anledningen till den
kraftiga avvikelsen ar en reavinst pa 248 mkr gillande forsaljning av mark i
Solna, fastigheten kommer i texten bendmnas som "Patienten”.

Vidare ligger det planerade underhéillet under budget med 39 mkr, i likhet
med tidigare ar tar det ndgra manader innan projekten ar i gang och ger
utfall.

Ytterligare en forklaring till avvikelsen ar ett forbattrat finansnetto med 56
mkr. Det forbattrade finansnettot beror pa ett fortsatt 1agt ranteldge jamfort
med budgeterat rantelage.

Resultatutveckling
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Kostnadsutveckling
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== Kostnadsutveckling per manad A Prognos O Budget

Avser verksamhetens kostnader exklusive omstidllningskostnader

Kostnadsutvecklingen visar for alla manader utom januari 2016 pa en
nedatgaende trend. Den framsta anledningen till den sjunkande
kostnadsutvecklingen &r att det "planerade underhéllet” minskat. Under
2015 infordes komponentavskrivningar. Detta resulterade i att vissa projekt
som berorde anlaggningens komponenter numera ses som investering,
vilket direkt medforde en minskning av det planerade underhallet.
Diagrammets topp i januari beror pa periodiseringseffekter harrérande fran
bokslutet 2015.
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2. Verksambhet
2.1 Verksamhetsforandringar
Se Locum AB
2.2 Produktion
2.3 Produktion — Fastigheter
Utfall Utfall Mail

2016-07-31| 2015-07-31| 2016-12-31
Uthyrningsgrad 90% 90% 93%
strategiska fastigheter
Direktavkastning 11,90% 11,70% 10,00%
Avkastning eget 6,20% 4,90% 7,00%
kapital (rullande 12
man)
Upparbetningsgrad 32,40% 37,10% 100%
planerat underhall,
jmf med budget
Upparbetningsgrad 44,70% 51,40% 100%
investeringar, jmf med
budget

Uthyrningsgraden uppgar till 9o %, vilket ar oforandrat fran arsskiftet.

Direktavkastningen berdknas genom att resultatet fore avskrivningar,
finansnetto och reavinst sitts i relation till fastigheternas bokforda varde.
Direktavkastningen uppgar till 11,9 % for perioden.

Avkastning pa eget kapital exkl. reavinster (rullande tolv manader) uppgar
till 6,2 %.

Upparbetningsgraden planerat underhall (inklusive energibesparande
atgarder) ligger pa 32,4 % av budget, vilket kan forklaras att de flesta
projekten inte startat annu.

Upparbetningsgraden péa investeringar ligger pa 44,7 % av helarsbudget,

3 500 mKr.

2.4 Tillganglighet, kvalitet och ovriga lokala mal
Se Locum AB.
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3. Ekonomi

3.1 Resultatutveckling och prognos

Ack Awvik Ack
Resultatrdkning Budget AC- Fordnd | Progn Budget Awvik Boksl
Mkr utfall 1607 By UMl % 2016 2016 PR-BU 2015
1607 1607 1507

Interna hyresintakter 1223 1222 1 1232 -08% | 2071 2092 -21 2103
Externa hyresintakter 246 241 5 249 -1,4% 412 414 -2 432
Fastighetsservice 177 173 4 142 250% | 311 299 12 342
Omstallningsbidrag 74 88 -14 32 134,6 % 150 150 0 84
Ovriga intakter 8 3 5 7 12,9% 5 5 0 22
Verksamhetens intakter 1728 1726 2 1662 40% | 2949 2960 -11 2983
Forvaltningskostnader (exkl omstalin) -106 -74 -32 -78 355% | -160 -127 -33  -188
Mediakostnader -207 -227 19 -213 -2,4%| -383 -392 9 -368
Drift och skétsel -170 -182 12 -160 6,1%| -326 -316 -10  -316
Planerat underhall -65 -104 39 -99 -34,4% | -200 -201 1 -29
Ovriga kostnader -185 -198 12 -192 -3,4% | -322 -339 17 -394
Verksamhetens kostnader fore -1 -1
omstéllningskostnader -734 -784 51 -742 -1,1% 391 -1374 -17 562
Omstallningskostnader -65 -88 22 -17 285,1% | -139 -150 11 -53
Verksamhetens kostnader -799 -872 73 -759 53% 53(1) -1524 -6 61;
Avskrivningar -529 -520 -9 -527 03%| -920 -898 -22 -961
Finansnetto -62 -119 56 -87 -289% | -164 -203 39 -157
Resultat fore Reavinst 338 216 122 288 335 335 0 250
Reavinst 248 0 248 1 17608,6% 248 0 248 96
Resultat efter bokslutsdispositioner och

skatt 586 216 370 290 583 335 248 346

Hyresintidkterna (interna och externa) ligger marginellt 6ver budget och
beror framst pé att parkeringsintikterna har okat.

Omstillningsbidrag understiger budgeterat med 14 mkr vilket beror pa att
det inkommit farre omstéllningskostnader* 4n budgeterat. Anledningen till
att omstillningskostnaderna inte moter rapporterade intikter ar pa grund
av att en del av omstallningskostnaderna avser ersattning for avskrivningar.

Kostnader for drift och skotsel understiger periodiserad budget med 12
mkr. Differensen beror delvis pa ett vite LFS erhallit pa grund av en
ofullstdndig driftorganisation” till f6ljd av nya avtal med Veolia. Ytterligare

1 Omstéllningskostnader ar kostnader som enbart uppkommit till f6ljd av véra
stora strategiska investeringsprojekt.



JJ& Stockholms lans landsting 7 (12)

MANADSRAPPORT 2016 LOC 1601-0317

en anledning till de ldgre kostnaderna ar en mild vinter och lagre kostnader
for bl.a. snorgjning.

Det planerade underhallet ligger under budget med 39 mkr, vilket framst
beror pa att flera projekt annu inte kommit igang efter arsskiftet.
Underhallsbudgeten ar ocksé ca 70 mkr lagre an 2015 helér.

Ovriga kostnader bestar av kostnader for FM-tjinster (Facility
management), hyreskostnader for hyrda lokaler samt utvecklingskostnader.
Differensen jamfort med periodiserad budget bestar i huvudsak av lagre
utfall for utveckling och utredningar. I borjan av dret omprioriterades
utvecklings- och utredningsbudgeten till en lagre niva.

Finansnettot ligger 56 mkr 6ver budget vilket beror pa det fortsatt 1aga
rantelaget.

Under juli manad inkom forsaljningslikviden for fastigheten Kv Patienten,

som ligger i anslutning till Nya Karolinska sjukhuset. En affir som innebar
en reavinst pa 248 mkr2.

3.1.1 Intaktsutveckling

Intaktsutveckling, procent43 ;

’

14,0
4,0 4,
0,9 1,3 1,2 0
pr— -_-—__- —
-1,0-06-0,8 .15 -1,4 -0,8 -1,1
-4,2 -4,6
Interna Externa Ovriga intidkter Verksamhetens
hyresintdkter hyresintdkter intakter
Utfall 2015 (AR 2015/AR 2014) H Budget 2016 (BU 2016/AR 2015)
Jan-juli 2016 (Utf 1607/Utf 1507) ® Prognos 2016 (PR 2016/AR 2015)

Det som avviker mest i diagrammet ovan ar de ovriga intakterna.
Differensen fran fjolaret beror framst pa en 6kad forsiljning av FM-tjanster
till f6ljd av en upphandling dar LFS ar forsta val géllande
fastighetsanknutna tjanster. Upphandlingen var klar i slutet av 2014 och
diagrammet visar 4ven en 0kning under 2015.

Omstéllningsbidraget infordes under 2015 och ar ytterligare en anledning
till 6kningen av intakter 2015 jamfort med 2014. Denna post ar aven en

2 Forsaljningslikviden pé 2773 mkr minus omkostnader pa 25 mkr.
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anledning till att intakterna okat 2016, dessa intikter forvantas 6ka mer
under resten av aret.

3.1.2 Kostnadsutveckling

Kostnadsutveckling, pr%ggnt 704

5,9 2,9 6,1 2,9

-0,5.2,4-0,5 -3,9
-17,4

Mediakostnader  Drift och skotsel Ovriga kostnader  Verksamhetens

kostnader
Utfall 2015 (AR 2015/AR 2014) H Budget 2016 (BU 2016/AR 2015)
Jan-jul 2016 (Utf 1607/Utf 1507) W Prognos 2016 (PR 2016/AR 2015)

Diagrammet visar en liten 6kning gallande driftkostnaden 2015 jamfort
med 2014. Anledningen till detta dr nya mer heltackande driftavtal, vilket
ocksa innebar en hogre kostnad. Pa lang sikt skall innehéllet i de nya
driftavtalen sdnka den totala kostnaden, négot vi ser effekten av under den
forsta perioden i ar.3

De ovriga kostnaderna avviker kraftigt frdn budget och prognos.
Anledningen ar, i likhet med omstéllningsbidragen, beskrivet ovan under
intaktsutveckling.

3 Tidigare driftavtal hade en lagre fast ersittning och en storre del rorligt. For att
minska den totala driftkostnaden har vi valt att utoka de fasta ersiattningen.
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3.1.3 Avvikelser - periodens utfall
Intdkt Kostnad Resultat
Orsak, Mkr Awvik Awvik Awvik
textkommentar AC-BU AC-BU AC-BU
1607 1607 1607
Interna hyresintdkter 1,2 1,2
Externa hyresintdkter 52 52
Ovriga intakter -4,8 -4,8
Forvaltningskostnader -9,7 -9,7
Mediakostnader 19,0 19,0
Drift och skoétsel 12,3 12,3
Planerat underhall 38,9 38,9
Utvecklingskostnader 13,9 13,9
Ovriga kostnader -1,8 -1,8
Avskrivningar -8,7 -8,7
Finansnetto 56,4 56,4
Reavinster 247,9 247,9
Summa avvikelse 249,6 120,3 369,9

De externa hyresintidkterna ligger marginellt 6ver budget och beror framst
pé att parkeringsintakterna har okat.

Ovriga intikter bestar av forsiljningsintikter tjinsteférsiljning och FM-
tjanster, mediaintakter samt omstallningsbidrag. Mediaintakterna ligger
nagot over budget da efterfragan gillande media pa NKS okat. Vidare ligger
omstéllningsbidragen tillsammans med omstillningskostnader (en del av
forvaltningskostnaderna) nagot under budget. Vi har budgeterat for
sammanlagt 150 mkr for hela 2016 och dessa ligger sedan jamt
periodiserade 6ver aret. Vi har dnnu i ar endast ansokt om 74 mkr vilket
medfort denna avvikelse da budget uppgar till 88 mkr.

Forvaltningskostnaderna ligger 10 mkr 6ver budget. Utover
omstillningskostnaderna har tva forgavesprojekt, pa Sodersjukhuset,
kostnadsforts bl.a. gamla” tillagningskoket. Vidare har ett flertal projekt
kostnadsforts pa Dalens sjukhus bl.a. géllande teknisk upprustning.

Kostnader for drift och skotsel understiger periodiserad budget med 12
mkr. Differensen beror delvis pé ett vite vi erhallit pa grund av en
ofullstandig organisation till f6ljd av nya avtal med Veolia och delvis pa den
milda vintern med lite snorgjning.

Det planerade underhallet ligger under budget vilket framst beror pa att
flera projekt annu inte kommit igang efter arsskiftet. Utrymmet for det
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planerade underhallet for 2016 ar sankt med 70 mkr jamfort med utfallet
2015. Detta som ett led i det okade resultatkravet for LFS med 100 mkr.

Utvecklingskostnaderna avviker med 14 mkr frén periodiserad budget da vi
i borjan av aret omprioriterades utvecklings- och utredningsbudgeten till en
lagre niva.

Finansnettot ar fortsatt hogre an budgeterat pa grund av det laga rantelaget
med mycket ldga rantor.

3.1.4 Avvikelser - prognostiserat resultat

kA
PR-BU PR-BU PR-BU

Interna hyresintdkter -21,0 -21,0
Externa hyresintdkter -2,0 -2,0
Ovriga intdkter 12,4 12,4
Forvaltningskostnader -22,5 -22,5
Mediakostnader 9,4 9,4
Drift och skoétsel -10,4 -10,4
Utvecklingskostnader 2,0 2,0
Ovriga kostnader 14,7 14,7
Avskrivningar -22,5 -22,5
Finansnetto 39,3 39,3
Reavinster 247,9 0,0 247,9
Summa avvikelse 237,3 10,0 247,3

Interna hyresintédkter har i prognos 1 sankts med 21 mkr. Den framsta
anledningen ar en uppsigning av ett avtal med SLSO p& Danderyds sjukhus
som paverkar utfallet negativt med 12,5 mkr.

Ovriga intiikter som bestar av forsiljningsintikter, forsiljning mertjinster
samt media intikter har héjts i prognosen. Okningen beror lika delar pa
okade mertjansteavtal och 6kad forsiljning av media till Nya Karolinska
Solna (NKS).

De 6kade forvaltningskostnaderna i prognosen till storsta delen pa
forgaveskostnader for ex. vis koket pa SOS (18 mkr).

Mediakostnaderna har sankts till f6ljd av den milda vintern.
Kostnaderna gillande drift och skotsel har i prognosen héjts med 10 mkr

detta ar en foljd av tre skador pa Rosenlund (fuktskada), Handen
(avloppsskador och passagesystem) och Nacka sjukhus (avloppssystem).



JJ& Stockholms lans landsting

MANADSRAPPORT 2016

Ovriga kostnader bestar av forsiljningskostnader, kostnader gillande FM-
tjanster samt hyreskostnader forhyrda lokaler. Anledningen till sinkningen
pé denna post beror framst pa farre forsaljningsprojekt, det vill saga att vi
fatt farre uppdrag pa mindre forandringar i vara fastigheter an budgeterat.

Avvikelsen for avskrivningar kan forklaras av inforandet av
komponentavskrivningar. Samtliga fastigheter har indelats i nya
komponenter med olika avskrivningstider. Budgeten gjordes med
utgangspunkt i den tidigare anlaggningsindelningen — byggnad och
byggnadsinventarier+. Avskrivningarna visar en tendens till att ha 6kat men
okningen beror dven pa att tva stora aktiveringar har skett under éret - Nya
Eastmaninstitutet och den nya akuten pa Sankt Goérans sjukhus.

Finansnettot har forbattrats med ca 40 mkr givet upplaningsbehovet samt
det fortsatt laga ranteldget.

En reavinst uppkom under juli ménad da en fastighet sélts i Solna.

forsaljningen innebar en likvid pa 273 mkr och efter de omkostnader pa 25
mkr som forsiljningen innebar blev reavinsten 248 mkr.

3.2 Investeringar

Investeringar Ack utfall Prognos Budget LF Awvik
Mkr 1607 2016 2016 PR-BU
Specificerade objekt 1219 2310 2511 -201
Ospecificerade objekt 344 1190 1511 -321
Justeringspost 0 -522 522
Totalt investeringar 1563 3500 3500 0

For mer information géllande specificerade investeringsobjekt hanvisas till
bifogad bilaga.

Investeringsutfallet for perioden januari till juli uppgick till 1 563 mkr. Av de
specificerade objekten som péagar har féljande objekt storst utfall t o m juli
2016: ny- och ombyggnation av Sodertilje sjukhus, nya
behandlingsbyggnaden vid Sédersjukhuset och Danderyds sjukhus,
forsorjningskvarteret pa Sodersjukhuset samt ombyggnad till
vardavdelningar pa Danderyds sjukhus.

Prognosen for 2016 ligger pa budgeterat belopp, 3 500 mkr.

4 Hela fastighetsbesténdet har delats in enligt de nya komponenterna med resp
avskrivningstid.

11 (12)
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3.3 Analys och eventuella riskfaktorer

Under hosten kommer nagra av de pagaende storre investeringarna
kostnadsfora utgifter som for narvarande ar bokforda som projektutgifter.
Dessa utgifter avser “anldaggningar” av temporar karaktar och provisorier
med en livslangd p& max 3 ar som inte skall aktiveras. Den redovisade "nya’
helarsprognosen i juli kommer darfor att revideras i samband med
bokslutet jan-aug.

o

I 6vrigt se Locum AB:s manadsrapport.

4. Ledningens atgarder
Se Locum AB.
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