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Informationssikerhetsklass

Oppen

Styrelsen f6r Locum AB

Projektnr: 93104613

Genomforandebeslut for parkeringsgarage vid
S6dertilje sjukhus

Arendet

Arendet avser genomforande av ett nytt parkeringsgarage vid Sodertilje
sjukhus for att méta sjukhusets behov av parkeringsplatser.

Investeringsbudgeten for 2017 uppgér till 697 miljoner kronor for
ospecificerade objekt (under 100 miljoner kronor) avseende vriga
fastighetsinvesteringar. For plandren 2018-2021 uppgér de ospecificerade
objekten till 2,8 miljarder kronor. Investeringen ryms inom de
ospecificerade objekten.

Forslag till beslut

Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att  genomfOra projektet nytt parkeringsgarage vid Sodertélje sjukhus till
en investeringsutgift om totalt 98 000 000 kronor.

Pl

Patrik Emanuelsson
Verkstillande direktor

Bilagor

1. Situationsplan JL

2. Investeringskalky! inkl driftkostnader
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Akten
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Bakgrund

Stockholms l4ns landsting (SLL) befinner sig mitt uppe i genomfdrandet av den
s.k. Framtidsplanen — landstingets stora satsning pé framtidens hélso- och
sjukvard. Framtidsplanen innebdr att landstinget bygger nytt, rustar upp och
utvecklar arbetssitt som forstirker varden och ger en tillgéngligare och effektivare
vard dér fler patienter far rétt vard, i rétt tid och pa rétt plats. Genomforandet av
Framtidsplanen innebir ocksa att akutsjukhusen i ldnet genomgér omfattande
upprustningar, ny- och ombyggnationer.

[ Framtidsplanen konstateras att sjukhuset i Sodertilje dven
fortséttningsvis ska drivas som ett dygnetruntppet akutsjukhus som har
behov av att kunna ta emot st6rre vardvolymer

Syfte

Stockholms ldns landsting fardigstéller just nu tvé nya
behandlingsbyggnader vid Sédertélje sjukhus. Utdver dessa kommer
ytterligare renovering av befintliga byggnader att genomftras inom
sjukhuset. [ och med utbyggnaden av Sédertélje sjukhus har den yta som
tidigare nyttjades for parkering bebyggts. Det finns ett starkt behov av att
dessa forlorade parkeringsplatser ersitts for att séikerstilla tillgéngen pa
parkeringsplatser for patienter, bes6kare och personal.

Sodertilje sjukhus har ett stort geografiskt upptagningsomrade som férutom
Sodertilje kommun dven omfattar Nykvarn, Salem, Botkyrka, Nyndshamn och
delar av Gstra S6dermanland. Detta innebér att behovet av parkering &r stort da en
stor andel av patienter, bestkare och personal &r bilburen och maste ha méjlighet
att ta sig till och fran sjukhuset under hela dygnet.

Overviganden

I dagslédget 16ses parkeringsbehovet inom sjukhusomréadet samt pa
arrenderad mark. Tva av arrendena ligger i direkt anslutning till sjukhuset
langs Stockholmsvigen medan det tredje dr beldget ca 500 m fran
sjukhuset.

Arrende 1 och 2 bestér av 290 parkeringsplatser och har en érlig avgift
om 366 000 kronor som 16per ut 2027 respektive 2028. Arrende 3 bestar
av 630 parkeringsplatser och har en arlig avgift om 3 245 000 kronor per
ar. Detta avtal l6per ut augusti 2017.



BESLUT 3(5)
I O C U m 5 Diarienummer

VARDEN FORIVARDER 2017-05-03 LOC 1504-0626

Informationssikerhetsklass

Oppen

Projektnr: 93104613

Ett nytt parkeringsgarage innebér att SLL kan sédga upp arrende 3.

Alternativa losningar

Idag finns det totalt 970 parkeringsplatser, varav 290 parkeringsplatser
utmed Stockholmsvégen samt 50 inom sjukhusomradet samt 630 genom
arrende 3. Sjukhusets behov av parkeringsplatser efter utbyggnaden
uppgér till 550-600 parkeringsplatser.

Alternativ 1

Nytt parkeringsgarage

Ett parkeringsgarage placeras i enlighet med det forslag som finns i
géllande detaljplan och fastighetsutvecklingsplan. Garaget tillfor ca 170
parkeringsplatser. Eventuellt finns mgjlighet att tillskapa ytterligare 40-
50 parkeringsplatser inom omradet. Ett nytt garage tillsammans med de
ldngre arrendeavtalen samt den markparkering som finns inom
sjukhusomradet skulle ge en total volym av parkeringsplatser om ca 560
st. Det skulle vara inom spannet for det behov som identifierats.

Alternativ 2

Ombyggnad enligt det strategiska projektet

En ombyggnad utfors enligt det strategiska projektet, d v s viss etablering
av markparkering pa den mark dir det nya parkeringshuset &r tdnkt. En
sddan ombyggnad tillfor 71 parkeringsplatser. En parkeringslésning med
alternativet markparkering tillsammans med parkeringarna inom de
langre arrendeavtalen (enligt ovan) skapas totalt ca 460 parkeringsplatser.
Sodertélje sjukhus behov av parkeringsplatser uppfylls inte med detta
alternativ.

Fo6rordad lésning
Alternativ 1 — nytt parkeringsgarage — férordas.

Miljokonsekvenser

D4 parkeringshuset inte kommer att vara uppvarmt s kommer
miljopéverkan fran driften vara relativt 14g. Den stora paverkan pd miljén
anses dédrfor vara inverkan pa trafikméngden och miljépaverkan fran
produktionsfasen. Trafiken ska enligt miljobed6mning i detaljplanen inte
paverkas ndmnvirt da parkeringshuset inte kommer att utéka
parkeringskapaciteten i ndromradet jamfort med nulédget. Miljopaverkan
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fran trafik kan 4ndé paverkas positivt genom att prioriterade parkeringar
for elbilar utreds inom projektet. Ytterligare en positiv aspekt &r att de
befintliga markfororeningar (arsenik) som finns kommer att saneras inom

projektet.

Ekonomi

Investeringsbedomning

Till foljd av investeringen kommer kostnaderna for avskrivningar och
réntor att 6ka med ca 2,8 miljoner kronor fr.o.m. 2019. Som en f6ljd av
investeringen beriknas kostnader for drift och underhall 6ka med ca 0,95
miljoner kronor/ar. Intékterna 6kar med ca 3,8 miljoner kronor/ar.

Produktionskostnad och medelsbehov

e Forstudie 200 tkr
e Program 1 250 tkr
e Projektering 5200 tkr
e Produktion 87 350 tkr
¢ Byggherrekostnad 4 000 tkr
e Total produktionskostnad 98 000 tkr
e Redan nedlagda kostnader 1 450 tkr
e Resterande medelsbehov innevarande ar 2 000 tkr
e Medelsbehov kommande ar 94 550 tkr
Finansiering

o Fastighetsédgarinitierad investering 0 tkr
¢ Hyresfinansierad investering 98 000 tkr
e Summa 98 000 tkr

Sanering av arsenik i marken finansieras med underhallsmedel.

Tid och organisation

En styrgrupp med representanter fran Locum tillsétts for projektet.

Beddmd program- och projekteringstid for projektet dr 6 ménader och
produktionstiden beriiknas till 18 méanader. Projektet samordnas med de
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pagaende projekten 93104775 Ny kylanlédggning samt projekt 94103757

Nya Sodertélje sjukhus.
Projekttidplan
Klara

¢ Programhandlingar 2017-11
e Projektering 2018-02
¢ Entreprenadanbud in 2018-05
e Byggstart 2018-05
e Byggklart 2019-10
e Slutbesiktning 2019-11
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J& Stockholms lans landsting

(fyll i fargade celler)
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Utgiftsar:

Vard och Annan verksamhet

2017-2019

Forvaltning/bolag:
Lokalisering (fastighet/byggnad):

Kontaktperson (namn och tel nummer)

LFS
Sodertalje Sjukhus

Michael Bohman & Sophie af Trampe, 070-737 30 48

Byggnadsobjekt (benamning):

Motivering (max 5 rader): Férutsattningar for kalkylen:

P-hus Sodertélje Sjukhus

» Uppgifterna avseende hyresnivaer samt innehallande avskrivningar, rantor och fastighetskostnader avser enbart den berérda ytan for dar det byggs

om.

Byggstart (méanad, ar) 2018,05
Driftsstart (manad, ar) 2019
Klassificering

Strategisk investering Nej
Ersattningsinvestering Ja
Rationaliseringsinvestering Nej
Initierats av fastighetsforvaltaren: Ja
Initierats av hyresgéast: Nej

Samrad med bestallaren
Samrad med agaren

Ja
Ja

Investeringsutgifter

Avskrivningstid ar:

Byggnad, total produktionskostnad tkr: 98 000 86
Fore investering Efter investering

Arliga intakter och kostnader* (for lokalen) (for lokalen)
SLL-externa intékter kr: 0
SLL-interna intékter kr: 124 800 000 128 600 000
Totala intakter kr: 124 800 000 128 600 000
Personalkostnader kr: 0 0
Material och lakemedelskostnader kr: 0 0
Hyreskostnader kr: 0 0
Avskrivningskostnader kr: 61 400 000 62 900 000
Rantekostnader kr: 14 800 000 16 200 000
Ovriga driftkostnader kr: 41 700 000 42 100 000
Totala kostnader kr: 117 900 000 121 200 000
Totalt resultat kr: 6 900 000 7 400 000

*) i enlighet med kalkylforutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intakter sarskiljas.

Kalkyl upprattad: 2017-04-28, uppdaterad 2017-05-04
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Resultatanalys

(fyll i fargade celler)

(Efter investering)

Efter investering

Arliga intékter och kostnader, tkr arl ar2 ar3 ar4 ar5s ar6 ar7 ar8 ar9 ar 10 ar 11
SLL-externa intakter
SLL-interna intakter 128 600 131 200 133 800 136 500 139 200 142 000 144 800 147 700 150 700 153 700 156 800
Totala intakter 128 600 131 200 133 800 136 500 139 200 142 000 144 800 147 700 150 700 153 700 156 800
Personalkostnader
Material- och lakemedelskostnader
Hyreskostnader
Avskrivningskostnader 62 900 62 900 62 900 62 900 62 900 49 900 49 900 49 900 49 900 49 900 44 400
Rantekostnader 16 200 15 600 14 900 14 300 13 700 13 000 12 400 11 700 11 100 10 400 9 800
Ovriga driftkostnader 42 100 42 800 43 600 44 400 45 200 46 000 46 800 47 600 48 500 49 400 50 300
Totala kostnader 121 200 121 300 121 400 121 600 121 800 108 900 109 100 109 200 109 500 109 700 104 500
Resultat 7 400 9 900 12 400 14 900 17 400 33100 35 700 38 500 41 200 44 000 52 300
Inbetalningsodverskott 65 700 68 300 70 900 73 600 76 300 92 100 94 900 97 800 100 800 103 800 112 400
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