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Genomforandebeslut gillande ny vardavdelning,
B72-B74 vid Karolinska Universitetssjukhuset
Huddinge

Arendet

Projektet ny vardavdelning i byggnad B2, plan 7, p4 Huddinge Sjukhusomrade &r
ett pilotprojekt dér en vardavdelning byggs om for att 6ka antalet vardplatser i en
ombyggd vardavdelning.

Projektet ingar i det specificerade investeringsobjektet Anpassning
vardavdelningar, Karolinska Huddinge. For perioden 2017-2018 finns 35
miljoner kronor avsatta i den beslutade investeringsplanen. Beslutet avser
genomforande.

Forslag till beslut
Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att  genomfora byggnation av ny vardavdelning B72-B74 vid Karolinska
Universitetssjukhuset Huddinge till en utgift om totalt 34 500 000
kronor, varav 7 300 000 kronor redan &r beslutade i enlighet med
géllande besluts- och delegationsordning.
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Patrik Emanuelsson
Verkstillande direktor
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Bakgrund

Vardavdelningen i byggnad B2, plan 07, p& Karolinska Universitetssjukhuset
Huddinge 4r idag en geriatrisk vardavdelning som har varit i drift under néstan 40
ar. Avdelningen har idag flerbdddsrum utan tillhérande WC. Ombyggnationen
krévs for att kunna méta dagens och framtidens krav pa en modern vardenhet samt
ge mdjlighet att bedriva patientnéra vard i enkelrum. Ombyggnationen &r
hyresgéstinitierad investering samt ett pilotprojekt for att 6ka antalet vardplatser i
en ombyggd s.k. dubbel virdavdelning.

Syfte

Den aktuella avdelningen i B72-B74 kommer efter ombyggnation att nyttjas av en
vardverksamhet som behéver ligga nédra den nya operationsbyggnaden (&ven
kallad Chopin), som kommer att anslutas till byggnad B2 och B4. Vilken
vardverksamhet som kommer att flytta in i byggnad B2 och B4 vet man inte i
dagsliget. Lokalerna ska dérfor vara generella och flexibla for att kunna ta emot
en ny verksamhet utan lokalanpassningar. Ombyggnationen av denna avdelning &r
hogt prioriterad inom Karolinska Universitetssjukhuset och en del i den flyttkedja
som 4r ett resultat av Chopin-projektet. Evakuering av befintlig verksamhet har
gjorts till avdelning R72-74 i byggnad R2 plan 07.

Overviiganden

Uppdraget som Locum har fatt ifran Karolinska Universitetssjukhusets
programkontor samt avdelning for lokal och byggplanering é&r att tillskapa
en fungerande vardavdelning med s manga vardplatser som mdgjligt.

Under forstudien har arbetsgruppen utvirderat tre olika alternativ - 24, 28
och 32 mgjliga vardplatser.

Alternativet att inte géra nagot alls har férkastas da den befintliga
avdelningen har flerflerbdddsrum utan tillhérande WC och dédrmed inte
uppfyller dagens krav péa arbetsmilj6, hygien, patientsékerhet eller
tillgénglighet.

Forstudien har bedrivits under ledning av Locum och olika
fragestillningar har analyserats. Hygienldkare har medverkat och tidigare
byggda dubbelvardsavdelningar har utvirderats och ldrdom har dragits
fran dessa projekt. Flera avstimningsméten har &ven héllits med
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Karolinska Universitetssjukhuset for att sikerstilla att det givna
uppdraget uppfylls.

Alternativ 1

Alternativ med 24 mijliga vardplatser enligt konceptet Framtidens
vardavdelning dr ett genomarbetat och fungerande koncept som har
provats pa flertal vardavdelningar inom Huddinge sjukhusomréde.
Alternativet forkastas da uppdraget &r att tillskapa flera vardplatser dn 24.

Alternativ 2

Alternativet med 28 méjliga vardplatser é&r ett alternativ som tillgodoser
kraven pa en fungerande vardavdelning. Alternativet har tillfredstédllande
antal vardrum med hénsyn tagen till uppdraget som Locum har fétt.
Placeringen av arbetsstationerna ger en god visualisering inom
medarbetargruppen och skapar bra arbetsmiljo for personalen. Kraven pa
god patientsikerhet, sekretess, optimalt patientfléde, arbetsmiljo, hygien-,
brandsikerhets- och utrymningskrav uppfylls. I denna 16sning méste
funktioner som uppskattas ta ca 50 kvm tillskapas pé& en annan plats pa
sjukhuset, vilket bedéms kunna 16sas.

Alternativ 3

Alternativ med 32 méjliga vardplatser forkastas av arbetsgruppen da alternativet
inte tillgodoser behovet av god patientsidkerhet, sekretess, optimalt patientflode,
arbetsmiljo, hygien-, brandsékerhets- och utrymningskrav. I denna 16sning
forsvinner nérhetsprincipen dé personalutrymmen hamnar for langt ifrén
patienterna. Alternativet krdver ocksa byggtekniska 16sningar som inte accepteras
av Locum. Exempelvis innebér 16sningen pelare i korridoren som gor att
korridoren blir f6r smal for att tva sdngar ska kunna métas, vilket inte dr ett
fungerande alternativ med hénsyn tagen till utrymningskrav. Utdver detta uppfylis
inte tillgénglighetskraven vid in- och utpassage till vardrum.

Alternativ 3 innebir ocksa att viktiga funktioner som kréver en yta pa ca
200 kvm maste tillskapas pa annan plats pa sjukhuset. Detta kommer leda
till hogre kostnad och siamre logistiska 16sningar.

Foérordad losning

Arbetsgruppen har kommit fram till att alternativ 2 med 28 mdjliga
vardplatser pa bésta sitt uppfyller uppdraget pa angiven yta i B72-B74.
Lokalerna i det féreslagna alternativet uppfyller kraven pé sekretess,



BESLUT
locum.

VARDEN FOR VARDEN

Omrade Huddinge

Fastighetsforvaltare

Layna Sparri

Diarienummer

2017-05-12 LOC 1608-0961

4(5)

Informationssikerhetsklass

Oppen

Projektnr: 94106897

integritet, patientsikerhets- och hygien genom att man till stérsta del
tillskapar enkelrum. For patienter som ligger i dubbelrum finns
samtalsrum samt behandlingsrum. Alternativet uppfyller &ven uppdraget
som Locum har fatt ifrén programkontoret. Fyra stycken extra vardplatser
tillskapas.

Miljokonsekvenser

Ombyggnationen i detta projekt innefattar atgérder pa tekniska system
och installationer, vilket ger stora mojligheter att paverka byggnadens
energieffektivitet. For de system och installationer som uppfors eller
byggs om ska métare installeras enligt Locums riktlinje 21 "Riktlinje for
mediamditning vid om-, till och nybyggnation av system och byggnader”

Enligt tidigare erfarenhet fran huset kan det finnas asbest i delar av
isoleringen pé ventilationskanaler. [ samband med projekteringen gors en
miljdinventering av saneringsbehovet. Skulle féroreningar patréffas
saneras de enligt Locums rutiner.

Ekonomi

Investeringsbedémning

Projektet dr en del av den langsiktiga planen att rligen bygga om en
vardavdelning. Bestillning for forstudie, program, projektering och
genomftrande har inkommit fran Karolinska Universitetssjukhuset.
Investeringen kommer genererar en ny grundhyra pa 4 300 000 kr per &r
jamfort med nuvarande hyra pa 2 600 000 kr per ar frén ar 2018.
Kontraktet kommer 16pa pa 10 ar med 3 érs forldngning.
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BESLUT
2017-05-12
Produktionskostnad och medelsbehov
Forstudie 720 tkr
Program 1 920 tkr
Projektering 1 920 tkr
Produktion 29 940 tkr
Byggherrekostnad 0 tkr
Total produktionskostnad 34 500 tkr
Redan nedlagda kostnader 3 200 tkr
e Resterande medelsbehov innevarande ar 13 800 tkr
Medelsbehov kommande ar 17 500 tkr
Finansiering
o Fastighetsdgarinitierad investering 0 tkr
e Hyresfinansierad investering 34 500 tkr
Summa 34 500 tkr

[ samband med projektet kommer asbestsanering att genomforas.
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Kostnaden for detta kommer att tas i ett projekt for Lopande Underhall pa

Huddinge Sjukhusomrade.

Tid och organisation

En styrgrupp med representanter fran Locum tillsétts for projektet.

Projekttidplan

Forstudie:

Projektering byggnation:
Upphandling byggnation:

Rivning:
Produktion:
Overlamning:

Klara
2017-02-28
2017-06-22
2017-09-18
2017-09-15
2018-10-19
2018-10-22
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Jt Stockholms l4ns landsting Utgiftsar:

2017-2018
(fyll i fargade celler) Vard och Annan verksamhet
Forvaltning/bolag: LFS
Lokalisering (fastighet/byggnad) : Huddinge Sjukhusomrade
Kontaktperson (namn och tel nummer) Michael Bohman, 070-737 30 48
Byggnadsobjekt (benamning): Ny Vardavdelning (B72-74)

Motivering (max 5 rader): Férutsattningar for kalkylen:
» Uppgifterna avseende hyresnivaer samt innehallande avskrivningar, rantor och fastighetskostnader avser enbart den berérda ytan for dar det byggs
om.

Byggstart (méanad, ar) 05, 2017
Driftsstart (manad, ar) 07, 2018

Klassificering

Strategisk investering Nej
Ersattningsinvestering Ja
Rationaliseringsinvestering Nej
Initierats av fastighetsforvaltaren: Nej
Initierats av hyresgéast: Ja
Samrad med bestallaren ja
Samrad med agaren ja
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 34 500 20

Fore investering Efter investering
Arliga intakter och kostnader* (for lokalen) (for lokalen)
SLL-externa intékter kr: 0
SLL-interna intékter kr: 2 600 000 4 300 000
Totala intakter kr: 2 600 000 4 300 000
Personalkostnader kr: 0 0
Material och lakemedelskostnader kr: 0 0
Hyreskostnader kr: 0 0
Avskrivningskostnader kr: 330 000 2 100 000
Réntekostnader kr: 90 000 600 000
Ovriga driftkostnader kr: 900 000 900 000
Totala kostnader kr: 1320 000 3 600 000
Totalt resultat kr: 3920 000 7 900 000

*) i enlighet med kalkylforutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intakter sarskiljas.
Kalkyl upprattad: 2017-04-27, uppdaterad 2017-05-03


bsb
Stämpel


Resultatanalys

(fyll i fargade celler)

(Efter investering)

Efter investering

Arliga intékter och kostnader, tkr arl ar2 ar3 ar4 ar5s ar6 ar7 ar8 ar9 ar 10 ar 11
SLL-externa intakter
SLL-interna intakter 4 300 4 400 4 500 4 600 4 600 4700 4 800 4900 5000 5100 5200
Totala intakter 4 300 4 400 4 500 4 600 4 600 4700 4 800 4900 5000 5100 5200
Personalkostnader
Material- och lakemedelskostnader
Hyreskostnader
Avskrivningskostnader 2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 2100 1900
Rantekostnader 600 600 600 600 500 500 500 500 400 400 400
Ovriga driftkostnader 900 900 900 900 900 900 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000
Totala kostnader 3600 3600 3600 3600 3500 3500 3600 3600 3 500 3500 3300
Resultat 700 800 900 1 000 1100 1200 1200 1 300 1 500 1 600 1900
Inbetalningsodverskott 2 200 2 300 2 400 2 500 2500 2 600 2700 2 800 2900 3000 3300
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