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VARDEN FOR VARDEN 2017-08-31 LOC 1605-0664
Tf fastighetsdirektor Informationssékerhetsklass
Marie Boestad Oppen
Styrelsen f6r Locum AB

Anmiilan av avvikelse avseende tillagningskok for
patientmat vid Sodersjukhuset

Arendet

Sédersjukhuset AB bedriver ett maltidsprojekt for att forbéttra
patientmaten. Den 3 juni 2016 godkénde styrelsen for Locum AB om-
och nybyggnation av lokaler for tillagningskok pé sjukhuset (bilaga).
Under projekteringen av kdket upptécktes brister i programhandlingen for
koket. En betydande area om ca 300 m? for driftutrymmen f6r bl a
ventilation saknades och lades till under projekteringen.

Under genomfdrandet av projektet uppticktes ocksa att ursprunglig
placering av tillagningskdket inte skulle fungera, vilket har fatt
konsekvenser for tidplanen for koket och paverkat kostnaden.

Den tillkommande arean samt riskreserv kopplat till denna medfor en
utdkad utgift om 12,1 miljoner kronor. Den totala utgiften for
tillagningskoket inklusive tidigare beslut blir siledes 51 miljoner kronor.
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VARDEN FOR VARDEN

Omréade Sodersjukhuset Informationssikerhetsklass
Foryaltningsomradeschef Oppen
Charlotte Lundqvist
Styrelsen for Locum AB
Projektnr: 94106642

Genomforandebeslut avseende tillagningskok for
patientmat vid Sodersjukhuset

Arendet

Arendet avser ny- och ombyggnation av lokaler for tillagningskok for
patientmat pa Sodersjukhuset samt upphévande av tidigare styrelsebeslut
géllande tidigare tillagningskok och projekt i anslutning till detta.

Investeringsbudgeten for 2016 uppgar till 1 511 mkr for ospecificerade
objekt (under 100 mkr). For planéren 2017-2020 uppgar dessa till ca

3 000 mkr. Ar 2016 4r ramen for de ospecificerade objekten pa
Sodersjukhuset 214 mkr. Investeringen ryms inom de ospecificerade
objekten.

Forslag till beslut
Styrelsen for Locum AB foreslas besluta

att upphiva tidigare genomforandebeslut enligt foljande:
Nybyggnation av tillagningskok for patientmat pa Sodersjukhuset
(LOC 1406-0563), Nybyggnation av kulvert och en redundant
inlastningspunkt vid Sodersjukhuset (LOC 1407-0603 samt Nya lokaler for
mottagningsverksamhet vid Sodersjukhuset (LOC 1409-0766)

att  genomfGra ny- och ombyggnation for nytt tillagningskok pé
Soédersjukhuset till en utgift om total 38 900 000 kronor under
forutséttning att Sodersjukhuset AB tecknar hyresavtal enligt
investeringsbed6mning.
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VARDEN FOR VARDEN

Omrade Sodersjukhuset

Forvaltningsomradeschef Oppen
Charlotte Lundqvist

Projektnr:
94106642

Bakgrund

Sodersjukhuset AB driver ett méaltidsprojekt - Matgléddje - for att forbéttra
patientmaten. Projektet innebér att patienten sjilv ges mojlighet att vilja
sin mat fran menyer och bestimma maéltidstidpunkt. For att kunna erbjuda
detta och for att littare kunna paverka inkép, tillagning och kvalitet pa
maten som serveras sa 6nskar S6dersjukhuset AB ett eget tillagningskok.

Idag transporteras patientmaten till Sddersjukhuset med lastbilar fran
centralkdket pa Rosenlunds sjukhus. Maten fran Rosenlund levereras i
kantiner och halls varm i matvagnar och serveras sedan av personalen.

Forslaget innebér att ett tillagningskdk byggs dels genom nybyggnation,
dels i befintliga lokaler. Ny- och ombyggnationen genomftrs centralt i
sjukhuset med nybyggnad soderut (se bifogad situationsplan). Merparten
av de befintliga lokalerna som foreslas byggas om anvinds idag som
forrad. Dér nybyggnationen skall placeras finns idag en paviljong dér
Sodersjukhuset AB har administrativ verksamhet. Temporért bygglov for
paviljongerna gar ut 2017, da dessa planeras att tas bort. S6dersjukhuset
AB kommer flytta nuvarande verksamhet till andra lokaler i slutet av
sommaren 2016.

Tillagningskokets yta planeras till totalt 786 kvm LOA varav ca 430 kvm
ombyggnation och ca 356 kvm nybyggnation.

Syfte

Sodersjukhuset AB ser flera mél med att i egen regi driva ett tillagningskdk
for patientmat. Sjukhuset far en béttre kontroll och kvalitet pa maten, 6kad
valfrihet for patienter i avseende pa matutbud och tid f6r méltid, samt att
de ges mojlighet att tillgodose de sjukaste patienternas behov med
skriaddarsyddkost och snabb leverans av specialkost. Sodersjukhuset AB
har ocksa som mal att minska biltransporter och matsvinn.
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VARDEN FOR VARDEN

Omride Sodersjukhuset

Forvaltningsomradeschef Oppen
Charlotte Lundqvist

Projektnr:
94106642

Overviganden

Placering

Tidigare fattat investeringsbeslut om nybyggnation av kok i den stra delen
av sjukhusomradet innebar forutom investeringen for koket ocksé
investeringar for ersdttningslokal for en extern verksamhet samt kulvert
och utgift for framtida parkering. Dessa investeringar uppskattas till 200-
270 miljoner kronor, beroende pé val av framtida parkeringslosning. Den
nuvarande planeringen av Sodersjukhuset innebédr en koncentration av
sjukhuset i s k vistldge, vilket talar emot tidigare planering och placering
av koket.

Att bygga ett kok i enlighet med forslaget i drendet innebédr en utgift om
39,5 miljoner kronor, varav ca 600000 kronor utgtr
fastighetsdgarinvestering for matavfallskvarn (inklusive tank). Den
upparbetade kostnaden i tidigare projekt om ca 18 miljoner kronor
kostnadsfors i Landstingsfastigheter for 2016.

Patientmat

En alternativ 16sning till att bygga koket &r att kopa in mat frdn nadgon
annan leverantor enligt de moderna tillagningsmetoder som finns idag.
Sodersjukhuset AB har utrett denna fraga och kommit fram till att det blir
ett dyrare och mindre flexibelt alternativ.

Ett annat alternativ &r att behalla samma leverantér som idag. Detta
alternativ stodjer inte hyresgéstens méltidsprojekt.

I bada ovanstdende alternativ anser S6dersjukhuset AB att de inte kommer
kunna utf6ra kontroll och paverkan pd matsvinn.

Forordad losning

Att bygga ett nytt tillagningskok for patientmat vid S6dersjukhuset genom
ny- och ombyggnation.

Miljokonsekvenser

Milj6- och hilsostorande byggprodukter och varor kommer undvikas i
projektet. Under byggskedet ska samordningen av transporterna till och
fran byggarbetsplatsen ske i s& stor omfattning som mgjligt. Dels for att
minimera stérningar p& omgivande verksamheter, men dven for att
minska miljépaverkan fran transporterna (t.ex. buller och emissioner).
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Informationssikerhetsklass

Oppen

Under byggentreprenadtiden kommer allt byggavfall sorteras for att kunna

atervinnas.

Med ett eget tillagningsk6k dr malet att matsvinnet skall minska och att det
matavfall som dndd blir skall anvidndas for framstillning av biogas.
Transporter av mat frdn Rosenlund till Sodersjukhuset kommer att

upphora.

Ekonomi

Investeringsbedomning Investeringen genererar en hyra pa 3 247 000
kronor/ar (4 131 kr/kvm) fran ar 2017. Vid denna hyra dr avkastningen pa

eget kapital uppskattad till

6% 1 snitt ar 1-15. Den prelimindra hyran indexregleras med KPI.

Kontraktet l6per p& 10 ar med 5 ars forléngning.

Produktionskostnad och medelsbehov

e Program 2 800 tkr
e Projektering 1 500 tkr
e Produktion 32 200 tkr
e Byggherrekostnad 2 400 tkr
e Total produktionskostnad 38 900 tkr
e Redan nedlagda kostnader 900 tkr
e Resterande medelsbehov innevarande ar 12 100 tkr
e Medelsbehov kommande éar 25900 tkr
Finansiering

e Fastighetsédgarinitierad investering tkr
e Hyresfinansierad investering 38 900 tkr
e Summa 38 900 tkr
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Charlotte Lundqvist
Projektnr:

94106642

Tid och organisation
En styrgrupp och en arbetsgrupp har bildats med representanter frén
Sodersjukhuset AB och Locum AB.

Projektet samordnas med S6dersjukhusets vardverksamhet och med dvriga
byggprojekt som péagar pa for samordning av bland annat tider for
sprangning, etableringar, byggtrafik och 6vrig logistik.

Projekttidplan

Klara
e Programhandlingar 1605
e Projektering 1609
¢ Entreprenadanbud in 1608
e Byggstart 1609
e Byggklart 1705
o Slutbesiktning 1705



Sodersjukhuset- Situationsplan tillagningskok patientmat

Sodersjukhuset
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Utgiftsar:
Investeringskalkyl 2016-2017

Vard och annan verksamhet

Forvaltning/bolag:

Lokalisering (fastighet/byggnad):
Kontaktperson (namn och tel nummer)
Datum:

LFS

Sodersjukhuset

Sophie af Trampe, 08-123 172 26
2016-05-11

Byggnadsobjekt (benamning):
Motivering (max 5 rader) : Se beslutsunderlag.

Tillfalligt tillagningskok

Byggstart (ar och manad) sep-16
Driftsstart (ar och manad) maj-17
Klassificering
Strategisk investering nej
Ersattningsinvestering ja
Rationaliseringsinvestering nej
Initierats av fastighetsforvaltaren: nej
Initierats av hyresgéast: ja
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 38 900 15 ar

Efter investeringen *
Apliga intakter och kostnader (Avser om- och nybyggd yta)
SLL-interna intékter kr: 3247 000
Totala intakter kr: 3247 000
Avskrivningskostnader kr: -2 842 000
Réntekostnader kr: -916 000
Ovriga driftkostnader/fastighetskostnader** kr: -431 000
Totala kostnader kr: -4.189 000
Totalt resultat kr: -942 000

* Antaganden avser forsta aret efter driftsattning. Kostnaderna/intakterna paverkas darefter av

bl a inflation och avskrivningstid.

** | fastighetskostnaderna ingar ca 200 tkr/ar tillkommande kostnader for nybyggnadsdelen, resterande del avser

fastighetskostnader i befintlig lokal.
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