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Upphandlingsstrategi

Detta dokument sammanfattar strategin for genomférandet av upphandling av
hyresgistanpassning av Byggnad 04, Talkliniken, Danderyds Sjukhus

Bakgrund

Talkliniken har i sitt uppdrag att bedriva logopedi. Talkliniken utreder och behandlar
patienter i alla &ldrar. Nuvarande lokaler ar beldgna i Hus 40 Plan 6. | samband med
uppforande av ny akutsjukvardsbyggnad (By52) kommer forutsattningar for huset att
indras och andra verksamheter kommer att behova de befintliga lokalerna for att
bedriva vard som kraver narhet till nya akutsjukvardsbyggnaden. Darfér har Locum bygg
och fastighet fatt i uppdrag att fardigstalla alternativa lokaler vid Byggnad 04.

Upphandlingsféremalet och leveransstrategi
Genomférandestrategin for projektet ar att upphandla en utférandeentreprenad enligt
Allminna bestimmelser fér Utférandeentreprenader 04 (AB04) avseende byggnads-
anldggnings och installationsentreprenader i konkurrens och till fast pris.
Detaljprojektering utférs av Bygg och fastighetsprojektet/Locum.

Fast pris innebér att anbudsgivaren ska berakna/ kalkylera vad denne vill ha i ersattning
for att genomfora entreprenaden enligt de handlingar bestallaren lamnar forfragan pa.
Ett fast pris ar sillan det slutliga priset. Detta kan bero pa bl.a. indexeringar och
andrings- och tillaggsarbeten.

Miljeprogram for projektet dr framtaget enligt SLL:s miljopolitiska program och med
Locums miljomal och hallbarhetspolicy, samt Locums miljoplan 2017-2030.

Omfattningen av ombyggnation innefattar att fristallda lokaler i BY 04 anpassas till
verksamhetens behov. Befintliga lokaler i By 40 6vergar i annan verksamhet eftersom de
har fér allt for liten kapacitet och nuvarande lokaler kan nyttjas battre av akutnara
sjukvard. Anpassningen innebar att lokalerna i BY 04 ska méte de behov som
logopedverksamheten stiller.

Upphandlingens mal

. Malsattningen med den hir upphandlingen &r att ropa av en byggentreprendr som kan

bygga om lokalerna i BY 04 till andamalsenliga lokaler enligt erforderliga handlingar.
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Byggentreprendren skall kvalificeras enligt gallande rutiner och priset skall vara
marknadsmassigt och skaligt i forhallande till uppdraget.

Marknadsanalys

For att na bra svarsfrekvens pa forfragan behover entreprendrerna
upphandlingsunderlag som ger goda forutsattningar for ett korrekt anbud med
begransad risk for entreprendrer. Entreprendrsmarknaden kdnnetecknas av hog
aktivitet, med manga aktiva entreprenadféretag. Den minskning pa byggmarknaden som
beskrivs i pressen angaende mattad bostadsexploateringsmarknad har dnnu inte natt
entreprenadmarknaden. Den utvecklingen kan leda till att prisnivaerna for
entreprenader sjunker. Nar entreprenadmarknaden kdnner av minskat
bostadsbyggande, finns risken att de resurser i form av arbetskraft som kommit till
Stockholmsmarknaden, flyttar vidare till mer aktiva marknader vilket verkar som motvikt
till sjunkande entreprenadpriser. For ndrvarande kravs, for att nd hogt antal anbud, att
upphandlingar skrivs och annonseras sa att de ar latt tillgangliga och ar tydligt
katkylerbara. Med 6kade antal anbud 6kar konkurrensen och pressen pa sunda
entreprenadkostnader.

Identifierade risker

Det finns risk for fa eller inga anbud eller méjligen fér héga anbud. For att minska dessa
risker bor krav, paketering, omfattning o.s.v. i mojligaste man anpassas/beaktas sa att
entreprenaden uppfattas som attraktiv att lamna anbud pa.

Forseningar pa grund av dverprovning eller inga anbud har direkt paverkan pa
fardigstallande tiden av entreprenaden och kan paverka nar vardverksamheten kan
flytta in i lokalerna.

Projektets malsattning ar att skapa forutsattningar fér en sa korrekt upphandling som
mdjligt for att undvika eventuella oklarheter som kan leda till 6verprovning.

Upphandling av utforandeentreprenad till lagsta pris ger minsta risk for 6verprovning
eftersom resultatet ar entydigt, Overprovning kan orsaka fordrojning.

Uppskattat upphandlingsvarde

Det uppskattade upphandlingsvdrdet ligger runt 20 miljoner kronor.

Projektkalkyl som utférdes under programmet per den 2017-10-20 uppskattar
produktionskostnaden till 16 miljoner kr. Dock pga. huset forutsattningar och behov av
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forarbete samt utdkad omfattning s& beddémer vi upphandlingens varde kan komma att
dverstiga 20 miljoner kronor.

Val av upphandlingsforfarande
Upphandlingsforfarande ar forenklat férfarande.
Den uppskattade entreprenadkostnaden éverstiger vardet for konkurrensutsattning

inom ramavtalade byggentreprendrer och understiger troskelvardet enigt LOU pa
52 620 561 kr.

Annonseringstiden enligt LOU &r 30 dagar, for att 6ka antalet anbudsgivare och undvika
dverprévning pa anbudstid har annonseringstiden satts till 6 veckor, vilket kompenserar
for "roda dagar” i perioden.

Krav pa leverantérer

For att sikerstilla att den leverantdr som vinner upphandlingen kommer att ha ratt
erfarenheter och kompetens for det efterfrigade uppdraget samt att leverantren inte
ska uteslutas i enlighet med LOU kommer krav avseende foljande parametrar att stallas:
- Att leverantoren/nyckelpersoner hos leverantdren inte dr ddmda for brott

- Att leverantoren fullgjort sina skyldigheter att betala skatt och avgifter

- Att leverantéren inte begatt allvarliga fel i yrkesutdvningen

- Att leverantéren har en stabil ekonomisk stallning

- Att leverantdren har en rimlig omsittning i forhallande till entreprenaden

- Att leverantdren har certifierade (eller motsvarande) ledningssystem for kvalitet, miljo
och arbetsmiljo.

- Att leverantdren intygar félja SLL: uppforandekod.

- Att leverantdren har erfarenhet av att ha startat upp och genomfért liknande
entreprenader av motsvarande art och omfattning med en god kvalitativ niva.

Ovanstaende krav kommer att kontrolleras for den leverantdr som avses tilldelas
kontraktet innan tilldelningsbeslut fattas.

Tilldelning av kontrakt och grunder for utvirdering

En upphandlande myndighet ska tilldela den leverantor ett kontrakt vars anbud ar det
ekonomiskt mest fordelaktiga for myndigheten. Vilket anbud som &r det ekonomiskt
mest fordelaktiga anbudet ska utvirderas pa nagon av foljande grunder:

1. basta forhédllandet mellan pris och kvalitet,

2. kostnad, eller

3. pris.
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10.

11.

Kvalitetsgranskad av upphandling:

A RN T

G

Datum

Signatur

| denna upphandling avser Locum att utvarderas pa féljande grund: Pris.

Med anledning av projektets komplexitet pa arbete i sjukhusmiljé kommer dven ett
viktigt utvarderingskriterium att vara sdkerstélla entreprendrens férmaga att anpassa
genomfdrandet till de sarskilda krav som stalls for moderniseringen i sjukhusmiljo, eller
vid motsvarande verksamheters krav, genom referenstagning.

Preliminar tidplan for upphandlingen

Beslut om upphandlingsstrategi och pabérjande..........c..coeu....... v.12
Forfragningsunderlag fardigstalls ........cccoovet voveveveiceveveece e, v.19
Annonsering av upphandling........cccceevivvins covviieesiir e v.20
W) aVE:] o (=131 -4 |- 15] o]0 o | FAum—————————————— v.26
Signering av tilldelningsbeslut .........ccccovvviiies ciieeciieeecee e, v.27
Kontrakt tecknat .......cceevveiiiieiiiie st e v.27

Observera att tidplanen kan komma att forskjutas p.g.a. exempelvis dndrade forutsattningar
for upphandlingen, éverprévning, m.m.

Organisation for upphandlingens genomfoérande

Projektledare — Bashar Mudar Waleed ansvarar for genomforandet av projektet inklusive
denna upphandling.

Upphandlare —Klas Bjoréus ansvarar for granskning av forfragningsunderlag avseende
LOU samt annonsering av denna upphandling.

VD - Anette Henriksson ansvarar for godkdnnande/undertecknande av tilldelningsbeslut
samt kontrakt.

Signatur

Klas Bjéréus / Upphandlare Anette Henriksson / VD
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